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W rozmowach z naszymi dluznikami staramy sie¢ nie tylko dazy¢ do wyegzekwowania

zadluzenia, ale réwniez szuka¢ rozwigzan aby pomoc obu stronom poprzez proponowane

zmiany zajmowanvch lokali na mniejsze oraz zlozenie wniosku o dodatek mieszkaniowy.

Na dzien 31 grudnia 2010 r. zaleglosci lokali mieszkalnych i uzytkowych narastajaco od

powstania ZBK tj. od 1993 roku ogotem wynosza: 1.998.789 zi:

1) lokale mieszkalne ogdlem

w tym:

a) lokale objete umowami najmu

w tym naleznosci zasadzone lub zlozone pozwy

w sadzie

b) lokale zwolnione
w tym zasadzone
¢) po zgonach najemcow
2) lokale uzytkowe ogéltem

w tym:

a) lokale objete umowami najmu

b) lokale zwolnione

w tym:
- zasadzone
- raty

Struktura dhuznikow w lokalach mieszkalnych objgtych umowami
na dzien 31 grudzien 2010 rok.

1. 749.424 z1
1.500.059 zt

1.330.515 z
74.490 z
15.438 z
51.294 zt
249.365 zi

69.776 zt
179.589 zt

173.074zt
4527 z#

i w lokalach zwolnionych

Rozklad zadluzenia Liczba dluznikow Kwota zadluzenia
1 miesigczne 166 31.884 zt
2 miesigczne 117 57.581 z
3 miesigczne 79 50.697 zt
4 miesigczne 61 46.169 z
5 miesigczne 48 47.778 z#
6 miesigczne 42 53.254 z
Pow. 6 miesigcy 480 1 462.061 zt
- w tym kwota zasadzona 525 1330.515 zt
(lokale mieszkalne i

zwolnione)

Razem: 993 1749.424 71

Dluznikami ZBK sa najczesciej rodziny bez statego dochodu lub z dochodem ponizej
minimum socjalnego, ktore nie placa od dluzszego czasu czynszu i mozna przypuszczac, ze
ich zaleglosci beda rosty. Jedynym ich zrodiem dochodu jest zasitek dla bezrobotnych, zasitek
z opieki spolecznej, zasitek rodzinny lub renta socjalna. W wielu przypadkach sa to
pojedynczy najemcy lub rodziny zajmujace lokale jedno i dwu izbowe.
Niebezpiecznym dla ZBK jak rowniez gminy jest fakt, ze z roku na rok rosnie liczba 0sob
pozostajacych bez pracy jak rowniez w trudnych warunkach finansowych.

Jedng z form pracy komorki windykacji jest dotarcie do dluznikéw. Przeprowadzona
na miejscu rozmowa pozwala na podjecie dziatan najczesciej sprowadzajacych sig do :
- propozycje zamiany zajmowanych lokali na mniejsze
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- Ztozenia wniosku o przyznanie uprawnien do dodatku mieszkaniowego
- roztozenie zadluzenia czynszowego na raty

Najbardziej zagrozona grupa sa dtuznicy o niskich dochodach poniewaz, otrzymuja dodatek
mieszkaniowy w wysokosci nizszej niz miesieczny wymiar czynszu. W takich przypadkach
aby nie utraci¢ uprawnien do dalszych jego wplat, najemca zobowiazany jest dopfacic
brakujaca roznice.

Brak doplaty przez kolejne dwa miesiace powoduje wstrzymanie dodatku. Jednorazowe
uzupelnienie brakujacej roznicy oznacza przywrocenie dodatku. Dlatego tez prowadzi si¢
systematyczna kontrole takich najemcow, aby nie dopusci¢ do powstania lub zwigkszenia
zadhuzenia. Przeprowadza si¢ rozmowy przypominajace o obowiazku dokonania dopfaty.
Jednak potencjalny dtuznik pierwsze oplaty jakich dokonuje to naleznosci za: gaz, energi¢
elektryczna. Wplata czynszu za mieszkanie traktowana jest jako ostatnia. Czgsto bardzo
trudno jest lokatorowi wydzieli¢ nawet najmniejsza kwote z matego budzetu domowego na
dokonanie doptaty do otrzymanego dodatku celem uruchomienia wyplaty wstrzymanego
dodatku mieszkaniowego.

W 2010 roku z tego powodu wstrzymano 145 dodatkéw. Po przeprowadzonych
rozmowach 85 najemcoéw dokonato doptat w wyniku czego uruchomiono im wyptaty
dodatkow. )

W 2010 roku wyptacono dodatki mieszkaniowe na ogélng kwote 742.002 zt. Srednio
miesiecznie z dodatku skorzystato 438 najemcow lokali mieszkalnych.

Analizujac tych najemcow, ktorzy nie placa czynszu i zalegaja z optatami, na dzien dzisiejszy
nalezatoby zabezpieczy¢ 200 lokali socjalnych. Wielu dtuznikow, a jest ich okolo 55 nalezy
pozostawi¢ w mieszkaniach, ktore zajmuja (sa to pomieszczenia 1 i 2 izbowe mogace spetnia¢
kryteria lokali socjalnych).

Przeprowadzenie ich eksmisji z punktu widzenia ekonomicznego jest nie zasadne, a w wielu
przypadkach doprowadzitoby do polepszenia warunkéw mieszkaniowych.

Problemem Zarzadu Budynkow Komunalnych sg dtuznicy zalegajacy powyzej 6 miesigcy.

Sa to osoby, ktore nie placg od duzszego czasu czynszu. Ponad 50% to rodziny wielodzietne,
gdzie naduzywany jest regularnie alkohol, sa to najczesciej rodziny bez stalego dochodu,
jedynym ich zrédtem dochodu jest zasitek dla bezrobotnych, zasitek z Opieki Spotecznej lub
renta socjalna.

W celu poprawy windykacji naleznosci czynszowych Zarzad Budynkéw Komunalnych
podpisat w dniu 03.07.2009r. umowe z Krajowym Rejestrem Dhugéw. Dluznicy, ktorzy nie
oplacaja czynszu dopisywani sa do rejestru. Umieszczenie informacji w Krajowym Rejestrze
Dlugéw powoduje ograniczenie dostgpu do kredytow, leasingu i zakupéw na raty. Na dzien
dzisiejszy zarejestrowanych w KRD mamy 186 lokatorow na kwot¢ 830.781 zi.

Jako Dyrektor od kilku lat w kaidy poniedzialek zapraszam na rozmowy diuinikow.
Podczas tych rozméw staram si¢ znalei¢ rozwiqzanie dla obu stron. Propozycje moje
sprowadzajq si¢ do uzyskania gwarancji o splacie calego zadluienia, ewentualnie szukam
rozwiqzania poprzez zamiang mieszkania na mniejsze.
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Zalegtos¢ w lokalach uzytkowych objetych umowami oraz lokalach zwolnionych przedstawia
si¢ nastepujaco:

Zadhluzenie Liczba dtuznikow Kwota zadluzenia

1 miesigczne 61 33.619 z
2 miesi¢czne 8 6.416 z
3 miesigczne 4 10.662 zi
4 miesigczne 2 4346 zt
5 miesigczne 3 12.787 z#t
6 miesigczne 1 1.946 zi
Powyzej 6 miesigcy 46 179.589 zt
(w tym lokale zwolnione, 45 173.074 z
zasadzone)

Razem: 125 268,013 zt

W lokalach uzytkowych biezaca windykacje czynszow mozna uzna¢ za zadowalajaca. Wplaty
najemcow analizowane s na biezaco tak aby nie dopusci¢ do powstania zaleglosci wigkszej
niz 2-3 krotny okres platnosci. Do wszystkich diluznikow kierowane sa upomnienia i
przypomnienia o istniejacym zadiuzeniu w oplatach. Zwiazane jest to z faktem, ze w
przypadku niewielkich lokali handlowych lub usfugowych prowadzonych przez najemce, jego
dziatalnos¢ stanowi jedyne miejsce pracy i zrodlo utrzymania rodziny.

Organem uprawionym do umarzania naleznosci czynszowych oraz rozktadania ich na raty,
jest Burmistrz Prudnika — zgodnie z Uchwata Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 29 czerwca
2006 r. Uchwata Nr LI/606/2006 w sprawie szczegolowych zasad i trybu umarzania,
odraczania terminu zaplaty oraz rozkladania na raty naleznosci pieni¢znych. Zgodnie z ta
uchwata ZBK przedktada wniosek dtuznika do rozpatrzenia przez Burmistrza, przygotowujac
analize o jego sytuacji materialnej i finansowej wraz z opinia w tym zakresie.

Whnioski o umorzenie dotycza szczegélnie pozostalych odsetek, gdy splacona zostata
naleznos¢ glowna.

Umorzenie zaleglych optat czynszowych nastepuje, gdy:

- nastapi zgon najemcy lokalu,

- koszty sadowe i komornicze za $ciagnigcie dlugu moga by¢ wyzsze od zaleglosci,

- pozostate do splaty zaleglosci sa niesciagalne.

Na przestrzeni 2010roku:
- umorzono zaleglosci czynszowe 1 najemcy (uzytkowy) na kwote faczna 24.952,17 4,
- umorzono odsetki 9 najemcom na taczna kwotg 5.985,55 zi,

W stosunku do osob zalegajacych z oplatami czynszowymi komérka windykacji ZBK

prowadzila czynnosci zmierzajjce do odzyskania lub zmniejszenia zaleglych sum w tym:

- przeprowadzenie rozméw - 800 osob,

- rozlozenie zaleglosci na raty — 30 najemcow na kwote 68.494,18 zi,

- proponowanie zamiany mieszkan na mniejsze o nizszym standardzie, a zatem z
mniejszymi optatami — zrealizowano 7 zamian,

- upomnienia pisemne — 810 pism w lokalach mieszkalnych i 70 pism w lokalach
uzytkowych,

- wypowiedzenia umowy najmu — 18 lokali mieszkalnych,

- zasadzenie obowiazku zaplaty zaleglej kwoty — 104 najemcow lokali mieszkalnych na
kwote 302.110 zi;

- skierowanie sprawy na droge postepowania sadowego, liczba orzeczonych eksmisji z
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lokali mieszkalnych — 21 najemcow, w tym wykonano 20 eksmisji do lokali socjalnych,
- egzekucja wyrokow sadowych (sprawy skierowane do komornika o wyegzekwowanie
zasadzonych naleznosci) na kwotg 92.269 zt.
O wlasciwej pracy komorki windykacji $wiadcza koszty sadowe tj. 29.567 zl jakie poniost
ZBK na sprawy sadowe i eksmisyjne.

Wysokosé¢ zadtuzenia lokatorow (czynsz + media) w 2010roku wynosita 249.365 zt.
Brak pracy na rynku Prudnickim bedzie przekfadal si¢ na pogorszenie sytuacji finansowe;j
ZBK i bedzie wymagat jeszcze efektywniejszej pracy stuzb windykacyjnych.

Analizujac dzialania windykacyjne przeprowadzane przez stuzby ZBK stwierdzam , ze
tolerancyjne przepisy Ustawy o ochronie praw lokatoréw utrudniaja skutecznos¢
windykacji. Nadal uwazam , ze nalezaloby powréci¢ do eksmisji ,,na bruk ,,

IV. POLITYKA MIESZKANIOWA GMINY .
1. Wynajmowanie lokali w swietle obowiazujacych przepisow .

Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzadowej jest zadaniem wiasnym
gminy .
Zadania te gmina wykonuje wykorzystujac mieszkaniowy zasob gminy .
Ustawa o ochronie praw lokatoréw zobowiazata gminy do uchwalenia :
- wieloletnich programéw gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
- zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy ,
w tym zasad i kryteriow wynajmowania lokali , ktorych najem jest zwiazany ze
stosunkiem pracy , jezeli w mieszkaniowym zasobie gminy wydzielono lokale
przeznaczone na ten cel .

W listopadzie 2008r. Rada Miejska podjela uchwale o nowym Wieloletnim programie
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Prudnik na lata 2009 — 2013 .

Natomiast nowa Uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Prudnik Rada Miejska w Prudniku podje¢ta 26 marca 2009r.
Uchwata ta uwzglednita przypadki , ktore napotkano w trakcie zarzadzania gminnym
zasobem , a ktore winne byly znalez¢ uregulowanie prawne i usprawni¢ zarzadzanie .

2. Listy przydzialéw i zamian lokali .

Tworzenie list prrydzialéw lokali mieszkalnych , w tym rowniez socjalnych i zamiennych , a
takze list zamian nastepuje w oparciu o przepisy uchwaly o zasadach wynajmowania lokali .
Przy realizacji powyzszego duzy wspoludzial ma powotana Uchwata Rady Miejskie]
Spoleczna Komisja Mieszkaniowa , ktorej posiedzenia odbywaja si¢ raz na kwartal . Jej
cztonkowie biora czynny udziat przy kwalifikacji wnioskow o przydziat lub zamiang lokali
m.in. poprzez wizyty w miejscach zamieszkania wnioskodawcow . Komisja pracuje w
niezmienionym sktadzie do 1995 roku co powoduje , ze duza znajomos¢ problemoéw stanowi
znaczng pomoc dla dzialu lokalowego ZBK .

W 2010 roku na listach przydzialow i zamian oczekiwato tacznie 167 rodzin.
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Realizacja list za 2010 rok
| Liczba l | Pozostalo do |
Mioskéw Zrealizowano Skreslono realizacji \

Lista glowna przydziatow lokali | ;
107 .3 28

mieszkalnych i socjalnych L | : 3 ,1 76

Lista zamian | 31 | 4 E | 24

Lista przydziatow lokali | ‘

socjalnych z wyroku i 29 i 7 f 0 g 22 ;

J

Realizacja listy przydziatow lokali mieszkalnych za 2010 rok jest zadowalajaca. Uzyskano
59 wolnych lokali mieszkalnych , do najmu ktorych skierowano osoby oczekujace na listach
przydzialow i zamian .

Zly stan techniczny zwalnianych lokali mieszkalnych spowodowal jednak wzrost kosztow
remontéw ., albowiem lokale uzyskiwano przewaznie po zgonach dotychczasowych
najemcow lub w wyniku dzialan eksmisyjnych . Lokale te wymagaty znacznych nakladow
remontowych obciazajacych wynajmujacego , a w szczeg6lnosci :

- wymiany instalacji elektrycznej ( prawie w kazdym przypadku )

- wymiany piecow grzewczych

- wymiany podtog , stolarki drzwiowej i okienne;j

Niezadowalajaca jest realizacja przydzialow w zakresie lokali socjalnych .Glownym
powodem jest niewielka , w stosunku do potrzeb , liczba uzyskiwanych wolnych lokali
socjalnych do zakwaterowania oraz fakt , iz w wielu przypadkach dotyczy to ludzi z
marginesu spolecznego .

Na przestrzeni 2010r. udalo si¢ wygospodarowa¢ z naszego zasobu 27 lokali socjalnych :
- 7 lokali wynajeto osobom z listy wyrokow z prawem do lokalu socjalnego

- 20 lokali wynajeto dtuznikom ZBK z wyrokiem o eksmisji z prawem do lokalu
socjalnego

3. Potrzeby gminy w zakresie lokali socjalnych .

Zgodnie z Ustawa o ochronie praw lokatorow gminy maja obowiazek zapewnienia lokali
socjalnych osobom :

- osiagajacym niskie dochody w wysokosci okreslonej uchwata Rady Miejskiej

- uprawnionym do takiego lokalu na mocy wyroku sadu

Dazac do wykonania powierzonego zadania z zasobow gminnych wydzielono 43 budynki .
ktore w przyszlosci beda spetnialy role budynkoéw socjalnych . Wykaz tych budynkow znalazt
uregulowanie w uchwalonym nowym wieloletnim programie gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Prudnik na lata 2009- 2013 . Proces uzyskiwania lokali z
tych budynkow jest dhugotrwaty , albowiem na socjalne beda przeznaczane tylko lokale
zwalniane w tych budynkach przez dotychczasowych najemcow .

Uzyskane lokale socjalne beda stuzyly zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych osob
oczekujacych na liscie przydzialow osiagajacych niskie dochody , 0s6b uprawnionych do
takich lokali na mocy wyroku sadu , a takze dtuznikow zajmujacych lokale gminne ktorzy z
racji posiadanych zaleglosci powinni zmieni¢ lokal na socjalny .

Duzym problemem w gospodarce lokalami socjalnymi jest sytuacja zwiazana z wyrokami
sadowymi bylych cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej w Prudniku , poniewaz gmina nie jest
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z wyprzedzeniem informowana o potrzebach w tym zakresie . Na przestrzeni 2010 roku
wynajmowanie lokali socjalnych na rzecz bylych cztonkoéw Spotdzielni Mieszkaniowe;
odbywalo si¢ w miarg na biezaco po otrzymaniu wyroku eksmisyjnego (wynajeto 1 lokal
socjalny ) .

Zgodnie z uzyskana informacja Spotdzielnia Mieszkaniowa planowata w 2010 roku ztozy¢
ok. 20 pozwow eksmisyjnych . O tym czy wszystkim pozwanym zostang przyznane
uprawnienia do lokalu socjalnego zadecyduje w kazdym przypadku sad . W przypadku jednak
gdy sad nie przyzna uprawnien do lokalu socjalnego — komornik wykonujac eksmisj¢ na
wniosek Spotdzielni wzywa ZBK do wskazania pomieszczenia tymczasowego , do
przyznania ktorego takze Gmina jest zobowiazana . W grudniu 2010r. wskazano 3
pomieszczenia tymczasowe .

Dzialania zmierzajace do uzyskania jak najwigkszej liczby lokali socjalnych
podejmowane przez ZBK i Burmistrza Prudnika idg w kierunku :

1. jak najwiecej lokali socjalnych wygospodarowac w budynkach komunalnych
wyznaczonych na socjalne poprzez podziat na pojedyncze izby lokali zwalnianych z
ruchu ludnosci ( zgon dotychczasowego najemcy lub opuszczenie lokalu np. w drodze
zamiany czy tez eksmisji )

W 2010r. rozpoczeto prace polegajace na adaptacji 1 lokalu mieszkalnego przy ulicy

Chrobrego 58 oraz 2 lokali w budynku Nyska 20A na lokale socjalne . Planuje si¢

uzyskaé 9 lokali socjalnych , zakonczenie prac przewiduje si¢ na koniec I kwartatu

2011r. . Uzyskane lokale zostana przydzielone dtuznikom , ktérym sad w wyroku

o eksmisji przyznat prawo do lokalu socjalnego .

2. zagospodarowanie budynku na terenie zakupionej od bytego ,Ruch” nieruchomosci w
Lace Prudnickiej na typowy budynek socjalny . Zaprojektowano uzyskanie 47 lokali
socjalnych .

W grudniu 2010r. Gmina Prudnik uzyskala zgode Banku Gospodarstwa Krajowego na
udzielenie finansowego wsparcia na tworzenie lokali socjalnych w budynku w Lace
Prudnickiej . Obecnie Gmina jest w trakcie procedury przetargowej na wylonienie
wykonawcy inwestycji . Oddanie budynku do uzytku planowane jest na I kwartat 2012 roku,
jednak juz na obecnym etapie sporzadzane sa projekty list osob , ktore zostana
zakwalifikowane do najmu lokali socjalnych w tym budynku . Dobor przysziych najemcow
idzie w tym kierunki , aby nie byly to osoby z marginesu spotecznego tj. nie naduzywaty
alkoholu lub narkotykow oraz nie dewastowaly przekazanego mienia .

V. STAN TECHNICZNY GMINNEGO ZASOBU I REMONTY
1. Przeglady techniczne i informacje o zasobach gminnych .

Do podstawowych moich obowigzkéw jako zarzadcy nalezy utrzymanie zasobow
komunalnych w takim stanie technicznym, aby zamieszkiwanie w nich bylo bezpieczne.
Ponad 60% gminnej substancji lokalowej to budynki stare, pochodzace z poczatku ubieglego
stulecia, dlatego tez zapewnienie bezpiecznego w nich zamieszkiwania staje si¢ z roku na rok
trudniejszym zadaniem z uwagi na rosnaca dekapitalizacje substancji mieszkaniowe;.
Informacje o stanie technicznym gminnego zasobu uzyskiwane sa z wykonywanych
corocznych przegladow budynkow. Wyniki tych przegladow sa podstawg do sporzadzenia
planow ,remontow na kolejne lata . W efekcie przegladow uzyskujemy opinie techniczne o
konieczno$ci remontow w budynkach gminy.
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ZBK wykonal w 2010 r wszystkie przeglady jakie przepisy ustawy nakladaja na
zarzadce zasobéw gminnych.

Do najczesciej powtarzajacych sie usterek technicznych i zalecen po przegladowych nalezy
zaliczy¢:

e Zly stan instalacji elektrycznych,

Brak wentylacji pomieszczen,

Nieszczelne i niedrozne przewody kominowe,

Zly stan techniczny elewacii ( spekania murow, ubytki tynkow, zluszczenia cegiel,
zacieki, odpadajace gzymsy i podokienniki, zarysowane sciany ),

7dewastowane klatki schodowe, w wielu przypadkach stwarzajace realne zagrozenie
dla zdrowia i zycia,

Z1ly stan techniczny balkonow, skorodowane konstrukcje balkonow,

Widoczne ugigcia stropow migdzy kondygnacyjnych i konstrukcji dachu,

Zniszczone, uszkodzone i nieszczelne pokrycia dachow,

Zniszczona i nieszczelna stolarka okienna i drzwiowa,

Skorodowane, a czesto wymagajace wymiany opierzenia i obrobki blacharskie.

Y VYV

v

VVVVY

Potrzeby remontowe i stopien pilnosci ich wykonania zwigzane s przede wszystkim z
zapewnieniem bezpieczenstwa naszym najemcom. Dlatego tez na pierwszym miejscu
stawialiimy na wymiang instalacji gazowych , budowe nowych przewodow
wentylacyjnych i spalinowych , dokonywali§my napraw, wymiany piecow, dachéw,
kominéw — tam gdzie bylo to niezbedne.

2. Wykonane zadania remontowe w 2010r.

Zarzad Budynkow Komunalnych w Prudniku dzialalnos¢ remontowa prowadzi na podstawie
zatwierdzonego planu remontow, jak rowniez w oparciu o uchwaly podjete przez wspolnoty
mieszkaniowe .

Natomiast realizacja zadan remontowych systemem zleconym wykonywana byta w drodze
przetargowej w oparciu o ustawe Prawo zamowien publicznych co przedstawia ponizsza
tabela :

Lp [Wykaz zadan remontowych los¢  [System [System
Razem |Wlasny [Zlecony

1 |ROBOTY DEKARSKIE

1 |-papa zgrzewalng / remont kompleksowy/ 3 2 1

P |-naprawy i zabezpieczenia dachow budynkow 2 22 -

3 |-wymiana rynien i rur spustowych w b/m 280 mb | 280 mb -

4 |- remonty kominoéw /Chrobrego nr 16- 1szt, Chrobrego 34-4 10 10 B

gzt ,N/ﬂyﬁska nr 5- 1szt Miynska nr 28- 2szt JKr, Jadwigi nr 5-
Szt

I |ROBOTY ELEWACYJNE Z WZMOCNIENIEM
ONSTRUKCJI BUDYNKOW
1 Remont elewacji z przeszyciem i wzmocnieniem konstrukcji 3 - 3
udynkow mieszkalnych :

olowej Jadwigi nr 19 i 25 i partycypacja w kosztach
emontu elewacji budynku TBS — Krolowej Jadwigi nr 21
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111 | REMONTY LOKALI
1 |-remonty kompleksowe lokali : 34 25 9
- wolne -socjalne - 21
- zamieszkale - 4
- romskie -9
2 |-remont kompleksowy lokali uzytkowego 2 1 1
/ Klasztorna 1 — lokal uzytkowy Stowarzyszenie Romow / i
Szarych Szeregow S
IV |ROBOTY ZDUNSKIE
-budowa piecow i trzonéw kuchennych 139 137 2
-przebudowa piecow i trzonéw kuchennych 32 32 -
-montaz piecow i kuchni przenosnych 2 2 -
V |REMONTY CZESCIOWE lokali mieszkalnych
1 |-wymiana stolarki okiennej w /m 79 - 79
F -wymiana stolarki okiennej na kl. schoodowe;j 5 - 5
Kolejowa 1 nr -3 szt, Chrobrego nr 26 -2 szt /
3 |-wymiana stolarki w piwnicach i na strychach 7 - 7
/Klasztorna nr 3-2 szt, Kr.Jadwigi nr 21 — 3 szt Kr.Jadwigi nr|
25- 2szt/
4 |-wymiana drzwi do lokali mieszkalnych 46 - -
5 |-remont klatek schodowych 7 4 3
6 |- naprawa drzwi wejsciowych b/m 70 70
7 |- remont bram 3 - 3
8 |-wykonanie nowych posadzek cementowych 280 m2 | 280 m2
0 | -wykonanie nowych podiog drewnianych / 95m2 | 95 m2
10 |-wylozenie wykladziny PCV Vm /2/ 580 m2 | 580 m2
11 |-remont stropow I/m , /Parkowa nr 8 1 1 -
12 |-utozenie ptyt OSB 580 m2 | 580 m2
13 |-remont kompleksowy biegow schodowych b/m 7 5 2
/ Kolejowa nr 44, Kochanowskiego nr 5, Chrobrego nr 26 a,
olejowa nr 1/
Wymiana instalacji wod.-kan gaz i elektryczne
w budynkach mieszkalnych
1 |-wymiana instalacji gazowych — kompleksowo b/m 3 2 1
/ Kochanowskiego 5, Nyska nr 23,Kosciuszki nr 1/
» |-wymiana instalacji gazowych w lokalach ZBK 54 50 B
3 |-zmiana systemu grzewczego z piecowego na gazowe 17 5 12
4 |-wykonanie nowych wentylacji i spalin w I/m /ROT/ 93 81 12
5 | -czeSciowa wymiana instalacji wod - kan 18 17 1
6 |-wymiana instalacji elektrycznych w lokalach 49 49 -
7 |-wymiana instalacji elektrycznej Wiz 1 1 -
8 | wymiana instalacji o$wietleniowej kl. sch /osprzet/ 5 3 2
Kolejowa 41, Chrobrego 26, Stara 4, A. Krajowej 15/ 4 4 -
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'VII| INNE PRACE BUDOWLANE
udowa komorek gospodarczych. /Prezynska nr 8-14/ 16 16 -
udowa nowych sanitariatow / Nyska nr 20,20A, Szkolna 9/ 7 7

Na przestrzeni 2010r Rejon Obstugi Technicznej usunat ogolem 901 awarii, ktore dotyczytly

zasobow mieszkaniowych ZBK i awarii w czesciach wspolnych budynkow wspolnot

mieszkaniowych administrowanych przez PTBS. Awarie te dotyczyly w szczegolnosci :

- instalacji elektrycznych - wilosci 496

- wodno — kan. (czyszczenie kanalizacji ,usuwanie przeciekow instalacji wodnej i
kanalizacyjnej oraz naprawa urzadzen sanitarnych i odmrazanie rur ) - w ilosci 156

- nieszczelnosci instalacji gazowej po przeprowadzonych rocznych przegladach w 139
lokalach mieszkalnych.

- usuwanie nawisOw $niegu i lodu z 110 dachoéw budynkow ZBK

Zadania remontowe systemem zleconym zostaty wykonane przez wykonawcow wytonionych
w drodze przetargu nieograniczonego.
Przeprowadzono ogoélem 40 postepowan zakonczonych udzieleniem zaméOwienia 1
zawarciem umow na faczna kwote : 1 131 332,42 zi brutto na :

- roboty budowlane w ilosci 9 postgpowan na kwotg 476.920,67

- dostawy - 6 postepowan na kwote ~ 469.780,51

- ushugi -25 postegpowan na kwote 184.631,24

W 2010 r. wydatkowano na zadania remontowe $rodki finansowe w kwotach :
system zlecony - 555.939,90
system wlasny - 1.571.244,60

3. Prace remontowe wykonane przez stuzby techniczne ZBK

3.1 Remont klatek schodowych

- Kolejowa nr 44 — remont stropu i sufitu poddasza, remont stopni schodowych,
podestow, korytarzy, wykonanie gtadzi wzmocnienie balustrady ,uzupelnienie tralek ,
malowanie ,potozenie wyktadziny PCV na korytarzach.

- Kolejowa nr41 — remont stopni schodowych, podestow, uzupetnienie tralek,
wykonanie gladzi, malowanie, pofozenie wyktadziny PCV na korytarzach

- Kolejowa nr1 — remont stopni schodowych , uzupetnienie tralek ,wymiana stolarki
okiennej w ilosci 3 szt , wykonanie gladzi, malowanie , potozenie wyktadziny PCV
na korytarzach, spocznikach.

- Chrobregonr 26 — remont stopni schodowych , uzupetnienie tralek ,wymiana
stolarki okiennej w ilosci 2 szt , potozenie ptyty OSB i wyktadziny PCV wykonanie
gladzi, malowanie

- Stara nr 4 — remont stopni schodowych, podestow, korytarzy, wykonanie gladzi obicie

sufitu poddasza ptytami typu regips, podestow, korytarzy z potozeniem wykiadziny ,
malowanie.

- Armii Krajowej nr 15 — remont stopni schodowych, podestow, korytarzy, wykonanie

gtadzi ,wzmocnienie balustrady ,uzupeinienie tralek , malowanie

- Krolowej Jadwigi nr 25 — obicie sufitu poddasza plytami typu regips wykonanie

posadzki na parterze z plyt terakota, gladzi, malowanie , balustrady ,uzupetnienie
tralek , malowanie




