- papowe, blaszane i ceramiczne;
- obrobki blacharskie, rynny, rury spustowe.
Od witascicieli budynku zalezy czy prace takie bedg wykonywane, kiedy i z jakich $rodkéw.

Bardzo pozytywnym Zadawalajgcym zjawiskiem jest rosngca swiadomosé wielu wiascicieli doty-
czgca zarzgdzania czesciami wspdlnymi nieruchomosci, ktéra pozwala na bardziej rzeczowg dys-
kusje o przysztosci ich budynku. W tym miejscu nalezy wyraznie podkresli¢, ze Petnomocnik Gmi-
ny nigdy nie sprzeciwiat si¢ podniesieniu wptat na fundusz remontowy lub wykonaniu prac remon-
towych w budynkach, jezeli dziatanie takie zmierzato do usunigcia zagrozenia.

Brak dokumentaciji technicznej budynkéw to problem o ktérym piszemy w swoich sprawoz-
daniach kazdego roku. Tylko nieliczne przekazane nam przez ZBK budynki posiadajg dokumenta-
cje techniczng. Istnieje wigc pilna potrzeba jej odtworzenia przez wykonanie tzw. inwentaryzac;ji
budowlanej. Brak takiej dokumentacji bardzo utrudnia zarzadzanie budynkiem i w wielu przypad-
kach naraza Wspélnoty na ponoszenie dodatkowych kosztow finansowych (audyty energetyczne,
Swiadectwa charakterystyki energetycznej budynkéw, projekty instalacji itp.). Zgodnie z ustawg o wiasno-
$ci lokali do czasu zbycia ostatniego lokalu w budynku obowigzek ten cigzy na poprzednim witasci-
cielu. W wiekszosci budynkoéw jest to Gmina Prudnik.

Sredni szacunkowy koszt wykonania takiej dokumentacji to kwota 4-5 tysiecy ztotych

Samowole budowlane wiascicieli i najemcéw lokali oraz dewastacja cze$ci wspéinych
nieruchomosci: Samowole budowlane dotyczace wszelkich instalacji, bez wczesniejszych uzgod-
nien z administratorem budynku, administracja budowlang, stuzbami konserwatorskimi majg wptyw
na pogorszenie si¢ bezpieczenstwa w budynkach i poszczegéinych lokalach, oraz negatywnie
wptywajg na jego walory estetyczne. Samowolne przetaczanie sie do réznych przewodéw, prze-
kuwanie przewodéw kominowych, samowolna przerébka instalacji wodnej, kanalizacyjnej, elek-
trycznej i gazowej to czynniki moggce mie¢ wptyw na bezpieczenstwo mieszkancéw budynku.

Duzy problem wystepuje przy wymianie okien gdzie bardzo czgsto wymienione okna nie nawig-
zujg swoim wyglagdem do pozostatych okien w budynku. W sytuacji gdy wtasciciel wystgpi do WM z
wnioskiem o zgode na wykonanie jakichkolwiek prac budowlanych w swoim lokalu lub budynku
Stuzby Techniczne zawsze udzielajg mu szczegoétowej pisemnej informacji dotyczacej zgodnego z
prawem trybu postepowania.

Proces dewastacji czesci wspélnych nieruchomosci szczegélnie widoczny jest w budynkach,
gdzie iloS¢ lokali wykupionych przez bytych najemcéw jest niewielka. Nowi wiasciciele bardziej
dbajg o swojg wiasnos$¢ probujgc wielokrotnie wymusic takie zachowanie na pozostatych miesz-
kancach. Z tego tytutu dochodzi bardzo czesto do ostrych konfliktéw sgsiedzkich z interwencjg
Policji wigcznie. Rolg nas jako zarzadcy/administratora budynku jest bardzo czesto tagodzenie
tych konfliktow. Duzy wplyw na te procesy to mieszkajacy w budynkach Wspéinot osoby z tzw.
~marginesu” w szczegélnosci osoby uzaleznione. To oni byli sprawcami bardzo groznych w swoich
skutkach zdarzen z pozarami wigcznie. Zamieszkiwanie takich oséb w budynkach wielorodzinnych
stanowi bardzo powazne zagrozenie dla pozostatych mieszkancéw. Zdaniem wtascicieli budynku,
duzym btedem jest tworzenie na site lokali socjalnych w budynkach WM i kwaterowanie tam oséb
naduzywajgcych alkoholu.

5.4. Najwazniejsze prace wykonane na budynkach Wspéinot Mieszkaniowych:

» Instalacja gazowa — W wyniku przeprowadzanych regularnie obowigzkowych okresowych
przegladow instalacji gazowej / rocznych i 5-letnich / nalezy stwierdzi¢, ze stan techniczny insta-
lacji gazowej w naszym miescie ulegt znacznej poprawie. Dzieki zapewnieniu $rodkéw finanso-
wych przez Gming oraz podjetym przez WM uchwatom w latach 2005-2010, znacznej poprawie
ulegto bezpieczenstwo zwigzane z instalacjami gazowymi. Stan instalacji gazowej zostat przez
Dziat Techniczny Spétki ,zdiagnozowany”. Aktualnie trwa proces ,leczenia”. Na biezgco usuwa-
ne sg nieszczelnosci w czgsciach wspdlnych, trwajg prace projektowe oraz wymiana catych in-
stalacji gazowej w budynkach. Zwigkszyta sie rowniez swiadomos$¢ wiascicieli dotyczgca ko-
niecznosci remontu tej instalacji. Sg jednak tacy wtasciciele, ktorzy nie wypetniajg zalecen po-
kontrolnych. Staramy sie takie przypadki monitorowaé i nakazywaé wiascicielom okreslone
dziatanie. W latach ubiegtych byty przypadki, ze instalacja gazowa w budynku byta w ztym sta-
nie technicznym a wiasciciele nie podejmowali decyzji o jej remoncie. W takich przypadkach
zmuszeni byliSmy i bedziemy nadal zgtasza¢ do Zaktadu Gazowniczego wnioski 0 wytgczenie
dostawy gazu do budynku. Wszyscy powinniSmy zdawa¢ sobie sprawe, ze do momentu wy-
miany instalacji we wszystkich budynkach na spawang lub lutowang instalacje te bedg stanowi-
ty potencjalne zagrozenie.



- W 2010 r. wykonano kompleksowa wymiane instalacji gazowej w czesciach wspéinych
10 budynkéw: Damrota 5, Rynek 21, Piastowska 12, Piastowska 61, Kosciuszki 2, Kr. Jadwi-
gi 12, Kr. Jadwigi 16, Traugutta 3, Traugutta 41, Traugutta34. Wymieniono pion w budynku
A.Krajowej 22. Wykonywano rowniez projekty nowej instalacji w budynkach, gdzie jej stan
wymaga wymiany w najblizszym czasie.

+ Instalacja wodno-kanalizacyjna oraz centralnego ogrzewania — Stan techniczny instalacji
wodno-kanalizacyjnej oraz centralnego ogrzewania w wiekszosci budynkéw okresli¢ mozna ja-
ko zty. Ocene takg mozemy postawi¢ analizujgc protokoty z przegladu tej instalacji w czesciach
wspolnych budynkéw wykonanych w trakcie 5 letnich przeglgdow:

- Instalacja wodna: w wigkszosci starych budynkéw wybudowanych przed 1945 r. mozna jeszcze

spotka¢ instalacje otowiang wymagajgca wymiany w najblizszych latach. Instalacja z rur

ocynkowanych ma juz ponad 50 lat. Liczne awarie tej instalacji oraz to jak wygladajg zdemon-
towane rury w srodku pozwalajg okresli¢ ich stan jako nie zadawalajacy.

Zle zabezpieczone instalacje narazone sg na zamarzniecie. Ostatnie fagodne zimy nie spowodo-
waly wigkszych strat. Problem jednak istnieje — Zimy 2005/2006 oraz 2009/2010 byly rekordowa
Jezeli chodzi o ilos¢ interwencji zwigzanych z konieczno$cig odmrazania rur wodnych i kanalizacyj-
nych oraz wymiany rur popekanych z mrozu. Nalezy w tym miejscu zaznaczyé¢, ze w okoto 60%
wine za taki stan ponoszg sami lokatorzy budynkéw (nie zabezpieczone okienka piwniczne, nie
zamykanie drzwi i okien na klatkach schodowych). Plagg w w/w okresie byty zamarzniecia instala-
cji w mieszkaniach niezamieszkatych przez wtascicieli lub najemcow.

- Instalacja kanalizacyjna — Liczne awarie tej instalacji oraz to jak wygladajg zdemontowane rury
w Srodku pozwalajg okresli¢ ich stan jako $redni. Okoto 40% tej instalacji wymagacé bedzie
jednak wymiany w najblizszych latach.

- Instalacja co — Stan jej oceni¢ mozna jako $sredni. W perspektywie kilku lat WM poszczegoélnych
budynkéw powinni podja¢ decyzje o jej wymianie.

+ Elewacje, Dachy, Kominy, Okna, Drzwi, Malowanie klatek — Remonty i zabezpieczenia da-
chéw wykonywane sg na biezagco w miare potrzeb. Podejmowane sg rowniez przez wiascicieli
uchwaty o ich kompleksowym remoncie. Duzo wigkszym problemem s3g jest zty stan techniczny
wieli kominéw. Wynika to w przewazajgcej mierze z ich wieku oraz zitej eksploatacji (palenie
opatem ztej jakosci). Wymiana drzwi, okien na klatkach schodowych oraz jej malowanie wyko-
nywane jest za zgodg witascicieli oraz w sytuacji gdy inne wazne prace w budynku zostaty
wczesnie] wykonane. Zdarza sie jednak tak, ze wbrew naszej opinii wiasciciele podejmujg de-
cyzje o wymianie okien, malowaniu klatki w sytuacji gdy sg inne wazniejsze prace w budynku.

W okresie zimy 2009/2010 z powodu ekstremalnych anomalii pogodowych zanotowano blisko 200
przypadkéw zalania lokali mieszkalnych (z przeciekajgcego dachu, zamarznigtych rynien i przez
Sciany budynkoéw). Uszkodzonych zostato kilkka samochodéw, odnotowano réwniez kilka przypad-
koéw uszkodzeni ciata na oblodzonych chodnikach. W okresie ostatnich 10 lat nie odnotowano tak
duzej iloSci zdarzen i szkéd majatkowych dlatego wysokos$¢ sktadki za ubezpieczenie wzrosta o
ponad 60% .

5.4. Najwazniejsze prace wykonane na budynkach WM:

e Elewacje:
- termomodernizacji 2 budynkéw z wykorzystaniem bezzwrotnej premii termomoderniza-
cyjnej i remontowej z BGK i dlugoterminowego 20 letniego kredytu w PKO BP:

* Strzelecka 8-10-12 — kompleksowa termomodernizacja budynku za kwote ponad 500.000,00
zt. (otrzymana premia termo ponad 59.000,00 zt.) — ocieplenie Scian budynku, remont balko-
now, ocieplenie stropodachu, ocieplenie stropu piwnic, obrébek blacharskich, montaz daszkéw
nad balkonami ostatniej kondygnacji, wykonanie opaski wokot budynku.

* Piastowska 6-62 — remont budynku z jego termomodernizacjg za kwote 170.000,00 zt. (otrzy-
mana premia remontowa ponad 26.000,00 zt.) - ocieplenie $cian budynku, remont balkonoéw,
wymiana okienek piwnicznych i strychowych oraz obrébek blacharskich.

- Rynek 18 i Rynek 19 — Termomodernizacja $cian i remont balkonéw i logii — kredyt w banku

Spotdzielczym w Prudniku.

- Traugutta 16 — ocieplono Sciane szczytowg i odnowiono elewacje frontowg budynku.

- Pl. Szarych Szeregéw 5i Kochanowskiego 10 — ocieplono 1 $ciane szczytowg budynku
- Kr. Jadwigi Nr 21 i Traugutta 13a — kompleksowy remont elewacji budynku.

- Miyniskiej 7 — remont Sciany frontowe;.



* Dachy, kominy obrébki blacharskie:
- kompleksowy remont dachu w budynku Piastowska 55, Traugutta 19, Rynek 22, Rynek 26,
Ratuszowa 16-18-20 oraz 2 dachu przy Kopernika 3.

» Okna i drzwi — wymieniono okna w czesciach wspélnych 34 budynkach a w 3 wymiana byta cze-
sciowa. Wymieniono drzwi wejsciowe do 14 budynkoéw ( przéd i tyt ). W 3 budynkach wymieniono
drzwi do piwnic a w 6 budynkach przeprowadzono kosztowne prace renowacyjne starych drew-
nianych drzwi zabytkowych.

* Malowanie klatek schodowych — wymalowano klatki schodowe w 11 budynkach.

» Instalacja elektryczna - Kolejny po gazie temat, ktérego rozwigzanie pilnie czeka na swoja
kolejkg. W chwili obecnej na biezgco usuwane sg drobne awarie instalacji w czesciach wspolnych
nieruchomosci oraz wykonano remonty kompleksowe instalacji. W wielu budynkach stan instalacji
elektrycznej jest bardzo zly. Twierdzi¢ nalezy, ze przecigzenia instalacji wynikajg z faktu, ze wigk-
szosci budynkéw zapotrzebowanie na energie jest wieksze niz mozliwosci istniejgcej tam instalacji.
Nagminnym zjawiskiem jest samowolna przerébka instalacji, watowanie bezpiecznikéw przez loka-
toréw, wykonywanie prowizorycznych podtaczen i kradziez prgdu. W 2010 r. kontynuowano prze-
prowadzanie 5 letniego przegladu w kolejnych budynkach WM. Przeglady te ze wzgledu na swdj
szeroki zakres (obowigzkowy przeglad instalacji elektrycznej) daja nam mozliwos¢ faktycznej oce-
ny budynku. W dotychczasowych przegladach zwrécono uwage na brak instalacji piorunochrono-
wej w wigkszosci kontrolowanych budynkéw. Stan instalacji w czesciach wspéinych budynkow
oceni¢ nalezy jak zadowalajgcy. W 2010 r., w 7 budynkach wykonano kompleksowg wymiane in-
stalacji w czesciach wspélnych, a czesciowg w 6 budynkach.

* Przewody kominowe: Stan wielu przewodéw kominowych jest zty. Wynika to z wieku budyn-
koéw ( ponad 100lat ) oraz nieprawidtowej ich eksploataciji. olejnym problemem jest brak w budyn-
kach dostatecznej ilosci przewodéw mogacych zaspokoi¢ potrzeby mieszkancéw. Zmiany przepi-
sOw wymuszajq wykonywanie kosztownych inwestycji zwigzanych z koniecznoscig budowy no-
wych przewodow ( spalinowych i wentylacyjnych ). Brak wktadéw zabezpieczajgcych kominy przed
destrukcyjnym dziataniem spalin, zta jakos¢ opatu oaz samowole budowlane powoduja, ze zagro-
zenie z tej strony jest bardzo duze.

Spétka na kazdym kroku i mozliwymi sposobami prowadzi akcje informacyjng zmierzaja-
ca do poprawy bezpieczernistwa — Strona internetowa, Telewizja kablowa, ulotki dostarczone do
kazdego mieszkania, Zebrania wtascicieli itp.

W tym miejscu nalezy podkresli¢ rowniez fakt, ze wspotpraca z wieloma WM uktada sie coraz
lepiej rosnie Swiadomos¢ witascicieli a wiele prac remontowo-budowlanych oraz ich finansowe za-
bezpieczenie mozna juz planowa¢. Sg jednak WM, ktérych wiasciciele w ogoéle lub prawie w ogole
nie sg zainteresowani jakimikolwiek pracami na ich budynkach. Najgorsze jest to, ze dotyczy to
budynkéw o najgorszym stanie technicznym i ogromnych bo liczonych w dziesiatki lub setki tysiecy
ztotych potrzebach remontowych. Zdaniem Towarzystwa tylko rozpisany na wiele lat harmonogram
prac plus faktyczne zabezpieczenie znacznych $rodkéw finansowych ujetych w planach wielolet-
nich daje szanse na zatrzymanie zjawiska degradacji substancji mieszkaniowe;j.

Nalezy wspomnie¢ rowniez o problemie wykonawstwa prac remontowo-budowlanych w budyn-
kach WM. Wspdlnoty Mieszkaniowe sg w tej dobrej sytuacji ,ze praktycznie wiekszo$¢ prac nie
wymaga prowadzenia pracochtonnego postepowania przetargowego w rozumieniu przepiséw
ustawy o zamoéwieniach publicznych. Dazymy do tego, aby prace zleca¢ przede wszystkim firmg
miejscowym i zatrudniajgcych naszych mieszkancéw. Brak jest na naszym lokalnym rynku dosta-
tecznej ilosci solidnych i stosunkowo niedrogich firm mogacych $wiadczy¢ ustugi w szerokim za-
kresie. Wspotpracujgcy z nami wykonawcy to w duzej mierze firmy jedno dwu lub kilkuosobowe.
Wiele firm jest chetnych do podjecia statej wspotpracy, lecz interesujg ich tylko roboty duze. Spe-
cyfikg budynkéw WM i naszej dziatalnosci jest to, ze zakres prac jest rozny i w réznym zakresie
trudnosci. Ze wzgledéw finansowych wigkszos¢ zlecanych prac ma charakter konserwacyjno —
zabezpieczajgcy oraz usuwanie awarii. Czes$¢ drobnych prac konserwacyjnych jak naprawa zam-
ka, samo zamykaczy, wymiana zaréwek, kontaktéw drobne prace stolarskie wykonuje zatrudniony
w Spotce Konserwator. Ustugi Swiadczone przez niego sg bezptatne ( WM pokrywa tylko koszty
materiatow ).

Od wykonawcéw oczekujemy wiec tego aby oprécz duzych roboét wykonywali rowniez te drobne
np: zabezpieczenie ciekngcej rynny, wymiane peknietego kolanka czy przeczyszczenie kanalizacji.
Waznym elementem jest réwniez przy tak duzych zasobach mieszkaniowych dyspozycyjnos¢ bez

9



wzgledu na dzien tygodnia i jego pore. Na tak postawione oczekiwania — krag wykonawcow zawe-
za sie bardzo. Zmuszeni wiec jestesmy zlecac¢ wiekszos¢ prac tym samym firmom.

Najlepiej uktada sie nam wspétpraca z firmami:

Pana Mariusza Gintera ( gaz, woda, kanalizacja oraz centralne ogrzewanie )

Pana Andrzeja Dudaczyka ( woda, kanalizacja oraz centralne ogrzewanie

Pana Zbigniewa Kwiatkowskiego — ( gaz)

Pana Adama Buiki ( prace dekarskie, zimowa akcja strgcania Sniegu i sopli )

Pana Kurta Komora ( prace ogoélnobudowlane )

Pana Mieczystawa Lenarta ( prace malarskie )

Pana Joézefa Kutkiewicza ( mistrz kominiarski )

Pana Pawta Kulczyckiego (naprawa domofonéw, anten zbiorczych, montaz skrzynek pocztowych )
i one wykonujg u nas i na rzecz Wspoélnot wigkszos¢ prac.

Na szczegdine podkresienie zastuguje bardzo dobra wspélpraca z Zarzadem Budynkéw
Komunalnych w zakresie odpiatnych ustug porzadkowych oraz stalych dyzuréw instalato-
row swiadczonych Wspélnotom.

o Lokale Gminy Prudnik/ZBK w zasobach Wspéinot Mieszkaniowych: Z kazdym rokiem wi-
doczny jest spadek procentowego udziatu Gminy Prudnik we wspoétwitasnosci nieruchomosci w
poszczegoblnych WM. Dotyczy to przede wszystkim budynkéw o dobrym stanie technicznym i poto-
zonych w centrum miasta. Nadal jednak w blisko potowie nieruchomosci udziat Gminy Prudnik w
wynosi ponad 50%. Ma to swoje odbicie w wysokosci uchwalonych przez poszczegdélne Wspdlnoty
Whptat na Fundusz Remontowy. Tam gdzie udziat Gminy jest wysoki - wysokos¢ FR jest niska i
wynosi niewiele ponad 0,50 zt/m?. Kwota taka wystarczajagca moze by¢ dla budynkéw duzych i o
dobrym stanie technicznym jest natomiast za niska w budynkach matych i o ztym stanie technicz-
nym. Z analizy wysokosci rocznych odpiséw na Fundusz Remontowy w poszczegélnych Wspélno-
tach i zestawienia koniecznych do wykonania w budynkach prac remontowych w latach 2009 —
2012 widag¢, ze kwoty te sg wrecz symboliczne i stojg w duzej dysproporcji z tym co nalezy zrobié
na budynku aby zatrzymaé jego proces degradacji.

5.5. Najwazniejsze informacje finansowe dotyczace Wspdlinot Mieszkaniowych — ze wzgledu
na fakt prowadzenia dla kazdej WM petnej ksiegowos¢ ponizsze informacje finansowe bedg wiel-
kosciami Srednimi.
e Obstuge WM prowadzimy przy wykorzystaniu programu informatycznego firmy ,PROBIT” z
Wroctawia.
e Kazda WM posiada 2 odrebne rachunki w banku Spétdzielczym w Prudniku, w tym rachunek
Funduszu Remontowego. W zwigzku z powyzszym Spoétka obstuguje tgcznie 634 konta. Prowa-
dzgc dla kazdej WM petna ksiegowos$¢ pracownicy Dziatu Ksiegowosci ksiegujg miesiecznie kilka
tysiecy faktur i wptat.
e WM posiadajgce na koncie wieksze kwoty dokonujg za zgodg ich Zarzaddéw tzw. lokat termi-
nowych. Na koniec 2010 r. lokaty takie zatozone miato 18 WM,
e Na koszty zwigzane z zarzgdzaniem nieruchomoscig wspolna wtasciciele wptacajg zaliczki w
wysokosci wynikajgcej z aktualnych potrzeb. Wysokos¢ ich kazdorazowo ustalana jest w podej-
mowanych uchwatach.
- Srednia miesieczna wysoko$¢ zaliczki na koszt utrzymania nieruchomosci wspélnej wynosita w
2010 r. ok. 0,40 zt/m? powierzchni uzytkowej lokali,
- Srgdnie miesieczne wynagrodzenie pobierane przez Spotke wyniosto w wigkszosci WM - 0,43 zt/
m° p.uz.l.,
- Srednia miesieczna wysoko$¢ wptaty na Fundusz Remontowy wynosi ok. 0,80 z¥m? p.uz.l.,
( najwyzsze 6,00 zt/m* a najnizsze 0,40 zt. m? p.uz.l.),
e W 2010 r. w wiekszosci budynkéw administrowanych/zarzadzanych przez Spétke wykonywane
byly prace remontowo-budowlane. Prace te miaty rézny zakres przedmiotowy - co miato wptyw na
ponoszone przez poszczegdline Wspdlnoty koszty. Wigksze prace remontowe mogly zostaé
wykonane dzigki podjeciu przez Wspélnoty decyzji o zaciaggnigciu wieloletnich kredytow
remontowych. Oprocz wspomnianego juz Banku PKO BP kredyty zaciggane byty w Banku Spoét-
dzielczym w Prudniku gdzie WM maja swoje konta (z okresem spfaty od 3 do 10 lat ). Dotychczas
WM zaciggnety 58 kredytéw na taczng kwote 2.029.146 zi. (z czego w 2010 r. - 26 kredytow na
kwote 1.369.235,00 zt).
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e W 2010 r. wszystkie WM z Konta Funduszu Remontowego na prace remontowe i obowigzkowe
przeglady techniczne wydaty kwote 3.296.383,38 zi.
e Za okres 01.04.2010 — 31.03.2011 koszty ubezpieczenia wszystkich budynkéw WM wyniosty
109.166,00 zt. w tym:
- w zakresie ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych — 31.815,00 zt. (przy wartosci
ubezpieczonych budynkow - 318.185.816,40 zt).
- od odpowiedzialnosci cywilnej - 77.351,00 zt.

5.5.1 Nieterminowe wnoszenie opltat przez wiascicieli lokali: Brak terminowego wnoszenia
optat przez poszczegdlnych witascicieli lokali uniemozliwia wykonywanie napraw i zabezpieczen
nieruchomosci oraz powoduje powstanie zalegtosci, w szczegdélnosci do gminnych spétek — ZWIK,
ZUK, ZEC, PTBS oraz do ZBK ( w szczegoélnosci z tytutu wykonywanych ustug np. sprzgtanie,
usuwanie awarii instalacji wodno-kanalizacyjnej i elektrycznej ).

Rok 2010 to kolejny rok, w ktérym wzrasta ilo§¢ oséb nie ptacacych regularnie naleznych od
nich optat. Niepokojace jest zjawisko zwigkszajgcego sie zadtuzenia wiascicieli lokali uzytkowych.
W 2010 r. nie ulegto zmniejszeniu zadtuzenia Gminy Prudnik/ZBK do wiekszosci Wspoélnot i wynosi
srednio 3 miesieczny przypis.

Wg stanu na dzien 31.12.2010 r. zadtuzonych bylo 660 wiascicieli*, a taczna ich zaleglo$é
do swoich WM wynosita 742.228,90 zi. (na koniec 2009 wynosito 715. 693,10 zt. ) z tego:

1 miesieczny przypis: 117.705,52 zt (235 wfascicieli )

2 miesieczny przypis: 127.444.23 zt (133 wfascicieli )

3 miesieczny przypis: 96.025,00 zt ( 86 wfascicieli)

4 miesieczny przypis: 66.948,24 zt ( 54 wfascicieli)

powyzej 5 miesiecznego przypisu: 334,105,91 zt (152 wtascicieli )

w tym:

- zadtuzenie Gminy Prudnik/ZBK do WM wynosito 554.486,39 zt. tj. ok. 75 % ogodlnego zadtuzenia
(miesieczne naliczenie dla Gminy Prudnik/ZBK wynosi 184.762,53 zt.),

- zadtuzenie pozostatych wtascicieli - 187.742,51 zt.

5.5.2. Wymagalne zobowigzania WM do najwazniejszych kontrahentéw ( dostawcow mediow )
Brak regularnych wptat wtascicieli powoduje, ze WM nie sg w stanie terminowo regulowac¢ swoich
zobowigzan do dostawcéw i odbiorcow tzw. mediow.

ZEC - 66.064,10 zi. - przy przypisie za m-c grudzien 2010 r. wynoszacym 307.685,70 zt.

ZUK - 73.160,65 zi. - przy przypisie za m-c grudzien 2010 r. wynoszgcym 59.119,70 zt.

ZWiK — 274.416,78 zi. - przy przypisie za m-c grudzien 2010 r. wynoszgacym 144.023,94 zt.
PTBS - 40.010,77 zi. - przy przypisie za m-c grudzien 2010 r. wynoszacym 71.124,13 zt.

Spotka stara sie regularnie monitowa¢ poszczegolne Wspdlnoty a wtasciciele posiadajgcy za-
dtuzenia powyzej 3 miesiecy otrzymujg stosowne wezwania do zaptaty. Po bezskutecznym ocze-
kiwaniu na sptate zadtuzenia kierowane sg za zgodg Zarzagdéw Wspolnot Mieszkaniowych pozwy
do Sadu o zaptate. W 2010 r. skierowano pozwy przeciwko 16 wiascicielom na kwote blisko
70.000,00 zt. Wyrok sgdu nakazujacy zaptate zadtuzenia jest skutecznym instrumentem walki z
dtuznikami. Jezeli to nie pomoze bedziemy za zgodg Zarzadéw WM kierowaé wnioski do Komor-
nika.

Reasumujgc nalezy stwierdzié, ze ilos¢ wykonanych prac remontowych w budynkach Wspaéinot
Mieszkaniowych w 2010 r. byta bardzo duza. Podobnie jak prace wykonane latach 2001-2009 r.
zmienity one wizerunek wielu budynkéw nie tylko widzianych z zewnatrz poprzez nowe elewacje.
Wiele budynkow stato sie bezpiecznymi pod wzgledem technicznym i przyszedt czas aby plano-
wac poprawe ich zewnetrznej estetyki. Decyzje zmiany sposobu zarzgdzania nieruchomosciami
Wspdlnot Mieszkaniowych wymuszone przez zmiany w obowigzujgcym prawie w szczegolnosci
ustawy o gospodarce komunalnej przynosza efekty. Z nieukrywang dumg i satysfakcjg nalezy
skromnie stwierdzi¢, ze jest w tym réwniez udziat codziennej trudnej i odpowiedzialnej pracy 15
pracownikéw Prudnickiego TBS.

*w kazdej WM gmina Prudnik/ZBK liczony jest jak 1 wiasciciel.
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Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspoélnikéw Uchwatg Nr 16/2009 z dnia 14 grudnia 2009 r. w
sprawie wyboru podmiotu badajgcego sprawozdanie finansowe za 2010 r. dokonato wyboru bie-
gtego rewidenta Pana Krzysztofa Potyre z Nysy. Badanie sprawozdania w trakcie. Umowny termin
zakonczenia prac i przedstawienia opinii to 30 marca 2010 r. Spétka zgodnie z art. 64 ust.1. usta-
wy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci / tj.Dz. U.z 2002 r. Nr 76, poz. 694 z p6zn. zmia-
nami / nie ma obowigzku badania i ogtaszanie rocznego sprawozdania finansowego. Obowigzek
taki wynika z zawartych przez Spoétke umoéw kredytowych na przedsiewziecia Inwestycyjno-
Budowlane z dnia 29 czerwca 2005 r. Nr 12004401/1009/2005 oraz Nr 12004401/1003/2005 z
dnia 15 lutego 2006 r. zawartych z Bankiem Gospodarstwa Krajowego o/Wroctaw. Prudnickie TBS
Sp. z 0.0. jako kredytobiorca ma obowigzek przedstawiania Bankowi wymagane umowg informacje
i dokumenty niezbedne do oceny jego sytuacji ekonomiczno-finansowej i prawnej oraz umozliwia-
jace kontrole wykorzystania i sptaty kredytu w tym: rocznego sprawozdania finansowego wraz z
Raportem i Opinig Biegtego Rewidenta._ Majac powyzsze na uwadze nizej podane wielkosci bilan-
sowe moga ulec niewielkim zmianom.

Do 31 grudnia 2006 r. Towarzystwo byto zwolnione z mocy prawa z ptacenia podatku docho-
dowego. Zmienito si¢ to od stycznia 2007 r. — ustawa o podatku dochodowym od oséb prawnych.
Nowe przepisy Uchylajgce przedmiotowe zwolnienie miato istotny wptyw na wynik finansowy netto
w latach 2007-2010.

1. Przychody Koszty i Zysk za rok 2010 r. :
e Przychody - 2.206.865,10 zi.:
- Przychody ze sprzedazy (WM + domy jedn. + zasoby wiasne ) 2.125.678,38 zt.
- Pozostate przychody operacyjne ( sprzedaz gruntéw ) 70.740,39 zt.
- Przychody finansowe (odsetki) 10.446,33 zt.

o Koszty - 2.096.972,89 zi.:
- Koszty z dziatalnosci operacyjnej  2.034.971,57 zt.

- Koszty finansowe (odsetki BGK) 62.001,30 zt.
e Zysk (prognozowany):

- ZYSK BRUTTO - 109.892,21 zt.

- PODATEK DOCHODOWY — 25.117,00 zt.

- ZYSK NETO - 84.775,21 zi.

2. Stan naleznosci i zobowiazan grudzien 2010 r.
e Naleznosci - 71.213,78 zi:

- z tyt. dostaw i ustug (WM + najemcy) 41.631,57 zt
- z tyt. podatkéw i ubezpieczen (VAT+ kor. pod. doch. za 2010r.) 26.149,36 zt
- iNnne (zobowiazania Viking + WM ) 3.432,85 zt

e Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania: 2.583.130,36 zt :
- Zzobowigzania dfugoterminowe: 1.712.387,74 zt - kredyt BGK
- Zzobowigzania krotkoterminowe: 154.247,94 zt w tym:
* z tyt. podatkéw ubezpieczen i innych swiadczen 22.836,01 zt (podatek od oséb fizycznych + ZUS)
*inne (kaucje ) - 45.951,49 zf;
* z tyt. dostaw i ustug - 26.166,48 zt
* kredyt (1rok) - 59.293.96 zt.
- rozliczenia miedzy okresowe - 716.494,68 zi:
* umorzenie kredytu - 386.055,50 zt
* partycypacje - 330.439,18 zt

3. Srodki pienigzne na rachunkach :
e Bank Spoétdzielczy w Prudniku — 488.711,80 zi.
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4. Wynagrodzenie pracownikow:
Wynagrodzenie w 2010 r. wyniosto: 552.798,92 w tym:
- Zarzad 97.000,00 zt. ( w tym nagroda jubileuszowa )

¢ Srednia ptaca zasadnicza brutto 15 pracownikow: 2.873,92 zt
 Srednia ptaca zasadnicza brutto bez wynagrodzenia Zarzadu i Gtéwnej Ksiegowej: 2.344 87 zt.

Wynagrodzenie Rady Nadzorczej w 2010 r. wyniosto 19.656,00 zi.

Prudnik 2011-03-03
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