UCHWALA Nr XXXIV/ 466/2008
Rady Miejskiej w Prudniku
z dnia 22 grudnia 2008 roku

w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu po bytej jednostce wojskowej przy ul. Dgbrowskiego w Prudniku

Na podstawie art.18 wust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym ( Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214 poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004
r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175 poz.
1457; z 2006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz.1337, z 2007r. Nr 48 poz.327, Nr 138 poz. 974, Nr
173poz. 1218, z 2008r. nr 180 poz. 111)), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.
1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz.1635;
z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237)) oraz w zwigzku z uchwatg
Nr VII/60/2007 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 30 marca 2007 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu po bytej jednostce
wojskowej przy ul. Dabrowskiego w Prudniku, po stwierdzeniu zgodnosci projektu planu ze ,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Prudnik” uchwalonym uchwatg Nr
XII/174/99 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 28 pazdziernika 1999 r. - Rada Miejska w Prudniku
uchwala, co nastepuje:

DZIAL I ,
PRZEPISY OGOLNE ZMIANY PLANU

Rozdziat 1
Ustalenia wprowadzajace

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczacg czesci
terenéw po bytej jednostce wojskowej przy ul. Dabrowskiego w Prudniku uchwalonego przez Rade
Miejskg w Prudniku uchwatg Nr XXI/187/96 z dnia 29 lutego 1996 r. ( Dz. Urz. Woj. Opol. z 1996 r. nr
5, poz. 32), w zakresie przedstawionym w tekscie uchwaty i w rysunku na mapie w skali 1: 1000,

zwang dalej planem miejscowym.

2. Obszary planu miejscowego obejmujg wyodrebnione tereny oznaczone granicami
i literami na rysunku planu miejscowego oraz opisane symbolami cyfrowymi i literowymi:
1) obszar 1 - oznaczony na rysunku: a—b—c—d—e -f, obejmujacy tereny:
a) do zmiany przeznaczenia: 4 KS, 5 KS,5-K, 5 KS-UR - na dziatkach nr 2479/3, 2480/3,
2481/3 i nr 2593/3, 2594/3 - opisane nowymi symbolami:  2-P,U i 3-U,
b) pozostajacy wg przeznaczenia planu II, teren IPUT na dzialce nr 2482/3 opisany
nowym symbolem: 1-P,U(T);
2) obszar 2 — oznaczony na rysunku: g—h—i—j—k—=1-—m - n, obejmujacy tereny:
do zmiany przeznaczenia: 44K, 45 ZP.ZI, 46 KS,S na dziatkach nr 1641/41, 2499/48,
2538/48, 2539/48, 2540/48, 2541/48, 2542/48, 2616/3, 2617/3, 2752/3, 2753/3, 2759/3,
2751/3, 2752/3 oraz na czesci dziatki - 2760/3 - opisane nowymi symbolami: 4-U(ZP),
5-KP oraz 12-KD jako pas terenu dla poszerzenia ulicy 10 KL;
3) obszar 3 — oznaczony na rysunku: o—p—r—s—t—u, obejmujacy tereny:
do zmiany przeznaczenia: 48 K, 49 EC, 50 KS,S, 52 US - na dziatkach nr 2549/3, 2550/3,
2534/3 - na czesci dziatki, 2611/3, 2750/3 - na czesci dziatki, - opisane nowymi symbolami :
6-KP, 7-P,U, 8-KP, 9-ZP, 10-KDW i 11-KDW.

3. Przedmiotem planu miejscowego w obszarach okreslonych w ust. 2. s3:
1) ustalenie nowego przeznaczenia podstawowego terendw, oznaczonych:
a) 2-P,U i 3-U - na cele ustug rzemieSlniczych i obstugi S$rodkdw transportu
samochodowego - w miegjsce terendw oznaczonych : 4 KS, 5 KS5,5-K 5 KS-UR
w podlegajacym zmianie planie 1.




b) 4-U(ZP) i 5-KP oraz 12-KD - na cele ustug handlu, sktadéw, magazynéw i parkingu
oraz pasa terenu na poszerzenie ulicy Legnickiej - w miejsce terendw oznaczonych:
45 ZP,ZI, 46 KS,S oraz czesci terenu 10 KL w podlegajacym zmianie planie 1.

c) 6-KP, 7-P,U, 8-KP, 9-ZP, 10-KDW i 11-KDW - na cele produkcyjne, sktadow
i magazyndw lub ustug komercyjnych z mieszkaniem wtasciciela oraz 2 zespotéw
garazy samochodéw osobowych i terendw komunikacji, w miejsce terendw
oznaczonych: 48 K, 49 EC, 50 KS,S, 52 USw podlegajacym zmianie planie 1.

2) ustalenie przeznaczenia podstawowego dla czesci terenu oznaczonego nowym symbolem:
1 P,U(T) - na cele produkcyjne lub ustug komercyjnych i obstugi Srodkéw transportu
samochodowego oraz rozbudowy stacji bazowej telefonii bezprzewodowej - w miejsce
terenu oznaczonego: 5.KS.UR(K) w podlegajacym zmianie planie I oraz wg ustalen zmiany
tego planu, dokonanej uchwatg Nr XXXVII/406/2005 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 30
maja 2005 r. (D.U.W.O. Nr 48 poz. 1490) okreslonego jako plan IL.

4. Dla terenéw objetych zmiang planu, o ktdrych mowa w ust. 3 ustala sie zasady zagospodarowania
przestrzennego okreSlone jako obowigzkowe w art. 15 wust. 2 ustawy o planowaniu
/ zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pozn. zm.).

5. Granice obszaru objetego zmiang planu zostaty okreslone na rysunku w skali 1: 1000, stanowigcym
zatacznik do niniejszej uchwaty, zwanym rysunkiem planu miejscowego.

§ 2. 1. Integralnymi czesciami planu miejscowego sa:

1) cze$¢ tekstowa planu stanowigcq tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) czes¢ graficzna, sporzadzona z wykorzystaniem urzedowych kopii mapy zasadniczej w skali
1: 1000 jako rysunek planu miejscowego, stanowigcy w granicach opracowania obszarow 1,
2 i 3 - zalacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu stanowigce
zalacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - stanowiace zalacznik nr 3
do uchwaly.

2. Obowigzujacymi ustaleniami zmiany planu sa:
1) ustalenia uchwaty zmiany planu wraz zatacznikami;
2) ustalenia rysunku zmiany planu oznaczone na mapie oraz wyszczegolnione i opisane
w wykazie oznaczen na rysunku — zatgcznik Nr1, obejmujace:
a) granice obszaréw objetych zmiang planu,
b) symbole cyfrowe numeracji terendw,
c) symbole literowe przeznaczenia terenu,
d) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy,
f) obiekty zabytkowe objete ochrong konserwatorskg ustalong w zmianie planu
miejscowego,
g) nieprzekraczalny zasieg szkodliwego oddziatywania anten stacji bazowe].

3. Elementy zagospodarowania i oznaczenia rysunku nie wymienione w ust. 2 pkt 2, majg charakter
informacyjny.

§ 3. Uzytkowanie terendéw dotychczasowego przeznaczenia oraz dotychczasowe wykorzystanie
istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, w zakresie réznym od ustalen ujetych w niniejszej
uchwale regulujg obowigzujace przepisy odrebne.



§ 4.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

1. Okreslenia uzyte w niniejszej uchwale oznaczaja:

przepisy odrebne — obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, Polskie
Normy, Normy Branzowe, przepisy prawa miejscowego obowigzujgce na terenie
wojewodztwa opolskiego oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych;

przeznaczenie podstawowe — rodzaj przeznaczenia terenu, ktére powinno przewazaé na
danym terenie, wyznaczonym w rysunku planu miejscowego $cisle okreSlonymi badz
orientacyjnymi liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczonego stosownym symbolem literowym;
przeznaczenie uzupetniajgce — rodzaj przeznaczenia terenu, innego niz podstawowe, ktére
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu lecz nie wystepuje samodzielnie
na danym terenie; oznaczone stosownym symbolem literowym, podanym w nawiasie po
symbolu przeznaczenia podstawowego;

obiekty towarzyszace — budynki pomocnicze, garaze, altany, baseny i oczka wodne, obiekty
matej architektury oraz inne obiekty petnigce stuzebng role wobec podstawowej funkcji
terenu lub budynku;

urzadzenia budowlane — obiekty i urzadzenia techniczne, w tym: infrastruktura sieciowa,
przytacza, obiekty i urzadzenia instalacyjne, drogi wewnetrzne, place manewrowe
i postojowe, parkingi, ogrodzenia, place pod $mietniki, zapewniajagce mozliwo$¢ uzytkowania
obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem ustalonym w planie;

ustugi komercyjne — dziatalno$¢ podmiotéw gospodarczych $wiadczacych ustugi dla ludnosci
w zakresie handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego, ochrony zdrowia, weterynaryjne
zwierzat matych, oraz innej nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej, prowadzona w
wydzielonym lokalu uzytkowym lub budynku, z zapewnieniem niezbednej ilosci miejsc
postojowych dla samochoddw na dziatce lub terenie wtasnym;

nieprzekraczalna linia zabudowy - to jest okreSlajaca najmniejsza, dopuszczong planem
odlegto$¢ od ulicy lub granicy dziatki, ktorej nowoprojektowany lub przebudowywany
budynek nie moze przekroczy¢ licem zasadniczej bryty z wyjatkiem elementow takich jak:
okapy i gzymsy budynku o nie wiecej niz 0,8 m, a przez pochylnie lub schody zewnetrzne
0 nie wiecej niz 1,3 m;

wskaznik zabudowania dziatki — wartos¢ liczbowa stosunku powierzchni zabudowy, liczonej
w obrysie zewnetrznym murdw wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce lub terenie,
do powierzchni dziatki lub terenu;

powierzchnia biologicznie czynna - grunt rodzimy pokryty rodlinnoscia na dziatce
budowlanej;

$rodowisko — ogdt elementdw przyrodniczych, w tym takze przeksztatconych w wyniku
dziatalnosci cztowieka, a w szczegdlnosci: powierzchnia ziemi, wody, powietrze, zwierzeta
i rosliny, krajobraz oraz klimat - okreslony wg definicji przepisu odrebnego;

znaczace oddziatywanie na Srodowisko — oddziatywania rodzaju przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywacé na $rodowisko, ktére wymagajg obligatoryjnie sporzadzenia raportu o
oddziatywaniu na S$rodowisko oraz oddziatywania rodzaju przedsiewzie¢, dla ktorych
obowigzek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na Srodowisko moze by¢ wymagany na
podstawie obowigzujacego przepisu odrebnego;

walory krajobrazowe i kulturowe $rodowiska — wartosci ekologiczne, estetyczne, widokowe
i kulturowe terenu i zwigzane z nim elementy przyrodnicze, uksztaltowane przez sity
przyrody lub w wyniku dziatalnosci cztowieka;

przestrzen publiczna - tereny przylegte do obszaréw planu miejscowego, zawarte w obrebie
linii rozgraniczajacych ulic oraz tereny stadionu sportowego i cmentarza;

plan I podlegajacy zmianie — miejscowy plan zagospodarowania terendéw po bytej jednostce
wojskowej przy ul. Dabrowskiego w Prudniku uchwalony przez Rade Miejska w Prudniku
uchwatg Nr XXI/187/96 z dnia 29 lutego 1996 r. (Dz. U. W.0. 2 1996 r. nr 5, poz. 32);

plan II podlegajacy zmianie — zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przestrzennego miasta Prudnika, dotyczacego czesci terendw po bylej jednostce wojskowej
przy ul. Dabrowskiego w Prudniku, dokonana uchwatg Nr XXXVII/406/2005 Rady Miejskiej
w Prudniku z dnia 30 maja 2005 r. (D.U.W.O. Nr 48 poz. 1490).




Okreslenia dotyczace przeznaczenia terendw lub funkcji stosowane w planie miejscowym,
oznaczajq odpowiednio:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

zabudowa produkcyjna, oznaczona symbolem P - budynek ustugowy lub zespdt takich
budynkéw z przeznaczeniem dla funkcji produkcyjnej, sktadowej i magazynow usytuowany
na wydzielonych dziatkach lub terenach budowlanych wraz z przeznaczonymi dla potrzeb
uzytkownikéw obiektami i urzadzeniami budowlanymi towarzyszacymi, w tym sieci
infrastruktury technicznej, zagospodarowanie terenu oraz zielen, z zapewnieniem niezbednej
ilosci miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikdw na dziatce lub terenie wtasnym;
zabudowa ustugowa, oznaczona symbolem U - budynek ustugowy lub zespét takich
budynkoéw z przeznaczeniem dla ustug komercyjnych handlu, rzemiosta, obstugi i napraw
$rodkow transportu samochodowego usytuowany na wydzielonych dziatkach lub terenach
budowlanych wraz z przeznaczonymi dla potrzeb uzytkownikdéw obiektami i urzadzeniami
budowlanymi towarzyszacymi, w tym sieci infrastruktury technicznej, zagospodarowanie
terenu oraz zielen, z zapewnieniem niezbednej iloéci miejsc postojowych dla samochodow
uzytkownikéw na dziatce lub terenie wiasnym;

zabudowa garazy i parkingdw samochodowych, oznaczona symbolem KP — pojedyncze lub
potaczone w zespoly budynki naziemnych garazy dla samochoddw osobowych,
z indywidualnymi wjazdami do kazdego boksu, o jednolitych cechach i parametrach
zabudowy usytuowane na wydzielonych terenach budowlanych wraz z przeznaczonymi dla
potrzeb uzytkownikdw obiektami i urzadzeniami budowlanymi towarzyszacymi, w tym sieci
infrastruktury technicznej, zagospodarowanie terenu oraz zielen, z zapewnieniem niezbednej
ilosci miejsca na dojazd, postoj i zawracanie dla samochoddw osobowych i dostawczych na
dziatce lub terenie wiasnym;

zielen urzadzona, oznaczona symbolem ZP - tereny zieleni uzytku publicznego jako
przeznaczenie podstawowe o funkcji rekreacyjnej, sportowej i ozdobnej ZP wraz
z urzadzeniami placéw sportowych, wypoczynkowych i matej architektury lub jako
przeznaczenie towarzyszace o funkcji izolacyjnej i ozdobnej (ZP), urzadzona drzewami
i krzewami odpornymi na zanieczyszczenia Srodowiska, usytuowana na wydzielonym pasie
terenu przeznaczenia podstawowego;

stacja telefonii bezprzewodowej, oznaczona symbolem (T) — jako przeznaczenie
towarzyszace, obiekt istniejacy skladajacy sie z wiezy antenowej o wysokosci ok. 35,0 m,
budynku kontenerowego stacji bazowej, ogrodzenia terenu z dopuszczeniem ograniczonego
zwiekszenia mocy urzadzen nadawczych oraz nadbudowy wiezy do 45,0 m oraz; dostep
i dojazd posredni z terenu 1-P,U(T);

mieszkanie towarzyszace — funkcja towarzyszaca zabudowie P lub U, jako lokal mieszkalny
lub apartament stuzbowy spetniajacy warunki dla zamieszkania ludzi dopuszczone przepisem
odrebnym, petnigce stuzebng funkcje wobec podstawowego przeznaczenia obiektu, w tym
rowniez pomieszczenia mieszkalne przeznaczone dla wiasciciela i pracownikow zaktadu
produkcyjnego i ustugowego, np. jako funkcja towarzyszaca budynkowi na terenie 7-P,U.

Sformutowanie - ,, zaleca sie”, uzyte w przepisach niniejszej uchwaty nie okresla obligatoryjnego
nakazu lub obowigzku wykonania ,zaleconego” uregulowania jako wymaganego warunku planu —
jest to ustalenie wskazujace na mozliwos¢ optymalnego wyboru rozwigzania wg warunkow
okreslonych planem.

Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z:

1)
2)

3)

ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z pozniejszymi zmianami oraz z przepisami wykonawczymi do tej ustawy;

ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane z pdézn. zm. oraz z przepisami
wykonawczymi do tej ustawy;

ustawami zwigzanymi z planowaniem i zagospodarowaniem przestrzennym i przepisami
wykonawczymi do tych ustaw.



Rozdziat 2
Przeznaczenie terenow.

§ 5. 1. Dla wyznaczonych terenéw w granicach planu miejscowego ustala sie nastepujace rodzaje
przeznaczenia podstawowego, uzupetniajgcego lub dopuszczalnego, oznaczone w tekscie i rysunku
planu miejscowego nastepujacymi symbolami literowymi:

1) P - tereny zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynow;
2) U - tereny zabudowy ustug komercyjnych w tym obstugi i napraw samochoddéw
oraz ustug bytowych;
3) KP - tereny zabudowy garazy i parkingdw samochodowych;
4) ZP - tereny zieleni urzadzonej lub jako przeznaczenie towarzyszace (ZP);
5 (T) - wydzielony teren stacji telefonii bezprzewodowej (T) w granicach terenu 1-P,U(T);
6) KDW - tereny ulic wewnetrznych o funkcji dojazdowe;j.
7) KD - wydzielony pas terenu na poszerzenie ulicy Legnickiej jako przeznaczenie

podstawowe pasa terenu 12-KD, dofaczonego ulicy 10 KL ustalonej w planie I poza
obszarami podlegajacym zmianie.

2. W obrebie kazdego terenu o ustalonym w planie miejscowym przeznaczeniu zakazuje sie realizacji
zabudowy lub trwatego zagospodarowania o innym przeznaczeniu, niz to ktére okreslono w planie
miejscowym.

3. Uzytkowanie terendw dotychczasowego przeznaczenia oraz utrzymanie i uzytkowanie zabudowy
i infrastruktury technicznej w stanie dotychczasowym, w zakresie réznym od ustalen ujetych
w niniejszej uchwale regulujg obowigzujace przepisy odrebne.

Dziat II
USTALENIA OGOLNE OBOWIAZUJACE W GRANICACH PLANU MIEJSCOWEGO

Rozdziat 1
Szczego6lne warunki zabudowy i zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

8§ 6. 1. W granicach planu miejscowego zakazuje sie realizacji:
1) nowych obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2 bez zachowania
okreslonej prawem procedury;
2) nowych stacji bazowych telefonii komdrkowej oraz rozbudowy i zwiekszania mocy istniejacej
stacji ponad warunki ustalone w planie miejscowym;
3) wolnostojacych masztéw antenowych na terenach zabudowy ustugowej, garazowej i zieleni.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji w obszarze planu przedsiewzie¢ zaliczonych do mogacych znaczaco
odd2|a’fywac na Srodowisko i wymagajacych obligatoryjnie sporzadzenia raportu w rozumieniu
przepisOw ustawy - Prawo ochrony srodowiska — za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, budowli
uktadu komunikacyjnego oraz sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, w tym rozbudowy
istniejacej stacji bazowej telefonii bezprzewodowej wg parametrow okreSlonych w dotychczas
przeprowadzonym postepowaniu w zakresie ochrony $rodowiska, podlegajacych budowie,
przebudowie i rozbudowie w obszarze planu.

3. Zakazuje sie w obszarze planu skfadowania, magazynowania i przetwdrstwa odpadow
niebezpiecznych, odpaddéw innych niz niebezpieczne oraz surowcow wtornych w tym szczegdlnie
odpaddéw zwierzecych, chemicznych i poprodukcyjnych oraz ztomowania samochodow.

4. Ustala sie zakaz lokalizacji otwartych placéw skfadowych i otwartego sktadowania materiatow
sypkich mogacych by¢ Zzrodtem zapylenia i zanieczyszczenia powietrza — sktadowanie i magazynowanie
takich materiatdw musi odbywac sie w zamknietych obiektach kubaturowych.



5. Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow sktadowania i magazynowania oraz obrotu produktami
spozywczymi w obszarze strefy ochronnej istniejacego cmentarza, ustalonej planem miejscowym dla
terendw wyposazonych w sie¢ wodociggowg w odlegtosci 50,0 m od granicy cmentarza.

6. W granicach planu miejscowego zakazuje sie prowadzenia gospodarczego chowu i hodowli oraz
handlu zwierzetami.

Rozdziat 2
Granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

8§ 7. W obszarze objetym planem nie wystepujq tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepiséw odrebnych, a to:

a) terendéw gorniczych,

b) terendéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

§ 8. Okresla sie jako teren zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych:

1) skarpe dawnej strzelnicy, potozong przy granicy z terenem zabudowy garazowej 8-KP
i produkcyjno-ustugowej 7-P,U, na terenie zieleni izolacyjnej - oznaczonym jako 9-ZP;

2) nakazuje sie utrzymac na terenie okreSlonym w pkt 1, ktéry moze by¢ narazony na osuwanie
i obrywanie sie gruntu skarpy ustalone planem przeznaczenie i uzytkowanie terenu oraz
zachowa¢ zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych przekraczajacych ustalong
nieprzekraczalng linie zabudowy na terenach oznaczonych — P, U i KP, za wyjqtkiem budowli
stuzacych umocnieniu i odwodnieniu skarpy.

§ 9. Obszar planu miejscowego nie jest potozony w granicach zasiegu gtéwnych zbiornikow waéd
podziemnych GZWP oraz terendw, dla ktérych obowigzujg decyzje administracyjne okreslajace
szczegolne wymogi ochrony lub zasady gospodarowania, okreslone dla takich obszaréw chronionych
w przepisach odrebnych.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 10. Okredla sie ogolne zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ktére nalezy
stosowac w obszarze planu, respektujac nakazy i zakazy obejmujace :

1. W zakresie ochrony zasobow i czystosci wod podziemnych:

1) nakazuje sie bezwzglednie chroni¢ przed zanieczyszczeniem poziomy wodonosne
i przypowierzchniowe wody podziemne wg wymogdw przepisow odrebnych;

2) Scieki opadowe z utwardzonych powierzchni parkingdw samochodowych i placow
manewrowych nalezy neutralizowa¢ na miejscu do parametréw zwyktych Sciekow
opadowych i dopiero po neutralizacji odprowadza¢ do wskazanych odbiornikdw
powierzchniowych lub do sieci kanalizacji deszczowej;

3) nakazuje sie w petni respektowaC zasady uregulowan gospodarki wodno-Sciekowej
i systemow infrastruktury technicznej, okreSlone w § 20 -28 niniejszej uchwaty.

2. W zakresie zachowania wlasciwego standardu jakosci powietrza:

1) zakazuje sie lokalizacji obiektdw lub urzadzen, ktorych funkcjonowanie powoduje
przekroczenie poziomu dopuszczalnego hatasu zewnetrznego, mierzonego na granicach
sasiednich terendw przeznaczenia podstawowego podlegajacych ochronie przed hatasem,
stosownie do parametrow okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dziatalno$¢ ustugowa lub produkcyjna prowadzona na terenach, w budynkach lub lokalach
uzytkowych, nie moze powodowaC zanieczyszczen powietrza ucigzliwych lub
przekraczajacych normy okreslone w przepisach odrebnych;

3) nakazuje sie w petni respektowac zasady uregulowan gospodarki cieplnej, okreSlone w § 25
niniejszej uchwaty.



3. W zakresie ochrony powierzchni ziemi:

1)
2)

3)

nakazuje sie prace niwelacyjne zwigzane <z realizacja obiektdw budowlanych
i zagospodarowaniem terenu ograniczy¢ do niezbednego minimum;

nakazuje sie przed realizacjq obiektéw budowlanych zdjecie wierzchniej, prochniczej warstwy
gruntu i wiasciwe jej zagospodarowanie na miejscu budowy lub wykorzystanie na innym
wskazanym miejscu;

nakazuje sie w petni respektowac zasady uregulowan gospodarki odpadami, okreslone
w 8§ 24 niniejszej uchwaly.

4. W zakresie ochrony przyrody:

1)
2)

3)

zakazuje sie wprowadzania do miejscowego Srodowiska przyrodniczego obcych mu
gatunkéw roslin, zwierzat i grzybdw, a takze ich form rozwojowych;

zaleca sie realizowa¢ nowe nasadzenia zieleni uzytkowej i ozdobnej, w oparciu o dobdr
rodzimych gatunkdow, powszechnie reprezentowanych w miejscowym Srodowisku;

nakazuje sie zachowac i chroni¢ nasadzenia drzew na terenach przeznaczenia podstawowego
oraz w ciagach ulicznych.

5. W zakresie ochrony ludzi przed promieniowaniem elektromagnetycznym niejonizujgcym:

1)

2)

3)

4)

ustala sie dla istniejacej stacji bazowej telefonii bezprzewodowej BTS-53 169 Prudnik,
pracujacej w systemie EraGSM, na terenie 1-P,U(T) o dotychczasowych parametrach
technicznych - mocy 15 W i czestotliwosci 30 kHz - 300 GHz stacji i poziomie promieniowania
niejonizujacego nie przekraczajacego wskaznika S= 0,1 W/m? oraz poziomie wystepowania
mozliwych zagrozen, emitowanych na istniejacej wysokosci 35,6 m — okreSlonych wg
dotychczasowej oceny oddziatywania na Srodowisko stacji — mozliwos¢ jej rozbudowy w na
warunkach i w  zakresie okreslonym  postanowieniem Wojewody Opolskiego
nr SR.III.MD.6613-119/07 z dnia 8 sierpnia 2007 r.;

dopuszcza sie zwiekszanie mocy i nadbudowe wiezy antenowej do wysokosci 45,0 m
w istniejacej stacji przekaznikowej telefonii bezprzewodowej BTS-53 169 Prudnik
zlokalizowanej na terenie 1-P,U(T) - do catkowitej mocy promieniowania izotropowego
23 000 W i czestotliwosci 30 kHz - 300 GHz, pod warunkiem zainstalowania anten
sektorowych i radioliniowych oraz utrzymania szkodliwego zasiegu oddziatywania pola
elektromagnetycznego w przestrzeni powietrznej tj. w miejscach niedostepnych dla
przebywania ludzi, na wysokosci:

a) powyzej 26,3 m npt - o maksymalnym zasiegu w poziomie do odlegtosci 51,8 m,

b) powyzej 40,0 m npt - o maksymalnym zasiegu w poziomie do odlegtosci 45,3 m;
zakazuje sie na obszarach planu miejscowego lokalizacji nowych stacji przekaznikowych lub
dalszego zwiekszanie mocy i wysokosci wiezy antenowej stacji przekaznikowej telefonii
bezprzewodowej BTS-53 169 Prudnik, ponad parametry ustalone w pkt 2;
nie ustala sie wokdt urzadzen -elektroenergetycznych SN (urzadzenia i obiekty stacji
transformatorowych) strefy ochronnej II stopnia, w ktdrej czas przebywania ludzi bytby
ograniczony;

6. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje sie na terenach 2-P,U, 3-U i 4-U(ZP) przy remontach i przebudowie
istniejacych obiektow zabytkowych objetych ochrong ustalong w planie miejscowym
utrzymac warunki okreslone w § 12;

2) nakazuje sie na terenach 2-P,U, 3-U i 4-U(ZP) potozonych w obszarze zabytkowego
zespotu koszarowego przy ul. Dabrowskiego, objetego strefg ochrony konserwatorskiej ,,B”
ustalong w nie podlegajacej zmianie czeSci planu I, projektowang i przebudowywang
zabudowe harmonijnie wkomponowa¢ w krajobraz kulturowy, uwzgledniajac jego walory
cechy zabudowy i wglady widokowe.

Rozdziat 4

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem miejscowym nakazuje sie respektowanie wymogow ochrony
fadu przestrzennego i zasad jego ksztattowania, zgodnie z ustaleniami tego planu.



2. Ochrona tadu przestrzennego i jego prawidtowe ksztattowanie winno by¢ realizowane poprzez:

1) zachowanie ustalonego planem miejscowym rodzaju przeznaczenia terendw zawartych
w liniach rozgraniczajacych, przeznaczonych pod zagospodarowanie i zabudowe oraz zielen;

2) przestrzeganie okreslonych planem miejscowym linii zabudowy, standardéw przestrzennych,
parametrow i cech zabudowy, skali i formy planowanej lub przebudowywanej zabudowy oraz
wskaznikéw wykorzystania i zagospodarowania terenéw w obrebie wyznaczonych dla nich
linii rozgraniczajacych;

3) ochrone i wtasciwg pielegnacje istniejacej zieleni oraz prawidtowg jej kompozycje w obrebie
terendw zieleni i zabudowy;

4) petne respektowanie ustalonych planem miejscowym wymogdw ochrony Srodowiska,
krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

3. Ustala sie nastepujace ogdlne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie remont, przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe oraz zmiane sposobu
uzytkowania istniejacych budynkéw zgodnie z przepisami odrebnymi oraz na warunkach
ustalonych w planie miejscowym, z zastrzezeniem ustalen o ktérych mowa w § 11i § 12
uchwaty;

2) dopuszcza sie, budowe nowych budynkow, ktdra nie moze naruszy¢ ustalonych w planie
miejscowym wskaznikéw zabudowy, liczby kondygnacji, wysokosci, geometrii dachu, linii
zabudowy i szerokosci elewacji frontowej, z zastrzezeniem ustalen o ktorych mowa w § 11
i § 12 uchwaly;

3) nakazuje sie dostosowanie obiektéw w zabudowie produkcyjnej i ustugowej do potrzeb oséb
niepetnosprawnych okreslonych w przepisach odrebnych;

4) nie dopuszcza sie, dla istniejacych terendw zabudowanych, ktore posiadajg mniejsze niz
ustalone w planie wskazniki powierzchni biologicznie czynnej, pomniejszania tej powierzchni;

5) nalezy sytuowa¢ nowe budynki i budowle zgodnie z ustalonymi obowigzujacymi
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreSlonymi w tekscie lub na rysunku planu
miejscowego;

6) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych budynkéw usytuowanych przy granicy dziatek;

7) budynki na dziatlce budowlanej nalezy sytuowaéd, utrzymujac ustalony planem kierunek
kalenicy i zachowujac potozenie elewacji frontowej:

a) rownolegte lub prostopadte do frontowej granicy dziatek o ksztatcie prostokatnym lub
zblizonym oraz do budynkdw istniejgcych,

b) indywidualnie, na dziatkach naroznych i w plombach zabudowy, nawigzujac sie do
usytuowania sasiedniej zabudowy, jej cech i parametrow;

8) ustala sie, dla zabudowy zwartej segmentowej, przy jej budowie i przebudowie obowigzek
zachowania dla wszystkich segmentow lub lokali uzytkowych catego budynku - jednolitych
parametrow i cech architektonicznych dotyczacych: gabarytéw, formy dachu, koloru pokrycia
dachowego, podziatdéw stolarki okiennej i drzwiowej oraz kolorystyki i materiatu elewaciji.

4. Ustala sie stosowaé szczegotowe zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla
poszczegdlnych terenéw oznaczonych numerem i symbolem literowym, okre$lone w § 29 - 37
uchwaty.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej

§ 12. 1. Nakazuje sie, na zasadach okreslonych w planie miejscowym i przepisach odrebnych, chronic¢
zabytkowe obiekty architektury objete ochrong ustalong w planie miejscowym, okreslone w tekscie
i 0znaczone na rysunku planu miejscowego stosownym oznaczeniem graficznym.

2. Obiekty architektury i budownictwa o cechach zabytkowych objete ochrong konserwatorskq

ustalong w planie miejscowym, potozone w zabytkowym zespole koszarowym przy ulicach
J. Dabrowskiego i Legionow, obejmuja;

a) budynek koszarowy stajenno-garazowy z 2 pot. XIX w. potozony na terenie oznaczonym

2-P,U, dwukondygnacyjny, niepodpiwniczony, na planie prostokata, przekryty niskim (do

ok. 10° spadku) dwuspadowym dachem w uktadzie kalenicowym, o pokryciu papg na




deskowaniu; elewacja frontowa — wschodnia, od strony dziedzinca 15-osiowa w partii
parterowej - z bramami o tekach odcinkowych i 30-osiowa na pietrze — ze zdwojonymi
oknami o zamknieciach tekami odcinkowymi rozmieszczonymi symetrycznie na osiach

parteru, na przemian jako okna wielkie i mate; elewacja tylna — zachodnia,
o analogicznym z e. frontowg uktadzie kompozycji otworéw lecz z oknami w parterze oraz
z ryzalitem w narozniku potnocno-zachodnim; elewacje szczytowe: — potudniowa,
5-osiowa, z trzema Slepymi oknami zwienczonymi tekami odcinkowymi, - pdtnocna,

6-osiowa z jedng brama w parterze po stronie ryzalitu; wystrdj elewacji: parter
w czerwonej cegle licowej, pietro: ptaskie pilastry potaczone pod gzymsem listwg
gzymsowg w cegle licowej przedzielone polami w tynku gtadkim, okap drewniany z rynng
wiszaca, detal elewacji skromny ceglany; obok budynku przy potudniowej, zachodniej
i p&tnocnej (mur cmentarza) granicy dziatki znajduje sie przynalezny ogrodzeniowy mur
ceglany; przed budynkiem jezdnia z kostki granitowej; w czesci poétnocnej od strony
wschodniej 2 lipy, od strony wschodniej 1 lipa - wiek drzew ok. 100 lat; obecna funkcja -
budynek ustugowy; usytuowany na dziatce nr 2479/3;

- ochronie podlega bryta budynku, ksztatt dachu oraz uktad, materiat i forma elewacji;

w otoczeniu — brukowana jezdnia i 3 okazy starodrzewu;

b) mur ogrodzeniowy dawnych koszar, ceglany o wysokosci ok. 2,0 m, z pilastrami
potaczonymi ptaskim gzymsem i polami wypetnionymi cegta licowq lub ceglg otynkowana,
nakryty gzymsem ceglanym profilowanym odsadzkami oraz z ceglanymi filarami
naroznymi i bramnymi z cegly nakrytymi czterospadowymi czapami kamiennymi;
usytuowany przy zachodniej granicy dziatek nr 2479/3, 2593/3, 2594/3 oraz przy granicy
pomiedzy dwoma pierwszymi dziatkami, a od strony potnocnej dziatek nr 2479/3, 2480/3,
2481/3 i 2482/3 jako mur cmentarza;

- ochronie podlega mur ceglany, ukfad, forma i materiat elewacji;

c) budynek koszarowy gospodarczo-garazowy z 2 pot. XIX w. potozony na terenie
oznaczonym  4-U(ZP), jednokondygnacyijny, niepodpiwniczony, na planie
2 wspdtosiowych prostokatéw o réznych wysokosciach kondygnacji, z przybudowanym
wspotosiowo od potudnia, wspotczesnym z 2 pot. XX w., parterowym budynkiem
ustugowym, przekryty niskim (do ok. 10° spadku) dwuspadowym dachem w uktadzie
kalenicowym, o pokryciu papg na deskowaniu; szczytowa elewacja wejsciowa z frontem
od strony ulicy 71K, w partii szczytowej 6-osiowa - z 3 drzwiami i 3 oknami zwiefnczonymi
tekami odcinkowymi, elewacje boczne 5-osiowe: zachodnia — ze zdwojonymi, po dwa na
kazdej osi, oknami (obecnie zaslepionymi) o zamknieciach tekami odcinkowymi
i z ceglanymi parapetami okien, elewacja wschodnia — 5 otworéw bramowych, obecnie
zaslepionych; wystrdj budynku: wszystkie elewacje gtadkie w czerwonej cegle licowej,
szczyty zakonczone attyka muru ogniowego nakryte ceglanymi parapetami, gzymsy
profilowane z odsadzek ceglanych wsparte na ceglanych konsolkach okap z rynng lezaca,
detal elewacji skromny ceglany; obecnie budynek ustugowy; na czesci dziatki nr 2760/3;
— ochronie podlega bryta budynku, ksztalt dachu oraz uktad, materiat i forma
elewacji.
3. Okresla sie zakres ochrony konserwatorskiej ustalonej planem miejscowym, obiektow zabytkow
nieruchomych, z uwzglednieniem ustalen ust. 4, polegajacy na utrzymaniu tych obiektow w nalezytym
stanie technicznym oraz przy dokonywaniu remontu, renowacji i rekonstrukcji - zachowanie:
1) ksztaltu bryly, formy architektonicznej i wystroju,
2) ukladu elewacji z podziatami pionowymi i poziomymi, wykrojem otwordw okien i drzwi,
3) konstrukcji, materiatu i faktury Scian, sklepien i pokrycia dachu,
4) portali i obramien, detali architektonicznych, zdobien i dekoracji elewacii,
5) ksztattu i podziatéw stolarki otworowej bram, drzwi i okien,
6) przynaleznych nawierzchni i brukéw oraz okazéw starodrzewu,
7) murdw ogrodzeniowych i filarow bram wjazdowych.

4. Dopuszcza sie remont i przebudowe obiektow objetych ochrong konserwatorskg ustalong
w planie miejscowym wymienionych w ust. 2., dokonywane przy uwzglednieniu zasad okreslonych
w ust. 3 stosowanych do czesci historycznej obiektu; zakazuje sie rozbiorki, rozbudowy i nadbudowy
tych obiektow.
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5. Dopuszcza sie odstepstwa od ustalen ust. 3 i ust. 4, po uzyskaniu opinii lub uzgodnienia
Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

6. W obszarze planu miejscowego nie wystepujg dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochrony.

Rozdziat 6
0Ogolne wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 13. 1. Okresla sie jako przestrzen publiczng teren zieleni urzadzonej - oznaczony 9-ZP oraz pas
terenu na planowane poszerzenie ul. Legnickiej — oznaczony 12-KD, potozone w obszarze planu
miejscowego.

2. Przestrzenie publiczne, wystepujace jako przylegajace do granic terendéw objetych planem
miejscowym sg to pasy drég publicznych, oznaczone w planie I, jako ulice: bez nazwy oznaczone
symbolami 3 KL i 11 KL, ul. Legnicka oznaczona symbolem 10 KL i ul. Stowiariska oznaczona
symbolem 12 KD.

3. Wymagania dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych, potozonych na terenach 9-ZP
i 12-KD oraz dla terendw przylegajacych do przestrzeni potozonych poza obszarem planu
miejscowego, okresla sie nastepujaco:

1) zakazuje sie przeznaczanie elewacji budynkéw i ogrodzen na terenach przeznaczenia
podstawowego od strony przestrzeni publicznych na cele zagospodarowania i umieszczania
komercyjnych reklam podmiotéw usytuowanych poza obszarem planu,

2) dopuszcza sie, na terenach planu miejscowego umieszczanie tablic reklamowych na
przylegajacych do przestrzeni publicznej elewacjach budynkdéw, ogrodzeniach i innych
nosnikach od strony tych terendw, wytgcznie jako bezposrednio zwigzanych z nazwa
wiasng firmy lub przeznaczeniem obiektu i jego czeséci za zgodq zarzadcy terendw
przestrzeni publicznych;

Rozdziat 7
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 14. Dla wyodrebnionych w planie miejscowym terenéw o okreslonym przeznaczeniu podstawowym,
uzupetniajgcym lub dopuszczalnym, obowigzujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, zostaty okreSlone w ustaleniach szczegdétowych i sg zawarte
w § 30 -37 dziatu IV niniejszej uchwaty.

Rozdziat 8
Zasady oraz warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 15. 1. Wydzielenie obszardw przestrzeni publicznej z przeznaczeniem na projektowane ciggi
komunikacyjne, ustugi publiczne, zielen publiczng i izolacyjng oraz dokonanie podziatu terenu
nieruchomoéci niezabudowanych na dziatki budowlane nakazuje sie dokona¢ na podstawie ustalen
planu miejscowego po przeprowadzeniu podziatu nieruchomosci, w przypadkach koniecznych po
dokonaniu scalenia gruntdw w oparciu o procedury okreslone w przepisach odrebnych.

2. Dopuszcza sie zmiany granic terenéw ustalonych planem miejscowym w przypadkach
uzasadnionych projektami zagospodarowania terendw inwestycji celu publicznego na zasadach
ustalonych w § 16.

3. Zakazuje sie wydzielanie dziatek nie majacych dostepu do drogi publicznej, za wyjatkiem
przypadkéw powiekszenia powierzchni istniejacej dziatki, majacej dostep do takiej drogi.
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4. Nie ustala sie obowigzku scalania nieruchomosci objetych ustaleniami planu miejscowego.

§ 16. 1. W projektach podziatu nieruchomosci nakazuje sie utrzymac okreslone w rysunku planu
miejscowego linie rozgraniczajace terenéw o ustalonym przeznaczeniu oraz potozonych w obszarach
przylegtych, terenéw uktadu komunikacyjnego, szerokosci paséw drogowych ulic, a takze respektowac
zasady podziatu tych terendw na dziatki budowlane, okreslone liniami wewnetrznego podziatu.

2. Ustala sie ogdlne zasady i warunki podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym w sposdb
nastepujacy:

1) zgodnie z ogdlnymi zasadami podzialu w przypadku ustalenia na rysunku planu linii
rozgraniczajacych wewnetrznego podziatu;

2) uwzgledniajac okre$lone warunki w ustaleniach szczegétowych uchwaty, odpowiednio dla
poszczegdlnych terendw;

3) szerokosci frontdéw oraz boczne granice istniejgcych dziatek na terenach P, U i KP nalezy
utrzymaé wg istniejacych podziatdw geodezyjnych w sposob uwidoczniony na mapie
zasadniczej w rysunku planu;

4) dopuszcza sie zmiane potozenia i przebieg linii rozgraniczajacych wewnetrznego podziatu,
zachowujac ustalony ich kierunek i nie powodujac zmiany powierzchni proponowanych
nowych dziatek na terenie przeznaczenia podstawowego, oznaczonego numerem i symbolem
literowym, o wiecej niz o 10%.

3. Dopuszcza sie odstepstwo od okreslonych w ustaleniach szczegétowych planu zasad lub zakazu
podzialu w przypadku, gdy wydzielenie nieruchomosci ma na celu poprawe warunkdw
zagospodarowania terenu dziatek przyleglych, przez przylaczenie dziatek nie dajacych sie
zagospodarowa¢ samodzielnie w sposdb racjonalny zgodnie z ustaleniami planu lub przepisami
odrebnymi w zakresie gospodarki nieruchomosciami.

4. Dopuszcza sie, na terenach przeznaczenia podstawowego oznaczonych symbolami P, U i KP,
dokonywanie wydzielen geodezyjnych dziatek dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
o wielkosci ustalonej w dostosowaniu do parametréw technicznych tych obiektéw i urzadzen
o powierzchni do 30 m?, pod warunkiem zapewnienia wydzielonym nieruchomoséciom dostepu do drogi
publicznej oraz spetnieniu warunkéw przepiséw odrebnych.

5. Ustala sie najmniejsze, przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych, powierzchnie i parametry:
a) dla nowej zabudowy ustugowej P i U - 1500 m2 przy najmniejszej szerokosci frontu
dziatki wynoszacej 30,0 m,
b) w istniejacej zabudowie ustugowej U - nakazuje sie utrzymac istniejace powierzchnie
dziatek i szerokosci frontdw wg podziatdw w istniejacych granicach dziatek oraz
dopuszczenia okreslone w ust. 3.

6. Projekty podziatu nieruchomosci winny by¢ opracowane na podstawie rysunku planu miejscowego
lub w oparciu o projekty zagospodarowania terenu sporzadzone przez osoby posiadajace uprawnienia
do projektowania w architekturze lub innej stosownej specjalnosci.

Rozdziat 9
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

8§ 17. 1. Tereny lub obiekty przewidziane do nowego przeznaczenia, do czasu realizacji planu
miejscowego mogg by¢ uzytkowane i zagospodarowane bez zmian w sposob dotychczasowy, pod
warunkiem ich udostepnienia dla wykonania niezbednych prac geodezyjnych, dojazddw i uzbrojenia w
zakresie urzadzen sieciowych, wynikajacych z ustalen planu miejscowego.

2. Zakazuje sie zmiany sposobu uzytkowania, przebudowy i rozbudowy obiektéw na cele niezgodne
Z planowanym przeznaczeniem terendw.
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3. Na terenach przeznaczonych w planie miejscowym do zabudowy dopuszcza sie realizacje
obiektdw o innym przeznaczeniu niz ustalone w planie miejscowym, wytacznie jako obiektow
tymczasowych w rozumieniu przepisu odrebnego.

Rozdziat 10
Stawki procentowe wzrostu wartosci nieruchomosci .

§ 18. 1. Ustala sie stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego, stuzace naliczeniu i pobraniu jednorazowej optaty od wtasciciela nieruchomosci
na rzecz Gminy Prudnik, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w nastepujacej wysokosci:
1) od nieruchomosci niezabudowanych na nowych dziatkach wyznaczonych lub potozonych w
plombach w obrebie terendéw przeznaczonych w planie miejscowym pod zabudowe P, U, KP
i (T) - ustala sie na 20 %;
2) stawke procentowg od wzrostu wartosci nieruchomosci, ktdre w zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego, nie zmienity dotychczasowego przeznaczenia terenu lub uzytkowania
ustala sie na 0 %.

Dziat III
USTALENIA PLANU DOTYCZACE TERENOW KOMUNIKACII KOLOWE)
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

Rozdziat 1
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji kolowej, pieszej
i rowerowej

8§ 19. 1. Ustala sie w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy ukfadu komunikacyjnego dla
obszaréw planu miejscowego okreslonych w rysunku planu miejscowego nastepujace zasady dojazdu
i dostepu komunikacyjnego z istniejacych przylegtych ulic:

1) w obszarze 1 - obstuga komunikacyjna terendw oznaczonych symbolami: 1- PU(T),
2-P,U, 3-U odbywa sie z przylegajacej istniejacej ulicy bez nazwy, oznaczonej w planie I
podlegajacym zmianie, symbolem 3KL, jako ulicy uktadu obstugujacego klasy lokalnej ,L",

2) w obszarze 2 - obstuga komunikacyjna terendw oznaczonych symbolami: 4-U(ZP), 5-KP,
odbywa sie z przylegajacych istniejacych ulic:

a) ulicy bez nazwy, oznaczonej w planie I podlegajacym zmianie, symbolem 11KL, jako
ulicy uktadu obstugujacego klasy lokalnej ,L”,

b) ul Legnickiej, oznaczonej w planie I podlegajacym zmianie, symbolem 10KL, jako ulicy
uktadu obstugujacego klasy lokalnej ,L”, poszerzonej o pas terenu o szerokosci 2,0 m
ustalony niniejszym planem miejscowym i oznaczony symbolem 12-KD);

3) w obszarze 3 - obstuga komunikacyjna terendw oznaczonych symbolami: 6-KP,
7-P,U, 8-KP, 9ZP odbywa sie z przylegajacych istniejacych ulic:

a) do terenéw 6-KP i 7-P,U, - ulica wewnetrzna 10-KDW z dojazdem od wiicy bez
nazwy, oznaczonej w planie I podlegajacym zmianie symbolem 11KL, jako ulicy uktadu
obstugujacego klasy lokalnej ,,L”,

b) do terenu 8-KP - od ulicy Stowiariskiej, oznaczonej w planie I podlegajgcym zmianie,

symbolem 12KD, jako ulicy uktadu obstugujacego klasy dojazdowej ,D”,

c) do terenu 9-ZP i 6-KP — ulica wewnetrzna 11-KDW z dojazdem od ulicy bez nazwy,
oznaczonej w planie I podlegajacym zmianie, symbolem 11KL, jako ulicy uktadu
obstugujacego klasy lokalnej ,L".

2. Ustala sie zasade obstugi komunikacyjnej terendw planu miejscowego z przylegtych sasiednich ulic
wymienionych w ust. 1 — istniejgcymi lub planowanymi zjazdami usytuowanymi od strony lub
w miejscach okreslonych na rysunku planu miejscowego.
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3. Usytuowanie i prowadzenie przylaczy sieciowych komunalnych urzadzen infrastruktury technicznej
obstugujacych tereny przeznaczenia podstawowego, zaleca sie lokalizowa¢ w miejscach zjazddw-
wjazdow w pasach ulic i ciggow komunikacyjnych wymienionych w ust. 1, na zasadach okreslonych
w planie miejscowym, przepisach odrebnych oraz na warunkach ustalonych przez zarzadce ulicy.

4. Ustala sie okre$lone na rysunku planu miejscowego zasady rozmieszczenia elementow
wewnetrznego uktadu komunikacyjnego, takie jak: miejsca zjazdéw z ulic obstugujacych, dojazdy,
place i ulice wewnetrzne; nie ustala sie rozwigzan technicznych oraz obiektdw i urzadzen
towarzyszacych komunikacji wewnetrznej — rozwigzania takie powinny by¢ oparte o zasady ustalone
w planie miejscowym i zaprojektowane wg potrzeb funkcjonalnych inwestycji i wymogow warunkow
technicznych.

Rozdziat 2
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
oraz zaopatrzenia zabudowy w media

8§ 20. 1. Jako elementy infrastruktury technicznej w obszarze planu miejscowego, ustala sie
istniejace i planowane: obiekty, urzadzenia techniczne, sieci podziemne wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi, stuzace zaopatrzeniu terenéw zabudowy i zagospodarowania w: energie elektryczna,
wode przeznaczong do spozycia i dla celéw przeciwpozarowych, ciepto dla ogrzewania budynkéw, gaz
przewodowy, teleinformacje oraz odprowadzenia Sciekéw komunalnych pochodzacych ze Sciekéw
bytowych, przemystowych i wod opadowych lub roztopowych.

2. Istniejace obiekty, urzadzenia techniczne i sieci wraz z urzadzeniami towarzyszacymi z zakresu
infrastruktury technicznej mogq podlegac rozbidrce oraz odbudowie, przebudowie i rozbudowie pod
warunkiem utrzymania bez zmian ich przeznaczenia podstawowego.

3. Dopuszcza sie zmiane standardéw technicznych badz technologii obiektow, urzadzen technicznych
i sieci wraz z urzadzeniami towarzyszacymi z zakresu infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze nie
bedg powodowaty, okreslonych w przepisach odrebnych znaczacych oddziatywan na $rodowisko
i zdrowie ludzi.

4. Ustala sie zasade sytuowania nowych odcinkdw sieci i przytaczy uzbrojenia technicznego jako
urzadzen podziemnych w obrebie terenéw przeznaczenia podstawowego w nawigzaniu do sieci
zewnetrznych w przylegajacych pasach ulic lub terendéw sasiednich zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych, po uzyskaniu zgody i na warunkach technicznych okreslonych przez zarzadce ulic lub
wiasciciela terenu.

5. Do istniejacych lub projektowanych komunalnych sieci uzbrojenia technicznego, obiektow
i urzadzen technicznych, nakazuje sie zapewni¢ mozliwos¢ swobodnego dostepu ich zarzadcow, w celu
nadzoru technicznego, remontu czy przebudowy na warunkach uzgodnionych z wtascicielami terendw.

§ 21. 1. Ustala sie zasade zaopatrzenia zabudowy w wode przeznaczong do spozycia oraz celow
uzytkowych z istniejacych sieci wodociagu komunalnego miasta,

2. W obrebie terendw przeznaczenia podstawowego nakazuje sie spetni¢ warunki petnej dostepnosci
do sieci wodociggowych dla celéw przeciwpozarowych okreSlone w przepisach odrebnych w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych.

3. Zakazuje sie, lokalizacji obiektow wodochtonnych, ktdérych zapotrzebowanie na wode z lokalnej
sieci wodociaggu komunalnego moze przekroczy¢ zapotrzebowanie 10 m3/h, a w przypadku ujecia
wiasnego do celéw uzytkowych, poboru wody mogacego naruszy¢ réwnowage lokalnych zasobow waod
wgtebnych, okreslonego w odpowiednim pozwoleniu wodnoprawnym.
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§ 22. 1. Ustala sie zasade odprowadzania catosci Sciekow bytowych i przemystowych z istniejacej
i planowanej zabudowy produkcyjnej i ustugowej do istniejacej komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej
w ciggach przylegajacych ulici kolektorem w wiicy J. Dabrowskiego do miejskiej oczyszczalni Sciekdw.

2. Scieki przemystowe z zabudowy produkcyjnej i ustugowej nakazuje sie oczyszcza¢ na miejscu do
parametrow zwyktych Sciekéw bytowych przed wprowadzeniem ich do sieci kanalizacji sanitarne;j.

3. Nakazuje sie respektowac zasady ochrony czystosci wod podziemnych okreSlone w § 9 i § 10
rozdziatu 2 i3 dziatu II niniejszej uchwaty.

§ 23. 1. Ustala sie zasade odprowadzania Sciekdbw z wod opadowych i roztopowych
z zainwestowanych terendw istniejacej i planowanej zabudowy produkcyjnej i ustugowej do istniejacej
i planowanej komunalnej sieci kanalizacji deszczowej sprowadzonej kolektorami w pasach przylegtych
ulic do kolektoréw w ciagach u/. ul. Legionow, Legnickiej, Strzeleckiej iJ. Dabrowskiego.

2. Dopuszcza sie, w przypadku braku komunalnej sieci kanalizacji deszczowej z terenéw zabudowy
produkcyjnej i ustugowej odprowadzenie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych do
gruntu; Scieki z powierzchni zanieczyszczonych nalezy oczyszczaé na miejscu przed ich
odprowadzeniem do kanalizacji.

3. Nakazuje sie respektowac zasady ochrony czystosci wod podziemnych okreSlone w § 9 i § 10
rozdziatu 2 i3 dziatu II niniejszej uchwaty.

8§ 24. 1. Ustala sie nastepujace zasady gospodarowania odpadami komunalnymi i ich usuwania:

1) odpady komunalne nakazuje sie gromadzi¢ czasowo w odrebnych pojemnikach kontenerach,
usytuowanych na terenach istniejacej i projektowanej zabudowy, spetniajac jesli sa
okreslone, warunki segregacji tych odpadow na miejscu,

2) nakazuje sie usuwanie odpaddéw, okresSlonych w pkt 1 niniejszego ustepu, przez
specjalistyczne stuzby komunalne w zorganizowanym systemie oczyszczania miasta,

3) ustala sie, ze odpady komunalne bedg wywozone na komunalne sktadowisko odpadéw oraz
do punktéw zbioru lub utylizacji odpaddw.

2. Gospodarke odpadami innymi niz komunalne, tj. przemystowymi, niebezpiecznymi i innymi niz
niebezpieczne, nakazuje sie prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

3. Zakazuje sie na wszystkich obszarach planu miejscowego sktadowania odpaddw bytowych, ztomu,
surowcow wtornych lub odpaddéw organicznych oraz czasowego gromadzenia odpaddw poza
kontenerami ustawionymi w zorganizowanych miejscach.

8§ 25. 1. Ustala sie utrzymanie zorganizowanego systemu dostawy ciepta z komunalnej sieci cieplnej
do istniejacej zabudowy ustugowej, dopuszcza sie objecie systemem zdalaczynnej dostawy ciepta
innych budynkow.

2. Dopuszcza sie uzyskiwanie ciepta dla celéw bytowych i grzewczych w oparciu o paliwa
proekologiczne spalane w indywidualnych urzadzeniach w sposéb nie powodujacy przekroczen norm
emisji zanieczyszczen dopuszczonych przepisami odrebnymi lub do celdw produkcyjnych ciepto
uzyskiwane w oparciu o zasilanie energie elektryczna.

3. Dopuszcza sie stosowanie indywidualnych wysokosprawnych, atestowanych kottowni na paliwo
state, ktdrych technologia zapewnia zachowanie dopuszczalnych standardéw emisyjnych, okreslonych
w przepisach odrebnych.

§ 26. 1. Dopuszcza sie mozliwo$¢ zaopatrzenia w gaz przewodowy istniejacej i planowanej zabudowy
produkcyjnej i ustugowej z sieci gazowej dystrybucyjnej niskiego ci$nienia.
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2. Zaopatrzenie w gaz przewodowy istniejacej i planowanej zabudowy powinno by¢ poprzedzone
analizg, z ktdrej bedzie wynika¢ zasadno$¢ realizacji inwestycji i uzyskanie optacalnych wskaznikow
ekonomicznych.

3. Realizacja sieci gazowej, po stwierdzeniu opfacalnosci inwestowania wymaga uzyskania od
dostawcy gazu warunkdw technicznych przytaczenia zgodnie z przepisem odrebnym.

8§ 27. 1. Ustala sie zasade zaopatrzenia w energie elektryczng istniejacej i planowanej zabudowy
z istniejacych lub planowanych obiektow, urzadzen i nadziemnych sieci elektroenergetycznych;
rozbudowanych przez wilasciciela sieci o nowe jej odcinki i stacje transformatorowe odpowiednio do
zapotrzebowania nowych odbiorow.

2. Zachowuije sie bez zmian przeznaczenie istniejacych obiektow, oraz dopuszcza sie mozliwos¢ ich
przebudowy wraz z urzadzeniami i liniami kablowymi doziemnemi SN. o napieciu 15 kV, ktére stuzg
zaopatrzeniu w energie elektryczng obszaru granicach planu miejscowego.

3. Ustala sie mozliwos¢ wydzielenia dziatek przeznaczonych pod lokalizacje nowych, niezbednych dla
zasilania obszaru, kontenerowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV na terenie o orientacyjnych
wymiarach 5,0 x 6,0 m wraz z dojazdem od drogi publicznej, lokalizowanych przez zarzadce sieci
elektroenergetycznej na terenach przeznaczenia podstawowego P i U, za zgodg wiasciciela
nieruchomosci na zasadach ustalonych w § 15 ust. 4.

4. Ustala sie zasade sukcesywnego kablowania wszystkich istniejacych tras i odcinkdow,
napowietrznych linii elektroenergetycznych nN przebiegajacych przez tereny istniejacego
i projektowanego zainwestowania; odcinki nowych sieci nN nalezy realizowac jako kablowe, doziemne.

5. W przypadku zaistnienia kolizji projektowanych obiektdw z istniejacymi urzadzeniami
elektroenergetycznymi, przebudowa urzadzen odbywac sie bedzie kosztem i staraniem inicjatora
zmian w planie zagospodarowania przestrzennego, w oparciu o warunki przebudowy oraz umowe lub
porozumienie na przebudowe, ktdrg zawrze inicjator zmian z Oddzialem EnergiPro Koncernu
Energetycznego S.A. w Opolu.

6. Celem ochrony ludzi przed promieniowaniem elektromagnetycznym niejonizujgcym nakazuje sie
respektowac warunki okreslone w § 10 ust. 5 pkt 1 niniejszej uchwaly.

8§ 28. 1. Ustala sie zasade wyposazenia catej projektowanej zabudowy w sieci i przytacza
teleinformatyczne przy udziale istniejacych sieci funkcjonujgcych operatoréw; prowadzone
i rozbudowane przez wiasciciela tych sieci o nowe, podziemne jej odcinki.

2. Dopuszcza sie remont i przebudowe istniejacej stacji telefonii bezprzewodowej na terenie
1-P,U(T), zachowujac ograniczenia w zakresie powiekszania mocy stacji mogace spowodowaé
naruszenie warunkow $rodowiska w obszarze 1 planu miejscowego i sasiednich terendw
mieszkaniowych; nak