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Uchwata Nr XXXVI1/406/2005
Rady Miejskiej w Prudniku

z dnia 30 maja 2005 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Prudnika,
dotycz acego cz esci terendw po bytej jednostce wojskowej przy ulicy Dabrowskiego w Prudniku

(Opole, dnia 20 lipca 2005 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271,
Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.
1203), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492) oraz uchwaty Nr XXI/227/2004 Rady
Miejskiej w Prudniku z dnia 31 marca 2004 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru po bylej jednostce wojskowej przy ul.
Dabrowskiego w Prudniku, zmienionej uchwatg Nr XXVI/277/2004 z dnia 23 lipca 2004 r. Rada Miejska w
Prudniku uchwala, co nastepuije:

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Prudnika
dotyczacego czesci terenu bytych koszar w Prudniku, zatwierdzonego uchwatg Nr XXI/187/96 Rady
Miejskiej w Prudniku z dnia 29 lutego 1996 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 5 poz. 32), w odniesieniu do
terenéw okreslonych w tym planie symbolami 4KL, 5KSUI, 5KSUR, 6PBS, 10UR, 11K, 12K, 13UR,
14UG, 15Ul.

2. Ustalenia zmiany planu sg zgodne z kierunkami zagospodarowania przestrzennego i zasadami
polityki przestrzennej gminy okreslonymi w "Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Prudnik" zatwierdzonym uchwalg Rady Gminy Prudnik Nr XI1/174/99 z dnia 28
pazdziernika 1999 r.

3. Powodem zmiany planu jest zmiana przeznaczenia czesci terendw po bytej jednostce wojskowej w
Prudniku (okreslonych symbolami wymienionymi w punkcie 1 poprzez wprowadzenie na tych terenach
nowej funkcji okreslonej jako "tereny przemystowe" z wszelkimi zwigzanymi z tg funkcjg zmianami w
planie w zakresie wykorzystania terendw, obiektow i infrastruktury technicznej, koniecznymi
ograniczeniami i analizg jej wptywu na otoczenie.

§ 2. Zakres zmian planu zawarty jest w:

1) tresci uchwaly,

2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatgcznik graficzny nr 1 do uchwaty,

3) rozstrzygnieciach w sprawie uwag do projektu planu stanowigcych zalgcznik nr 2 do uchwaty,

4) rozstrzygnieciach w zakresie wydatkéw i dochodéw gminy wynikajacych z realizacji planu
stanowigcych zatgcznik nr 3 do uchwalty.

§ 3. 1. Przedmiotem zmiany planu jest wprowadzenie nastepujacych przeznaczen terendw objetych
planem okreslonych na rysunku planu symbolami:
1PUT - teren magazynow i skltadéw zwigzanych z przemystem, ustugami i warsztatami. Oraz lokalizacja
stacji przekaznikowej z masztem telefonii komérkowej,
2PU - teren ustug z mozliwos$cig zmiany przeznaczenia na tereny przemystu,
3PU - teren przemystu i ustug,
4PU - teren przemystu i ustug.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne przyjete na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:



Granice opracowania
Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania scisle
okreslone
Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania orientacyjne
Sciéle okreslone linie podzialu wewnetrznego
Symbole cyfrowe i literowe oznaczenia terenéw okreslajace ich przeznaczenie
Nieprzekraczalne linie zabudowy
Obiekty budowlane wykazujace cechy zabytkowe

3. Nastepujgce oznaczenia graficzne przyjete na rysunku planu nie sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu a majg jedynie charakter zalecen:
Orientacyjne linie podziatu wewnetrznego.
Proponowane ksztalty zespotow zieleni wewnatrz poszczegélnych terenéw
Proponowane lokalizacje nowych i rozbudowa istniejgcych obiektéw budowlanych.

4. Przebieg granic terendw okreslonych jako $cisle okreslone nie podlegaja zmianom, zmianom
moga podlegac¢ granice terenéw okreslone jako orientacyjne.
Linie podziatlu wewnetrznego orientacyjne moga podlega¢ zmianom w ramach poszczegdlnych $cisle
okreslonych terenéw.

5. llekro¢ w przepisach tej uchwaly jest mowa o:

- planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaty dotyczace terenu okreslonego w §
1,

- rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu sporzadzony na mapie sytuacyjno
wysokosciowej w skali 1:1000 stanowigcy integralng czes¢ niniejszej uchwaty.

- przeznaczeniu podstawowym - jest to przeznaczenie przyjete jako dominujace na terenach o
kilku r6znych kategoriach przeznaczenia,

- przeznaczeniu uzupetniaj acym - jest to przeznaczenie terenu wystepujace jako uzupetniajgce
funkcje podstawowg (dopuszcza sie by w szczegdlnych przypadkach moglo sta¢ sie
przeznaczeniem podstawowym),

- intensywno $ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik procentowy okreslajacy
nieprzekraczalny udziat powierzchni zabudowanej do cato$ci terenu o konkretnym przeznaczeniu i
wyrdzniajagcym go numerze i symbolu,

- nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie na zatgczniku graficznym lub
inng linie okreslona niniejsza uchwalg ustalajagcg zakaz sytuowania nowych obiektéw
budowlanych blizej pasa drogowego lub innych elementéw planu np. granic nieruchomosci. Linia
ta nie naklada obowigzku stosowania na okreslonych terenach, przy lokalizacji obiektow
budowlanych innych wymogéw niz przepisy odrebne (warunki techniczne itp.),

- powierzchni biologicznie czynnej - jest to procentowo okreslona minimalna powierzchnia
opisywanego terenu posiadajgca naturalne podfoze gruntowe i pokryta naturalng badz sztucznie
urzadzong roslinnoscia,

- przepisach odr ebnych - nalezy pod tym okresleniem rozumie¢ wszelkie aktualnie obowigzujace
przepisy (ustawy, polskie normy, normy branzowe itp. z aktami wykonawczymi), nie wymienione w
tej uchwale a ktérych przestrzeganie jest wymagalne,

- zaleceniu - jest to czynnos$¢, ktéra nie jest dla whasciciela (czy inwestora) okreslonego obszaru
obowigzkowa i moze zosta¢ zmieniona badz zaniechana,

- adaptacji - jest to okreslenie odnoszace sie do funkcji, czynnosci, terenu badz obiektu, ktére
powodujg dostosowanie opisanego elementu do nowych wymagan (adaptacja na cel...),

- dachu symetrycznym - jest to okreslenie dachu o jednakowych spadkach zasadniczych potaci i
wspadlnej kalenicy,

- charakterze zabudowy (zachowanie charakteru zabudowy) - oznacza, ze dziatania inwestycyjne
(budowa, przebudowa, remont) i projektowe powinny dazy¢ do stosowania rozwigzan
(materiatowych, ksztattu, wystroju, funkcji) mozliwie $cisle nawigzujacych do rozwigzan
wystepujacych na terenie opracowania, badz na okreslonym obszarze (w tym wypadku na
obszarze bylej jednostki wojskowej przy ulicy Dabrowskiego w Prudniku).

§ 4. Ustalenia szczeg6towe do wprowadzonych zmian:
Zmienia si e ustalenia dla terendw o symbolach  5KSUI i 5KSUR w aktualnym planie terenéw po byiej
jednostce wojskowej jak nastepuije:



Wprowadza sie nowy symbol terenu i przyjmuje w tekscie planu nastepujace ustalenia:
Symbol terenu - 1PUT /Aacznie tereny 5KSUI i 5KSUR w dotychczasowym planie/
Powierzchnia - 0,63 ha.
Spos6b uzytkowania terenu oraz ustalenia przestrzenne i realizacyjne:

1. Przeznaczenie terenu:
Tereny przeznaczone pod parkingi, magazyny i sktady zwigzane z przemystem, ustugami i warsztatami
oraz pozostawienie (wydzielonego terenu) staciji telefonii bezprzewodowej.
Istniejace obiekty zlikwidowac¢ lub adaptowac na cele zwigzane z dzialalnoscig wtasciciela. Dopuszczalna
realizacja nowych obiektéw zwigzanych z magazynowaniem, warsztatami i przemystem - z wykluczeniem
lokalizacji ustug i przemystu spozywczego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
Dopuszczalna zabudowa parterowa lub jednopietrowa gabarytami dostosowana do obiektéw istniejacych
na terenach 2PU, 3PU i 4PU.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Teren nie lezy w granicach obszar6w objetych ochrong przyrody ani ochrony krajobrazu i nie podlega
szczegllnym zasadom ochrony $rodowiska przyrodniczego. Naturalna zielen poza pasmami przy
zewnetrznych granicach i niewielkiego pasma w $rodkowej czesci nie wystepuje. W tych rejonach oprécz
pospolitych roslin wystepuje kilka starszych drzew (lipy i wierzby pfaczace) o malych wartosciach
przyrodniczych. Zaleca sie pozostawi¢ drzewa i naturalng zieleh nadajac jej uporzadkowany ksztait.
Likwidacja zadrzewienia moze nastgpic¢ jedynie zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami i za
stosownym zezwoleniem.
W zakresie wymagan ochrony przed negatywnym oddziatywaniem dziatalno$¢ zaktadéw funkcjonujacych
na terenie nie moze powodowac¢ przekroczen standardéw jakosci srodowiska na granicy z sasiednimi
terenami (w tym wypadku cmentarza)
W zakresie ochrony przed halasem jego poziom nie powinien przekracza¢ wartosci ustalonych dla
terendw rekreacyjnych (przeznaczenie zblizone - zgodnie z przepisami odrebnymi).
W zakresie wydzielania pytéw i gazéw ograniczy¢ je do obowigzujacych w tym zakresie norm.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
Nowe budynki stylem i charakterem dostosowa¢ do zabudowy istniejgcej na terenach sasiednich, gdyz
obiekty na tym obszarze nie zostaly uznane jako posiadajace charakter zabytkowy - przewidywane
pokrycie (dachéw) budynkéw materiatami w kolorach grafitowych.
Ustala sie, ze podstawowy uktad przestrzenny podlega ochronie konserwatorskiej i wszystkie
wykonywane na tym obszarze prace budowlane wymagajg uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw w Opolu.

5. Wymagania w zakresie ksztattowania przestrzeni publiczne;:
Na obszarze nie wystepuje przestrzenh traktowana jako publiczna.

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
Przyjmuje sie linie zabudowy od drogi 3KL takie jak istniejacej zabudowy - przyjete jako nieprzekraczalne
nie zostaja okreslone na rysunku planu gdyz pokrywajq sie z granicami terenu. Pozostate linie zabudowy
(zaznaczone na planie) od granic bocznych réwniez przyjmuje sie jako nieprzekraczalne.
Ustala sie kierunki kalenic réwnolegle do dlugosci budynkéw - zostajg oznaczone na rysunku planu.
Spadki dachéw od 5°do 20°- jak w obiektach istnie jacych na terenach 2PU i 3PU.
Powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 60% terenu, a powierzchnia zainwestowania,
zabudowa tgcznie z wewnetrznymi drogami i placami do 80% terenu w tym dopuszczalna powierzchnia
parkingéw i komunikacji wewnetrznej do 20% powierzchni terenu.
Powierzchnia biologicznie czynna do 20% powierzchni dziatki.
Maksymalna wysokosci budynkéw 7,0 - 7,5 m od poziomu terenu do okapu budynku.

7. Zagospodarowanie terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
Na obszarze opracowania nie wystepujg tereny podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

8. Zasady i warunki scalania nieruchomosci:
Caly obszar terenu 1PU stanowi jednorodng cato$¢, poza wydzielonym terenem na stacje telefonii
komoérkowej. Dopuszcza sie podziatl terenu po przeprowadzeniu analizy urbanistycznej ustalajacej
prawidtowe zasady funkcjonowania obszaru po dokonaniu podziatu.

9. Szczegdblne warunki zagospodarowania terendw (ograniczenia zakazy):
Nie ustala sie szczegolnych warunkéw zabudowy. Wprowadza sie zakaz realizacji obiektéw o poziomie
hatasu powodujgcym przekroczenie na granicy z cmentarzem norm halasu ustalonych przepisami



odrebnymi (przeznaczenie zblizone - jak dla terenéw rekreacyjnych).
Stacja telefonii komérkowej zgodnie z posiadang oceng oddziatywania na $rodowisko nie powoduje
zagrozenia spowodowanego promieniowaniem niejonizujgcym (nie przekracza S = 0,1 w/mz) - wszelkie
zagrozenia spowodowane dziataniem stacji nie wystepujg na wysokosci mniejszej niz 35,6 m - ustalono,
ze nie nalezy na terenie lokalizowa¢ obiektéw o wysokosci wiekszej niz 35 m.

10. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy komunikacji i infrastruktury techniczne;:
Ukfad komunikacyjny zewnetrzny to dojazd istniejacg ulicg 3KL. Komunikacja wewnetrzna to parkingi i
dojazdy dostosowane do potrzeb wiasciciela - powigzanie uktadu wewnetrznego z zewnetrznym poprzez
istniejgce utwardzone wjazdy oznaczone na rysunku planu - szeroko$¢ wjazdéw 6,0 m.
Na terenie przewidziano parkingi do obstugi istniejacych i projektowanych zaktadéw pracy - parkingi na
okolo 20 miejsc dla samochodéw osobowych i dwa ciezarowe, powierzchnia do okoto 1200 mZ.
Lokalizacja parkingéw od strony ulicy 3KL z odrebnym wjazdem.
Infrastruktura techniczna istniejgca spetnia wymagania dla przewidywanej funkcji.
Uzbrojenie terenu:
Pozostawia sie istniejace linie energetyczne oraz pozostate sieci zaopatrujace teren w media
dopuszczajac ich przebudowe po uzgodnieniu z zarzadcami sieci.
Na terenie pozostawia sie wszystkie sieci wystepujgce na obszarze miasta - energetyka, woda,
kanalizacja sciekowa i burzowa oraz gaz.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
Nie przewiduje sie tymczasowego zagospodarowania innego niz zachowanie stanu obecnego do czasu
przystapienia do realizacji nowej zabudowy.

12. Stawki procentowe optat (art. 36 ust. 4):
Nie ustala sie.

13. Ustalenia dodatkowe art. 15 ust. 3:
Nie ustala sie.

§ 5. Zmienia si e ustalenia dla zachodniej cz esci terenu o symbolu 6PBS.UR.A w aktualnym
planie terenéw po bytej jednostce wojskowej jak nastepuije:
Wprowadza sie nowy symbol terenu i wprowadza sie w tekscie planu nastepujgce ustalenia:
Symbol terenu - 2PU
Powierzchnia - 0,55 ha.
Spos6b uzytkowania terenu oraz ustalenia przestrzenne i realizacyjne:

1. Przeznaczenie terenu:
Teren przeznaczony pod przemyst i ustugi, aktualnie teren i obiekt wykorzystywane sg jako dyskoteka i
taka funkcja jest przyjeta jako dominujgca. Dopuszcza sie przeksztalcenie przeznaczenia catosci lub
czesci terenu na cele przemystowe.
Pozostawia sie istniejacy budynek z przeznaczeniem na okreslone planem cele, przy czym dopuszcza sie
mozliwos¢ jego przebudowy (ukierunkowanej zaleceniami konserwatorskimi).

2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
Pozostawia sie budynek podstawowy jako element dominujacy dopuszczajac jego przebudowe i
ograniczong (do drobnych zabiegéw dostosowawczych jak wejscia, wjazdy itp.) rozbudowe z
zachowaniem podstawowych elementéw i ksztattu. Nie przewiduje sie jego nadbudowy.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Teren nie lezy w granicach obszaréw objetych ochrong przyrody ani ochrony krajobrazu i nie podlega
szczegbélnym zasadom ochrony $rodowiska przyrodniczego. Naturalna zieleh poza pasmem przy
zewnetrznej, pétnocnej granicy nie wystepuje. W tym rejonie wystepuja jedynie pospolite odmiany roslin.
Zaleca sie pozostawi¢ naturalng zieleh nadajac jej uporzadkowany charakter i ksztak.
W zakresie wymagan ochrony przed ucigzliwosciami dziatalno$¢ zaktadu nie moze powodowac
przekroczen standardéw jakosci srodowiska na granicy z sasiednimi terenami.
W zakresie ochrony przed hatasem jego poziom nie powinien przekracza¢ na granicy wtasnosci wartosci
ustalonych dla terenéw rekreacyjnych (przeznaczenie zblizone - zgodnie z przepisami odrebnymi).
W zakresie wydzielania pytéw i gazéw ograniczy¢ je do obowigzujacych w tym zakresie norm.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
Istniejacy obiekt ma charakter zabytkowy i ustala sie, ze zostaje przyjety planem jako obiekt zabytkowy -
elementy do zachowania to elewacje z cegly klinkierowej, ozdobne gzymsy, stolarka okienna i drzwiowa,
ksztalt i konstrukcja dachu, pokrycie materiatami w kolorze obecnego materiatu (grafitowe).



Zaleca sie zachowanie posadzek, klatek schodowych i konstrukcji wiezby dachowe;j.
Ustala sie, ze budynek i uktad przestrzenny podlegajg ochronie konserwatorskiej i wszystkie wykonywane
przy nich prace budowlane wymagajg uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Opolu.

5. Wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznej:
Na obszarze nie wystepuje przestrzen traktowana jako publiczna.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
Przyjmuje sie linie zabudowy od drogi 3KL takie jak istniejacej zabudowy - przyjete jako nieprzekraczalne
nie zostajg okreslone na rysunku planu gdyz pokrywajq sie z granicami terenu. Pozostate linie zabudowy
(zaznaczone na planie) od granic bocznych réwniez ustala sie jako nieprzekraczalne.
Ustala sie kierunek kalenicy roéwnolegle do diugosci budynku - zostaje oznaczona na rysunku planu.
Spadki dachéw od 5°do 20°- utrzymuje si e stan istniejacy.
Powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 50% terenu dziatki, a powierzchnia zainwestowania
tacznie z wewnetrznymi drogami i placami do 80 % terenu.
Powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni dziatki.
Wysokos¢ budynku bez zmian.

7. Zagospodarowanie terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
Na terenie nie wystepujg tereny podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

8. Zasady i warunki scalania nieruchomosci:
Caly obszar terenu 2PU stanowi jednorodng cato$¢. Dopuszcza sie podziat terenu po przeprowadzeniu
analizy urbanistycznej ustalajgcej prawidiowe zasady funkcjonowania obszaru po dokonaniu podziatu.
Dopuszcza sie mozliwos¢ scalenia z sasiednim terenem 3PU i tagczne zagospodarowanie tych terenow.

9. Szczegdblne warunki zagospodarowania terendw (ograniczenia zakazy):
Nie ustala sie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania.

10. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy komunikacji i infrastruktury techniczne;:
Ukitad komunikacyjny zewnetrzny to dojazd istniejgcg ulicg 3KL. Komunikacja wewnetrzna dostosowana
do potrzeb wlasciciela - zaleca sie wspoélne (z uzytkownikiem terenu 3PU) uzytkowanie terenu
komunikacyjnego oznaczonego na rysunku planu jako tereny komunikacji wewnetrznej. Nie ustala sie
parametréw komunikacji wewnetrznej. Powigzanie ukladu wewnetrznego z zewnetrznym poprzez
istniejacy utwardzony wjazd oznaczony na rysunku planu - szeroko$¢ wjazdu 6,0 m.
Parkingi wewnetrzne tacznie z komunikacjg do 30% powierzchni dzialki.
Infrastruktura techniczna istniejaca spetnia wymagania dla obecnej i przewidywanej funkciji.
Uzbrojenie terenu:
Pozostawia sie istniejgce linie energetyczne oraz pozostale sieci zaopatrujgce teren w media
dopuszczajac ich przebudowe po uzgodnieniu z zarzgdcami sieci.
Na terenie pozostawia sie wszystkie sieci wystepujagce na obszarze miasta - energetyka, woda,
kanalizacja $ciekowa i burzowa oraz gaz.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
Nie przewiduje sie tymczasowego zagospodarowania.

12. Stawki procentowe optat (art. 36 ust. 4):
Nie ustala sie.

13. Ustalenia dodatkowe art. 15 ust. 3:
Nie ustala sie.

§ 6. Zmienia si @ ustalenia dla wschodniej cz esci terenu o symbolu 6PBS.UR.A w aktualnym
planie terenéw po bytej jednostce wojskowej jak nastepuije:
Wprowadza sie nowy symbol terenu i wprowadza sie w tekscie planu nastepujgce ustalenia:
Symbol terenu - 3PU
Powierzchnia - 0,58 ha.
Spos6b uzytkowania terenu oraz ustalenia przestrzenne i realizacyjne:
1. Przeznaczenie terenu:
Teren przeznaczony pod przemyst i ustugi - aktualnie teren i obiekty wykorzystywane sg na cele
przemystowe.
Pozostawia sie wszystkie istniejgce obiekty z przeznaczeniem na ustalone planem cele, przy czym
dopuszcza sie mozliwosé ich rozbudowy i przebudowy. Dopuszczalna realizacja nowych obiektow
zwigzanych z przemystem - lokalizacja nowej zabudowy jedynie w obrebie oznaczonym na rysunku planu.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:



Pozostawia sie wszystkie obiekty dopuszczajac ich przebudowe i rozbudowe z zachowaniem
podstawowych gabarytéw i elementéw uznanych za zabytkowe lub posiadajace charakter zabytkowy.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Teren nie lezy w granicach obszaréw objetych ochrong przyrody ani ochrony krajobrazu i nie podlega
szczegllnym zasadom ochrony $rodowiska przyrodniczego. Naturalna zielen wystepuje w pasmie przy
zewnetrznej, pétnocnej granicy. W tym rejonie wystepuja jedynie pospolite odmiany roslin. Ponadto
wzdtuz ulicy Dabrowskiego wystepuje pasmo zieleni z kilkoma okazami drzew (dab, swierk, lipa)
przewidzianymi do zachowania i ochrony. Zaleca sie pozostawi¢ naturalng zielen nadajac jej
uporzadkowany charakter i ksztatt.
W zakresie wymagan ochrony przed negatywnym oddziatywaniem dzialalnos¢ zakladu nie moze
powodowac¢ przekroczen standardéw jakosci srodowiska na granicy z sgsiadujgcymi terenami.
W zakresie ochrony przed hatasem jego poziom nie powinien przekracza¢ na granicy terenu wartosci
ustalonych dla terenéw rekreacyjnych (przeznaczenie zblizone - zgodnie z przepisami odrebnymi).
W zakresie wydzielania pytéw i gazéw ograniczy¢ je do obowigzujacych w tym zakresie norm.
W zakresie postepowania z odpadami nalezy stosowac sie do obowigzujacych przepisow.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:
Budynki posiadajgce charakter zabytkowy zostajg przyjete planem jako obiekty zabytkowe (oznaczone na
rysunku planu) - trzy budynki:

- 1/ magazyn (dawny garaz czolgowy) od strony ulicy.

- 2/ magazyn wzdtuz ulicy 3KL,

- 3/ magazyn w tylnej czesci terenu (w ksztalcie kwadratu).
Elementy do zachowania (dotyczy wszystkich trzech budynkéw) to elewacje z cegty klinkierowej, ozdobne
gzymsy, stolarka okienna i drzwiowa, ksztatt i konstrukcja dachu, pokrycie materiatami w kolorach
obecnego materiatu (grafitowe). Zaleca sie zachowanie innych elementéw w tym konstrukcji wiezby
dachowej.
Przyjmuje sie, ze ogrodzenie od strony ulicy Dabrowskiego zostaje przyjete planem jako obiekt
zabytkowy.
Ustala sie, ze wymienione budynki, ogrodzenie i uklad przestrzenny podlegajg ochronie konserwatorskiej i
wszystkie wykonywane przy nich prace budowlane wymagajg uzgodnienia z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw w Opolu.

5. Wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznej:
Na obszarze nie wystepuje przestrzen traktowana jako publiczna.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
Przyjmuje sie linie zabudowy od drogi 3KL w dostosowaniu do istniejacej zabudowy - przyjete jako
nieprzekraczalne nie zostaja okreslone na rysunku planu gdyz pokrywajg sie z granicami terenu.
Pozostate linie zabudowy (zaznaczone na rysunku planu) w narozach i od granic bocznych réwniez
traktuje sie jako nieprzekraczalne.
Ustala sie kierunki kalenic réwnolegle do dtugosci budynkéw w poszczegélnych przypadkach zostajg
oznaczone na rysunku planu. Spadki dachéw od 5° do 20°- w obiektach istniej gcych bez zmian.
Nowa zabudowa moze by¢ realizowana w obrysie ustalonym na rysunku planu.
Wysokosci budynkéw bez zmian - zachowa¢ je takze w nowych budynkach, przy czym maksymalnie 7,0 -
7,5 m (do okapu) od poziomu terenu.
Powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 50% terenu dziatki, a powierzchnia zainwestowania
tacznie z wewnetrznymi drogami i placami do 80 % terenu.
Powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni dziatki.

7. Zagospodarowanie terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
Na obszarze nie wystepujg tereny podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

8. Zasady i warunki scalania nieruchomosci:
Caly obszar terenu 3PU stanowi jednorodng catosé. Dopuszcza sie podziat terenu po przeprowadzeniu
analizy urbanistycznej ustalajgcej prawidiowe zasady funkcjonowania obszaru po dokonaniu podziatu.
Caly teren moze zosta¢ scalony z terenem 2PU i wspolnie zagospodarowany.

9. Szczegdblne warunki zagospodarowania terendw (ograniczenia zakazy):
Nie ustala sie szczegd6lnych warunkéw zabudowy. Wprowadza sie zakaz wprowadzania funkcji o poziomie
hatasu przekraczajacym obowigzujgce normy na granicy z cmentarzem i zabudowg mieszkaniowa.

10. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy komunikacji i infrastruktury techniczne;:
Ukitad komunikacyjny zewnetrzny to dojazd istniejgcg ulicg 3KL. Komunikacja wewnetrzna dostosowana



do potrzeb wiasciciela - przy czym zaleca sie wspdlny wjazd i komunikacje z terenem 2PU. Nie ustala sie
parametrow komunikacji wewnetrznej. Powigzanie ukladu wewnetrznego z zewnetrznym poprzez
istniejgce utwardzone wjazdy oznaczone na rysunku planu - szeroko$¢ wjazdéw 6,0 m.
Parkingi wewnetrzne tacznie z komunikacjg do 30% powierzchni dziatki.
Infrastruktura techniczna istniejgca spetnia wymagania dla obecnej i przewidywanej funkciji.
Uzbrojenie terenu:
Pozostawia sie istniejace linie energetyczne oraz pozostate sieci zaopatrujace teren w media
dopuszczajac ich przebudowe po uzgodnieniu z zarzgdcami sieci.
Na terenie pozostawia sie wszystkie sieci wystepujgce na obszarze miasta - energetyka, woda,
kanalizacja sciekowa i burzowa oraz gaz.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
Nie przewiduje sie tymczasowego zagospodarowania.

12. Stawki procentowe optat (art. 36 ust. 4):
Nie ustala sie.

13. Ustalenia dodatkowe art. 15 ust 3:
Nie ustala sie.

§ 7. Zmienia si e ustalenia dla terenéw o symbolach 4KL, 10UR.UIL.S, 11K, 12K, 13UR.ULS,
14UG.UR.UT.S, 15UR.UL.S.MZ w aktualnym planie terenéw po bytej jednostce wojskowej jak nastepuije:
Dokonuje sie potgczenia wymienionych terenéw i dla cato$ci wprowadza sie w tekscie planu nastepujace
ustalenia:

Symbol terenu - 4PU
Powierzchnia - 1,52 ha.
Sposo6b uzytkowania terenu oraz ustalenia przestrzenne i realizacyjne:
1. Przeznaczenie terenu:
Teren przeznaczony pod przemyst i ustugi.
Pozostawia sie wszystkie istniejgce obiekty z przeznaczeniem na okreslone planem cele, przy czym
dopuszcza sie mozliwos¢ ich rozbudowy i przebudowy oraz realizacji nowych obiektdw zwigzanych z
przemystem. Lokalizacja nowej zabudowy jedynie w obrebie terenu oznaczonego na rysunku planu.
Na obszarze objetym planem wystepuje podziemny zbiornik wody do pozostawienia.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

Pozostawia sie wszystkie wystepujace na terenie budynki dopuszczajgc ich przebudowe i rozbudowe z
zachowaniem podstawowych gabarytdw i charakterystycznych elementéw - budynki nowe powinny
nawigzywac charakterem i gabarytami do zabudowy istniejgce;j.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

Teren nie lezy w granicach obszaréw objetych ochrong przyrody ani ochrony krajobrazu i nie podlega
szczegllnym zasadom ochrony srodowiska przyrodniczego. Naturalna zielen poza pasmami wzdiuz
zewnetrznych ulic i w kilku skupiskach pomiedzy zabudowg nie wystepuje. W tych rejonach wystepujg
pojedyncze drzewa i powszechnie wystepujace rosliny, przewidziano uzupetnienia w postaci zieleni
urzadzonej. Zaleca sie pozostawi¢ naturalng zielen i istniejace drzewa.

W zakresie wymagan ochrony przed negatywnym oddziatywaniem dzialalnos¢ zakltadu nie moze
powodowac¢ przekroczen standardéw jakosci srodowiska na granicy z sgsiadujgcymi terenami.

W zakresie ochrony przed halasem jego poziom nie powinien przekracza¢ wartosci ustalonych dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (zgodnie z przepisami odrebnymi).

W zakresie wydzielania pytéw i gazéw ograniczy¢ je do obowigzujacych w tym zakresie norm.

W zakresie postepowania z odpadami nalezy stosowac sie do obowigzujacych przepiséw.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:

Budynki majace charakter zabytkowy zostaja przyjete planem jako obiekty zabytkowe - zostajg oznaczone
na rysunku planu (pie¢ budynkoéw).

- 1/, 2/, 3/, 4/, 5/ - wszystkie budynki to dawne magazyny o podobnych ksztaltach i powtarzajgcych

sie elementach uznanych za charakterystyczne i wymagajace zachowania.
Elementy do zachowania (dotyczy wszystkich pieciu budynkéw) to elewacje z cegty klinkierowej, ozdobne
gzymsy, stolarka okienna i drzwiowa, ksztatt i konstrukcja dachu, pokrycie materiatami w kolorach
obecnego materiatu (grafitowe). Zaleca sie zachowanie innych elementow.
Ustala sie, ze budynki i uktad przestrzenny podlegajg ochronie konserwatorskiej i wszystkie wykonywane
przy nich prace budowlane wymagajg uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Opolu.



5. Wymagania w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznej:
Na obszarze nie wystepuje przestrzen traktowana jako publiczna.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
Przyjmuje sie dla nowej zabudowy linie zabudowy od drogi 2KL i 3KL takie jak istniejgcej zabudowy -
przyjete jako nieprzekraczalne nie zostajg okreslone na rysunku planu gdyz pokrywajg sie z granicami
terenu. Pozostate linie zabudowy (zaznaczone na rysunku planu) w narozach i od granic bocznych ustala
sie jako nieprzekraczalne.
Ustala sie kierunki kalenic rownolegle do dtugosci budynkéw - w poszczegdinych przypadkach zostajg
oznaczone na rysunku planu. Spadki dachéw od 5°do 20° - w obiektach istniejgcych bez zmian.
Nowa zabudowa moze by¢ realizowana w obrysie okreslonym na rysunku planu.
Powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 50% terenu dziatki, a powierzchnia zainwestowania
tacznie z wewnetrznymi drogami i placami do 80% terenu.
Powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni dziatki.
Wysokosci budynkéw bez zmian - zachowac¢ je takze w nowych budynkach, przy czym maksymalnie 7,0 -
7,5 m (do okapu) od poziomu terenu.

7. Zagospodarowanie terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny podlegajace ochronie na podstawie przepisow
odrebnych.

8. Zasady i warunki scalania nieruchomosci:
Dopuszcza sie podziat terenu po przeprowadzeniu analizy urbanistycznej ustalajacej prawidtowe zasady
funkcjonowania obszaru po dokonaniu podzialu. Dopuszcza sie mozliwos¢ faczenia z terenami
sagsiednimi.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw (ograniczenia zakazy):
Nie ustala sie szczeg6lnych warunkéw zabudowy. Wprowadza sie zakaz wprowadzania funkcji o poziomie
hatasu przekraczajgcym na granicy terenu obowigzujace normy ustalone dla zabudowy mieszkaniowej
zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy komunikacji i infrastruktury technicznej:
Ukitad komunikacyjny zewnetrzny to dojazd istniejgcg ulicg 3KL. Komunikacja wewnetrzna dostosowana
do potrzeb wiasciciela. Nie ustala sie parametrow komunikacji wewnetrznej. Powigzanie uktadu
wewnetrznego z zewnetrznym poprzez istniejgce utwardzone wjazdy oznaczone na rysunku planu -
szerokos$¢ wjazdow 6,0 m.
Parkingi wewnetrzne tgcznie z komunikacjg do 30% powierzchni dzialki.
Infrastruktura techniczna istniejaca spetnia wymagania dla obecnej i planowanej funkciji.
Uzbrojenie terenu:
Pozostawia sie istniejgce linie energetyczne oraz pozostale sieci zaopatrujgce teren w media
dopuszczajac ich przebudowe po uzgodnieniu z zarzgdcami sieci.
Na terenie pozostawia sie wszystkie sieci wystepujace na obszarze miasta - energetyka, woda,
kanalizacja sciekowa i burzowa oraz gaz. Sieci dostosowane do wymagan ochrony srodowiska i
przepiséw odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
Nie przewiduje sie tymczasowego zagospodarowania.

12. Stawki procentowe optat (art. 36 ust. 4):
Nie ustala sie.

13. Ustalenia dodatkowe art. 15 ust. 3:
Nie ustala sie.

§ 8. Ustalenia dla wszystkich terenéw

Nowag architekture podporzadkowaé zasadom ochrony krajobrazu kulturowego i zabytkowego uktadu
przestrzennego, obiekty realizowac¢ i odtwarza¢ z zachowaniem cech materialowych, gabarytowych i w
miare mozliwosci uktadu przestrzennego. Przyjmuje sie, ze budynki posiadajace cechy zabytkowe zostajg
uznane planem jako zabytkowe. Ustala sie, ze wysokosci nowych obiektéw nie beda przekraczaty dwdch
kondygnacji i bedg dostosowanie gabarytami do obiektéw istniejacych. Nowa zabudowa i wszelkie
projekty zwigzane z przebudowsg i adaptacjg powinny byé wykonywane indywidualnie.

Na rysunku planu okreslono w przyblizeniu podstawowe tereny komunikacji wewnetrznej w
poszczegoélnych zespotach i oznaczono strzatkami wjazdy na tereny. Nawierzchnie terenéw komunikacji
wykonywac¢ stosujgac naturalng kostke granitowg (tak jak w stanie obecnym).



Zaleca sie przyjecie zasady, ze tereny parkingowe powinny stanowi¢ minimum 20 miejsc na 100
pracownikéw, co dla terenu objetego planem (w catosci) stanowi okoto 80 miejsc -potrzebna powierzchnia
(w przyblizeniu) 2000 m’- z tego 20 miejsc na terenie 1PUT a pozostale na sgsiadujgcych terenach
przeznaczonych na ten cel.

Dopuszcza sie podziaty wtdrne terendw na catym obszarze objetym opracowaniem.

W wypadku odkrycia podczas prac ziemnych obiektow zabytkowych nalezy wstrzymac¢ prace i
zawiadomi¢ WKZ w Opolu.

W zakresie ochrony srodowiska, nalezy dla kazdego zaktadu i obiektu wymienionego w rozporzadzeniu
Rady Ministréow o szczegétowych kryteriach kwalifikujgcych przedsiewziecie do sporzgdzenia raportu,
opracowac raport o oddziatywaniu na srodowisko.

Istniejaca zieleh - drzewa i krzewy nalezy zachowa¢, usuwajac jedynie te, ktdre beda w zdecydowany
spos6b kolidowaé z przysztym zagospodarowaniem terenu. Na usuniecie okazéw drzew nalezy uzyskaé
odpowiednig decyzje. Zachowa¢ naturalne walory terenu i wszelkie istniejace formy przyrodnicze. Zaleca
sie wprowadzanie zieleni urzadzonej na obrzezach terenéw i wewnatrz komplekséw w postaci zielehcow i
dodatkowego zadrzewienia.

Na wszystkich terenach zapewni¢ funkcjonowanie kanalizacji sanitarnej i deszczowej z koniecznymi
zabezpieczeniami przed przedostawaniem sie do niej substancji szkodliwych i mogacych zanieczyscic¢
srodowisko, nalezy zapewni¢ usuwanie odpaddw uwzgledniajac ich minimalizacje, segregacje i odzysk
oraz przewidzie¢ niskoemisyjne, wysoko sprawne zrodta ciepta.

Na wszystkich terenach pozostawia sie istniejgce linie energetyczne dopuszczajgc ich przebudowe. W
wypadku kolizji projektowanych obiektéw z istniejgcymi liniami energetycznymi oraz innymi liniami i
obiektami zwigzanymi z zaopatrzeniem w media ich przebudowa lub odtworzenie obcigza inicjatora
zmian.

Teren opracowania nie wymaga wylaczenia gruntdw z uzytkowania rolniczego gdyz byt w catosci
wylgczony w ramach wykonania poprzednich opracowan.

§ 9. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala sie stawke procentowa, stuzgcq naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci dla terendw objetych planem w wysokosci 0%.

§ 10. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Prudnika.

§ 11. Tracg moc dotychczasowe ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw po bytej jednostce wojskowej przy ulicy Dabrowskiego w Prudniku zatwierdzonego uchwatg Nr
XX1/187/96 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 29 lutego 1996 r. (ogtoszong w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego z 28 marca 1996 r. Nr 5 poz. 32) w czesci uregulowanej niniejszg uchwata.

§ 12. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego i wchodzi w
zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia.

ZAr ACZNIKI
ZAE ACZNIK Nr 1
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZE NNEGO MIASTA PRUDNIKA,
DOTYCZACEGO CZESCI TERENOW PO BYLEJ JEDNOSTCE WOJSKOWEJ PRZY ULICY
DABROWSKIEGO W PRUDNIKU
(grafike pominieto)
ZAE ACZNIK Nr 2

Rozstrzygni ecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejsc owego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Prudnika

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 , z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492), Rada Miejska w



Prudniku rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu:
wobec braku uwag wniesionych do projektu planu w okresie wytozenia do publicznego wgladu Rada
Miejska nie zajeta stanowiska.

ZAE ACZNIK Nr 3

Rozstrzygni ecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwes  tycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nale za do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492) art. 7 ust.1 pkt 2 i 3
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr
23, poz. 220, Nr 62 poz.558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz.
717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203) i art. 111 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 15, poz. 148, Nr 45, poz. 391, Nr 65,
poz. 594, Nr 96, poz. 874, Nr 166, poz. 1611, Nr 189, poz. 1851, z 2004 r. Nr 19, poz. 177, Nr 93, poz.
890, Nr 121 poz. 1264, Nr 123 poz. 1291, Nr 210 poz. 2135, Nr 273 poz. 2703), Rada Miejska rozstrzyga,
CO nastepuije:

Na terenie objetym projektem planu nie wystepujg zadania, ktérych realizacja nalezy do zadan
wiasnych gminy.



