Uchwatanr ...............
Rady Miejskiejw Prudniku
zdnia ............. 20009r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowani a przestrzennego miasta Prudnika.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 Nr 142 poz. 1591; z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162 poz. 1568; z 2004r.
Nr 102, poz. 1055, Nr 116 poz. 1203; Nr 167 poz. 1759; z 2005r. Nr 172, poz. 1441; Nr 175 poz.
1457; z 2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr
173, poz. 1218; z 2008r. Nr 180, poz. 1111 Nr 223 poz. 1458 i z 2009r. Nr 52 poz. 420, Nr 157
p0z.1241, z 2010r. Nr 28 poz.142 i poz.146 ) art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717; z 2004r. Nr 6 poz.
41, Nr 141, poz. 1492; z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006r. Nr 45, poz.
319, Nr 225, poz. 1635; z 2007r. Nr 127, poz. 880; z 2008r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz.
1237; Nr 220 poz. 1413, z 2010 Nr 24 poz.124), oraz uchwaty Nr XXXIX/549/2009 Rady
Miejskiej w Prudniku z dnia 30 kwietnia 2009r. w sprawie przystgpienie do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Prudnika, po
stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Prudnik Rada Miejska w Prudniku uchwala, co nastepuije:
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Uchwala sie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Prudnika
zatwierdzonego uchwatg Nr XXVI/276/ 2004 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 23 lipca
2004 r. i zmienionego Uchwatg nr XXII / 224 /2008 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 28 lutego
2008 .

§2
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Prudnika, sktada sie z:
1) tekstu zmiany miejscowego planu zawartego w niniejszej uchwale;
2) rysunkow zmiany miejscowego planu, stanowigcych zatgczniki nr 1, 2 i 3 do niniejszej
uchwaty; w skali 1:1000
3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz
zasadach ich finansowania stanowigcego zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty;
4) rozstrzygniecia 0 rozpatrzeniu uwag stanowigcego zatgcznik nr 5 do niniejszej uchwaty.

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§3
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Prudnika wprowadza sie
zmiany nastepujace:
1) zmienia sie symbol na rysunku planu terenu A119UO na A119MW,U;
2) w ustaleniach szczegoétowych w 812 dopisuje sie dodatkowo pkt.72 dla terenu oznaczonego
symbolem A119MW,U przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i



ustugows;

3) zmienia sie na rysunku planu i w tekscie planu symbol terenu B89aMM na B89aMN,MW,U oraz
wprowadza sie w miejsce dotychczasowych nowe ustalenia w 812 w pkt.49;

4) na rysunku planu wprowadza sie teren o symbolu A94aU,P w miejsce terenu A94aKP (z
ktérego z czesci wyznacza sie teren drogi o symbolu KDd) i w czesci terenu A94UP,P;

5) w ustaleniach szczegotowych w 812 dopisuje sie dodatkowo pkt.73 dla terenu oznaczonego
symbolem A94aU,P przeznaczonego pod zabudowe ustugowa, zbiorowego zamieszkania,
przemystowa;

6) w ustaleniach szczegotowych w 812 dopisuje sie dodatkowo pkt.74 dla terenu oznaczonego
symbolem A95UH przeznaczonego pod zabudowe ustug handlu.

§4

1. Przedmiotem ustalern zmiany planu sg warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

obejmujace:

1) zmiane przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) dodatkowe zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

3) wprowadzenie dodatkowych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury.

2. W ustaleniach zmiany planu nie zmienia sie okreslonych w planie:

1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

3) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

4) zasad scalania nieruchomosci;

5) stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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1. Nastepujgce oznaczenia graficzne rysunku zmiany planu sg obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granice terendéw objetych zmiang planu, jako granice obowigzywania ustalen zmiany
planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole okreslajgce podstawowe zagospodarowanie terenéw.

2. Pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny lub postulatywny.
DZIAL Tl
USTALENIA SZCZEGOLOWE
§6

1. Utrzymuje sie ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz
débr kultury ustalonych w planie uchwatg Rady Miejskiej w Prudniku nr XXV1/276/2004 z



dnia 23 lipca 2004r. zmienionego uchwatg XXI11/224/2008 z dnia 28 lutego 2008 r.

2. W 8 7 ust. 4 w ustaleniach ,w strefie ,B” dziatania inwestycyjno — budowlane polegaé
muszg na:” dopisuje sie pkt. 6 i1 7 w brzmieniu:

,0) utrzymaniu zasadniczych elementéw rozplanowania istniejgcej substancji o
wartosciach kulturowych oraz charakteru i skali nowej zabudowy;

7) dopuszczeniu modernizacji i adaptacji do wspotczesnych funkcji z ograniczong do
odbudowy mozliwoscig wprowadzania nowych obiektéw budowlanych.”

§7

1. W ustaleniach dla drég publicznych klasy dojazdowej KDd w § 9 ust.3 pkt.42 dopisuje
sie podpunkt z lit.”"h” w brzmieniu:
»N) dla dziatki nr 912/182 w ciggu ul.Wandy - nakazuje sie ograniczenie ruchu
drogowego wytgcznie dla ruchu pieszych lub ruchu pieszo-rowerowego”

2. W 812 pkt.49 w szczegdllnych warunkach zagospodarowania dotychczasowe
ustalenia dla terenu B89aMM zastepuje sie nastepujgcymi:

»49) B89aMN,MW,U - teren o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, wielorodzinng i ustugowa. Dla terenu ustala sie nastepujace

warunki zabudowy i zagospodarowania oraz parametry i standardy ksztalttowania
zabudowy:

a) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu;

b) nakazuje sie dla terenu powierzchnie biologicznie czynng - min. 40%, a powierzchnie
zabudowy- max 55%;

c) dla nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

— nakazuje sie wyksztatci¢ budynki w zabudowie szeregowej;

— nakazuje sie max. wysokos¢ zabudowy nie przekraczajacg 5 m do okapu dachu
i 11,0 m do kalenicy;

— liczbe kondygnaciji nadziemnych — do 3, przy wbudowaniu jednej kondygnacji
w poddasze uzytkowe;

— dopuszcza sie gtowny dach budynkéw mieszkalnych ptaski o nachyleniu do 10°
lub dwuspadowy, o jednakowym nachyleniu potaci w granicach 30%45¢ kryty
dachowkag lub materiatami dachoéwkopodobnymi w kolorze czerwonym, brgzowym,
szarym lub czarnym, z zastrzezeniem utrzymania jednolitego wystroju
architektonicznego, w tym ksztattu dachu, dla wydzielonych zespotéw
mieszkaniowych;

— nakazuje sie elewacje scian tynkowane (z dopuszczeniem elementow z
klinkieru, cegty, drewna, kamienia);

d) dla nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

— nakazuje sie max. wysokos¢ zabudowy nie przekraczajgcg 9 m do okapu dachu
i 15m do kalenicy; do 4 kondygnacji nadziemnych, przy wbudowaniu jednej
kondygnacji w poddasze uzytkowe.

e) dopuszcza sie przeksztalcenie parteréw budynkéw mieszkalnych na cele ustugowe;

f) nakazuje sie zapewnienie miejsc postojowych na terenie dziatki wg wskaznika min. 1
miejsce postojowe na mieszkanie, dla korzystajgcych z ustug wg min. wskaznika — 1
miejsce postojowe na 20m2 powierzchni uzytkowej ustug;

g) zakazuje sie lokalizacji obiektow handlowych wielkopowierzchniowych o powierzchni
powyzej 400m2;

h) dopuszcza sie utrzymanie lub likwidacje obiektéw i urzadzen elektroenergetycznych;

i) dopuszcza sie budowe oraz przebudowe i rozbudowe obiektéw i urzadzen
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elektroenergetycznych o max. wysokosci nie przekraczajacej 4,0 m;

J) nakazuje sie ograniczenie ucigzliwego oddziatywania dziatalnosci ustugowej do granic
terenu okreslonego tytutem prawnym do uzytkowania;

k) nakazuje sie uzbrojenie terenu w sie¢ elektroenergetyczng, wodociggowa, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej oraz docelowo gazowa;

[) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych funkcji podstawowej
terenu; obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zieleh urzgdzong na
niezabudowanej czesci terenu;

m) dopuszcza sie podziat nieruchomosci, pod warunkiem zapewnienia dla wydzielonych
dziatek obstugi komunikacyjnej drogami wewnetrznymi z drogi publicznej lub drogi
wewnetrznej o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych min.6,0m, z jezdnig o ruchu
pieszo-jezdnym szerokosci 5m z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy w
odlegtosci 4,5 m od krawedzi tej jezdni.”

3. W 8 12 w szczegolnych warunkach zabudowy dopisuje sie pkt.72 w brzmieniu:

» 12) A119MW,U — teren 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng i ustugowa. Dla terenu ustala sie nastepujace warunki zabudowy i
zagospodarowania oraz parametry i standardy ksztattowania zabudowy:

b) nakazuje sie na terenie powierzchnie biologicznie czynng - min. 40%, a powierzchnie
zabudowy- max 50%;

C) utrzymuje sie istniejgcg zabudowe, przy czym istniejgce budynki moga ulegac
przebudowie i rozbudowie,

d) utrzymuje sie istniejgcqg zabudowe sprzed 1945 roku, przy czym obejmuije sie je
ochrong konserwatorska;

e) nakazuje sie dla nowej zabudowy mieszkalnej:

—  max. wysokosc¢ nie przekraczajgcqg wysokosci istniejgcej zabudowy;

— liczbe kondygnaciji nadziemnych - do 3;

— dachy gtéwne budynkéw ptaskie lub mansardowe;

— elewacje $cian tynkowane (z dopuszczeniem elementéw z klinkieru, cegty,
drewna, kamienia);

f) dopuszcza sie budowe nowych budynkéw ustugowych;

g) nakazuje sie dla nowej zabudowy ustugowej wolnostojace;j:

—  max. wysokos¢ zabudowy nie wyzszg niz 5,0m;
— 1 kondygnacje nadziemna;
— wystrgj architektoniczny nawigzujacy do budynku gtéwnego;

h) zakazuje sie lokalizacji obiektéw handlowych wielkopowierzchniowych o powierzchni
powyzej 400m2;

i) nakazuje sie zapewnienie miejsc postojowych na terenie dziatki wg wskaznika min. 1
miejsce postojowe na mieszkanie, dla korzystajgcych z ustug wg min. wskaznika — 1
miejsce postojowe na 20m2 powierzchni uzytkowej ustug;

J) nakazuje sie ograniczenie ucigzliwego oddziatywania dziatalnosci ustugowej do granic
terenu okreslonego tytutem prawnym do uzytkowania;

k) nakazuje sie ochrone konserwatorska wg zasad okreslonych w 8 8 ust.1;

[) utrzymuje sie istniejaca zieleh wysoka;

m) dopuszcza sie obiekty i urzgdzenia towarzyszace funkcji podstawowej terenu oraz
obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne}.”

4. W 8 12 w szczegolnych warunkach zabudowy dopisuje sie pkt.73 w brzmieniu:
» 13) A94aU,P- teren 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe ustugowg, zbiorowego
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zamieszkania, przemystowa. Dla terenu ustala sie nastepujace warunki zabudowy i
zagospodarowania oraz parametry i standardy ksztattowania zabudowy:

a) nakazuje sie dla terenu powierzchnie biologicznie czynng - min. 20%, a powierzchnie
zabudowy- max 70%;

b) nakazuje sie wielkos¢ powierzchni zieleni og6lnodostepnej zwigzanej z zabudowag,
mieszkaniowg wielorodzinng wg aktualnych warunkéw technicznych;

C) utrzymuje sie istniejgcg zabudowe przemystowa, przy czym istniejgce budynki mogq
ulegaé przebudowie i rozbudowie, obiekty o ztym stanie technicznym lub kolidujgce z
funkcjg podstawowg przeznacza sie do wyburzenia;

d) dopuszcza sie budowe nowych budynkéw funkcji podstawowych:

e) nakazuje sie dla nowej zabudowy i istniejgcej podlegajacej rozbudowie:

— max. wysokos¢ nie przekraczajgcg 13,0m do kalenicy;

—  min. wysokosc¢ obiektéw do okapu (attyki)— 6,0m;

— liczbe kondygnacji nadziemnych - do 4;

—  giéwne dachy budynkow ptaskie o nachyleniu do 105

— elewacje $cian tynkowane (z dopuszczeniem elementéw z klinkieru, cegty,
drewna, kamienia, oktadzin metalowych);

f) zakazuje sie lokalizacji obiektow handlowych wielkopowierzchniowych o powierzchni
sprzedazowej tacznej powyzej 2000m2, jednoczesnie nakazuje sie powierzchnie
sprzedazowg pojedynczych lokali handlowych nie wiekszych niz 300m2;

g) nakazuje sie zapewnienie miejsc postojowych na terenie dziatki dla zatrudnionych wg
wskaznika min. 0,3 miejsca postojowego na 1 zatrudnionego; dla korzystajgcych z
ustug wg min. wskaznika — 1 miejsce postojowe na 20m2 powierzchni uzytkowe]
ustug;

h) nakazuje sie ograniczenie ucigzliwego oddziatywania dziatalnosci ustugowej do granic
terenu okreslonego tytutem prawnym do uzytkowania;

i) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji (przedsiewziec), dla ktorych obowigzek
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko moze by¢ wymagany z
wytgczeniem skladowisk odpadow i ztomowisk;

J) zakazuje sie lokalizacji na otwartej przestrzeni sktadéw na materiaty sypkie, w sposéb
powodujacy wtorne pylenie, zanieczyszczenie gleby i wod gruntowych;

k) powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowe i inne urzadzenia, z
wytgczeniem terenu pod niezbedng komunikacje wewnetrzng, powinna by¢
zagospodarowana zielenig urzadzonag;

[) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych funkcji podstawowe]
terenu, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zieleh urzgdzong

izolacyjng jedynie z gatunkow rodzimych zgodnych z siedliskiem;

m) dopuszcza sie podziat nieruchomosci, pod warunkiem zapewnienia dla wydzielonych
dziatek obstugi komunikacyjnej drogami wewnetrznymi o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych min.8,0m. i szerokosci jezdni min. 5,5m., spetniajgcymi wymogi
drog pozarowych i drog pieszo-jezdnych;

n) obstuge komunikacyjng nakazuje sie wytacznie drogg KDd od strony ulicy Morcinka.”

5. W 8 12 w szczegolnych warunkach zabudowy dopisuje sie pkt.74 w brzmieniu:
.74) A95UH " - teren 0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe ustug handlu. Dla
terenu ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania oraz parametry i
standardy ksztaltowania zabudowy:

a) nakazuje sie dla terenu powierzchnie biologicznie czynng - min. 20%, a powierzchnie
zabudowy- max 70%;

b) dopuszcza sie budowe nowych budynkéw funkcji podstawowych;
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c) nakazuje sie dla nowej zabudowy i istniejgcej podlegajacej rozbudowie:
— max. wysokos¢ nie przekraczajgcg 7m do kalenicy;
—  min. wysokosc¢ obiektéw do okapu (attyki)— 6,0m;
— liczbe kondygnaciji nadziemnych - do 2;
—  giéwne dachy budynkow ptaskie o nachyleniu do 105
— elewacje $cian tynkowane (z dopuszczeniem elementéw z klinkieru, cegty,
drewna, kamienia, oktadzin metalowych);

d) zakazuje sie lokalizacji obiektéw handlowych wielkopowierzchniowych o powierzchni
sprzedazowej tacznej powyzej 2000m2;

e) nakazuje sie zapewnienie miejsc postojowych na terenie dziatki dla zatrudnionych wg
wskaznika min. 0,3 miejsca postojowego na 1 zatrudnionego; dla korzystajacych z
ustug wg min. wskaznika — 1 miejsce postojowe na 20m2 powierzchni uzytkowej
ustug;

f) nakazuje sie ograniczenie ucigzliwego oddziatywania dziatalnosci ustugowej do granic
terenu okreslonego tytutem prawnym do uzytkowania;

g) powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowe i inne urzgdzenia, z
wylaczeniem terenu pod niezbedng komunikacje wewnetrzng, powinna by¢
8zagospodarowana zielenig urzadzonag;

h) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych funkcji podstawowej
terenu, obiektdéw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zielen urzgdzong

izolacyjng jedynie z gatunkéw rodzimych zgodnych z siedliskiem;

i) dopuszcza sie podziat nieruchomosci, pod warunkiem zapewnienia dla wydzielonych
dziatek obstugi komunikacyjnej drogami wewnetrznymi o szerokos$ci w liniach
rozgraniczajgcych min.8,0m. i szerokos$ci jezdni min. 5,5m, spetniajgcymi wymogi drog
pozarowych i drog pieszo-jezdnych;

J) obstuge komunikacyjng nakazuje sie wytgcznie drogg KDd od strony ulicy Morcinka.”

DZIAL 1
PRZEPISY KONCOWE
§8
Tracg moc dotychczasowe ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Prudnika uchwalonego uchwatg nr XXV1/276/2004 z dnia 23 lipca 2004r.
zmienionego uchwatg XXI1/224/2008 z dnia 28 lutego 2008 r. w czesci objetej niniejszg
zmiang planu.

§9
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Prudnika.

§10
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego i wchodzi
w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia.



