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1. Informacja rzeczowa majaca bezposredni wplyw na wyniki ekonomiczno-
finansowe Spotki w 2021 r.

Prudnickie Towarzystwo Budownictwa Spofecznego jest Spdtkg prawa handlowego z
ograniczong odpowiedzialnoscig, zwang w dalszej czesci ,Spétka”. Zatozycielem i jedy-
nym jej wspolnikiem jest Gmina Prudnik. Siedzibg Spotki jest miasto Prudnik, a obszarem
dziatania teren Rzeczypospolitej Polskiej. Adres Spotki: 48-200 Prudnik ul. Mickiewicza 7
Spotka nie posiada oddziatow.

Spotka dziata na podstawie:

- ustawy z dnia 26 paZdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego (tj. Dz.U. 2021 poz. 2224),

- ustawy z dnia 21 czerweca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i zmianie kodeksu cywilnego (t. Dz.U. 2022 poz. 172),

- ustawy z dnia 15 wrze$nia 2000 r. kodeks spotek handlowych (tj. Dz. U. z 2022 r. poz.
1467, 1488.)

- ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (tj. Dz.U. 2021 poz. 679).

- postanowieri aktu zatozycielskiego z dnia 14 czerwca 2000 r. (Akt Notarialny Rep. A Nr
3701/2000 z péZniejszymi zmianami)

oraz uchwat Zgromadzenia Wspolnikow, w szczegoélnosci Zarzgdzenia Nr 230/2020 Bur-

mistrza Prudnika z dnia 5 listopada 2020 r. w sprawie wprowadzenia zasad nadzoru wia-
Scicielskiego nad spétkami z udziatem Gminy Prudnik.

Spétka wpisana jest do Krajowego Rejestru Sgdowego - Rejestr Przedsiebiorcow KRS
pod numerem 0000182603. Posiada nadany numer identyfikacji podatkowej NIP: 755-17-
65-883 oraz jest wpisana do Rejestru Gospodarki Narodowej pod numerem REGON:
531795250.

1.1. Przedmiot dziatalnosci:

Przedmiotem dziatalnosci Spétki wynikajgcym z ustawy o niektorych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego i jej aktu zalozycielskiego jest zaspokajanie potrzeb miesz-
kaniowych spotecznoéci lokalnej. Cele te Spotka moze realizowa¢ w szczegoélnosci po-
przez:

- budowanie domoéw wielorodzinnych, jednorodzinnych, remonty kapitalne substancji
mieszkaniowej i ich eksploatacja na zasadach najmu;

- przeprowadzanie remontéw i modernizacji obiektéw przeznaczonych na zaspakajanie
potrzeb mieszkaniowych na zasadach najmu;

- prowadzenie innej dziatalno$ci zwigzanej z budownictwem mieszkaniowym i infrastruk-
turg towarzyszacg polegajaca na budowaniu budynkéw wielorodzinnych oraz doméw
jednorodzinnych ze srodkéw przysztych wiascicieli;

sprawowanie na podstawie umoéw zlecenia, zarzad budynkami mieszkalnymi i nie-
mieszkalnymi nie stanowigcymi jego wlasnosg¢;

Dodatkowo Spétka moze réwniez prowadzi¢ dziatalno$¢ pomocniczg zwigzang z utrzyma-
niem porzadku w budynkach oraz ustugowa zwigzang z zagospodarowaniem terenow zie-
leni.

1.2. Struktura kapitatowa:

Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 2.951.000,00 zt i dzieli si¢ na 5.902 udziatéw o warto$ci
nominalnej kazdego udziatu wynoszgacym 500,00 zt. Kapitat zaktadowy tworza:

* Wkiady pieniezne w wysokosci 487.000,00 zt. co stanowi 974 udziaty objetych w catosci
przez Gmine Prudnik;

* Aport rzeczowy w wysokosci 2.464.000,00 zi. co stanowi 4.928 udziatow objetych w
catosci przez Gmine Prudnik na ktére sktadajg sie:
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a) nieruchomo$ci zabudowane potozone w Prudniku przy ul. Armii Krajowej Nr 8 i Nr 10,
zabudowane dwoma budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi (Kw. OP1P/000
49384/6 i Kw. OP1P/ 00048084/6);

b) nieruchomosci niezabudowane potozone w Prudniku przy ul. Sybirakéw i ul. Skowron-
skiego o fgcznej powierzchni 1,1386 ha (Kw.OP1P/00042344/5, OP1P/00049683 /2,
OP1P/00049684/9);

¢) nieruchomo$¢ niezabudowane pofozone w Prudniku przy ul. gen. Andersa oraz przy
ul. Spokojnej powierzchni 1,8253 ha. (Kw. OP1P/00054111/0);

d) nieruchomos$c¢ niezabudowana powozona w Prudniku przy ul. Samuela Frankla o po-
wierzchni 0,1891 ha (Kw. OP1P/00062851/8);

e) nieruchomosc¢ lokalowej - mieszkanie Nr 7 pofozone w Prudniku przy ul. Skowroniskie-
go Nr 24 o powierzchni 57,34 m2 (KW OP1P/00062640).

Kapitat zaktadowy Spétki w 2021 ulegt zmianie z kwoty 2.642.000,00 zt do kwoty
2.951.000,00 zt. W konsekwencji zmianie ulegta ilo$¢ udziatébw z 5.284 do 5.902. Wartosé
nominalna kazdego udziatu nie ulegta zmianie i wynosi 500,00 zt. Zmiana wysokos$ci kapi-
tatu zaktadowego wynikata z przekazania Spétce przez Gmine Prudnik nieruchomosci opi-
sanych wyzej w pkt. d) i €) — (aport rzeczowy).

1.3. Struktura organizacyjna i zatrudnienie:

Obowigzujgca w Spétce struktura organizacyjna wynika z rodzaju i zakresu prowadzonej
dziatalno$ci, co byto podstawg do stworzenia Schematu Organizacyjnego i zatrudnienia
pracownikow. Obowigzujacy w Spotce schemat organizacyjny przyjety zostat przez Zgro-
madzenie Wspolnikow w dniu 04-02-2008 r. Pomimo uptywu lat pozostaje on niezmienny
a Zarzad Spotki nie planuje dokonywania w nim zmian w najblizszym czasie.

i Zgromadzenie Wspélnikow | [ “aa.d; N;dée';rczé
fBurmistrz Prudnika/ ] ! /3 osobowa/

—1 Radca Prawny

Zarzad Spotki — Prezes Zarzadu
: fkontrakt menadzerski/ /1/4 etatu/
Glowna Ksiggowa T I

1 etat/
Samodzielne Stanowisko
I ds. Analiz, Rozliczen i Dzial Wspélnot Mieszkanio-
Dzial Ksiegowosci Nadzoru Budowianego wych i Eksploatacji Zasobow
/3 etaty/ 1 etat/ /3 etaty/
Samodzielny Ksiegowy Specja- Dziat Techniczny

lista ds. Ptac Kadr i Ubezpie-
czen Spolecznych /1 etat/

5 etatéw/

W Spétce, z wytaczeniem Dziatu Ksiegowosci, bezposredni nadzér nad Dziatami i Samo-
dzielnymi Stanowiskami sprawuje Prezes Zarzgdu bedgcy jednoczesnie zgodnie z zapi-
sami aktu zatozycielskiego Dyrektorem Przedsiebiorstwa.

Na koniec 2021 r. zatrudnienie w Spétce na umowe o prace w petnym wymiarze czasu
pracy wynosito trzynascie oséb. Na umowe zlecenie zatrudniona byta jedna osoba - wyko-
nywanie ustugi sprzatania pomieszczen biurowych Spétki oraz czesci wspélnych budynku
przy ul. Mickiewicza 7 w Prudniku.

WYKSZTALCENIE ZATRUDNIQNYCH PRACOWNIKGW - stan na dzied 31-12-2021 1.
SREDNIE 36% w tym

srednie budowlane
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Od dnia 01 lipca 2017 r. osoba powotana na stanowisko Prezesa Zarzadu zatrudniona jest
na podstawie umowy o Swiadczenie ustug w zakresie zarzadzania — tzw. ,Kontrakt Me-
nadzerski”’. Aktualna umowa zawarta zostata z Prezesem Zarzadu Spotki w dniu 29
czerwca 2018 .

1.4. Organy Spoflki:

Zgromadzenie Wspdlnikéw: Gmina Prudnik jest 100% witascicielem Spoétki i zgodnie z
prawem bezposredni nadzoér i kontrole nad nig sprawuje jednoosobowo organ wykonaw-
czy wtadzy samorzadowej, ktorym jest Burmistrz Prudnika. Petni on w niej funkcje Zgro-
madzenia Wspolnikow bedacego jej najwyzszg wiadzg. Obecnie funkcje Burmistrza spra-
wuje mgr inz. Grzegorz Zawislak.

Rada Nadzorcza: W Spoice dziatata trzyosobowa Rada Nadzorcza w sktadzie powofanym
na trzyletnig tgczng kadencje uchwatg Zwyczajnego Zgromadzenia Wspoinikéw Nr
10/2020 z dnia 30-06-2020 r. Rada jest organem nadzorczym i kontrolnym. Cztonkowie
Rady sg powotywani sposrod oséb, ktére ztozyly egzamin przed Komisjg Ministerstwa
Skarbu Panstwa. Rada wykonuje staty nadzor nad dziatalno$cig Spotki we wszystkich jej
dziedzinach w zakresie okre$lonym przepisami kodeksu spotek handlowych i aktu zatozy-
cielskiego oraz Regulaminem Rady. Na dzien 31-12-2021 r. Rade Nadzorcza tworza:

1) Leszek Krzysztowczyk - Przewodniczgcy
2) Romualda Kwiatek - Wiceprzewodniczgca
3) Jan Zapata - Cztonek

Zgromadzenie Wspolnikéw w dniu 28 czerwca 2021 r. przyjeto przedstawione przez Rade
Nadzorczg Sprawozdania z dziatalnosci za 2020 r. i udzielito absolutorium wszystkim jej
cztonkom.

Zarzad: W spéice powotany zostat jednoosobowy Zarzad do kompetencji, ktérego nalezg
wszystkie sprawy, ktérych kodeks spétek handlowych oraz zapisy aktu zatozycielskiego
nie zastrzegaja dla innych organéw Spétki. Od 2000 r. Spétka kieruje jednoosobowy Za-
rzad powotywany i odwotywany przez Rade Nadzorcza. Funkcje Prezesa Zarzadu pefni
mgr Mirostaw Czupkiewicz. Kadencja Zarzadu trwa 5 lat.

Na obecng piecioletnig kadencje Zarzagd powotany zostat przez Rade Nadzorczg Uchwatg
Nr 5/2018 z dnia 29 czerwca 2018 r. Mirostaw Czupkiewicz nie jest zatrudniony w Spétce
na umowe o prace, lecz jako Prezes Zarzadu kieruje Spdtkg na podstawie podpisanej z
Radg Nadzorczg umowy z dnia 29 czerwca 2018 r. o $wiadczenie ustug w zakresie zarza-
dzania tzw. ,Kontrakt menadzerski”’. Od 2005 r. funkcje Prokurenta powotanego przez Za-
rzad petni Pani Wiestawa Mazur, zatrudniona w Spofce na stanowisku Gtéwnej Ksiegowe;.

W 2021 r. Prezes Zarzadu nie wykorzystat zadnego z przystugujgcych mu 26 dni przerwy
w $wiadczeniu ustugi zarzgdzania Spotka.
1.5. Majatek Spotki:

Majgtek Spoétki tworzg zasoby mieszkaniowe, zasoby uzytkowe (biura, garaze) oraz nieru-
chomosci zabudowane i niezabudowane.

Zasoby mieszkaniowe: Wtasnos$¢ spoétki stanowig nieruchomosci zabudowane i niezabu-
dowane:

® dwa budynki pofozone przy ul. Armii Krajowej Nr 8 i Nr 10 w Prudniku, w ktorych znajduje sie
42 lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej 1.939,12 m?:

» AK Nr 8 - dziatka Nr 1830/336 o pow. 0,1374ha, Kw. - KW OP1P/00049384/6
> AK Nr 10 - dziatka Nr 1829/336 o pow.0,0591 ha, Kw. - OP1P/ 00048084/6
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®  budynek przy ul. Mickiewicza Nr 7 w Prudniku, w ktérym znajduje sie 8 lokali mieszkalnych o
powierzchni uzytkowej 462,10 m?.

e dziatki Nr 893/370, 1567/370 o powierzchni 0,1685 ha - KW. OP1P/00043203/2

® Jokal mieszkalny mieszkanie Nr 7 pofoZony w Prudniku przy ul. Skowroriskiego
Nr 24 o powierzchni 57,34 m2 (udziat wynoszacy 3% w nieruchomosci wspdlnej)

Wszystkie mieszkania w zasobach Spotki byty w 2021 r. wynajete.

Zasoby uzvtkowe:

- lokal uzytkowy potozony w Prudniku przy ul. Mickiewicza 7 o powierzchni biurowej 271,87 m?
oraz pomieszczer dodatkowych w czesci piwnicznej o powierzchni 119,09 m? wykorzystywany
przez Spotke do prowadzenia dziatalnoSci gospodarczej (biura Spotki)

- piec garazy o tgcznej powierzchni 76,15 m? (potozone na zapleczu budynkéw AK 8/10)

- Jjeden garaz o powierzchni 17,16 m? (pofozony na zapleczu budynku Mickiewicza 7 i wykorzy-
stywany przez Spétke

Nieruchomosci niezabudowane:

- nieruchomo$¢ niezabudowana powozona w Prudniku przy ul. Samuela Frankla o powierzchni
0,1891 ha (Kw. OP1P/00062851/8);

- nieruchomos$¢ niezabudowana pofozona w Prudniku na zapleczu ul. Armii Krajowej 8-10 dziatka
Nr 1849/336 o pow.0,0091ha, Kw. OP1P/00054444/3 (poprawa funkcjonalnosci nieruchomosci
AK Nr8iNr10);

- nieruchomo$ci niezabudowanych pofozone w Prudniku przy ul. Skowroriskiego: dziatki
1966/132, 1964/133 o 1gcznej pow. 0,766 ha, Kw.OP1P/00049684/9 (zabudowane chodnikiem
biegngcym wzdtuz ul. Skowroriskiego).

1.6. Polityka czynszowa w mieszkaniowych zasobach wiasnych:

Polityka czynszowa Spdtki jest zgodna z zapisami ustawy o niektorych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego w zasobach mieszkaniowych Spétki sg ustalane w takiej wysokosci, aby
suma czynszow za najem wszystkich lokali pozwalata na pokrycie kosztéw eksploataciji i
remontéw budynkéw oraz spfate kredytu zaciagnietego na budowe (§35 ust.1 ustawy).

Wysoko$¢ stawki czynszu najmu ustala Zgromadzenie Wspélnikow.

Kalkulujgc stawki wysokos$ci czynszu najmu Zarzad Spétki zawsze bierze pod uwage fak-
tycznie ponoszone koszty w okresie poprzedzajacym planowang zmiang, ze szczeg6lnym
uwzglednieniem obowigzujgcych cen i stawek podatkowych. Na wysoko$¢ kalkulacji staw-
ki czynszu najmu najistotniejszy wptyw maja:

- spfata kredytow zaciggnietego w BGK o/Wroctaw na remont tych zasobéw
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- koszty eksploatacji budynkow
- koszty zwiazane z zarzgdzaniem nieruchomosciami
- odpisy na remonty

- rezerwa (na poczet przysztych wzrostéw kosztow, w szczegdlnosci ustawowego kwartalnego
wzrostu wysokosci sptacanych kredytéw i stawki 3 miesiecznego WIBOR)

e Budynki przy ul. Armii Krajowej Nr 8 i Nr 10:

Lokale mieszkalne w tych budynkach wybudowane zostaty przy wykorzystaniu kredytu
udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskéw o kredyt zto-
zonych do dnia 30 wrzesnia 2009 r. Zgodnie z art. 28 ust. 2 pkt.1 ustawy o niektorych for-
mach..., czynsz najmu skali roku nie moze przekraczac¢ 4% wartosci odtworzeniowej loka-
lu, obliczonej wedtug przepiséw ustawy ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Uchwata Nr 17/2019 Zgromadzenia Wspolnikow z
dnia 19 czerwca 2019 r. w sprawie ustalenia nowych stawek czynszu najmu w budynkach
mieszkalnych potozonych przy ul. Armii Krajowej Nr 8 i Nr 10 w Prudniku, ulegta zmianie
wysoko$¢ czynszu. Od dnia 01 pazdziernika 2019 r. stawka bazowa wynosi 9,10 zt/m?
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego. Wyliczona ona zostata na podstawie szcze-
gbtowej analizy ponoszonych kosztéw w obu budynkach. Maksymalna stawka czynszu dla
tych zasobéw nie mogta by¢ wyzsza niz 15,60 zt/m?

Od momentu zasiedlenia budynkéw AK 10 w roku 2005 i AK 8 w roku 2006 r. stawka czyn-
szu najmu ulegata kilkakrotnej zmianie:

Wzrost stawek czynszu najmu w UDZIAL POSZCZEGOLNYCH KOSZTOW W
budynkach AKS i AK10 AKTUALNEJ STAWCE CZYNSZU NAJIMU

0,33 ti/m2 REZERWA

1,00 11/m2 QDPISY HA REMINTY

0,50 nifra2 KOSZTY ZARZADZANIA

1,21 2i/m2 KOSITY EXSPLOATACH

6.06 21/m2 SPLATA KREDYTU DO BGX

8
7
5
=
3
3
= i
1

WYSOKOSC KOSZTOW w zi/m2 powierzchni lokali micszkatnych

o Budynek przy ul. Mickiewicza Nr 7:

Budynek zasiedlony od dnia 01 sierpnia 2018 r. Uchwatg Nr 18/2019 Zgromadzenia
Wspolnikow z dnia 19 czerwca 2019 r. ustalona zostata stawka czynszu najmu w wysoko-
$ci 10,81 zt/m?.

Maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ czynszu dla tych zasobow nie mogta by¢ wyzsza w
momencie podejmowania uchwaty niz 16,32 zt/m? tj. w wysokosci 5% wskaznika przeli-
czeniowego kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych.

UDZIAL POSZCZEGOLNYCH KOSZTOW W AKTUALNEI
STAWCE CZYNSZU NAIMU - ul. Mickiewicza 7

021 Afm2 REZERWA
- 0,50 rifm2 DDPISY NA REMINTY
~ 050 zfm2 KOSITY ZARZADIAMIA

145 zi/m2 KOSITY EXSPLOATACH

7.16 2t/m2 SPLATA KREDYTU DO BGK

WYSOKOSC KOSZTOW w xifm2 powserzchni lokali miestkalnych

e Lokal mieszkalny Nr 7 potozony przy ul. Skowronskiego 24 w Prudniku

Uchwatg Nr 6/2021 NZW z dnia 20 kwietnia 2021 r. w sprawie ustalenia wysokosci stawki
czynszu najmu w lokalu mieszkalnym Nr 7 potozonego w wielorodzinnym budynku miesz-
kalnym potozonym w Prudniku przy ul. Skowronskiego Nr 24. wysokos¢ czynsz najmu w
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lokalu Nr 7 ustalona zostata w wysokosci 10,00 z/m? jego powierzchni uzytkowej. Ustawa
w przypadku takich lokali nie ogranicza wysokos$ci czynszu najmu.

* Czynsz najmu lokali uzytkowych/garaze
Z tytutu wynajmu pieciu garazy o facznej powierzchni 76,15 m? najemcy ptaca Spoétce mie-
sieczny czynsz w wysokosci: 872,07 zt.

W 2021 r. w budynkach stanowigcych wtasnos¢ Spoétki nie odnotowano zadnych zdarzen
mogacych mie¢ wptyw na pogorszenie sie bezpiecznej eksploatacje zasobdw Spoiki.
Od 1 pazdziernika 2022 r. wysokos¢ stawki czynszu najmu wynosié¢ bedzie:

- budynki przy ul. Armii Krajowej Nr 8 i Nr 10: Stawka bazowa 10,45 zi/m? pow. lokalu
(wzrost o 15%)

- budynek przy ul. Mickiewicza Nr 7: 15,80 zt/m? pow. lokalu (wzrost 0 46%)
przy wzroscie wysokosci spfaty kredytu o 365% (3M WIBOR z 1,72% do zatozonej w
kalkulacji czynszu 8%),

- lokal mieszkalny przy ul. Skowronskiego 24: 15,00 z#/m? pow. lokalu (wzrost o 50%
y

1.7. Wspolnoty Mieszkaniowe - Administrowanie/zarzadzanie budynkami WM:

Podstawowa dziatalno$cig Spétki w 2021 r, podobnie jak to miato miejsce w latach po-
przednich byto administrowanie i zarzadzanie nieruchomos$ciami Wspdélnot Mieszkanio-
wych — dalej \WM". Spotka posiada podpisane z Zarzadem kazdej ze WM (lub jej petno-
mocnikiem - mate WM do 3 lokali) umowy cywilnoprawnej, w ktérej w bardzo szczegdtowy
sposOb okreslony zostat zakres $wiadczonych przez Spétke ustug. Jest on bardzo szeroki,
albowiem w blisko 100% wykonujemy zadania przewidziane w obowigzujacych przepisach
prawa dla Zarzadéw WM. Réwniez cata dokumentacja WM, w szczegoélnosci ta formalno-
prawna, techniczna oraz finansowo-ksiegowa znajduje sie w siedzibie Spofki.

e Dane ilosciowe:

Na dzien 31-12-2021 r. Spotka zarzgdzata/administrowata 326 nieruchomosciami WM.
tgczna powierzchnia tych nieruchomosci wynosita 167.280,15 m2 i znajdowato sie w nich
3.048 lokali w tym:

- 2.796 lokali mieszkalnych
- 252 lokali uzytkowych.

llos¢ Wspdlnot Mieszkaniowych
w latach 2001-2021

" 246 301 317 319 321 326

5

|
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W 2021 r. w wigkszo$ci budynkéw administrowanych/zarzadzanych przez Spétke wyko-
nywane byly prace remontowo-budowlane. Prace te miaty rozny zakres przedmiotowy, co
miato bezposredni wptyw na wysoko$¢ kosztow ponoszonych z tego tytutu przez poszcze-
goélne Wspdlnoty. Wartos¢ wszystkich prac remontowych wykonanych w budynkach
Wspélnot wyniosta 3.562.596,32 zt (w tym koszt obowigzkowych przeglagdéw technicznych
rocznych i 5-letnich). Finansowane one byly z konta FR Wspélnot Mieszkaniowych oraz
zaciggnietych przez nie kredytéw bankowych. Drobniejsze prace remontowe wykonywane
byty ze $rodkéw wiasnych. Wigksze prace remontowe mogty zosta¢ wykonane dzieki pod-
jeciu przez Wspolnoty decyzji o zaciggnieciu wieloletnich kredytéw remontowych.
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Najwiece] kredytéw zacigganych byto w Banku Spoétdzielczym w Prudniku gdzie Wspolnoty
majg swoje konta (z okresem sptaty od 3 do 20 lat). Wptywa to na szybkos¢ podejmowa-
nych decyzji kredytowych, ktéra jest stosunkowo krétka. Na podkre$lenie zastuguje bardzo
dobra wspotpraca z tym bankiem nie tylko na ptaszczyznie obstugi rachunkéw WM.

W 2021 r. Wspdlnoty zaciggnety 27 kredytow na faczna kwote 1.084.000,00 zt (w 2020 r.
byto to 15 kredytéw na fgczng kwote: 1.527.479,13 z1).

- Najnizsza kwota kredytu: 11.000,00 zt.
- Najwyzsza kwota kredytu: 290.000,00 z{.

Udziat Gminy Prudnik w w/w kredytach wyniost: 168.980,00 zt.

Aktualnie Wspélnoty majg jeszcze do spiaty:
- 116 kredytow w Banku Spdtdzielczym w Prudniku na kwote 5.137.341,24 z1.
- 21 kredytéw w Banku PKO na kwote 1.932.016,38 zt
- 2 kredyty w Banku BNP Paribas na kwote 610.976,24 zt (przyznano premie termomoderniza-
cyjne BGK na faczng kwote 118.716,66 zf,
- 1 pozyczka Fundacji Rozwoju Slgska na kwote 70.000,04 zt (do spfaty pozostafo jeszcze:
61.666,74 z4).

Czes¢ prac konserwacyjnych, w szczeg6lnosci: naprawy stolarskie oraz elektryczne wy-
konuje zatrudniony w Spotce konserwator. Ustugi $wiadczone przez Konserwatora sg
bezptatne (WM pokrywa tylko koszty materiatow).

Nieterminowe wnoszenie optat przez wiascicieli lokali:

Brak terminowego wnoszenia opfat przez poszczeg6lnych wtascicieli lokali w zasobach
WM uniemozliwia wykonywanie w ich budynkach napraw i zabezpieczen oraz powoduje
powstawanie zalegtosci, w szczegblnosci do spotek gminnych tj. ZWIK, ZEC, PTBS, ZUK
(w szczegolnosci z tytutu wykonywanych ustug np. sprzgtanie, usuwanie awarii instalacji
wodno-kanalizacyjne;j i elektrycznej) oraz do Gminy Prudnik. W poréwnaniu do roku 2020,
w roku 2021 ilo$¢ wiascicieli nieptacacych regularnie za swoj lokal zwiekszyta sie o 8 wia-
Scieli, lecz kwota zadtuzenia zmniejszyta sie 0 84.971.88 zt.

ROK |ILOSC ZADLUZONYCH | WYSOKOSC ZADLUZENIA ZADLUZENIE

WLASCICIELI LOKALI GMINY PRUDNIK
fZUKI
2021 1.620 871.343,83 zi. 40.648,54 zt.

WM winne sa ZUK kvo-
te: 30.253.3G zf z fytufu
swiadczonych im ustug

Brak regularnych wptat wiascicieli powoduje, ze Wspolnoty nie sg w stanie terminowo re-
gulowa¢ swoich zobowigzan. Spétka prowadzac w imieniu WM windykacje naleznosci,
stara sie regularnie monitowaé¢ poszczegéine WM, a wiasciciele posiadajgcy zadtuzenia
po-wyzej 3 miesiecy ofrzymujg wezwania do zaptaty. Po bezskutecznym oczekiwaniu na
sptate zadtuzenia kierowane sa za zgodg Zarzadéw Wspdinot Mieszkaniowych lub wiasci-
cieli (mata WM — do 3 lokali) pozwy do Sgdu o zaptate.

W 2021 r. skierowano 13 pozwow do Sadu Rejonowego w Prudniku o zaptate na tgczng
kwote 100.796,51 zt. Ztozono réwniez 4 wnioski egzekucyjne do Komornika na kwote
18.714,16 zt. Nie zawsze zasgdzone kwoty sg mozliwe do odzyskania na drodze po-
stepowania egzekucyjnego. W kilku przypadkach rozszerzony zostat wniosek o egzekucje
z zadtuzonej nieruchomosci. W 2021 r. nie przeprowadzono Zadnej licytacji i sprzedazy
przez Komornika zadtuzonego lokalu.

Najwyzsze zobowigzania WM na dzien 31-12-2021 r. przedstawia ponizsza tabela:
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LP. KONTRAHENT MIESIECZNE 'r.éALICZENIE ZADLU}Z'_ENIE
iz izl
1. PTBS Prudnik 89.106,98 21.210,38
2 Z\WIK Prudnik 201.278,02 66.390,22
3. ZUK Prudnik 105.679,19 30.253,39
4. ZEC Prudnik 316.980,49 53.394,13
o Gmina Prudnik 133.377,77 0,00

CoVID19: W zwigzku z epidemig Covid19, w 2021 nie byly zamkniete nasze biura. Kon-
takt z naszymi klientami odbywat sie na biezgco a pracownicy Spétki byli dostepni we
wszystkich sprawach réwniez telefonicznie, za posrednictwem poczty elektronicznej lub
listownie. Korespondencje mozna byto réwniez wrzuca¢ do zamontowanej przy wejéciu do
naszej siedziby skrzynki pocztowej. Dostepne byly Srodki do odkazania rgk oraz dla kaz-
dego pracownika maseczki. Nie prowadzono pracy zdalnej. Pracownicy, ktérych praca
wymagata wyjscia w teren zobowiazani byli do przestrzegania obowigzujgcego rezimu sa-
nitarnego. W sytuacjach awarii po wcze$niejszym sprawdzeniu, czy mieszkarcy nie prze-
bywajg na kwarantannie nastepowato wejscie do mieszka-nia.

Covid19 miat istotny wptyw na przeprowadzenie Rocznych Zebrarh Wiascicieli nierucho-
mosci tworzgcych Wspdlnote Mieszkaniowa. Zebrania przeprowadzono w dopuszczonym
zmienionymi przepisami prawa trybie. WM. Ustawa z dnia 31 marca br. o zmianie ustawy
0 szczegolnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem .... (Dz.U z 2020 poz. 568 i
695) zwang , Tarczg antykryzysowa” dokonane zostaty zmiany w ustawie o wtasnosci loka-
li. Dopuszczaty one mozliwo$é przeprowadzenie zebran zamiast stacjonarnie, w formie
zbierania gtosow od wilascicieli.

Taka forma wymagata duzego nakfadu pracy oraz zwigkszenia kosztow wtasnych Spétki,
albowiem, kazdy wiasciciel otrzymat papierowa wersje wszystkich materiatéw jak na Ze-
branie, w szczegodlnosci sprawozdanie finansowe swojej Wspodlnoty Mieszkaniowej, pro-
jekty uchwat oraz indywidualng karte do gtosowania. Mozna byto glosowaé nad poszcze-
golnymi uchwatami przesylajac skan karty pocztg elektroniczna, zdjecie karty — SMS lub
dostarczy¢ podpisane karty do skrzynki pocztowej umieszczonej przy drzwiach wej$cio-
wych do siedziby Spotki. W formie tej przeprowadzono zebrania prawie we wszystkich
WM. W wigkszosci Wspdlnot Mieszkaniowych podjete zostaly wszystkie uchwaty. Duza
pomoc w przeprowadzeniu tej akcji uzyskaliSmy od oséb bezrobotnych, ktére odbywaty w
tym czasie w Spétce straz.

2. Informacja Zarzadu o wynikach ekonomiczno-finansowych za rok obroto-
wy 2021

Spotka zgodnie z art.64 ust.1. ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowo$éci nie ma
obowigzku badania i ogtaszanie rocznego sprawozdania finansowego. Obowigzek taki
wynika z zawartych przez Spétke umoéw kredytowych na przedsiewziecia Inwestycyjno-
budowlane zawartych z Bankiem Gospodarstwa Krajowego O/Mroctaw. Spétka ma obo-
wigzek przedstawiania Bankowi wymagane umowa kwartalne informacje i dokumenty nie-
zbedne do oceny jej sytuacji ekonomiczno-finansowej i prawnej oraz umozliwiajgce kontro-
le wykorzystania i sptaty kredytu w tym rocznego sprawozdania finansowego.

Ze wzgledu na bardzo dobrg wieloletnig wspodtprace, terminowa sptate zobowigzan kredy-
towych, skiadanych wymaganych dokumentéw i sprawozdan. BGK na wniosek Spotki wy-
razit zgode na zmiane czestotliwosci sktadania raportéw i opinii biegtego rewidenta z okre-
su dwuletniego na trzyletni. Ostatnie badanie sprawozdania finansowego za 2020 r. prze-
prowadzone zostato przez uprawnionego Biegtego Rewidenta Pana Andrzeja Dudzinskie-
go z Agencji Biegtych Rewidentéw ,Badex” z Opola. Za rok obrotowy 2021 nie przepro-
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wadzono badania sprawozdania finansowego, lecz decyzja Rady Nadzorczej z dnia 14
grudnia 2021 r. zlecony zostat Biegtemu Rewidentowi przeglad ksigg rachunkowych.

2.1. Przychody Koszty i Zysk:

e Przychody: 1.545.707,72 zt
- przychody ze sprzedazy (WM oraz zasoby wiasne): 1.527.828,74 zt
- pozostate przychody operacyjne 17.878,98 zt
o Koszty: 1.490.581,47 zt
- koszty z dziatalno$Sci operacyjnej 1.486.693,13 zt
- koszty finansowe (odsetki BGK) 3.888,34 zt
e Zysk:
- zysk brutto: 55.126,25 zt
- podatek dochodowy: 7.634,00 zt
-ZYSK NETTO: 47.492,25 zt
2.2. Stan naleznosci i zobowigzan na koniec na koniec roku obrotowego:
e Naleznosci: 72.218,22 zt
- z tytutu dostaw i ustug (WM + najemcy): 47.883,51 zt
- z tytutu podatkow i ubezpieczen (VAT): 24.334,71 zt
e Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania: 2.421.726,62 zt
w tym:
- zobowigzania dtugoterminowe: 1.151.438,91 zt (kredyt BGK)
- zobowigzania krotkoterminowe: 354.823,64 zt
- rezerwy na $wiadczenia emerytalne 104.800,00 zt.
w tym:
* z tytutu podatkow, ubezpieczen i innych swiadczen: 33.900,60 zt (podatek + ZUS)
*inne : 70.183,86 zt (kaucje)

* z tyt. dostaw i ustug: 73.083,61 zt
* kredyt: (do sptaty w ciggu jednego rok) 177.655,57 zt

- rozliczenia miedzy okresowe: 810.664,07 zt.
w tym:
* 335.750,08 zt (umorzenie kredytu)
*474.913,99 zt (partycypacje)
2.3. Srodki pieniezne na rachunkach na koniec roku:

Spotka posiada jeden rachunek bankowy w Banku Spétdzielczym w Prudnik o numerze:
078905 00002000000266190001, na ktérym na koniec 2021 r. zgromadzone byty §rodki w
wysokosci: 507.725,27 zt.

2.3. Wynagrodzenie pracownikow:

Wynagrodzenie pracownikéw wyniosto brutto: 807.868,10 zt

w tym:

* nagrody roczne i $wiadczenia $wigteczne brutto: 27.030,00 zt.

* umowy zlecenie: 15.611,70 zt (sprzatanie pom. biurowych)
- odprawa emerytalna: 3.450,00 zt

- kontrakt menedzerski Prezesa Zarzgdu: 130.334,20 zt

Srednia ptaca zasadnicza brutto os6b zatrudnionych na umowe o prace w petnym wymia-
rze godzin wyniosta 4.385,02 zt (bez wynagrodzenia Zarzgdu).
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2.4. Wynagrodzenie Zarzadu:
W 2021 r. wysoko$¢ wynagrodzenia statego Zarzgdu wyniosto: 118.902,00 zt.

Wysokos¢ wynagrodzenia zmiennego zostanie przyznana Zarzadowi przez Rade Nadzor-
czg po ztozeniu Sprawozdania z wykonania szczegotowych celéw zarzadczych ustalonych
mu na 2021 r. przez rade uchwatg Nr 1/2021 z dnia 03 marca 2021 r

w okresie 01 stycznia 2021 r. do 31 grudnia 2021 r.

2.5. Wynagrodzenie Rady Nadzorczej:

Wysoko$¢ wynagrodzenia Rady Nadzorczej ustalona byta Uchwatg Nr 8/2019 Nadzwy-
czajnego Zgromadzenia Wspolnikow z dnia 30 kwietnia 2019 r. w sprawie zasad ksztatto-
wania wynagrodzen Cztonkéw Rady Nadzorczej a od dnia 1 sierpnia 2021 r. Uchwatg Nr
16/2021 z dnia 30 lipca 2021 r. Aktualne wynagrodzenie Rady Nadzorczej ustalane jest w
wysokosci iloczynu przecietnego miesiecznego wynagrodzenia w sektorze przedsiebiorstw
bez wyptat nagréd z zysku w czwartym kwartale 2019 r. Wysoko$¢ otrzymywanego wyna-
grodzenie przez poszczegolnych cztonkéw Rady Nadzorczej uzaleznione jest od petnionej
w niej funkcji. Wynagrodzenie Rady Nadzorczej w 2021 r. wyniosto w 2021 r: 45.550,17 zt.

2.6. Analiza sytuacji finansowej Spéiki:

Sytuacja majatkowa i finansowa Spétki oraz efektywnos$¢ dziatalnoéci jednostki w okresie
objetym niniejsza informacja byta dobra, o czym $wiadczg miedzy innymi wskazniki ptyn-
nosci finansowej. Wynik dziatalnosci gospodarczej to zysk netto w wysokosci: 47.492,25
zt. Na dzien 31 grudnia 2021 r. wartos¢ sumy bilansowej wynosi 7.192.832,85 zt., i w sto-
sunku do stanu z dnia 31.12.2020 r. zwiekszyta sie o kwote 150.109,09 zt tj. 0 2,13%.

e w aktywach:
- zwiekszyta sie wartos¢ aktywow trwatych w ujeciu realnym o kwote: 324.002,76 zt.
tj. 0 5,48%);
- zmniejszyta sie warto$¢ aktywodw obrotowych o 191.893,67 zi. tj. 0 23,90%
- zmniejszyta sie wartos¢ naleznosci krétkoterminowych o: 30.133,68 zi. tj. 0 29,44%

- zmniejszyt sig stan inwestycji krotkoterminowych o 161.914,21 zt. tj. 0 24,18%

e W pasywach:
- zmniejszyt sie warto$¢ zobowigzan i rezerw na zobowigzania o kwote 206.383,16 zt.
tj. 0 7,85%.
- zmniejszyta sie wartos¢ zobowigzan krétkoterminowych o kwote 23.327 43 zt.
t.o 6,16%

v" W roku obrotowym 2021 ani po jego zakoriczeniu nie toczyly sie i nie toczg postepowa-
nia przed sgdem, organem witasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem
administracji publicznej.

v~ W roku obrotowym 2021 ani po jego zakonczeniu Spoétka nie udzielata poreczen i gwa-
rancji.

v Spotka nie posiada oddziatow.

v W roku obrotowym nie nabywata udziatoéw wiasnych, nie wystapity w niej réwniez waz-
niejsze osiggniecia w dziedzinie badan i rozwoju.

Zdaniem Zarzgdu Spofki dziatalno$¢ jednostki jest dochodowa. Spotka na biezgco realizu-
je swoje zobowigzania i utrzymuje bezpieczny poziom $rodkéw pienieznych pozwalajacy
na zachowanie ptynno$ci. Spotka rozwija sie i zamierza w przysztosci realizowa¢ nowe
inwestycje zwigzane z budownictwem mieszkaniowym. Sytuacja ekonomiczna Spotki jest
dobra i brak jest zagrozen dalszego kontynuowania jej dziatalno$ci. Poza ryzykiem kredy-
towym nie zidentyfikowano innych ryzyk.

Zgromadzenie Wspolnikow Spotki na posiedzeniu w dniu 27 czerwca 2022 r.:
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- uchwatg Nr 1/2022 zatwierdzone zostato sprawozdanie finansowe zarzgdu za rok obro-
towy 2021;

- uchwatag Nr 2/2022 Zgromadzenie Wspo6lnikow dokonato podziatu zysku za rok obrotowy
2021 a zys bilansowy netto w wysokosci: 47.492,25 zt przeznaczony zostat w catosci na
kapitat zapasowy.

- uchwatg Nr 3/2022 zatwierdzone zostato sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnos$ci za rok

obrotowy 2021;

- uchwatg Nr 4/2022 udzielone zostato absolutorium czfonkowi Zarzadu z wykonania przez
niego obowiazkow za rok obrotowy 2021.

3. Informacja dodatkowa - Inwestycje:

W 2021 r. Spotka prowadzita czynnosci zwigzane z planowang realizacjg inwestycja pod
nazwg "Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego jednoklatkowego wraz z towa-
rzyszaca infrastrukturg techniczng w Prudniku przy ul. Samuela Frankla, na dziatce ozna-
czonej w rejestrze gruntéw numerem 2147/2138, obreb ewidencyjny Prudnik".
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Zakonczono prace projektowe i uzyskano pozwolenie budowlane (Decyzja Nr 446 z dnia
01-09-2021r.

* Planowana ilo$¢ mieszkan: 16 (po cztery mieszkania dwu i trzy pokojowe na kazdej z
kondygnacji)
* Planowana powierzchnia uzytkowa mieszkan: 1 025,18 m?
» Planowana powierzchnia zabudowy 379,00 m?
* Planowana wysokosc¢: H:<15 m
* Planowana technologia wykonania
- dach: papa - dach ptaski (spadek ok 2-3%)
- ogrzewanie: ,co” i ,cw’ — sie¢ miejska
- Winda od poziomu piwnicy
* Piwnica:
- pomieszczenia techniczne
- komorki lokatorskie o tgcznej powierzchni: 99,27 m?

3.1. Zlozone zostaly wnioski:

» Finansowanie zwrotne BGK (kredyt):

* Whniosek o udzielenie finansowania zwrotnego w ramach realizacji przez BGK rzgdowe-
go programu popierania budownictwa mieszkaniowego ztozony zostat przez Spo6tke w sie-
dzibie BGK )/Wroctaw dniu 23 wrzesnia 2021 r. (edycja jesieri 2021).

- Whioskowana kwota kredytu: 1.988 244 zt przy szacunkowych kosztach: 6.151.080,00 zt.
(6.000 zt/m? — na tym etapie Spotka posiadata tylko szacunkowe koszty inwestycji sporza-
dzone przez projektanta).

* Pismem z dnia 26 grudnia 2021 r. Wnioskodawca poinformowany zostat, ze Wniosek Nr

4/X1/2021 uzyskat pozytywna ocene wiarygodnosci kredytowej i zostat zakwalifikowany do

kolejnego etapu (umieszczony na liscie opublikowanej w Biuletynie Informacji Publicznej

banku). Spdtka zostata wezwana do przekazanie bankowi w terminie do dnia 28 lutego

2022 r. dodatkowych dokumentéw miedzy innymi:

- biznesplan przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego;

- informacfa na temat planowanej wysokosci i struktury czynszow lub innych opfat za uzywanie
lokalu mieszkalnego;

- dokumenty potwierdzajgcych sytuacje ekonomiczno-finansowg kredytobiorcy;

- dokumentacje projektowa, w tym projektu architektoniczno-budowlanego oraz projektu zagospo-
darowania dziafki;

- operat szacunkowy finansowanej nieruchomosci wraz z oswiadczeniem rzeczoznawcy, Sporzg-
dzonego w celu zabezpieczenia wierzytelnosci Banku

Spoétka dokonata w uzgodnieniu z BGK kilku korekt Whniosku z wrze$nia 2021 r. Korekty
Whiosku wynikaty gtéwnie z konieczno$ci uzupetnienia dokumentow zadanych przez
bank, aktualizacji kosztoryséw inwestorskich (stan na koniec IV kwartatu 2021 r.) oraz
zmiany interpretacje BGK w zakresie dotyczacym kosztow kwalifikowanych i stawek VAT
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na poszczegolne roboty budowlane. Wedtug ostatecznie zweryfikowanego w miesigcu
maju br. Wniosku:

- Whnioskowana kwota finansowania zwrotnego — kredyt z BGK wynosi: 2.106.000,00 zi.

« Planowany koszt przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego objetego finansowaniem
zwrotnym wynosi: 7.648.342,00 zt. (7.460,49zt/m? pow. lokalu)

Spétka posiada juz pozytywna decyzje kredytowg z BGK.

» Fundusz doptat BGK:

Przygotowany przez Zarzad Spoétki Wniosek o udzielenie wsparcia finansowego z Fundu-
szu Doptat w ramach realizacji przez BGK rzgdowego programu budownictwa komunalne-
go zitozyta Gmina Prudnik w dniu 22 grudnia 2021 r. Wnioskowana kwota wsparcia:
1.925.972,17 zt. przy planowanych kosztach inwestycji: 6 740 488,71 zt. (max 25% + %
udziaf wartosci dziaftki).

Pismem z dnia 26 stycznia 2022 r. Whnioskodawca wezwany zostat do uzupetnienia Whnio-
sku. Whniosek zostat uzupetniony o wymagane dokumenty i przestany do BGK w dniu 22
lutego 2022 r. Majgc przecenione kosztorysy inwestorskie wg. stanu na koniec IV kwartatu
2021 r. oraz nowa warto$¢ dziatki dokonano zmiany wnioskowanej kwoty wsparcia. Wy-
niosta ona 28,57% planowanych kosztéw inwestycji tj. 7.048.134,82 zt. Nowa wnioskowa-
na kwota wsparcia 2.013.396,50 zt. Wniosek Gminy rozpatrzony pozytywnie. Zgodnie z
uzgodnieniami wyptata srodkéw wsparcia ustalona zostata do konca | kwartatu 2023 r.
Gmina podpisata z BGK stosowna umowe.

» Rzadowy Fundusz Rozwoju Mieszkalnictwa:

Whiosek o udzielenie wsparcia finansowego ztozyta Gmina Prudnik w dniu 20 grudnia
2021 r. Przygotowany przez Spoétke, poprzedzony zostat podjeciem uchwaty przez Rade
Miejska w Prudniku Nr LIV/905/2021 w sprawie w sprawie zatwierdzenia wniosku o
wsparcie ze $rodkéw Rzadowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa na sfinansowanie
objecia udziatdbw w istniejacej spotce pod firmg: Prudnickie Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego spoétka z ograniczona odpowiedzialnosci z siedzibg w Prudniku ul. Mickiewi-
cza .

- wnioskowana kwota: wsparcia: 674.048,87 zi. (max do 10% kosztéw inwestycji) przy
planowanych kosztach inwestycji: 6.740.488,71 zt

- wniosek rozpatrzony pozytywnie. Gmina otrzymata juz na konto pieniadze z w/w wspar-
cia. Przekazanie ich Spétce w formie aportu powiekszajgcego jej kapitatu zaktadowego
(aport pieniezny) planowane jest do korica wrzesnia br.

Rada Miejska w Prudniku w dni 26 maja 2022 r. podjeta uchwate Nr LXI1/1123/2022 z dnia
26 maja 2022 r. w sprawie zasad przeprowadzania naboru wnioskow o zawarcie umowy
najmu lokalu mieszkalnego, co do ktérego moga by¢ stosowane doptaty do czynszu w ra-
mach pomocy panstwa, w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych latach
najmu mieszkania (zmienionej uchwata Nr LXI11/1045/2022 z dnia 23 czerwca 2022 r).

Aktualnie trwajg przygotowania do ogtoszenia naboru oséb chetnych do najmu mieszkan.
Zarzad Spotki przygotowat i przestat do Urzedu projekty:

- Zarzadzenia Burmistrza Prudnika w sprawie w sprawie ustalenia wzoru wniosku o za-
warcia umowy najmu lokalu oraz powotania sktadu Komisji celu dokonania oceny zfozo-
nych wnioskéw o zawarcie umowy najmu (zawierajgcy w zatgczniku tre$¢ Whniosku o za-
warcie umowy najmu lokalu),

- Ogtoszenia o naborze na najem mieszkania

- Informacji dodatkowej do Wniosku.
oraz projekt umowy pomiedzy Gmina Prudnik a Spoétka dotyczacy realizacji inwestycji
mieszkaniowej.
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Nabor przeprowadzi Gmina Prudnik. Po dokonaniu naboru i przedtozenia Spétce listy oséb
do zawarcia umowy najmu, Spotka podpisze z nimi umowy partycypacji (30% planowa-
nych kosztow inwestycji). Po wptacie kwot partycypacji ogtoszony zostanie przetarg na
wytonienie wykonawcy prac budowlanych. Po wytonieniu wykonawcy i zawarcie umowy
kredytowej z BGK zostanie rozpoczeta inwestycja. Planowany termin jej zakonczenia to
potowa 2024 r.

Aktualna_analiza SWOT projektowaneqo przedsiewziecia inwestycyjno - budowla-
nego.

Technika analityczna SWOT polega na posegregowaniu posiadanych informacji o danej
sprawie na cztery grupy (cztery kategorie czynnikéw strategicznych):

S (Strengths) — mocne strony: wszystko to co stanowi atut, przewage, zalete
analizowanego projektu

W (Weaknesses)  — sfabe strony: wszystko to co stanowi sfaboSc, bariere, wade
analizowanego projektu

O (Opportunities)  — szanse, wszystko to co stwarza dla analizowanego projektu
szanse korzystnej zmiany,

T (Threats) — zagrozenia: wszystko fo co stwarza dfa analizowanego projektu

niebezpieczenstwo zmiany niekorzystneyj.

Zatozenia:
- mocne i stabe strony traktujemy jako czynniki wewnetrzne,
- szanse i zagrozenia jako czynniki zewnetrzne,

[S] Mocne strony projektowanego przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego:

e Popyt na mieszkania na lokalnym rynku nieruchomosci:
- osoby oczekujgce na przydziat mieszkania w zasobach Spotki (juz ztozone Whioski)
- osoby oczekujgce na zamiane mieszkania na wieksze z powodu powiekszenia sie
stanu rodziny (aktualnie wynajmujg mieszkania w zasobach Spotki)

¢ Nowe budownictwo mieszkaniowe, ciekawa architektura, przyjete nowoczesne rozwig-
zania technicznobudowlane: duze balkony, winda, miejsca parkingowe i komorki loka-
torskie, mate ogrodki dla mieszkan potozonych na parterze budynku.

¢ |los¢ mieszkan jakie powstang przy realizacji projektowanego przedsiewziecia inwesty-
cyjno-budowlanego (16 sztuk) powoduje zmniejszenie ryzyka zwigzanego z bra-kiem
osob zainteresowanych najmem mieszkan w tym budynku.

e Lokalizacja:

- spokojna dzielnica w stosunkowo niedalekiej odlegtosci od centrum miasta granczaca
z duzym osiedlem mieszkaniowym:

- duza sie¢ drég dojazdowych

- w bliskiej odlegtosci sie¢ sklepow, szkotfa, ztobek, przedszkole, basen z hala sportwa,
place zabaw i boiska sportowe, ko$ciot.

- brak anonimowosci, szansa na nawigzanie przez przysztych najemcéw dobrych rela-
cji sgsiedzkich.

o Bezpieczenstwo wynikajgce z bezposredniego sgsiedztwa Komendy Powiatowej Po-licji
w Prudniku.

e Mozliwos¢ wykupienia od Spotki mieszkania juz po 15 latach najmu.
[W] Stabe strony projektowanego przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego:

e Stosunkowo niewielka dziatka budowlana, na ktérej realizowana bedzie planowana in-
westycja. W szczegoélnosci jej szeroko$é ograniczona wykonanym przed laty zjazdem
ogranicza wydzielenie wiekszych ogrodkow dla mieszkan potozonych na parte-rze bu-
dynku.
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Bezposrednie potozenie przy powiatowej drodze publicznej ul. Skowronskiego i gminne]
ul. Frankla.

[O] Szanse realizacji projektowanego przedsiewzigcia inwestycyjno-budowlanego:

Spotka realizowata juz wczeséniej inwestycje budowlane we wspotpracy z BGK, w tym
ze wsparciem kredytowym rzadowy program wsparcia budownictwa spotecznego (fi-
nansowanie zwrotne). Dobra wieloletnia wspétpraca z BGK O/Wroctaw.

Gmina otrzymata zapewnienie finansowego wsparcia z Funduszu Dopfat i RZFRIM w
tgcznej kwocie 2.660.445,37 zt, co stanowi 35% szacunkowych kosztéw planowanej in-
westycji.

Dobra wspoétpraca z Gmina Prudnik oraz gminnymi spétkami ZEC i ZWiK.

[T] Zagrozenia projektowanego przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego:

Dwucyfrowa inflacja oraz lawinowy i niespotykany od wielu lat wysoki wzrost stép pro-
centowych powodujg znaczny wzrost szacowanych kosztéw sptaty kredytu. Wyzsza
sptata kredytu przektada sie na konieczno$¢ wyzszej kalkulacji czynszu najmu. Wojna w
Ukrainie dodatkowo poteguje ten proces. Wg prognoz istnieje duze prawdo-
podobienstwo dalszego wzrostu stup procentowych w biezgcym i kolejnych latach.

Wysoka jak na prudnickie warunki partycypacja w maksymalnie dopuszczalnej wysoko-
§ci 30% kosztow inwestycji. Trudnosci dostepu do kredytow w celu pozyskanie pienig-
dzy na wptate wymaganej partycypacje. Obawa czy wskazane przez Gming w wyniku
naboru osoby bedg dysponowali tak wysoka kwota na wptate partycypacii.

Brak mozliwosci wyliczenia nawet przyblizonej kwoty za jaka po 15 latach bedzie moz-
na wykupi¢ mieszkanie (zawarte w ustawie wskazniki odwofujg sie¢ do danych GUS w
dniu zfozenia Wniosku o wykup).

Bardzo duzy wzrost cen materiatdéw i ustug — z tendencjg wzrostowa.

Konieczno$é wpisania do umowy z Wykonawca klauzuli dotyczace] mozliwosci zmiany
ceny realizowanego zamoéwienia z powodu uzasadnionego wzrostu cen materiatow i
ustug.

Postepowanie przetargowe dotyczace wyboru Wykonawcy prac budowlanych — ryzyko,
ze zaoferowana kwota przez osoby biorgce w n im udziat bedzie wyzsza niz kwota jakg
Spotka moze przeznaczy¢ na realizacje inwestyciji.

Wysoki czynsz najmu (Zarzgd szacuje, Ze nalezy liczy¢ sig z poziomem czynszu w wy-
sokosci ok. 20 z#/m? powierzchni i lokalu).

Pomimo w/w trudnosci oraz uzasadnionych obaw dotyczgcych planowanej inwestycji Za-
rzad Spotki zrobit i bedzie robit wszystko, aby inwestycja zostata zrealizowana.

Prudnik 2022-08-05

PREZERIZARZADU
!

mgr Mirpstanb Gzupkiewicz
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