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Sprawozdanie z dziatalnosci Spotki
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za rok 2021



ROZDZIAt | - DANE O SPOLCE

1.1. Nazwa i siedziba Spotki, Firma:

Zaktad Ustug Komunalnych - jednoosobowa Spotka Gminy z 0.0. Spotka moze
uzywac skrétu o brzmieniu ZUK Spdtka z o.0. Siedziba Spotki

Adres: 48-200 Prudnik ulica Przemystowa 1 woj. Opolskie telefony

(77) 4363265, 4363349, 4363463, 4365070, 4363881 fax. (77)

4363265 e-mail:info@zukprudnik.pl;sekretariat@zukprudnik.pl

http://zukprudnik.pl

Dane identyfikacyjne:
Statystyczny numer identyfikacyjny REGON: 530544646
Numer identyfikacji podatkowej NIP: 755-000-63-42

Urzad Skarbowy: Urzad Skarbowy w Prudniku 48-200 Prudnik ul. Kopernika
KRS: 0000142489

1.2. Przedmiot dziatalnosci

Podstawowym przedmiotem dziatania Spétki jest zaspokojenie potrzeb
komunalnych dla ludnosci.
Zgodnie ze Statutem Spoétki przedmiotem dziatalnosci podstawowej wg PKD jest:
Wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi
Pozostate specjalistyczne roboty budowlane , gdzie indziej nie skalsyfikowane

Wykonywanie instalacji wodno-kanal. , cieplnych, gazowych i klimatyzacji
Gospodarowanie odpadami. Dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z zagospodarowaniem
terenow zielonych. Sprzatanie obiektow. Dziatalnos¢ sanitarna i pokrewna.
Pogrzeby i dziatalnos¢ pokrewna. Przetwarzanie i unieszkodliwianie
odpadow niebezpiecznych.

1.3. Forma prawna Spotki

Zaktad Ustug Komunalnych - jednoosobowa Spétka Gminy z o0.0. jest spotkg
z ograniczong odpowiedzialnoscig. Spdtka powstata w wyniku przeksztatcenia
przedsiebiorstwa komunalnego o nazwie Rejonowe Przedsigbiorstwo Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej w Prudniku na podstawie ustawy z dnia 13 lipca 1990



Akt przeksztatcenia przedsiebiorstwa komunalnego w Jednoosobowgq Spotke
Gminy z 0.0. pod firmg Zaktad Ustug Komunalnych Jednoosobowa Spdétka Gminy
z 0.0. sporzgdzony zostat dnia 23 grudnia 1991 roku (Repertorium A Nr 2613/91).

1.4 Rejestracja Spotki

Spotka zostata wpisana w dziale B pod numerem RHB — 1284 Rejestru
Handlowego Sadu Rejonowego w Opolu Wydziat V Gospodarczy, na
podstawie prawomocnego postanowienia tegoz Sadu wydanego dnia 30
grudnia 1991 roku (Sygn. akt RHB-1284, Ns. Rej. H-813/91.).

1.5. Kapitaty i fundusze Spofki

1.5.1 Spétka tworzy nastepujgce kapitaty i fundusze:

1. Kapitat zaktadowy,
2. Kapitat zapasowy,

3. Kapitat rezerwowy z aktualizacji wyceny,
4. Zaktadowy fundusz swiadczen socjalnych.

Na dzient 31 grudnia 2021 roku na kapitat wtasny Spétki sktadaja sie :

1. Kapitat zaktadowy 4749 463,00 zi,
2. Kapitat zapasowy 2 216,52 zt,
- 964 884,61 zt.

3. Strata za rok biezacy i
Zmiany kapitatu Spotki w ostatnich pieciu latach obrazuje tabela nr 1:

Tabela Nr 1
W,YSZCZE 2016 r. zt 2017 r. 2018 r. 2019 2020 2021

B GOLNIENIE 7t 7t 7t 7t 2

1 | Kapitat 454 500,00 454 500,00 1632 500,00 | 2749663,00 | 3749563,0 | 4 749463
zaktad

2 | Kapitat 1 130 540,56 1 141 369,52 1142 216,52 142 216,52 2 216,52 2216,52
zapasowy

3 | Kapitat 111 889,39 106 985,43 106 985,43 106 985,43 106 985r43 | 106 985,43
rezerwo




1.5.2. Kapitat zaktadowy

Na dzien 31 grudnia 2021 roku kapitat zaktadowy Spétki wynosit 4 749 463,00
zt stownie: (cztery miliony siedemset czterdziesci dziewiec tysiecy czterysta
szescdziesiat trzy ztotych),

1.6.3. Kapitat zapasowy
Na dzien 31 grudnia 2021 r. kapitat zapasowy Spétki wynosit 2 216,52 zt.

1.6.4. Kapitat rezerwowy

Na dzierl 31 grudnia 2021 roku stan kapitatu rezerwowego wynosit 106 985,43 zt.

1.6.5. Fundusz swiadczen socjalnych

Zaktadowy Fundusz Swiadczer Socjalnych tworzy sie z corocznego odpisu
podstawowego obcigzajgcego koszty dziatalnosci Spotki. Jest to fundusz
celowy tworzony i wykorzystywany zgodnie z ustawg z dnia 4 marca 1994 r.
o zaktadowym funduszu swiadczen socjalnych (Dz. U z 2022 r., poz. 923) oraz
regularhiném-usltélonym ﬁrzez Zarzad.

Funduszu Swiadczen na koniec w 2021 roku wynidst 338 366,49 zt.

ROZDZIAL I
DANE O CZLtONKACH ZARZADU, RADY NADZORCZEJ
ORAZ PROKURZE

2.1. Zarzad

Zarzad Spotki jest obecnie dwuosobowy, powolywany na trzyletnig
kadencje. Zarzad Spotki w osobie Prezesa i Wiceprezesa, zarzgdza Spotka
i reprezentuje jg na zewnatrz. Do sktadania oswiadczen woli i podpisywania
w imieniu Spotki uprawniony jest kazdy z cztonkéw Zarzgdu tj. Prezes Zarzadu
lub Wiceprezes.

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2021 roku funkcje:

Prezesa Zarzadu petnit P mgr inz. Wiadystaw Podrozny

Wiceprezesa petnit - inz. Wojciech Dancewicz



2.2. Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza sprawuje staly nadzér nad dziatalnoscig Spoétki. Zgodnie
z Aktem Notarialnym Rada Nadzorcza sktada sie z cztonkéw w liczbie od 3 do
5, w tym dwdch wybieranych jest przez pracownikow Spotki. Kadencja Rady
Nadzorczej trwa trzy lata. Na dzien 31 grudnia 2021 roku sktad Rady
Nadzorczej pracowat w nastepujacym skfadzie:

1. Lidia Pawlikowska-Ozimek - Przewodniczgca RN

2. Barttomiej Stawiarski - Zastepca Przewodniczgcego RN
3. Martyna Nakonieczny - Sekretarz RN

4. Pawet Wolak - Cztonek RN (przedstawiciel zatogi)

5. tukasz Kasiniak - Cztonek RN (przedstawiciel zatogi)

2.3. Walne Zgromadzenie

Gmina Prudnik jest jedynym 100% witascicielem Spotki i zgodnie z prawem
bezposredni nadzér i kontrole nad nig sprawuje jednoosobowo organ wykonawczy
wiladzy samorzadowej, ktorym jest Burmistrz Prudnika. Burmistrz petni funkcje
Zgromadzenia Wspdlnikow bedgcego jej najwyiszg wiadzg.

W 2021 roku Zwyczajne Zgromadzenia Wspdlnikéw Jednoosobowej Spétki Gminy
Prudnik z 0.0. Zaktad Ustug Komunalnych odbyto sie w dniu 12 lipca 2021.
2.4. Prokura Obecnie nie ma ustalonej prokury.

ROZDZIAL Ill - DANE O DZIAtALNOSCI SPOtKI
3.1 Sytuacja finansowa Spéfki

W 2021 roku Spétka nasza osiggneta sprzedaz globalng w kwocie 17 703 467,86 zt
ponoszac koszty sprzedazy w wysokosci 18 695 583,77 zt. Na catoksztatcie naszej
dziatalnosci Spotka osiggneta strate w wysokosci brutto 964 884,61 zi.

Powyisze zadania wykonaliémy przy $rednim zatrudnieniu 120 w przeliczeniu na
etaty.

Zgodnie ze statutem naszej Spdétki w 2021 r swiadczyliSmy nastgpujgce ustugi

i osiggneliémy nastepujace przychody netto ze sprzedazy:

- Dziatalno$¢ zwigzang 2z uzytkowaniem oraz zarzadzaniem budynkami
komunalnymi oraz lokalami uzytkowymi Gminy Prudnik -7 998 612,46zt

- Dziatalno$¢ rem. zwigzana z budownictwem na rzecz Gminy 648 875,80 zt.
- Higiena Komunalna (odbieranie i zagospodarowanie odpadéw komunalnych



pochodzacych z terenu Gminy Prudnik, obstuga sktadowiska, prowadzenie
PSZOKu, dzierzawa pojemnikdw itp.) - 6 287 277,46 zt

Pozostata dziatalnos¢ zamkneta sie kwotg ponad 2 768 702,14 ztotych i obejmowata
miedzy innymi:

drogownictwo (budowa, przebudowa, remonty biezgce, placéw, chodnikow,
utrzymanie oznakowania pionowego i poziomego, przebudowa przepustow), zielen
(utrzymanie czystosci na zieleicach, koszenie trawnikow, utrzymanie zywoptotow,
pielegnacja nasadzenia, utrzymanie czystosci w zasobach Spétdzielni
Mieszkaniowej w Prudniku, prowadzenie Cmentarza Komunalnego, dzierzawa
srodkéw trwatych, utrzymanie czystosci i porzadku na terenie Gminy Prudnik
obstuga strefy ptatnego parkowania.

3.1.1 Zdarzenia istotne wptywajgce na dziatalnos¢ jednostki: w 2021 r. Dziatalnosé
Spotki nie pomniejszyta sie. Doszty nowe obiekty do zarzadzania np. Dom Kultury
w tace Prudnickiej 15.02.2021 r. oraz przedszkole 01 .01.2021 r. Nastgpit zakup
trzech samochodéw specjalistycznych stuzgcych do wywozu odpadéw
komunalnych 09.03.2021 .

3.1.2 Przewidywany rozwdj jednostki: Spétka po przejeciu dziatalnosci
mieszkaniowej wykonuje odptatne uzytkowanie nieruchomosci Gminnych oraz
zarzadza gminnymi nieruchomosciami mieszkalnymi i uzytkowymi, ponadto
prowadzi réowniez dotychczasowq dziatalno$¢ komunalng odbioru i transportu
odpaddéw z terenow Gminy, utrzymania zieleni, robét drogowych, sprzgtania
budynkdéw i utrzymania czystosci na drogach i placach gminnych. Planowany jest
takze utrzymywanie i dalszy rozwdj dziatalnosci w kierunku szeroko rozumianego
budownictwa mieszkaniowego.

3.1.3 Wazine osiggniecia w dziedzinie rozwoju : Spotka realizuje nadane przez
wtasciciela bardzo szeroka dziedzine dziatalnosci skupiata sie na utrzymaniu
istniejgcego stanu posiadania oraz zadan okreslonych przez wtasciciela tj. zadan
komunalnych Gminy Prudnik. Jest to szczegodlnie istotne zwtaszcza w kontekscie
braku odpowiednio wymaganych kilkudziesieciu letnich naktadow finansowych
zarowno w obszarze mieszkaniowym jak i obszarze higieny komunalne;j.

3.1.4 Aktualna i przewidywana sytuacja finansowa : za rok 2021 ponieslismy strate
w wysokosci 964 884,61 zt. Na strate ztozyta sie przede wszystkim strata na
dziafalnosci mieszkaniowej . Jest ona zaktadana w tej dziedzinie dziatalnosci
i wynika z nierynkowej umowy jakq spotka zawarta z Gming w roku 2018, tj. ze zbyt
matych ( nie zmienianych od lat) czynszow, ale takze ze stanu technicznego
budynkow przekazanych Spdtce, wymagajqcego ciggfych i duzych naktadow



finansowych . Istotnym uwarunkowaniem jest takze utrzymywanie nie
przynoszgcego nalezytych dochoddw skfadowiska odpadow komunalnych, taka
sytuacja utrzymuje sie od 2013 roku. Uwzgledniajqc dofinansowania Gminy w/w
zadania w latach poprzednich oraz poszczegolne uwarunkowania w tym zakresie ,
nalezy uzna¢ Ze powyisza strata jest pozytywnym wynikiem w kontekscie
nierynkowych warunkow.

Na dziatalno$ci mieszkaniowej Spotka posiada zapis w umowie z Gming
Prudnik, ze w przypadku poniesienia kosztéw przewyzszajacych przychody
czynszowe za wynajem lokali Gmina pokryje je podwyzszajgc kapitat zaktadowy
Spotki. Jest to zapis, ktéry Gmina przyjeta aby w ten sposob zrekompensowac strate
na nierentownej dziatalnosci, zwigzanej z zadaniem wtasnym Gminy - jakim jest
komunalna gospodarka mieszkaniowa. Zgodnie z zatozeniem pierwotnym opartym
na niekomercyjnych zasadach i obecnych uwarunkowaniach uzyskiwanie zysku
w tym obszarze jest niemozliwe.

Inng sprawg wymagajaca ciggtego analizowania jest odbiér odpadéw komunalnych.
Co prawda nastapito podwyzszenie przychoddw za odbior i transport odpaddéw na
podstawie nowej wynegocjowanej umowy. Jednak duzym wyzwaniem jest ciggle
niezbilansowane sktadowisko odpadow, ciggle jeszcze wymagajacy naktady finansowe
przestarzaty park maszynowy, oraz wymagajagcy remontow zaséb obiektow
budowlanych. Jest spowodowane wieloletnimi brakami koniecznych inwestycji
w majgtek Spotki.

3.1.5 Udziaty wtasne : Spétka nie posiada zadnych udziatéw wiasnych.

3.1.6 Posiadane przez jednostke oddziaty: Spdotka nie posiada oddziatow ani zaktadow.

3.1.7 Spétka nie zaciggneta w 2021 roku kredytéw na prowadzenie dziafalnosci oprdcz
pozyczki z WFOSIGW w Opolu. Aby uzyska¢ wskaznik konieczny dla in house bedzie
trzeba rozwazy¢ koniecznos¢ ograniczenia dziatalnosci zadan zewnetrznych (nie od
Gminy Prudnik) lub inne (np. utworzenie spétki ,corki,, do tego typu zadan).

3.1.8 Wskazniki finansowe i niefinansowe efektywnosci zwigzane z dziatalnoscig Spétki
$cidle sg zwigzane ze szczegolng specyfikg Spotki, ktorej zgodnie ze statutem
przedmiotem dziatalnosci jest zaspakajanie potrzeb komunalnych.



3.2 GOSPODARKA MIESZKANIOWA

3.2.1. Gminna substancja lokalowa

Uchwatg z dnia 26 kwietnia 2018r. Rada Miejska w Prudniku wyrazita zgode
na obcigzenie odptatnym ograniczonym prawem rzeczowym — uzytkowaniem na
czas nieoznaczony na rzecz Zaktadu Ustug Komunalnych jednoosobowej Spétki
Gminy z 0.0. w Prudniku nieruchomosci stanowigcych wtasnosc i wspotwtasnosé
Gminy Prudnik. W élad za podjetg uchwatg, umowa aktem notarialnym Rep.
A11612/2018 z dnia 27 kwietnia 2018r. Gmina Prudnik oddata Spétce w odptatne
uzytkowanie nieruchomosci, w wyniku czego Spdtka stata sie uzytkownikiem
budynkéw stanowigcych wiasnos¢ Gminy Prudnik oraz lokali mieszkalnych i
uzytkowych usytuowanych w budynkach wspdélnot mieszkaniowych.

Ponadto umowg z dnia 1 czerwca 2018r. Gmina Prudnik zlecita spétce odptatne

wykonywanie w sposob samodzielny czynnosci
uzytkowymi

nieruchomosciami  mieszkalnymi
uzytkowania).

zwyktego zarzagdu gminnymi
bedacych przedmiotem

Aktualnie ZUK zarzadza nizej wymienionymi obiektami gminnymi na podstawie

umow i porozumien z Gming Prudnik:

Nieruchomosci zarzadzane

Powierzchnia

Mieszkowice 145 323,47
Czyzowice 57 — 277 00
Czyzowice 57 — budynek Oswiat. 98,20
Nyska 17 A 4778,91
Nyska 17 B 2457,63
Nyska 17 CD 1551760
Garaze 8 sztuk 134 46
Mtyriska IOA— budynek mieszkalny 59,57
Chrobre 0 22- budynek mieszkalny 255,98
Kolejowa 44 — budynek mieszkalny 408 28
Nyska 15 — budynek 692,00
Stara 8— budynek 340,04
Mtynska 44 — budynek mieszkalny 261,94
Meblarska 4 — budynek uzyt. 1427,00
Szalet Kozia Gora 213,00
Komorki Mtyriska, Traugutta, Szkolna, Armii Krajowe 438,00
Tkacka 1 389 52
Nyska 28 385,00
Parkowa 4 1924,10




Inkubator Przedsiebiorczosci Pl Zamkowy 2 1506,55
Inkubator Przedsiebiorczosci Pl Wolnosci 6 912,44
Gtuchotaska 17 Przedszkole 320,85
Budynek ,,Nad Ztot m Potokiem 68" t ka Prudnicka 552,00
Razem: 33881 68 m?

Uzytkowane i zarzadzane przez spotke gminne zasoby mieszczg sie w:

Rodzaj llosé
Budynki 155
mieszkalne
Obiekt niemieszkalne 28
Budynki wspdlnot mieszkaniowych w ktorych Gmina 244
Prudnik posiada udziaty
Garaze 145
Komorki lokatorskie 260

Budynki wspdlnot mieszkaniowych z udziatem gminy administrowane s3 przez:

Prudnickie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. - 223 wspadlnoty
licencjonowany zarzadca Wodociagi i Kanalizacja w Biatej - 19 wspolnot

licencjonowany zarzadca Aleksander Drozdzynski — 2 wspdlnoty.

mieszkaniowych:

3.2.2. Powierzchnia i struktura gminnych zasobdéw

|£)ka|e mieszkalne S le&& . |\powlerzehna
ogotem: 1836 89.999 66
w m socjalnych 273 7.232,34

Struktura gminnych zasobdw mieszkaniowych:

2.1. Podziat wg miejsca potozenia:

1.764 lokali mieszkalnych
b) wioski Gminy Prudnik:

2.2. Podziat wg wtasnosci budynkow:

a) miasto Prudnik

72 lokali mieszkalnych

a) budynki gminne
- 1.071 lokale mieszkalne — pow. 51.984,04 rn?
b) budynki wspélnot mieszkaniowych z udziatem gminy
- 765 lokali mieszkalnych — pow. 38.015,62 m?
2.3 Podziat wg wyposazenia technicznego — liczba lokali:

-centralne ogrzewanie - 182
- centralna ciepta woda - 64
- gaz przewodowy - 1157




-tazienka - 1064

3.2.3 Sprzedaz gminnych lokali .

Liczba i powierzchnia lokali w gminnym zasobie ulega systematycznemu
zmniejszaniu w zwigzku z prowadzong sprzedazg lokali mieszkalnych.
Na przestrzeni ostatnich lat sprzedaz lokali przedstawiata sie nastepujgco:

Niekorzystng ze wzgleddw finansowych byta prowadzona we wczesniejszych latach
sprzedaz pojedynczych lokali w budynkach stanowigcych 100 % wtasnosci gminy,
gdyz ZUK jako uzytkownik lokali wnosi w imieniu Gminy Prudnik zaliczki do wspolnot
na utrzymanie czesci wspdinej od duzej powierzchni lokali gminnych, ktoére
pozostaty w tych wspolnotach.
Majgc na celu zmniejszenie wydatkédw na utrzymanie czesci wspdlnych
w budynkach wspélnot podjeto dziatania zmierzajgce do zmniejszenia w nich
powierzchni gminnej. Uchwatg Nr XXV/449/2020 z dnia 28 maja 2020r. Rada
Miejska w Prudniku uchwalita nowe zasady sprzedazy lokali mieszkalnych stosujac
jednoczesnie korzystne bonifikaty. Sprzedazy podlegaja lokale w budynkach
wspalnot, a udzielana bonifikata wynosi 70 % ceny sprzedazy. W przypadku
sprzedazy ostatniego lokalu w budynku Gmina udziela bonifikaty 80 % ceny
sprzedazy lokalu. L

Uchwatg zmieniajacg z dnia 18 grudnia 2020r. Rada Miejska ustalita, ze
whnioski najemcoéw o wykup ich mieszkan z zastosowaniem korzystnych bonifikat
mogty by¢ sktadane do dnia 30 kwietnia 2021 r. Do daty tej wptyneto 245 wnioskow
o wykup lokali usytuowanych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych.

3.2.4 Eksploatacja gminnego zasobu lokalowego

Zgodnie z Ustawq o ochronie praw lokatoréw wydatkami zwigzanymi z utrzymaniem
lokali ponoszonymi przez wynajmujgcego s
1) koszty biezgcej eksploatacji nieruchomosci
2) utrzymanie nalezytego stanu technicznego nieruchomosci, remonty
i konserwacje
3) zarzgdzanie nieruchomosciami
4) utrzymanie czesci wspoélnych budynkow

Na biezacg eksploatacje nieruchomosci sktadajg sie wydatki:
= energia elektryczna na klatkach schodowych

5 ustugi kominiarskie

- ubezpieczenie budynkow

- podatek od nieruchomosci

- utrzymanie czystosci w budynkach
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= inne koszty (deratyzacja, eksmisje, koszty sgdowe, przeglady techniczne,
odpracowanie zalegtosci czynszowych itp.)

3.2.5 Gminne zasoby lokalowe w budynkach wspdlnot mieszkaniowych

Zgodnie z umowa uzytkowania spotka zostata zobowigzana do wnoszenia w imieniu gminy
jako wspotwiasciciela lokali w budynkach wspdélnot mieszkaniowych opfat - zaliczek wedtug
wysokosci uchwalonych przez te wspoélnoty, srednie obcigzenia ksztattujg sie na poziomie:

- koszty zarzadu czescig gminng 0,53 zt Irn?

- koszty utrzymania czesci wspdlnej 0,77 zt/m?

- fundusz remontowy 2,19 zt/m?
Razem 3,49 zt/ m ?

Opraécz kwot w/w zaliczek ZUK comiesiecznie zobowigzany jest rowniez wnosi¢ na konta
wspolnot mieszkaniowych naleznosci z tytutu swiadczen za lokale gminne tj. optaty za
energie cieplng, zimng wode, kanalizacje i wywdz nieczystosci statych na dostawe, ktorych
wspodlnota ma zawarte umowy.

Ogodtem miesiecznie przekazywane na rzecz wspolnot mieszkaniowych zaliczki i optaty

wynoszg 230.701,00 zt.

Il. CZYNSZE | ICH REALIZACIA

3.2.6 Czynsze w lokalach mieszkalnych.

W uchwalonym w grudniu 2018r. wieloletnim programie gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy na lata 2019-2024 Rada Miejska okredlita zasady

polityki czynszowej stanowigce, ze:

1. stawke bazowg czynszu za 1 rn? powierzchni uzytkowej lokalu ustala Burmistrz
Prudnika.

2. stawka czynszu podlega zroznicowaniu, z uwzglednieniem czynnikOw
podwyzszajacych lub obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego.

3. stawka czynszu za najem Im? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w latach
2019-2024 nie moze przekroczy¢ 3% wartosci odtworzeniowej budynku tj. iloczynu
jego powierzchni uzytkowej i wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia Im?
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego oglaszanego przez Wojewodg.
Obecnie wskaznik ten wynosi 4.678,21 zl, zatem 3% wartoSci odtworzeniowej to
11,70 zt/m 2.
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Ustalona Zarzadzeniem Burmistrza Prudnika w sprawie okreslenia stawek czynszu
najmu lokali mieszkalnych w mieszkaniowym zasobie Gminy Prudnik, stawka bazowa

czyns
w ostatmch latach ksztattowata sig Nastepujgco :

;‘Maksymafna ‘Stawka czynszu rostuw Sredni * czyns:
‘iobo w

31.12. 2009

=l jop e

31122010 .- 2,60 . _0.8%
31122011 . 260 | 085
31.12.2012 10,0 2,55 0.72
" 31.12.2013 - 2,85 072
731.,12.2014 2856 072
©01.02.2016 10,0 297 | 079
31.12.2016 - 287 | 079
31122017 915 ! 325 079
31122018 | 827 53 3250
31.12.2019 870 532 . - 3,25
31122020 9,79 5,32 o 3.28
31.12.2021 11,70 532 - 3,28

w ostatnich latach ksztattowala sie nastqpuj gco

Zgodnie z obowigzujagcym Zarzagdzeniem Burmistrza Prudnika z dnia 12 pazdziernika
2015 r. stawka bazowa czynszu wynosit 5,32 zt.

Uchwalg Nr LII/876/2021 z dnia 25 listopada 2021 r. Rada Miejska w Prudniku dokonata

zmiany Uchwaly w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Prudnik na lata 2018-2024 w zakresie ustalenia nowej tabeli czynnikow
roéznicujacych stawke bazowsg czynszu i ich wartosci.
W slad za w/w uchwalg Burmistrz Prudnika Zarzadzeniem nr 490/2021 z dnia 30 grudnia
2021 r. dokonal zmiany stawki bazowej czynszu najmu lokali mieszkalnych na kwote 5,45
ztm? i czynszu za lokale w ramach najmu socjalnego w wysokosci 1,00 z/m?. Nowych
najemcow lokali nowa stawka bazowa czynszu obowiagzuje do 1 lutego 2022r., a
dotychczasowi najemcy lokali po 3-miesiecznym okresie wypowiedzenia dotychczasowej
wysokosci, nowy czynsz bedg wnosi¢ od 1 czerwca 2022r.

3.2.7 Czynsze w lokalach uzytkowych .

Zarzgdzeniem Nr 465/2021 z dnia 1 grudnia 2021r. Burmistrz Prudnika ustalit nowe
minimalne stawki czynszu najmu lub dzierzawy za lokale uzytkowe stanowigce wtasnosé
Gminy Prudnik. Nowi najemcy lokali uzytkowych nowy czynsz za najem lub dzierzawe lokali
uzytkowych wnosili od 1 grudnia 2021r., a dotychczasowych najemcéw lokali uzytkowych
nowe stawki czynszu obowigzywaly od 1 lutego 2022r. tj. po miesiecznym okresie
wypowiedzenia dotychczasowej wysokosci czynszu.

Poréwnanie miesiecznych przypisow czynszu najmu lokali uzytkowych (z garazami
i komarkami) w ostatnich latach:

Rok 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021
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Wartos¢ |55.838/55.833/56.336/61.530/62.723/65.280(60.649(61.541/63.144{61.558/60.570

3.2.8 Czynsze, a koszty utrzymania zasobow lokalowych .

Czynniki rdéinicujace stawke bazowg czynszu najmu wynikajg m.in. réwniez ze stanu
technicznego gminnego zasobu lokalowego, w ktorym ponad 70 % budynkéw liczy sobie
ponad 100 lat. Obecnie $redni czynsz w zasobach Gminy Prudnik to niespetna 29% stawki
bazowej. Na dzien 31.12.2021 r. $éredni czynsz wynosit ok. 3,29 zt/m?.

W 2021 roku sredni koszt utrzymania Im? powierzchni substancji gminnej wynidst 4,91.
3,29 zt/m?. Na wskaznik ten majg wptyw m.in. wydatki na:

® wydatki na biezgca eksploatacje nieruchomosci

® wydatki na. utrzymanie nalezytego stanu technicznego nieruchomosci, remonty i
konserwacje

® wydatki na utrzymanie czesci wspélnych budynkdow.

Czynsze za lokale mieszkalne i uzytkowe od dziesiecioleci nie pokrywajg

potrzeb w zakresie ponoszonych kosztow eksploatacji i remontow cafego
gminnego zasobu lokalowego.

Sredni miesieczny przypis czynszu w ostatnich latach przedstawiat ponizsza tabela:

data | lokale mieszkalne ( w z}) lokale uzytkowe (w zt)
2010 279.131 61.569
2011 270.145 55.838
2012 281.206 55.833
2013 276.771 56.336
2014 276.722 61.530
2015 276.829 62,723
2016 307.386 65.280
2017 304.949 60.649
2018 303.751 61.541
2019 296.696 63.144
2020 302.446 61.558
2021 293.301 60.570

3.2.9 ,,0dpracowanie” zaleglosci czynszowych.

W ramach pomocy osobom zalegajacym z zaptatg naleznos$ci czynszowych zostala
wprowadzona mozliwos¢ ,odpracowania dhugu", ktérego zasady okreslono
Zarzadzeniem Burmistrza Prudnika w sprawie sptaty zadluzenia za korzystanie
z lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Prudnik w formie
Swiadczenia rzeczowego.

7. dtuznikiem, ktory wyrazi wole odpracowania zadtuzenia czynszowego zawierane
jest porozumienie, w ktorym okresla si¢, ze zaplata czynszu zamiast w pienigdzu
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nastgpi w formie Swiadczenia rzeczowego, czyli pracy. Osoby odpracowujace czynsz
wykonuja:
® drobne prace remontowe

® prace porzagdkowe (utrzymanie czystosci miasta oraz klatek schodowych)

® inne czynnosci uzgodnione z wynajmujacym np. roznoszenie zawiadomien itp.

Cytowanym wyze] zarzadzeniem okreslono stawki za I godzing pracy, wedlug ktérych

swiadczenie rzeczowe przeliczane jest na wynagrodzenie.
W poszczegolnych latach odpracowanie zalegtosci czynszowych ksztattowalo sig¢
nastepujgco:

Rok liczba 0s6b opracowujacych Wartos¢ swiadczonej

zadluzenie pracy w zi
2011 (od maja) 61 58.629
2012 63 66.512
2013, 92 87.957
2014 102 90.949
2015 112 73.252
2016 102 67.508
2017 97 68.005
2018 81 70.520
2019 86 92.218
2020 86 61.181
2021 65 57.413

Wartos¢ swiadczone] pracy zaksiggowano na konta czynszowe odpracowujgcych
dhuznikow.

i1l. POLITYKA MIESZKANIOWA GMINY

3.2.10 Wynajmowanie lokali

Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzgdowej jest zadaniem witasnym
gminy. Zadania te gmina wykonuje wykorzystujgc mieszkaniowy zasob gminy. Tworzenie
list przydziatow lokali mieszkalnych, w tym réwniez socjalnych i zamiennych, a takze list
zamian nastepuje w oparciu o przepisy Uchwaly o zasadach wynajmowania lokali
wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu Gminy Prudnik.

W 2021 r. na liscie mieszkaniowej i socjalnej oraz zamian oczekiwato tgcznie 99 oséb/rodzin.

W ramach ruchu ludnosci w 202 Ir. uzyskano wolne lokale mieszkalne, do najmu
ktorych kierowano osoby oczekujace na listach mieszkaniowej i socjalnej. Wolne lokale do
zakwaterowania uzyskano w wyniku:

N po zgonach najemcéw i wyprowadzeniu sie najemcy (w tym do domu opieki)
—62 lokale - po eksmisji dtuznikéw ZUK — 1 lokal

- w wyniku dokonanych zamian na inne wczesniej uzyskane lokale— 3 lokale

Znaczng liczbe posrdod wolnych lokali stanowig lokale uzyskiwane po osobach starszych,
przewaznie po ich zgonach lub umieszczeniu w domach pomocy spotecznej. Sg to lokale w
ztym stanie technicznym i wymagajg znacznych naktadow (niejednokrotnie kapitalnych
remontow) obcigzajagcych wynajmujgcego ( tj. ZUK) polegajgcych na  wymianie
podstawowych elementow technicznych lokali.
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Remont wtasny lokali mieszkalnych

ZUK przyjmujac wsparcie prorodzinnej polityki mieszkaniowej gminy Prudnik
systematycznie wspiera miode rodziny w zakresie mozliwosci pozyskania mieszkan. Od
2012 roku, 71 lokali mieszkalnych przyznano w ramach wynajmu do remontu wtasnego
przez przysztych najemcéw. Ponad 60 % z tej wielkosci przypadio mtodym rodzinom
z dzieémi. Dzieki tej decyzji uzyskaty mieszkania, a ZUK pozyskat lokatoréw, ktérzy w
dtuiszej perspektywie stanowig znaczacy element rozwoju i realizacje priorytetu
zapewnienia mieszkan mtodym ludziom.

Realizacja przydziatow w zakresie lokali socjalnych.

Na przestrzeni 2021 roku wynajeto 12 lokali osobom oczekujgcym na liscie osiggajacym
niskie dochody ( lokale socjalne) . Eksmisje z powddztwa oséb prywatnych i prawnych oraz
dtuznikow ZUK z wyrokiem o eksmisji z prawem do lokalu socjalnego nie realizowano ze
wzgledu na COVID 19. Lokale socjalne wynajmowano m.in. w budynku socjalnym w tace
Prudnickiej, a takze wolnych lokalach socjalnych uzyskanych w drodze przekwaterowania
dotychczasowych najemcéw do innych lokali socjalnych. Sytuacje takie dotyczyty najemcow
nie stosujacych sie do przepiséw regulaminu porzagdku domowego: zaktdcajacych spokdj,
niszczgcych mienie w lokalu i czesciach wspadlnych.

3.2.11 Windykacja naleznosci czynszowych

Bezrobocie i trudna sytuacja materialna wielu gospodarstw domowych prowadzg
do sytuacji, Ze najemcy nie wywigzujg sie z warunkow najmu w zakresie ptacenia czynszu
i Swiadczen za zajmowane lokale mieszkalne.

Z roku na rok sciggalnos¢ naleznosci czynszowych jest coraz trudniejsza zwtaszcza

ostatnio z uwagi na pandemie. Windykacji sprowadza sie do egzekwowania: -

zalegtosci w lokalach mieszkalnych,

- zalegtosci w lokalach uzytkowych,

- zalegtosci za zwolnione lokale mieszkalne, - zalegtosci za zwolnione lokale
uzytkowe.

Dziatalnos¢ windykacyjna w Zakfadzie Ustug Komunalnych to podejmowanie szeroko
rozumianych czynnosci formalnych i prawnych w celu odzyskania od dtuznika wszelkich
naleznosci pienieznych lub eksmisji dtuznika. Postepowanie windykacyjne prowadzi sie w
taki sposob, aby nie doprowadzi¢ do przedawnienia naleznosci, oraz zapobiec nowemu
zadtuzeniu.

Zaktad Ustug Komunalnych prowadzi dziatania windykacyjne. Windykacja rozpoczyna sie,
jesli jest to mozliwe, od osobistego lub telefonicznego kontaktu z dtuznikiem obejmujace

ustalenie przyczyn zadtuzenia, zapoznanie sie z sytuacja majatkowag dtuinika oraz
ewentualne zobowigzanie do jego spfaty.

Postepowanie windykacyjne dzieli sie na etapy:
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- postepowanie wstepne (przedsgdowe) obejmujace dziatania prewencyjne majace na celu
zapobieganie narastaniu diugu i opdznien w biezgcych ptatnosciach;

- postepowanie sgdowe obejmujgce skierowanie do sadu sprawy o zaptate, a po uzyskaniu
sadowego nakazu zaptaty lub wyroku skierowanie naleznosci do egzekucji komorniczej.

Na kazdym etapie postepowania moiliwe jest zawarcie ugody z dtuznikiem na sptate
zalegtosci. Po bezskutecznym wezwaniu diuznika do zaptaty, pracownik windykacji
kompletuje dokumentacje i przekazuje radcy prawnemu, celem ztozenia pozwu o zaptate.

Na dzien 31 grudnia 2021r. zalegtosci lckali mieszkalnych i uzytkowych ogétem wynosza:
2109 402,41 tym:

1) lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze, komorki (aktywne) 1054 809,96 zt

2) lokale mieszkalne, uzytkowe, grupa byli najemcy, garaze, komarki (zamkniete)
1054 592,42 zt

-wtym (1,2) zasadzone: 1295 534,02 zt

Struktura zalegtosci w lokalach mieszkalnych, uzytkowych , garazach i komarkach,
oraz pozostatych obiektach objetych umowami oraz w lokalach/obiektach zwolnionych na
dzien 31 grudnia 2021 r.

Okres zalegania Liczbaw"jn]kéw Sole s
(w miesigcach e

1603 602 730,91

1 147 78 743,70

2 66 50 340,48

3 42 48 793,91

4 36 53 688,58

5 17 22 072,65

6 11 17 584,28

7 1 17 072191

8 10 21 495,29

9 12 29193.27

10 9 24 600,27

11 13 23319,29

12 16 46 226,62
>12 380 1073 540,25
RAZEM 2373 2109 402,41
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Zalegtos¢ na dzienn 31 grudnia 2021r. w lokalach mieszkalnych

wynosi: 2 015 682,89 zt.

Struktura zalegtosci:

Okres zalegania Liczba dlutnikéw : ol Nal&i o cié cl . :
1287 562 610 38

1 108 52 699,62
e 56 36 296,72
3 40 48 307,51
4 34 53 252,63
5 15 2071160
6 9 13 156,85
7 10 1615987
8 10 21 495,29
9 10 28 089,43
10 9 24 600,27
11 12 23 251
12 12 45 894 43

. >12 372 1069 156,65

Razem 1984 2015 682,89

Zalegtos¢ na dzien 31 grudnia 2021r. w lokalach mieszkalnych - aktywnych
wynosi 913 580,57zt - struktura zalegtosci:

Okres zalegania(w caba dlusnikéw' | Nalesnosel. -
miesigcach)

739 34 873,43

1 49 740,25

2 49 34 166,35

3 35 45 369,69

4 28 49 886,97

S 11 18 510 62

6 8 12 303,04

7 3 14 088,66

R 7 19 019,01

9 # 25157 26

10 6 20 814,73

11 i 16017 19

12 7 41 808,74
96 531 824,63
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[Razem l 1105 | 913 580 57

]

Zalegtos¢ na dzien 31 grudnia 2021r. w lokalach mieszkalnych - zamknietych wynosi 1 102
102,32 zt w tym: byli najemcy - 260 umow na kwote 511 284,23 zf) struktura zaleg’fosu

Okres zalegania(w

'.'Liezba dfuémkéw S &
miesigcach) St G TR
548 527 736 95
1 11 2959 37
2 7 2 130,37
3 5 2 937,82
4 6 3 365,66
=) 4 2 200,98
6 853,81
7 2 207121
8 3 247628
9 3 2932 17
10 3 3 785 54
11 5 7 234,45
12 5 4085169
> 12 276 537 332,02
Razem 879 1102 102,32

Zadtuzenie za komorki, garaze, ogrddki przydomowe wynosi 8 745,08 ztotych. Struktura
~ zalegtosci dla wybranej grupy diuznikéw przedstawia sig nastgpujgco:

Okres zalegania
(w miesigcach) e :
189 1 468,98zt
1 12 970 30zt
2 2 36,90zt
3 1 295 86zt
4 2 435,95zt
5 1 67,65zt
6 1 64,50zt
7 1 913,04zt
11 1 67 ,65zt
12 4 332,19zt
7 4 092,06zt
Razem 221 8 74508zt

Dituznikami ZUK s3 najczesciej rodziny bez statego dochodu lub z dochodem ponizej
minimum socjalnego, ktore nie ptacg od diuiszego czasu czynszu i mozna przypuszczac, ze
ich zalegtosci bedg rosty. Jedynym zrédtem ich dochodu jest zasitek dla bezrobotnych,
zasitek z opieki spotecznej, zasitek rodzinny lub renta socjalna. W wielu przypadkach sg to
pojedynczy najemcy lub rodziny zajmujace lokale jedno i dwu Izbowe.
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Najbardziej zagrozong grupy s3 dtuznicy o niskich dochodach otrzymujgcy dodatek
mieszkaniowy w wysokosci nizszej niz miesieczny wymiar czynszu. W takich przypadkach
aby nie utraci¢ uprawnien do dalszych jego wpfat, najemca zobowigzany jest dopfacic
brakujaca rdznice. Brak doptaty przez kolejne dwa miesigce powoduje wstrzymanie
dodatku. W 2021 roku z tego powodu wstrzymano wyptate 77 dodatkdw.

Po przeprowadzonych dziataniach 43 najemcow dokonato dopfat, w wyniku czego
uruchomiono im ponownie wyptaty swiadczen.

W 2021 roku wyptacono dodatki mieszkaniowe na ogodlng kwote 537 736,43 zi. W 2021
roku z pomocy w postaci dodatku mieszkaniowego skorzystato 750 najemcéw lokali
mieszkalnych.

Problemem Zaktadu Ustug Komunalnych s3 dtuznicy zalegajacy powyzej 6 miesiecy.
S3 to osoby, ktére nie ptacg czynszu od dtuzszego czasu. Ponad 50% to rodziny wielodzietne,
gdzie naduzywany jest regularnie alkohol, sg to najczesciej rodziny bez statego dochodu,
jedynym ich Zrédtem dochodu jest zasitek dla bezrobotnych, zasitek z Opieki Spotecznej lub
renta socjalna. Pracownicy ds. windykacji czynszowych na biezagco wspdtpracuja
z pracownikami O$rodka Pomocy Spotecznej w Prudniku.

Do pogtebienia sie zalegtosci w optatach zaréwno w lokalach mieszkalnych jak
i uzytkowych W duzym stopniu przyczynita sie sytuacja epidemiologiczna w kraju,
ograniczenia prawne jakie zostaty wprowadzone min. na zarzgdcdw nieruchomosci
oraz przedsiebiorcow.
W przypadku lokali mieszkalnych bezterminowe utrzymywanie zakazu eksmisji
wprowadzono ze wzgledow humanitarnych wobec oséb, ktdorych sytuacja majatkowa
w trakcie pandemii sie pogorszyta i uniemozliwiata im ponoszenie optat zwigzanych
z utrzymaniem zajmowanego lokalu. Na dzien dzisiejszy sytuacja epidemiologiczna
i zagrozenia z nig zwigzane, a co za tym idzie sytuacja najemcow zmienity sie. Niestety
z rozmow przeprowadzonych z lokatorami zadtuzajgcymi lokale nalezy wnioskowaé, ze
w duzym stopniu nie poczuwajg sie do odpowiedzialnosci za zadtuzenie wrecz czujj sie
bezkarni wobec sytuacji w jakiej sie znaleili, poniewaz tarcza covidowa ich chronita
i w zaden sposéb nie poczuwali sie do uregulowania zadtuzenia, a z zajmowanych lokali
pomimo posiadanych tytutéw wykonawczych nie mozna ich byto eksmitowac.

Zasadzenie sum dtuznych i oddanie sprawy do egzekucji komorniczej w przypadku
0sOb niepracujacych badz korzystajacych z zasitkdw przyznawanych przez Osrodek
Pomocy Spotfecznej nie sprawdza sig, bo zalegtos¢ jest w takim przypadku
niesciggalna.

Zalegtos¢ w lokalach uzytkowych przedstawia sig nastgpujgco:

Okres zalegania (w miesigcach) iezbawutnikéw B Nafeinoﬁef

121 38651,55

1 27 25 073,78

2 8 14 006,86

3 1 190,54

5 1 1 293,40

6 1 4362 93

9 2 1 103,84

=12 | 291
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RAZEM 162 84 974,44

W lokalach uzytkowych biezgcg windykacje czynszéw mozna uznac za zadowalajaca.
Wptaty najemcow analizowane s3 na biezgco tak aby nie dopusci¢ do powstania zalegtosci
wigkszej niz 2-3 krotny okres ptatnosci. Do wszystkich diuznikow kierowane sg upomnienia
i przypomnienia o istniejgcym zadtuzeniu w opfatach. Zwigzane jest to z faktem, ze
w przypadku niewielkich lokali handlowych lub ustugowych prowadzonych przez najemce,
jego dziatalnos¢ stanowi jedyne miejsce pracy i Zrédto utrzymania rodziny.

Umorzenie zalegtych optat czynszowych nastepuje, gdy:
- nastapi zgon najemcy lokalu,

- koszty sadowe i komornicze za $ciggniecie dlugu mogg by¢ wyisze od
zalegtosci, - pozostate do sptaty zalegtosci sg niesciggalne.

Na przestrzeni 2021 roku w stosunku do osdb zalegajgcych z optatami czynszowymi
komadrka windykacji ZUK prowadzita czynnos$ci zmierzajgce do odzyskania lub
zmniejszenia zalegtych sum polegajace na:

- wysytaniu upornnien pisemnych —548 pism w lokalach mieszkalnych i 30 pism
w lokalach uzytkowych,

= wypowiedzeniu umowy najmu — 36 lokale mieszkalne,

- zasadzeniu obowigzku zaptaty zalegtej kwoty — 44 najemcow lokali mieszkalnych na
kwote 117 278,70 zt,

= skierowaniu sprawy na droge postepowania sagdowego, liczbha ztozonych wnioskow
o eksmisje z lokali mieszkalnych — 12 najemcow.

Koszty poniesione na sprawy sgdowe, eksmisyjne, komornicze, kuratora w 2021 roku
wyniosty 18 349,57 zt.

3.3 STAN TECHNICZNY GMINNEGO ZASOBU LOKALOWEGO

3.3.1. Przeglady techniczne i informacje o zasobach gminnych .

Do podstawowych naszych zadan jako uzytkownika i zarzadcy nalezy utrzymanie zasobdow

komunalnych w takim stanie technicznym, abv zamieszkiwanie w nich bylo bezpieczne.
Ponad 70% gminnej substancji lokalowej to budynki stare, pochodzgce z poczatku
ubiegtego stulecia, dlatego tez zapewnienie bezpiecznego w nich zamieszkiwania staje sie
z roku na rok trudniejszym zadaniem z uwagi na rosngca dekapitalizacje substancji
mieszkaniowej.
Informacje o stanie technicznym gminnego zasobu uzyskiwane s3 z wykonywanych
corocznych przegladow budynkéw. Wyniki tych przeglagddow sg podstawg do sporzadzenia
plandw remontow na kolejne lata. W efekcie przeglagdow uzyskujemy opinie techniczne
o koniecznosci remontow w budynkach gminy.

ZUK — jako uzytkownik i zarzagdca zasobdw gminnych zlecit wykonanie w 2021 r.
przegladdw stanu technicznego sprawnosci budynkéw wzgledem przepiséw ustawy
Prawo Budowlane nastepujacych ilosciach:
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1) budynki w uzytkowaniu:
- przeglad roczny budowlany budynkéw w ilosci 163;
- przeglad roczny instalacji gazowej w ilosci: 142 budynkdéw i 942 lokali (tgcznie 1084);

- przeglad roczny przewoddéw kominowych w ilosci: 156 budynkdéw i 1085 lokali (tgcznie
1241).

2) budynki w zarzadzaniu:
Do najczestszych usterek technicznych i zalecen po przegladach nalezy zaliczy¢:

- zty stan techniczny elewacji wymagajacych niezwlocznych dziatan (pekniecia
i zarysowania $cian, brak tynkow, zmurszate cegly) - 82% budynkdw, z czego 39%
budynkow, ktérych elewacje wymagajace zaplanowania remontu na najblizsze lata, w
troche lepszym stanie technicznym jest nastepne 43% budynkow (wskazany remont
tynkéw, gzymsow wraz z obrdbkami blacharskimi itp.) ; - zty stan piwnic (nieréwne
posadzki i wyszczerbione stopnie schoddéw, zmurszate, zawilgocone tynki) - 90%
budynkéw;

-zty stan techniczny strychow (spréochniate deski podfogowe itp.) - 80% budynkdw;
-niezgodna z obowigzujacymi normami instalacja elektryczna (przestarzata) na klatkach
schodowych, piwnicach, strychach i mieszkaniach - w 43%, w tym niezwlocznej wymiany
wymaga instalacja elektryczna w 36 budynkach (czesdci wspélne) oraz w 18 budynkach
wymiany wymaga instalacja VM-Z;

- brak wentylacji w mieszkaniach, pomimo biezacej i systematycznej ich budowy
z przewaga w lokalach jednoizbowych - ok. 30% lokali,

.z powodu zbytniego obcigzenia kanatéw dymowych poprzez podfaczenie do nich kilku
piecow i diugi okres uzytkowania, przewody kominowe zuzywajg sig i ulegajq
rozszczelnieniu, zarowno w budynku jak i ponad dachem (w 35 % budynkdw remontu
wymagajg kominy ponad dachem i na strychach); niewystarczajgca ilos¢ przewodow
dymowych i ich stan czesto wymusza zmiane systemu ogrzewania lokali, . ugiecia stropow
miedzy kondygnacjami oraz zuiyte podtogi w lokalach mieszkalnych w 36% zasobdéw
mieszkaniowych; - zty stan techniczny klatek schodowych, ktdre wymagaja remontu
kapitalnego polegajacego na wymianie instalacji elektrycznej, stolarki okiennej, drzwiowej,
biegéw schodowych, naprawy tynkow i malowaniu - w stanie ztym jest 67% klatek
schodowych, w miare mozliwosci wykonywane s3 najpilniejsze prace naprawcze, np.
biegéw schodowych, balustrad, wymieniono lub naprawiono okna, ale nadal pozostaja do
wykonania pozostate prace;

- zty stan dachdéw - w ponad 60 % budynkow mieszkalnych, co wigze sie z potrzebg
przeprowadzenia remontu pokry¢ dachowych w catosci wraz z wymiang rynien i rur
spustowych, wymiang skorodowanych obrobek blacharskich lub w czesci z powodu
miejscowych przeciekdw,

= zty stan (w 10 budynkach) oraz zbyt mata ilos¢ piondw kanalizacyjnych w wielu
budynkach, przez co s3 one nadmiernie obcigzone podtgczeniami, co powoduje duzg ilo$¢
awarii instalacji kanalizacyjnej; w wielu budynkach pion, do ktérego moina podtaczyc
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muszle klozetowe znajduje sie tylko po jednej stronie klatki schodowej, co utrudnia
wykonywanie sanitariatéw w lokalach.

-4 budynki (pustostany) zlokalizowane pod adresem: Mieszkowice 28, ul. Piastowska 218
w Prudniku, Traugutta 27A w Prudniku i Wioska 4 w Prudniku wymagajg duzych nakfadéw
i napraw, kontrola stanu technicznego wykazata ich bardzo zty stan techniczny, natomiast
w trzech obiektach brak jest mozliwosci dalszej eksploatacji. We wszystkich obiektach
wystepujg zagrozenia w tym rowniez dla oséb postronnych. Jednoczesnie nadmieniamy ze,
budynki ktore zostaly nam przekazane jako nieuzytkowane od wielu lat wymagaja
remontow kapitalnych lub powinny zostaé wyburzone, jednak zakres koniecznych prac
przekracza znaczaco obowigzek uzytkownika. Wiasciciel zostal powiadomiony
o koniecznosci podjecia decyzji w tym zakresie i podjecia dalszych dziatan.

Potrzeby remontowe i stopien pilnosci ich wykonania zwigzane sg przede wszystkim
z zapewnieniem bezpieczeAstwa naszym najemcom. Dlatego tez na pierwszym
miejscu stawialiSmy na budowe nowych przewoddw wentylacyjnych, spalinowych
i dymowych, budowe i remont piecéw kaflowych oraz biezgce naprawy dachéw
i komindw. Pozostate zadania, w tym naprawa i wymiana stolarki okiennej i
drzwiowej, biezgce remonty w lokalach i budynkach, realizowane byly w miare
posiadanych $rodkéw finansowych.

3.3.2. Zadania remontowe zrealizowane w 2021 roku

Zaktad Ustug Komunalnych w Prudniku prowadzi remonty na podstawie zatwierdzonego

planu remontdw, wykonuje biezgce prace naprawcze i zabezpieczajjce oraz usuwa awarie
instalacji sanitarnych i elektrycznych. Ponadto przeprowadza réwniez zmiany sposobu
ogrzewania lokali w przypadkach, gdy dotychczasowe ogrzewanie nie mozie byc
eksploatowane. Realizacja zadan remontowych obejmuje m.in.: roboty dekarskie,
murarskie, stolarskie, zdunskie, malarskie, instalacyjne w tym sanitarne, elektryczne
i gazowe oraz budowe przewodéw kominowych.

Na przestrzeni 2021" Rejon Obstugi Technicznej wykonat ogotem ok. 383 prac
naprawczych dotyczacych: instalacji wodno-kanalizacyjnych, elektrycznych i gazowych oraz
usunat ok. 300 awarii instalacji kanalizacyjnej i wodnej oraz ok. 480 awarii elektrycznych.

3.3.3 UStUGI BUDOWLANE

Poza pracami remontowymi w mieszkaniowych zasobach gminy, ZUK wykonywat w 2021 r.
zadania remontowe/budowlane zlecone Spdtce, podpisano 24 umdw/zlecen opiewajacych
na taczng kwote 989 601 zt netto. Byly to roboty wykonywane zaréwno w budynkach
uzytecznosci publicznej, jak i w budynkach mieszkalnych i przestrzeniach publicznych.



Wykaz umow na roboty remontowe/budowlane wykonywane przez ROT :

Nazwa zadania
1 |Utworzenie Prudnickie' Galerii Sztuki
2 |Konserwacja i uzupetnienie drzewostanu w ramach zadan inwestycji gminnych
3 |Utrzymanie oznakowania poziome o i pionowe o w Prudniku
4 Remont pokrycia dachowego budynku szatni stadionu sportowe ul Wtoskie' 10
5 |Modernizacja klatki schodowej i pomieszczern WDK w Czyzowicach
Modernizacja toalety wraz z poprawg jakosci wody w ujeciach ogélnodostepnych Kozia
6 | Gora N
7 | Modernizacja Wiezy Woka
8 | Modernizacja kottowni w Szkole Podstawowej w Szybowicach
Poprawa sytuacji bytowej rodzin romskich w Prudniku poprzez remont lokali
9 | mieszkalnych oraz klatki schodowee®
10 | Zagospodarowanie dziatki nr 795/2 w t ce Prudnickie
11 | Modernizacja komina kotfowni w bud nku domu kultu w Piorunkowicach
12 | Przebudowa bud remizy OSP w Moszczance-ll Etap
Wykonanie prac remontowych scian elewacji budynku wielorodzinnego w Prudniku
13| Nyska 4
14 |Modernizacja szamba WDK w Czyzowicach
15 | Remont parkietu w WDK
16 | Montaz nowe o kotta c.o w WDK Piorunkowice zadania
17 | Dorainy remont drog i chodnikéw w Gminie Prudnik
18 Zmiana oraz montaz dodatkowych zawordw na uktadzie C.O w WDK Czyzowice
19 |Remont wiat przystankowych
20 |Wymiana stupkéw do siatkéwki plazowej na boiskach ul Zwyciestwa w Prudniku
Termomodernizacja budynku zgodnie z audytem energetycznym- budynek
21 | wspdlnoty wielorodzinnej w Prudniku
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Wykonanie naprawy uszkodzonych elementow wiezy przy Sciezce wzdtuz zbiornika wodnego
ul. Poniatowski 0 24

3.4. GOSPODARKA KOMUNALNA (higiena komunalna)

3.4.1 Dziata Higieny Komunalnej

W roku 2021 ilosci i struktura zebranych odpady komunalnych z terenu

miasta i Gminy Prudnik przedstawiata sie nastepujgco:

1. Odpady 2003 Ol — zmieszane
- Zamieszkate - 5272,82 Mg - Niezamieszkate - 523,81 Mg
Ogébtem: 5796,63 Mg
- Miasto — 4002,75 Mg zebranych odpaddw ogétem
1+ 397,63 Mg - niezam.-instytucje, firmy/
- Wioski — 1270,07 Mg zebranych odpaddéw ogdtem
1+ 126,17 Mg — niezam.-instytucje, firmy/
2. Tworzywa sztuczne 20 Ol 39 Zamieszkate - 643,66 Mg
Niezamieszkate 37,78 Mg
Ogotem: 681 ,44 Mg
3. Odpady wielkogabarytowe 20 03 07 - 413,19 Mg Mg.

- miasto 318,19 Mg,
- wioski 95,00 Mg/

4. Odpady biodegradowalne 20 02 Ol - 980,64 Mg
Iz tego 524,52 Mg magazynowane na sktadowisku Prudnik/
- miasto 445,64Mg,

- wioski 535,00Mg,
5. Odpady nieul. biodegradacji Cmentarz 20.02.03 - 169,17 Mg

6. Odpady -20 01 99 Ipopidt/ - 545,17 Mg
7. 0dpady 20 01 02 szkto -428,23 Mg
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llosci wydanych w 2021 r. workdw do segregac;i :

1 .Zabudowa jednorodzinna

- zOtte 120 litrowe 115.000 szt.
- niebieskie 120 litrow 36.000 szt.
- zielone 80 litréw 34.000 szt.

2. Zabudowa wielorodzinna

- z6tte 60 litrow 98.000 szt.

- niebieskie 60 litrowe 26.000 szt.
llosci wydanych pojemnikow dla zabudowy jednorodzinnych

oraz wielorodzinnych w 2021 r.

L-120 litrow — 95 szt. /nowe umowy, wymiana
pojemnikow/

PA-1100 litréw — 55 szt. Sp.Mieszk, TBS,ZBK  lzniszczone pojemniki,
,uszkodzone./ spalone

L-120 litréw —  70szt. /spalone, zniszczone

ukradzione/

PSZOK:
llodci zebranych odpaddéw w PSZOK:
16 Ol 03 zuzyte opony 39,22
20 03 07 Odpady wielkogabarytowe 2{1544 Mg
20020l ulegajace biodegradacji

8
17 Ol 07 odpady gruz 101 Mg
20 Ol 36 Zuzyty sp. elekt. | elektroniczny 11,24 Mg
SKEADOWISKO:

llosci przyjetych odpadow i umieszczonych na sktadowisku miejskim w
Prudniku: ~300 ton

3.4.2 Administracja Cmentarza Komunalnego w Prudniku
Ogoétem dokonano 406 szt. pochéwkow w 2021 r,
Kwota uzyska z Gmina to 254.615,84 zi.

Na terenie cmentarza komunalnego znajduje sie 60 szt. pojemnikéw PAI 100 litrow
ktore sg sukcesywnie oprozniane co daje nam w ciggu roku ilos¢:
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- Odpady nieulegajgce biodegradacji Cmentarz 20.02.03 - 170 Mg

3.4.3 Dziat Robé6t Drogowych, Utrzymanie zieleni i czystosci
Dziatalnos¢ dziatu dzieli na 4 podstawowe grupy:
-czystosé, -tereny zielone, -ustugi sprzatania, -zimowe utrzymanie (drég, chodnikow,
placow)

Dziat utrzymania zieleni swiadczyt ustugi takie w zakresie utrzymania terendéw

zielonych, utrzymania czystosci na terenie Spodtdzielni Mieszkaniowe] w a takze
swiadczy ustugi w zakresie drobnych prac budowlanych i ustug transportowych.

Utrzymanie zieleni gminnej realizowane bylo na podstawie protokotu
przekazania zadan witasnych gminy z dnia 04.012021 roku. W ramach
podpisanego protokotu zakres prac obejmowat:

- koszenie trawnikow na terenie miasta i gminy,

- formowanie zywoptotow (ciecie),

- przeglad wymiana odeskowania, malowanie oraz mycie fawek,

- wiosenne napowietrzanie trawnikow,

- wiosenne oraz jesienne grabinie lisci,

- na biezgco pielegnacja skwerdw, nasadzenia oraz pielegnacja ukwiecen,

Z tytutu Swiadczenia ustug publicznych z zakresu zieleni gminnej Spétka
otrzymata rekompensate w wysokosci 246 046,39zt netto.

Z tytutu swiadczenia ustug publicznych z zakresu utrzymania czystosci
i porzadku oraz utrzymania gminnych urzadzen uzytecznosci publicznej Spotka
za okres od 1 stycznia 2021 roku do 31 grudnia 2021 roku otrzymata
rekompensate w wysokosci 1.105 469,66 zt netto.

W roku 2021 Spoétka swiadczyta ustugi na rzecz Spotdzielni Mieszkaniowej

w Prudniku w zakresie utrzymania czystosci w budynkach i na terenach

przydomowych, koszenie trawnikéw, ciecie krzewdw i 2ywopftotéw, ciecia

techniczne drzew. Z tytutu sSwiadczonych ustug Spétka osiggneta przychdd
w wysokosci ponad 1.000 000 zt netto.

Spotka swiadczy ustugi rowniez w zakresie utrzymania chodnikdéw (letnie i zimowe)

i klatek schodowych dla Wspoinot Mieszkaniowych i osiggneta przychéd w wysokosci
148.309,22 zt netto, oraz sprzgtanie gniazd $mieciowych w kwocie 70.646,31 zt netto.
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Do zadan Spoétki w tym zakresie nalezy réwniez sprzatanie klatek
gminnych, gniazd sSmieciowych utrzymanie czystosci 2 Inkubatorow, Hali
Targowej jak i Strefy Ptatnego Parkowania zarzadzanych przez Zaktad Ustug
Komunalnych.

Naszym celem jest zwiekszanie konkurencyjnosci cen oraz wyjscie naprzeciw
potrzebom klienta, poprzez wdrozenie podnoszenia jakos$ci ustug. Zakup
maszyn, urzadzen oraz doksztafcenie kadry pracowniczej poprawia jakosé
wykonywanych zadan. Doswiadczenie poprzednich lat pokazuje ze wspomniane
ustugi i rozwigzania usprawniajg i pomagajg w lepszym rozwoju spofki.

3.5. Informacje o zatodze, forma zatrudnienia

Podstawowg formg zatrudnienia w Spéitce jest umowa o prace.
Wykorzystywane sg rowniez sporadycznie réwniez inne formy takie jak np.: umowa
zlecenie w przypadkach zastepstwa. Pracownicy s3 zatrudniani na podstawie umowy
na czas nieokredlony. W przypadku pracownikéw nowo zatrudnionych, poprzedza j3
umowa na czas probny lub na czas okreslony. Liczba zatrudnionych na dzien 31 grudnia
2021 r. wynosifa 121 osdb . Spétka stara sie ogranicza¢ zatrudnienie, ktore w roku 2018
wynosito 137 oséb. Srednie wynagrodzenie pracownikéw (bez Rady Nadzorczej
i Zarzadu ) wyniosto w 2021 roku 3 864 ztotych brutto.

Kategoria wiekowa pracownikow Spaétki:

Wiek Kobiety Mezczyzni
20 - 26 lat 0 0
27-40 lat 6 13

41 —55 lat 24 23
56-65 lat 14 36
Powyzej 66 lat 0 4
Razem 44 0
Suma 0w |

3.6. Banki obstugujace Spotke
Podstawowe rachunki biezgce Spdtki prowadzone sg w Banku Spoétdzielczym w
Prudniku

- nr 67 8905 0000 2000 0009 5660 0001,
- nr 57 8905 0000 2001 0022 8198 0001.

3.7. Kredyty, Leasing
3.7.1 Umowy kredytowe
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Na dzien 31 grudnia 2021 roku Spétka nie posiada zadnych zobowigzan wobec
instytucji finansowych z tytutu kredytéw oprécz pozyczki w WFOSIGW w Opolu
(na zakup samochodow trzech specjalistycznych) na kwote 2 229 840,00.

3.7.2. Umowy leasingowe

Spodtka w 2017 roku zawarfa umowe leasingowa z Alior Leasing w Katowicach na
zakup samochodu specjalistycznego do transportu odpadow komunalnych na
kwote 373 810,26 zt brutto. Na dzien 31 pazdziernika 2021 roku dokonano sptaty
ostatniej raty leasingu i nastapit wykup przedmiotowego samochodu na kwote
18 234,65 zt.

3.8. Nieruchomosci w posiadaniu Spotki

Spétka w roku obrachunkowym 2021 byta w posiadaniu trzech baz sprzetowo —
transportowych:

1. Baza przy ulicy Piastowskiej 42
2. Baza przy ulicy Przemystowej 1 nr dziatki 1771/82, KW 28967
3. Baza przy ulicy Chrobrego 34 nr dziatki 1801/27, KW 28967

3.9. Public relations:

Zarzad Spotki swoje kontakty z otoczeniem utrzymuje poprzez kontakty
bezposrednie ( cotygodniowe spotkania z klientami), poprzez wymiang
korespondencji (pisma) , strone internetowg, ogtoszenia w prasie . Na stronie
dostepne sg informacje o Spotce, o poszczegdlnych dziatach firmy oraz szereg
innych dotyczacych Spoétki i swiadczonych przez nig ustug. Dostepne do pobrania
sg rowniez druki, wzory pism. Na stronie internetowej ( ale takie w siedzibie
spotki) umieszczane s rowniez niezbedne informacje w sprawie zamowien
publicznych, wainych dla Spotki wydarzen oraz ogloszenia. Swoje informacje
Spétka oprodcz sieci internetowej, umieszczata w prasie lokalnej tj. Tygodnik
Prudnicki, Prudnik 24 oraz prasie o zasiegu wojewoddzkim tj. Nowiny Nyskie,
Nowa Trybuna Opolska.

3.10 . Sytuacja zwigzana z COVID 19

W zwigzku epidemig COWID 19 majgc na uwadze bezpieczenstwo naszych
klientéw a takze pracownikéw, decyzjg Zarzadu Spoétki kontakty byty ograniczone, lecz
nie zamkniete catkowicie . Jako jedyna Spotka gminna utrzymywaliémy mozliwosc¢
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kontaktow bezposrednich z naszymi biurami, w tym przyjmowanie wptat w kasie
Spotki. Oprocz dostepnosci pracownikow telefonicznie jak i za posrednictwem poczty
elektronicznej, zawsze byta mozliwos¢ rozmowy z pracownikiem merytorycznym jak
i z prezesem we wszystkich sprawach zwigzanych z nasza dziatalnoscig, oczywiscie przy
z zachowaniu odpowiedniego rezimu sanitarnego . Wszelkg korespondencje mozna
byto rowniez wrzuca¢ do skrzynki pocztowej, specjalnie zamontowanej przy wejsciu
do naszej Spotki . Zakupione zostaty stosowne srodki do odkazania rak, pojazdéw czy
urzadzen i pomieszczen, dla kazdego pracownika byty dostepne maseczki i inne srodki
ochrony osobistej, Procedury bezpieczenstwa w tym zakresie obowigzywaty zaréwno
w odniesieniu do licznych naszych lokatoréw, klientéw jak i przedstawicieli firm
z ktorymi wspdtpracujemy. Umozliwiono réwniez niektérym pracownikom prace
zdalng w domu jesli byta taka mozliwos¢.

3.11 Analiza szans i zagrozen.

Dziatalnos¢ Spétki jest narazona na nastepujgce wiele ryzyk. Jednym z nich jest
ryzyko zmiany ceny zbytu podstawowych produktéw. Ceny na podstawowe produkty i
ustugi zalezg od dostawcdéw, na ktérych Spédtka nie ma wptywu. Innym ryzykiem jest
inflacji, ktéra zmienia sie znaczgco czy tez ryzyko stép procentowych. Ze wzgledu na
zmieniajgce sie stop procentowe w stosunku do zobowigzan dotyczgcych zakupoéw
inwestycyjnych z lat poprzednich. Ryzyko zmiany otoczenia prawnego. Mozliwosé
zmiany otoczenia prawnego naktadajgcego na Spotke nowe optaty np. wprowadzenie
Pracowniczych plandw kapitatowych, koniecznos¢ wprowadzenia obstugi sktadowiska
(dodatkowe wymagania) , czy skokowy wzrost cen nosnikdw energii (w szczegdlnosci
energii elektrycznej, gazowej opatu czy tez wodno-kanalizacyjnej), dostosowanie
PSZOKU itp. Wzrost braku optat mieszkaniowych przez mieszkancow w zwigzku
z koronawirusem, ale takze wzrostem cen bytowania .

Jako Spotka mamy bardzo duzg ilos¢ osdb, ktére utrzymuje sie z zasitkow
i roznego rodzaju wsparcia panstwa lub Gminy. Nie mamy wplywu takze na
wypowiedzenie umoéw przez najemcdw lokali uzytkowych czy tez brak optat za wywoz
odpadéw komunalnych. Duzg niepewnos¢ wprowadza wzrost cen materiatow i ustug
zauwazalny w ostatnim czasie.

Strategia Spodtki na najblizsze lata. Spdétka w roku 2021 i dalszych latach ,
zamierza utrzymac dotychczasowy zakres swiadczenia ustug przy jednoczesnym
podnoszeniu stopnia niezawodnosci. Nalezy rzetelnie i kompleksowo rozwazy¢ co
niektére rodzaje dziatalnosci w kontekscie in house ( lub inny sposéb ich realizacji —
np. ,spotka corka”) . W zwigzku z powyzszym istnieje dalsza potrzeba ograniczania
kosztow i zwiekszania poziomdw przychodéw w obrebie zamdwien od Gminy Prudnik.
Na ogdlna sytuacje Spétki majg ogromne znaczenie umowy zawierane z Gming ( odpady
komunalne, utrzymywanie sktadowiska - zadania powierzone) oraz przyjety system
utrzymywania komunalnej substancji mieszkaniowej (w zwigzku z duzg dysproporcja
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pomiedzy kosztami utrzymywania niedofinansowywanej przez lata , mieszkaniowki"
a potencjalnymi przychodami,.

3.12. Podsumowanie

Podsumowujgc dziatalnos¢ Spoétki w roku obrachunkowym 2021 stwierdzi¢
nalezy, ze byl to rok specyficzny, rok duzych wyzwan (np. COVID -19)
1 wzrostow niezaleznych od spotki oplat . Dotozylismy wiele wysitku aby sprostaé
oczekiwaniom naszym klientom oraz wlascicielowi Spoétki to jest Gminie
Prudnik.

Jako Spotka, ktoéra jest w ciaglej fazie zmian bedziemy nadal dazy¢ do
zamierzen podnoszacych poziom $wiadczenia uslug w zakresie ogolnie
rozumianych dzialan komunalnych. Jednoczesnie zamierzamy zapewnic
realizacj¢ zadan, ktore nalezy przyja¢ na dituzszg prognoze czasowag zaréwno
w sprawach rzeczowych jak i finansowych. Konieczne sg dalsze wieloletnie (bo
wymagajace duzych nakladow finansowych zwigzanych 2z brakiem
odpowiednich $rodkéw) dziatania w Rozwdj] 1 Modernizacje posiadanych
zasobOow. Szanse na to stwarza mozliwos¢ przejscia z uzytkowania na
zarzadzanie substancja mieszkaniowg. Innym waZznym czynnikiem jest
mozliwos¢ odgraniczenia kosztdw zwigzanych ze sktadowiskiem np. poprzez
jego stopniowe zamykanie 1 wybranie najbardziej optymalnego sposobu dajacego
zarowno efekt rzeczowy jak i finansowy. Zarzad zabiega usilnie w tym
wzgledzie.

Biorgc pod uwage obecny stan zasobow mieszkaniowych (wynikajacy
z kilkudziesigciu lat ograniczonych inwestycji) oraz zakresu higieny komunalne;j,
stanu maszyn urzadzen 1 sprzetu, potrzeby s3 niezmiernie duze. Wigze si¢
z brakiem adekwatnego systematycznego zaangazowania srodkow finansowych
Brak ciaglego utrzymywania nalezytego stanu technicznego powoduje narastanie
1 spietrzanie si¢ potrzeb przy jednoczesnym natozeniu si¢ sytuacji takiej jak
pandemia, czy tez wojna oraz zwigzanych z tym konsekwencjami.

Nalezy zauwazy¢ jednak, iz pomimo zawirowan na rynku zwigzanym
z pandemig czy rosngcymi wokol cenami, w roku 2021 zmiana zwlaszcza
w obszarze modernizacji sprzetu, ale takze realizacji zadan jest znaczgca
i charakteryzuje si¢ duzym progresem, co nalezy traktowac jako pozytywne
zjawisko 1 dobry prognostyk na przysztosc. /)
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biezgcega roku | poprzedniego roku PASYWA biezaceqo roku | poprzedniego roku
AAKTYWA TRWALE 4093 778,78 2 258 431,80 A, KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY 2 308 800,84 2 273 78545
1. Wartoscl niemalerialne i prawne 24 626,28 €5 905,63 i. Kapital podstawowy 4 749 463,00 3 748 563.00
1. Koszty zakofczonych prac rozwejawych \l. Kapital zapasowy 2 216,52 2216,52
2. Wartosé firmy jii. Kapital z aktualizacji wyceny 106 985,43 106 985,43
3. Inne warloci niemateriaing | prawne 24 626,26 65 805,63 V. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe
4 Zaliczki na wartosGi niemateriaine | prawne V. Zysk {strata) 7 lat ubieghych 1584 97950 |- 833 329,41
11. Rzeczowe aklywa rwale 4 069 152,52 2192 526,17 | VI. Zysk {sirata) netto 964 884681 |- 751 650,09
1. Srodki rwale 4 (69 152,52 2 192 526 17
a} grunty 53C 500,00 537 670,36
b} budynki, fokeie i obiekly inZynieri ladowe] | wo 800 722,99 B41 337,21 VIT, Odpisy z zysku netio w ciagu roku
B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA
<) urzadzenia techniczne i maszyny 225 041,85 280 326,85 |ZOBOWIAZANIA S 643 §88,37 3 316 382,04
d) drodid transportu 2 416 551,28 401 236,16 1. Rezerwy na zobowigzania - -
€) inne $rodki trwale 96 336,39 131 955,49 1. Rezenwa z iyt odroczon. podatial dochodowega
2. Srodki trwake w budowie 2. Rezerwy na wiadczenia emenytaine i podobne - A
3. Zaliczki na Srodki iwate - dlugolerminawa
ili Naleznosci diugoterminowe - - :
1. Od jednosiek powigzanych 3. Pozostale rezarwy - -
2. Od pozostalych jednosiek - diugolerminowa
1V, inwestycje dlugoterminowe - - - krdtkoterminowa
1. Nieruchomosci 1. Zobowigzania diugoterminowe 2 184 376,04 -
2. Wartos$ci niematenaine i prawng 1. Wobec jednosiek powiazanych
3. Diugf inowe aklywa finansowe - 2. Wobect pozostaiych jednostek 2 184 376,04 -
8) w jednostkach pow ch - = 2) hredyty | poryczki 2184 376.04
- udzialy lub akgje 5} z tyluku emisi diuzaych papieréw sciowych
- inne papiery wartoscicwe ) inne zobowigzania finansowe
- udzielone pozyczii dj ihne
- inne dlugnteminowe aktywa finansowe 1Il. Zobowigzania krotkolerminowe 3 166 318,28 3002 715,57
b} w pozostayeh jednostkach - - 1. Webec jednostek powiazanych R -
- udzialy lub akgje a) z tyluiu dostaw | ustug o okresie wymagal - -
- tnne paplery warto$ciowe - do 12 miesigcy
- udzielone pokyczki - powyzel 12 miasiecy
- inne dhugoterminowe aklywa fnansowe b) inne
4. inne inwestycie diugoterminowe 2. Wobec pozostatych jednostek 2 827 951,79 2 701 648,38
V. Dlugoterminowe rozlicz. _miedzyokr. - - a) kredyly | pozyceki
1.Aktywa 2 tyluiu odroczonega pedatku doch. b) z tytuiu emisji diuznych papierow wartosclowych
2.Inne rozliczenia migdzyokresowe ¢} inne zobowigzania finansowe:
B.AKTYWA OBROTOWE 3 858 910,43 3 331 735,69 d) z tyluhs dostaw i uslug o okresie wyrnagainosci: 1560 445,82 1 521 189,02
| .Zapasy 252 748,27 166 611,14 - do 12 mieslacy 1 529 695,82 1521 189,02
1. Matenialy 158 833,50 136 727,50 - powyiej 12 miesiecy 30 750.00
2. Polproduidy i produkly w toku 83 914,77 20 883,64 | e zaliczki otrrymane na dostawy
3. Produkly gotowe §) zehowigzania wekslowe
4. Towary g} Z tyluhs podatkow.oel, ubezpieczed {innych Sw. 728 605,09 845 29978
5. Zahiczid na dostawy 1} 2 fytedu wynagrodzern 345 073,86 307 852,18
1. Naieznosci krotkolerminowe 231378492 2 257 823,37 | hyinne 193 824,02 27 298,42
1. Naleznosc: od jednostek powigzanyeh = = 3. Fundusze specialne 338 366,48 301 066,18
a) z tyluiu dostaw { uskig 0 okresie spiaty: - - IV Rozliczeniz migdzyokresowe 2932 194,08 313 666,47
- do 12 miesiecy £ + Ujemna wartosd oy 293 194,05 306 521,25
- powyzei 12 miesiecy 2. Inne rozliczenia migdzys - 7 145,22
2. Nateanossi od pozostatych jednostek 231378492 2 257 823,37 - dlugoterminowe - -
a) z tytulu dostaw i uslug 0 okresie splaty: 1862 238,52 1 898 566,32 - krotkoterminowe 7 145,22
- do 12 miesiecy 1862 238.53 1898 568,32
- powyzej 12 miesiecy
b} 2 tytuky podatkow, dolacil, cel, ubezpieczen
yoh i zdrowatnych | innych publ. 407 300,28 93 289,40
¢) inne 344 246,11 265 967,65
d) dochodzone na drodze sadowej
1. inwestycje krotkolerminowe 1173 596,37 833 709,37
1. Krotkotermirowe aktywa finansowe 1173 596,37 833 709.37
a) w jednostkach powiazanych - -
- udzlaly lub akcie
- inne papiery warosciowe
- udzielone pozyczki
- inng krdtkotlarminowe aklywa finansowe
b} w pozostalych jednostkach - -
- udzisly lub akcje
- inne paplery wartosciowe
- udzieione pazyczid
- inne knbtioterminowe aktywa finansowe
) $rodki pienigine i inne aktywa pienigzne 1173 596,37 833 709,37
~&rodid pleniezne w kasie | na rachunkach 1 173 596,37 833 709.37
- inne srodki prenigine
- inne aktywa pieniezne
2. Inne inwestycje krotkoterminowe
V. Krotkoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe 118 780,87 73 591,81
aleZne wplaty na Kapital podstawowy
D Udzialy (akcje ) wiasne
AKTYWA RAZEM 7 952 688,21 5 590 167,49 RAZEM PASYWA 7 952 689,21 5 590 167,49
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"*;*L{;afﬁﬂ‘ﬁwﬁnek zyskow i strat za okres 1.01.2021-31.12.2021
[[ o za okres rok 2021 rok 2020 1
Il A. |Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i| 19 047 894,54 17 722 638,06
- od jednostek powigzanych
I.  |Przychody netto ze sprzedazy produktéw 18 938 674,35 | 17 703 467,86
i, ﬁr)tiana stanu produktow (zwigkszenie" +", zmniejszenie| 4qg 220.19 19 170,20
. |Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby 0,00 0,00
IV.  |Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw 0,00 0,00
B. |Koszty dzialalnosci operacyjnej 20 252 476,46 18 695 583,77
. |Amortyzacja 600 107,73 400 252,72
Il.  [Zuzycie materiatow i energii 3 952 607,02 3 433 803,83
Ill.  |Ustugi obce 6 803 973,26 6 409 276,79
IV. |Podatki i oplaty w tym: 927 255,28 1102 603,34
podatek akcyzowy
V. |Wynagrodzenia 6 291 446,93 5 815 060,26
VI. [Ubezpieczenia spoteczne i inne, w tym: $wiadczenia 1457 881,91 1392 742,90
sktadki spoteczne w tym: 1163 708,53 1085 905,93
- emerytalne 568 935,44 529 189,03
VIl. |Pozostate koszty rodzajowe 219 204,33 141 843,93
VI, |Wartoéé sprzedanych towaréw i materiatow 0,00 0,00
C. |Zysk (strata) ze sprzedazy {A-B) -1 204 581,92 -972 945,71
D. |Pozostale przychody operacyjne 452 824,25 298 487,95
I.  |Zysk z tyt.rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
Il. |Dotacje
lll. |Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
IV |jInne przychody operacyjne 452 824,25 298 487,95
E. |Pozostate koszty operacyjne 257 969,88 110 713,07
|
I Strata z tyt.rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych
Il. |Aktualizacja wartosci aktywow niefinansow
lll. |Inne koszty operacyjne 257 969,88 110 713,07
F. |Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjn (C+D-E) | -1009 727,55 | -785 170,83
G. |Przychody finansowe 93 634,99 35 179,06
| Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
- od jednostek powiazanych
Il |Odsetki, w tym: 93 634,99 35 179,06
- od jednostek powigzanych
Nl |Zysk z tyt.rozchodu aktywdw finansowych
IV. JAktualizacja wartosci aktywow finansowych
V. |lnne
H. |Koszty finansowe 36 195,05 1 658,32
I.  |Odsetki, w tym: 36 195,05 1 658,32
- od jednostek powigzanych
Il |Strata z tyt.rozchodu aktywoéw finansowyvh
ll  |Aktualizacja wartosci aktywow finansowyvh
IV llnne
l. _|Zysk (strata) brutto z dziat. gosp. (F+G-H) -952 287,61 -751 650,09
J. |Podatek dochodowy 12 597,00 0,00
K. |Pozostate obowiazkowe zmnigjszenie zysku
L. |Zysk (strata) netto (K-L-M) -964 884,61 |} -751 650,09
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