UZASADNIENIE
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Prudnika.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2021 r. poz. 741, ze zm.) przedmiotem uchwalenia, przez Rad¢ Miejska w Prudniku, jest projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Prudnika, zwany dalej planem lub miejscowym
planem, obejmujacy 13 obszarow.

Podstawa sporzadzenia, ww. miejscowego planu, jest uchwata Nr XLI1/697/2021 Rady Miejskiej w Prudniku
Zdnia 27 maja 2021 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Prudnika.

Glownym celem miejscowego planu jest stworzenie, w formie prawa miejscowego, takich warunkow
zagospodarowania terenéw, jakie pozwola maksymalnie podnies¢ walory, w szczegolnosci ekonomiczne
terenéw objctego planem. W granicach obszarow objetych planem obowigzujg obecnie miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowy plan jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia ktorego uprawniaja Rade Miejska w Prudniku
przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 741, ze zm.). W trakcie sporzadzania miejscowego planu zawiadomiono wymagane przepisami prawa
instytucje oraz ogloszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy Urz¢gdu Miejskiego w Prudniku
0 przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu oraz o terminie sktadania wnioskow.

Plan uzyskat wymagane przepisami prawa uzgodnienia oraz opinie.

Plan zostal wytozony do publicznego wglgdu w dniach od ................ 2021 r. do ............. 2021 r. W trakcie
wylozenia, w dniu ............ 2021 r., odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w planie rozwigzaniami.

1. Miejscowy plan, zostal wykonany zgodnie z procedurg sporzadzania planu, ustalong przepisami art.
17 + 20, ze szczegdlnym uwzglednieniem wymogow ustalonych w art. 1 ust. 2 + 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741, ze zm.), w tym:

1) zostaly uwzglednione wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w odniesieniu
do kategorii terenow ustalonych w planie:

- MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej nieuciazliwe;j,

- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— MNU - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, ustugowej nieuciazliwej,

— MM - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- UMZ — teren zabudowy ustugowej nieuciazliwej, zabudowy zamieszkania zbiorowego,

- U —tereny zabudowy ustugowej,

— UOA - teren zabudowy ustugowej oswiaty, administracji,

— UO - teren zabudowy ustugowej oswiaty,

- ITE —teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,

— KDL - teren drogi publicznej klasy L — lokalna,

— KDD - tereny drog publicznych klasy D — dojazdowa,

- KDW - teren drogi wewnetrznej,

— ZP —tereny zieleni urzadzone;j,

a) Ustalajgc przeznaczenia terendw oraz sposob ich zagospodarowania, Organ sporzadzajacy —
Burmistrz Prudnika, wazyt interes publiczny i interesy prywatne, a takze wzigt pod uwage analizy
srodowiskowe zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko, w tym prognozowany wplyw
ustalen planu na poszczegoélne elementy srodowiska, a takze wzigt pod uwage ustalenia
obowiazujacych obecnie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obejmujacych
obszary objete planem,

b) wustalajac przeznaczenia terenéw w ramach obszarow objetych planem, Organ sporzadzajacy —
Burmistrz Prudnika, respektowat ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Prudnik (na zasadzie ich nie naruszania), w szczegolnosci skorzystat
z ustalen ogolnych dotyczacych obszaru urbanizacji, zgodnie z ktorymi ,na obszarach
kontynuacji zabudowy i rozwoju zabudowy dopuszcza sie bez obowiqzku zmiany studium:

— zmiang funkcji podstawowej na rzecz funkcji uzupetniajgcych w obrebie terenow oznaczonych
roznymi symbolami,
— nieznaczne przesuniecia granic terenow oznaczonych roznymi symbolami,



2)

3)

4)

— wprowadzenie innych uzupetniajgcych form uzytkowania, nie wymienionyCh imiennie w
zmianie studium,

€) w odniesieniu do zasad ksztattowania zabudowy — dla terendéw, zgodnie z ich podstawowym
przeznaczeniem, zostaly ustalone, w planie, wskazniki zagospodarowania terenu i parametry
ksztattowania zabudowy uwzgledniajace wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenow,
ustalone w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Prudnik przyjetym uchwatg Nr XI11/174/99 Rady Miejskiej w Prudniku
zdnia 28 pazdziernika 1999 r., zmienionego uchwatami Rady Miejskiej w Prudniku Nr
LI11/789/2010 z dnia 26 lutego 2010 r., Nr LV11/830/2018 z dnia 14 czerwca 2018 .,

c) uwzgledniono, w planie, efektywne gospodarowanie przestrzenig, oraz ksztattowanie struktur
przestrzennych:

— plan, zgodnie =z ustaleniami obowigzujacego studium, ustala: tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej nieuciagzliwej, tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej nieucigzliwe;j,
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
teren zabudowy ustugowe] nieucigzliwej, zamieszkania zbiorowego, teren zabudowy
ustugowej, teren zabudowy ustugowej, zabudowy ustug hotelarskich, teren zabudowy
ustugowej os$wiaty, administracji, teren zabudowy ustugowej o$wiaty — w granicach
wyksztatconej zwartej struktury funkcjonalno — przestrzennej jednostki osadniczej (miasta
Prudnik), w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003r. o urzgdowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych, w szczegdlnosci w kontekscie optymalizowania
zagospodarowania terendw mieszkaniowych, terenow ustugowych, terenow ushugowych
oswiaty,

-~ plan, w obszarach objetym planem, generalnie utrzymuje zastany uktad drog publicznych, na
ktory sktadaja sig¢: droga publiczna klasy L — lokalna, drogi publiczne klasy D — dojazdowa,
ponadto ustala teren drogi wewngtrznej,

—  plan, w obszarze objetym planem, uwzglednia istniejacy teren infrastruktury technicznej —
elektroenergetyka, w szczegdlnosci w kontekscie optymalizowania zagospodarowania terenu
— umozliwienia realizacji budowli infrastruktury technicznej do wysokosci 55,00 m,

— W obszarach objetych planem ustalono zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energi¢ wiatru — elektrowni wiatrowych
oraz biogazowni,

d) wprowadzono zasady ochrony i ksztaltowania $rodowiska w postaci nakazéw i zakazow
ograniczajacych negatywne oddzialywanie, uwzgledniajac zasad¢ zréwnowazonego rozwoju,
przede wszystkim, wprowadzono rozwigzania planistyczne zapewniajgce ochrong wod
podziemnych, oraz okreslone zostaly zasady prowadzenia gospodarki wodno — $ciekowej,
zaopatrzenia w gaz, ciepto, energi¢ elektryczng, telekomunikacje, na terenach objetych planem.
Plan uwzglednia tereny, 0 ktorym mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy Prawo ochrony srodowiska
(w zakresie ochrony przed hatasem);

w obszarach objetych planem oznaczonych symbolami:

a) UMZ jest usytuowany obiekt o wartosciach zabytkowych chroniony prawem miejscowym —
budynek ustugowy ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow,

b) UO (przy ul. Piastowskiej nr 69) jest usytuowany obiekt o wartosciach zabytkowych chroniony
prawem miejscowym — budynek ustugowy — przedszkole nr 3 publiczne, ujety w Gminnej
Ewidencji Zabytkow,

c) 3 MWU przebiega granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujaca fragment uktadu
przestrzennego bylego zakladu przemystu bawetnianego (z zastrzezeniem, iz budynki 0
wartosciach zabytkowych ukladu przestrzennego bytego zakladu przemystu bawehianego
potozone sa poza terenem oznaczonym symbolem 3 MWU),

plan ustala zasad¢ zagospodarowania ww. strefy (granica strefy ,B”. stanowi jednocze$nie

nieprzekraczalng lini¢ zabudowy na terenie oznaczonym symbolem 3 MWU),

w obszarach objetych planem nie wystepujg zabytki wpisane do rejestru zabytkéw, Oraz nie wystepuja

krajobrazy kulturowe, a takze dobra kultury wspotczesnej;

potrzeby 0s6b niepelnosprawnych uwzgledniono m.in. poprzez ustalenie wskaznikow pozwalajacych

na realizacje minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w kartg parkingows;



5) w obszarach objetych planem zostaty uwzglednione:

a) na terenach objetych planem oznaczonych symbolami ITE, 3 MWU obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig i oznaczone na rysunku planu, dla ww. terenéw plan ustala, z zastrzezeniem
przepisow ustawy Prawo wodne, rozwigzania dotyczace posadawiania nowych budynkow,

b) na terenach objetych planem oznaczonych symbolami 1 U, 2 U, 1 MWU, ITE, 3 MNU, 3 MWU
obszary, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%, lub na
ktorym istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego i oznaczone na
rysunku planu,

C) pas izolujacy teren cmentarza (potozonego poza obszarami objetymi planem), o szeroko$cCi
50,00 m (liczonej od terenu cmentarza), w jakim majg zastosowanie przepisy ustawy o
cmentarzach i chowaniu zmarlych: teren z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy
ustugowej, zabudowy zamieszkania zbiorowego o0znaczony symbolem UMZ — potozony jest w
calosci w ramach ww. pasa, teren z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy ustugowej
o$wiaty oznaczony symbolem UO — we niewielkim fragmencie potudniowo — zachodnim,

d) teren z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy ustlugowej o$wiaty oznaczony symbolem
UO w pozostatym fragmencie potozony jest w pasie izolujacy od 50,00 m do 150,00 m. od terenu
cmentarza, jednakze zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25
sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na
cmentarze, ww. odleglo$¢ moze by¢ zmniejszona do 50,00 m pod warunkiem, Ze teren w
granicach od 50,00 m do 150,00 m odlegtosci od cmentarza posiada sie¢ wodociagowa i wszystkie
budynki korzystajace z wody sa do tej sieci podtaczone. Ww. warunek jest spetniony — na terenie
oznaczonym symbolem UO jest usytuowany budynek przedszkola podiaczony do sieci
wodociggowej i z niej korzystajacy, zatem pasa izolujacego od 50,00 m do 150,00 m. od terenu
cmentarza nie uwzgledniono w planie;

6) w obszarach objetym planem nie wystepuja zagrozenia majace wplyw na zdrowie i bezpieczenstwo
ludzi i mienia — obszary osuwania si¢ mas ziemnych, a takze nie wystepuja obszary i tereny gornicze;

7) ze wzgledu na brak wystepowania, plan nie okresla wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

8) plan nie wymagatl uzyskania zgody na zmiane¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze —
obszary objete planem potozone sg w granicach administracyjnych miasta Prudnik, ponadto obje¢te sg
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego ustalajacymi przeznaczenia nierolnicze
terenow,

9) w obszarach objetych planem nie wystepuja lasy;

10) uwzgledniono, w planie, walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wtasnosci poprzez, generalnie,
utrzymanie w obszarach objetym planem, istniejgcych funkcji, badz kontynuacje funkcji,
wystepujacych na terenach sgsiadujacych. Nastapi wykorzystanie istniejacego uktadu
komunikacyjnego, umozliwiajacego, poprzez realizacje zjazdéw publicznych lub indywidualnych,
dostep do uktadu droég publicznych. Generalnie tereny dla zabudowy, zostaly wyznaczone, przy
uwzglednieniu dostepnosci do istniejagcego uktadu komunikacyjnego, w tym do istniejacych drog
publicznych objetych planem: drogi publicznej klasy L — lokalna, drég publicznych klasy D —
dojazdowa. Interes prywatny zostal uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegdlnosci w zakresie
przeznaczenia pod zabudowe gruntoéw we wiadaniu os6b fizycznych, uwzglednienia ztozonych
wnioskow. Zabezpieczenie interesu publicznego polegato na wprowadzeniu, w planie, ustalen
w zakresie gtéwnych elementow uktadu drogowego oraz infrastruktury technicznej dla zapewnienia
zaopatrzenia w media;

11) nastapi maksymalne i racjonalne wykorzystanie istniejacej infrastruktury techniczne;.

Stanowisko wilasciwych organow wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa, 0 ktorych

mowa w art. 17 pkt 6 lit b tiret czwarte ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

wyrazone w procedurze sporzadzenia niniejszego planu, dowodzi, ze plan spelnia wymogi obronnosci

i bezpieczenstwa panstwa. W odpowiedzi na zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia planu, ww.

organy nie zglosity zadnych wnioskow dotyczgcych potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Na

kolejnym etapie procedury opiniowania i uzgadniania ww. organy uzgodnily/nie uzgodnily
. . przedmiotowy projekt planu.

Potrzeby mteresu publlcznego zostaly uwzglednione przez Organ sporzadzajacy — Burmistrza Prudnika,

poprzez udziat spoleczenstwa w trakcie sporzadzania planu:
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1) na etapie sktadania wnioskéw do planu, w obligatoryjnym terminie sktadania wnioskow, nie wptynety
wnioski;

2) po obligatoryjnym terminie sktadania wnioskow do planu ztozony zostat 1 wniosek w sprawie planu,
rozpatrzony i uwzgledniony przez Organ sporzadzajacy — Burmistrza Prudnika;

3) etap wylozenia do publicznego wglgdu stanowil kolejny po etapie opiniowania i uzgadniania:

a) w obligatoryjnym terminie skladania uwag wplynely/nie wplynely uwagi, z tytulu przepisow
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

b) w obligatoryjnym terminie skiadania uwag wplynely/nie wplynely uwagi z tytutu przepisow
ustawy o udostegpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

W sytuacji realizacji ustalen planu nastgpi maksymalne wykorzystanie istniejacych sieci i urzadzen

infrastruktury technicznej, nastgpi budowa nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, nalezacych

do zadan wlasnych gminy, w zakresie koniecznym i niezbgdnym. W obszarach obj¢tym planem znajduja
si¢ i moga pojawi¢ si¢ sieci infrastruktury technicznej, ktorych budowa lub realizacja jest niezbedna do
prawidlowego funkcjonowania obiektow zlokalizowanych lub lokalizowanych w ramach ww. obszaréw,

W parametrach niezbednych dla prawidlowego uzbrojenia terendéw i ktorych realizacja nastgpi w sposob

umozliwiajacy wykorzystanie terendw zgodnie z ich przeznaczeniem.

Podczas prac nad planem zapewniono udziat spoteczenstwa w tych pracach poprzez:

1) ogtoszenie, obwieszczenie oraz zawiadomienie 0 podjeciu uchwaty 0 przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu wraz z podaniem terminéw o zbieraniu wnioskéw do planu, w tym za pomoca
srodkow komunikacji elektronicznej;

2) wszczecie procedury strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko do planu z zachowaniem
przepisow dotyczacych zawiadomien i uzgodnien zakresu oraz stopnia szczegdlowos$ci informacji
wymaganych w prognozie oddzialywania na srodowisko do planu,

3) ogloszenie, obwieszczenie (w tym na stronie BIP zamieszczenie planu z uzasadnieniem i prognoza
oddziatywania na $rodowisko) i zawiadomienie o wytozeniu miejscowego planu do publicznego
wgladu i mozliwosci sktadania uwag do planu, w tym za pomoca Srodkow komunikacji elektronicznej.

Podczas prac nad planem zachowano petng jawnos$¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych poprzez
mozliwos¢ wgladu w dokumentacje planistyczng na kazdym etapie sporzadzania planu.
Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: objgcie przedmiotowych obszaréw planem jest zgodne z zatozeniami do wieloletniego
planu sporzadzania plandw zagospodarowania przestrzennego, "Oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Prudnik oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Prudnik", przyjetej uchwatg Nr LXII/871/2018 Rady
Miejskiej w Prudniku z dnia 27 wrze$nia 2018 r., w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego gminy Prudnik oraz miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy Prudnik. Zgodnie z zatozeniami do
wieloletniego planu sporzadzania plandéw zagospodarowania przestrzennego plany, ktore nie spetniajq
obecnych wymogow ustawy o planowaniu czy ustaw pobocznych nie tracqg na waznosci i do czasu ich
zmiany mogq by¢ wykorzystywane do prowadzenia gospodarki przestrzennej (zatozenia do wieloletniego
planu sporzadzania planéw zagospodarowania przestrzennego zaktadaja podjecie procedur zmiany
obowiazujacych planow, nie ustalajgc zakresu obszarowego).

Ustalenia planu nie naruszaja aktéw prawnych wyzszego rzedu.

Wptyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy — realizacja ustalen planu moze by¢

zwigzana z realizacja odcinkow sieci wodociggowej, sieci kanalizacyjnej co bedzie stanowilo obcigzenie

budzetu Gminy Prudnik. Gmina moze liczy¢, w sytuacji uchwalenia i wejscia w zycie planu jako prawa
miejscowego, na zwickszenie wptywow do budzetu z tytutu podatku od nieruchomos$ci w miare realizacji
ustalen planu, z tytutu oplaty planistycznej, jak rowniez na dtugofalowe korzysci ekonomiczne, wynikajace

w szczegoblnosci ze wzrostu podatkow od nieruchomosci (prognozowane obcigzenia gminy oraz wpltywy

do budzetu gminy z tytulu realizacji ustalen planu okres$la prognoza skutkéw finansowych uchwalenia

planu miejscowego).

Dokumentacja prac planistycznych planu, bedgca podstawg do stwierdzenia przez Wojewode Opolskiego jego
zgodnos$ci z prawem, jest sporzadzana zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury, z dnia 26 sierpnia
2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
w zwigzku z paragrafem 12 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania p[przestrzennego (Dz. U. z
2021 r. poz. 2404).
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Po uchwaleniu, jako akt prawa miejscowego, przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, stanowi¢ bedzie instrument do prowadzenia biezgcej polityki inwestycyjnej na obszarach
objetych planem.



