Proicks Druk nr 853

z dnia 18 sierpnia 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR.........ccceeueneee
RADY MIEJSKIEJ W PRUDNIKU

z dnia 26 sierpnia 2021 r.

w sprawie przyjecia sprawozdania Burmistrza Prudnika

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2021r.
poz. 1732), Rada Miejska w Prudniku uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ sprawozdanie Burmistrza Prudnika dot. dziatan majacych na celu zapewnienie
Inwestorowi Henniges Automotive Prudnik spdtka z o.o. realizacje przedsigwzigcia pn. ,,Przebudowa hali
produkcyjnej bytej tkalni na hale produkcyjno-magazynowa” w Prudniku przy ulicy Nyskiej 17 ,,D” w zwigzku
Z:

a) uchwala Nr XXXVII/597/2017 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 21 lutego 2017 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali uzytkowych 1ibudynkéw uzytkowych oraz zasad dzierzawy nieruchomosci
stanowigcych wlasno$¢ Gminy Prudnik potozonych na obszarze Specjalnej Strefy Ekonomicznej;

b) uchwata Nr XXXVII/637/2021 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 1 marca 2021 r. w sprawie wynajecia
nieruchomosci;

c) decyzja Nr 133/2021 z 24 marca 2021 roku, Katowickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej, dziatajacej
w imieniu Ministra wlasciwego do spraw gospodarki;

zgodnie z zalacznikiem do uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Prudnika.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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Zatacznik do uchwaty Nr.........ccco.ce..
Rady Miejskiej w Prudniku
z dnia 26 sierpnia 2021 r.

Sprawozdanie Burmistrza Prudnika dot. dzialan majacych na celu zapewnienie Inwestorowi Henniges
Automotive Prudnik spolka z o.0. realizacje przedsiewzigcia pn. ,,Przebudowa hali produkcyjnej bylej
tkalni na hale produkcyjno-magazynowa ” w Prudniku przy ulicy Nyskiej 17 ,,D”.

Niniejszym sktadam sprawozdanie z dziatan podjetych w celu zapewnienia Inwestorowi Henniges
Automotive Prudnik spotka z o.0. realizacj¢ przedsigwzigcia pn.,,Przebudowa hali produkcyjnej bylej tkalni
na halg produkcyjno-magazynowa ” w Prudniku przy ulicy Nyskiej 17 ,,D”.

Spoétka Henniges Automotive Prudnik rozpoczeta dziatalnos¢ w Prudniku we wrzes$niu 2016 roku.

W tym czasie Spotka wynajmuje hale przemystowg przy ulicy Nyskiej 17 ,,A” o powierzchni 4778,91 m?,
nastepnie korzystajac z zapisow uchwaly Rady Miejskiej NR XXXVII/597/2017 z dnia 21 lutego 2017 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali uzytkowych i budynkow uzytkowych stanowigcych wtasnos¢ Gminy
Prudnik potozonych na obszarze Walbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej Invest-Park ,,Podstrefa
Prudnik”, w Prudniku przy ulicy Nyskiej podjeta inwestycje zwiazang z przebudowa hali przy ul. Nyskiej
17 ,,B” (byla farbiarnia) o powierzchni 2438,26 m>.

Gmina zobowigzata si¢ do zabezpieczenia potrzeb zaktadu w zakresie jego dalszego rozwoju na terenie
Prudnika - co znalazto odzwierciedlenie w § 7 ust. 2 umowy najmu nieruchomosci przy ul. Nyskiej 17 ,,A”
z 16 wrzesnia 2016 roku i w § 11 ust. 2 umowy najmu nieruchomosci przy ul. Nyskiej 17 ,,B” z 18 grudnia
2017 roku, ktore stwierdzaja, ze:

»W przypadku, gdy zaktad nie bedzie juz odpowiedni dla celow Najemcy, Najemca w pierwszym rzegdzie
postara si¢ znalez¢ odpowiednig nieruchomos$¢ w Prudniku. Jesli wedtug Najemcy nie bedzie mozna znalez¢
odpowiedniej nieruchomosci w Prudniku wtedy Najemca wypowie umow¢ najmu z zachowaniem
dwunastomiesigcznego okresu wypowiedzenia.”

W 2018 roku, Spotka zglosita swoje plany rozwojowe proszac o wskazanie odpowiednich
obiektow/nieruchomosci na terenie Gminy Prudnik. W pierwszej kolejno$ci Gmina wskazata teren potozony
w Specjalnej Strefie Ekonomicznej przy ulicy Przemystowej, ktory po analizie nie zostal przez Spotke
zaakceptowany. Nastepnie Gmina wskazata obiekt bylej tkalni przy ulicy Nyskiej 17,,D”, ktory na
podstawie listu intencyjnego zostal zarezerwowany przez Inwestora do dalszych analiz.

W styczniu 2020 roku Spétka podjeta decyzje o najmie wskazanej przez Gmine nieruchomosci.

Na wniosek Spoétki Rada Miejska w Prudniku uchwata Nr XXXVII/637/2021 z dnia 1 marca 2021r.
w sprawie wynajecia nieruchomosci wyrazita zgod¢ na odstgpienie od obowigzku przetargowego zawarcia
umowy najmu nieruchomosci o powierzchni 2,6060 ha oznaczonej na mapie 12, obreb Prudnik jako czes¢
dziatki numer 2605/140 o powierzchni 2,6620 ha, potozonej na obszarze Specjalnej Strefy Ekonomicznej
»Podstrefa Prudnik”, w Prudniku przy ulicy Nyskiej. Polozony na czesci tej dziatki budynek — hala
produkcyjna bytej tkalni, ma powierzchni¢ uzytkowa okoto 15 000m?. Ostatecznie Inwestor zaproponowat
najem nieruchomosci na okres 30lat, na okoliczno$¢ czego Gmina zlecita ekspertyzg prawng
potwierdzajaca mozliwo$§¢ zawarcia umowy na proponowany okres.

W dniu 2 marca 2021 r. pomigdzy Gmina, a Spotka zostatlo zawarte porozumienie okre$lajace ramy
wspolpracy, ktore umozliwig Inwestorowi realizacje przedsiewziecia pn. ,,Przebudowa hali produkcyjnej
bytej tkalni na hale produkcyjno-magazynowa ~ w Prudniku przy ulicy Nyskiej 17 ,,D” i zrealizowanie
inwestycji o szacunkowej warto$ci okoto 12 000 000zt.

Oprocz okres$lenia roli Gminy w zakresie monitoringu terminéw zalatwienia spraw formalnych
zwigzanych z inwestycjg, przyjeto zobowigzania, ktore beda mialy bezposredni wptyw na prawidtowe
funkcjonowanie zaktadu w przysztosci, w tym:
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-w przypadku zawarcia umowy najmu wydzierzawienie terenu bezposrednio przylegajacego do najetej
nieruchomosci, ktory bedzie niezbedny dla prowadzonej dziatalnosci w tym ciagdw komunikacyjnych,
parkingéw i placow manewrowych,

- pozyskanie na rzecz gminy nieruchomosci zabudowanej (enklawa w kompleksie hal) - na potrzeby
inwestycji,

- opracowanie uktadu transportowego dla obszaru inwestycji poprzez wydzielenie i budowe drogi publicznej
do nieruchomosci wiascicieli 1 uzytkownikow wieczystych.

24 marca 2021r. Spotka otrzymata decyzje Nr 133/2021, Katowickiej Specjalnej Strefy Ekonomiczne;j,
ktora dziala w imieniu ministra wtasciwego do spraw gospodarki - o wsparciu, w ktdorej okre§lona zostata
wysokos$¢ pomocy publicznej oraz warunek zwigkszenia zatrudnienia w Spoétce o 140 pracownikow.

Negocjacje projektu umowy najmu przedmiotowej hali (byltej tkalni) byly oparte ouchwale Nr
XXXVII/597/2017 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 21 lutego 2017 r. w sprawie zasad wynajmowania
lokali uzytkowych i budynkéw uzytkowych oraz zasad dzierzawy nieruchomosci stanowigcych wtasno$¢
Gminy Prudnik potozonych na obszarze Specjalnej Strefy Ekonomiczne;j.

Zgodnie z w/w uchwatg w projekcie umowy:

- wyrazono zgode na dostosowanie przez Inwestora na wlasny koszt przedmiotu najmu do prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej (§2 ust 3 uchwaty),

- wyrazono zgod¢ na poczynienie przez Inwestora naktadow na przedmiot umowy najmu, przy czym
rozliczeniu beda podlegaly naktady do kwoty 1.500.000,00 zt netto (§3 uchwaty),

- ustalono na czas remontu karencje w platnosci czynszu najmu zuwzglednieniem 3 etapéw realizacji
inwestycji (§2 ust. 5 uchwaty),

- ustalono stawke czynszu najmu za lokal uzytkowy stanowigcy wilasnos¢ Gminy Prudnik z kwotg bazowa
obowiazujaca w dniu zawarcia umowy (§5 uchwaty),

- waloryzacje stawki czynszu na zasadach okreslonych w dotychczasowych umowach najmu tj. po rozliczeniu
naktadéw do kwoty 1500 000 netto, o $rednioroczny wskaznik cen towarow iustug konsumpcyjnych
ogotem wroku poprzedzajacym rozliczenie nakladéw (inflacja) oglaszany w Monitorze Polskim przez
Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego, jednak nie wigcej niz o 10%,

- ustalono zawarcie umowy najmu na okres 30 lat (§2 ust. 2 uchwaty).

Poza zakresem zasad okreslonych w uchwale znalazly sie propozycje Inwestora dot. mozliwosci
nabycia nieruchomosci przez Najemce w przysziosci.

Na ta okoliczno$¢ ustalono, ze nalezy dokona¢ zmiany Porozumienia Nr 1/2021 z2 marca 2021 r.,
0 nastepujacy zakres:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ w Il lub III etapach z zagospodarowaniem catej nieruchomosci
w terminie do konca 2027 roku;

2) istnieje konieczno$¢ ujednolicenia uregulowan najmu nieruchomosciami 17 D, 17 A, 17 B ( w obecnej
chwili Spétka bedzie posiada¢ 3 umowy najmu) w ten sposob ze beda one zgodne z zasadami ustalonymi
w umowie najmu dla nieruchomosci budynkowej 17D;

3) dopuszczono mozliwo$¢ objecia wszystkich nieruchomosci jedng umowsa najmu poprzez aneksowanie
umowy najmu nieruchomosci budynkowej 17 D i rozwigzania pozostatych umow, a w przypadku nabycia
przez Gmine dzialki nr 1996/140, cze$¢ nieruchomos$ci budynkowej 17D znajdujgca si¢ na tej dziatce
zostanie wynajeta na rzecz Inwestora w drodze aneksu do umowy najmu dla nieruchomosci budynkowej
17D;

4) Ze wzgledu na wysoko$¢ planowanej inwestycji przyjeto mozliwo$¢ stworzenia warunkdéw nabycia
nieruchomosci przez Inwestora poprzez podjecie nastepujacych dziatan:
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a) Burmistrz Prudnika w terminie do 3 miesigcy od ztozenia wniosku przez Inwestora o przyznanie prawa
pierwszenstwa nabycia wszystkich wynajmowanych nieruchomosci budynkowych, przedlozy Radzie
Miejskiej w Prudniku projekt uchwaly w sprawie przyznania Inwestorowi tego prawa zgodnie
zart. 34 ust. 6ai 6b ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Grunty niezbgdne do racjonalnego
korzystania z nieruchomos$ci budynkowych, o ktorych mowa wyzej w rozumieniu art. 34 ust. 6 b ustawy
o gospodarce nieruchomos$ciami obejmujg cale dziatki nr 2605/140, 1996/140 (w przypadku jej nabycia),
1984/140;

b) z uwzglednieniem terminow i nieruchomosci, o ktorych mowa w pkt a, w terminie do 3 miesiecy od
ztozenia wniosku przez Inwestora w sprawie sprzedazy nieruchomosci budynkowych na Jego rzecz,
Burmistrz przedtozy Radzie Miejskiej w Prudniku projekt uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na
sprzedaz wynajmowanych nieruchomosci w trybie bezprzetargowym;

c) po podjeciu uchwat, o ktorych mowa w punktach ai b oraz po zakonczeniu prac budowlanych
wykonanych przez Inwestora w budynku 17D, ktérych szczegdéltowy =zakres zostanie okreslony
w umowie najmu, na wniosek Inwestora zawarta zostanie umowa przedwstepna sprzedazy prawa
uzytkowania wieczystego dziatek gruntu 2605/140, 1996/140 (w przypadku jej nabycia), 1984/140 wraz
z nieruchomos$ciami budynkowymi oraz innymi obiektami budowlanymi potozonymi na tych dziatkach
w formie aktu notarialnego;

d) umowa przedwstepna bedzie przewidywata ze cena sprzedazy nieruchomosci, zostanie ustalona zgodnie
z wlasciwymi przepisami prawa, w tym zgodnie z zasadami okre§lonymi w §35 Rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci 1 sporzadzania operatu
szacunkowego 1begdzie odpowiadala ich rynkowej wartosci ustalonej na podstawie operatu
szacunkowego sporzadzonego przez uprawnionego rzeczoznawce majatkowego przed zawarciem
umowy przedwstepnej sprzedazy pomniejszonej o wartos¢ rynkowa naktadéw ustalong zgodnie z §35
Rozporzadzenia poniesionych przez Inwestora, zgodnie z postanowieniami uméw najmu lub na ktore
Gmina wyrazita zgode. W celu ustalenia wartosci nieruchomosci uwzgledniajacej jej stan przed
dokonaniem naktadow w rozumieniu §35 ust. 3 Rozporzadzenia zostanie uwzgledniony protokoét
przekazania stanowiacy zatacznik nr 3 do umowy najmu nieruchomosci budynkowej 17D. Oprocz
zaptaty ceny sprzedazy nieruchomosci, Inwestor zwrdéci Gminie kwote wykorzystanych naktadow
udzielonych w formie obnizonego czynszu najmu, zgodnie z umowami najmu. Kwota naktadow Gminy,
zostanie oprocentowana w stosunku rocznym na podstawie wskaznika WIBOR 1M powigkszonego
0 2%. Oprocentowanie bedzie naliczane od tacznej kwoty obnizenia czynszu w okresie wykorzystania
obnizonego czynszu do dnia nabycia nieruchomosci przez Najemcg¢. W celu uniknigcia watpliwosci
odsetki: nie bedg kapitalizowane, tj. w zadnym momencie nie b¢dg doliczane do kwoty gtownej (tj.
lacznej kwoty obnizenia czynszu) izostang wplacone przez Inwestora razem z kwota gltdéwna przed
zawarciem umowy sprzedazy nieruchomos$ci do depozytu notarialnego notariusza wskazanego przez
Strony oraz wyptacone z przedmiotowego depozytu notarialnego na rzecz Gminy niezwlocznie po
zawarciu umowy sprzedazy nieruchomosci;

e) zawarcie umowy przyrzeczonej sprzedazy nastapi na wniosek Inwestora, jednak nie wczesniej niz po
uplywie 3 miesiecy od zawarcia umowy przedwstepnej i nie p6zniej niz 10 lat od momentu zawarcia
umowy przedwstepnej. Dopuszczono mozliwo$¢ odstgpienia od umowy przedwstepnej przez Inwestora.

W przypadku przyjecia niniejszej informacji zawarty zostanie aneks do porozumienia Nr 1/2021
z 2 marca 2021r. i w konsekwencji zawarta zostanie umowa najmu nieruchomosci przy ul. Nyskiej
17.,,D”.
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