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ROZDZIAEL I - DANE O SPOLCE
1.1. Nazwa i siedziba Spoétki

Firma:
Zaklad Ustug Komunalnych Jednoosobowa Spotka Gminy z 0.0.
Spotka moze uzywac skrétu o brzmieniu ZUK Spotka z o.0.
Siedziba Spotki
Adres: 48-200 Prudnik ulica Przemystowa 1 woj. Opolskie
tel: (77) 4363265, 4363349, 4363463, 4365070, 4363881, fax. (77) 4363265

e-mail: info@zukprudnik.pl; sekretariat@zukprudnik.pl http:/ /zukprudnik.pl

Dane identyfikacyjne:

Statystyczny numer identyfikacyjny REGON: 530544646

Numer identyfikacji podatkowej NIP: 755-000-63-42

Urzad Skarbowy: Urzad Skarbowy w Prudniku 48-200 Prudnik ul. Kopernika la
KRS: 0000142489

1.2. Przedmiot dzialalnoéci

Podstawowym przedmiotem dzialania Spotki jest zaspokojenie potrzeb
komunalnych dla ludnosci. Zgodnie ze Statutem Spotki przedmiotem dziatalnosci
podstawowej wg PKD jest:

68 20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomoéciami wiasnymi lub dzierzawionymi

43997 Pozostale specjalistyczne roboty budowlane gdzie indziej nie
skalsyfikowane

‘e

43.22. Z Wykonywanie instalacji wodno-kanal,, cieplnych, gazowych i klimatyzacji

38 11 Z Gospodarowanie odpadami

8130 Z Dziatalnos¢ ustugowa zw. z zagospodarowaniem terenéw zielonych
81217 Sprzatanie i czyszczenie obiektow
3811 Z Dziatalnoé¢ sanitarna i pokrewna

9% 03 Z Pogrzeby i dziatalnos¢ pokrewna

38227 Przetwarzanie i unieszkodliwianie odpadéw niebezpiecznych
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1.3. Forma prawna Spoétki

Zaktad Ustug Komunalnych Jednoosobowa Spétka Gminy z o.0. jest spotka
z ograniczona odpowiedzialnoscia, dzialajacg na podstawie przepisow prawa
polskiego.

Spotka powstata w wyniku przeksztaicenia przedsiebiorstwa komunalnego
o nazwie Rejonowe Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej
w Prudniku na podstawie ustawy z dnia 13 lipca 1990 roku o prywatyzacji
przedsigbiorstw panstwowych (Dz. U. Nr 51 poz. 298 z péZn. zm.).

Akt przeksztalcenia przedsigbiorstwa komunalnego w Jednoosobowg Spétke
Gminy z o0.0. pod firma Zaktad Ustug Komunalnych Jednoosobowa Spoétka Gminy
z 0.0. sporzadzony zostal dnia 23 grudnia 1991 roku (Repertorium A Nr 2613/91).

1.4 Przepisy prawne bedace podstawa dziatalnosci Spotki

Spotka dziata na podstawie m. in. nastepujacych aktéw prawnych:

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali. (Dz.U. 1994 nr 85 poz. 388 z
pozn. zm.)

Ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. - Kodeks spotek handlowych (Dz. U. Nr 94,
poz 1037 z pozn. Zm.),

Ustawy z dnia 30 sierpnia 1996 r. o komercjalizacji i prywatyzacji (Dz. U. z 2002 r.
nr 171, poz 1397 z pozn. Zm.),

Ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 19973,
poz. 43 z pbin. zm.).

1.5. Rejestracja Spotki

Spotka zostala wpisana w dziale B pod numerem RHB - 1284 Rejestru Handlowego
Sadu Rejonowego w Opolu Wydzial V Gospodarczy, na podstawie prawomocnego
postanowienia tegoz Sadu wydanego dnia 30 grudnia 1991 roku (Sygn. akt RHB-
1284, Ns. Rej. H-813/91.).

1.6. Kapitaly i fundusze Spotki

1.6.1. Rodzaje kapitatow i funduszy

Spoétka tworzy nastepujace kapitaly i fundusze:
1. Kapital zakiadowy,

2. Kapital zapasowy,

3. Kapital rezerwowy z aktualizacji wyceny,
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4. Zakladowy fundusz $wiadczeri socjalnych.

Na dzieri 31 grudnia 2020 roku kapitat wlasny Spotki wynosit 2 025 535,54 zt..

Kapital wlasny tworza:

1. Kapital zakladowy - 3 749 563,00 zt,
2. Kapital zapasowy = 2 216,52 zt,
3. Strata za rok biezacy - - 757650,09zt.

Zmiany kapitatu Spotki w ostatnich pigciu latach obrazuje tabela nr 1:

Tabela Nr 1

L. | WYSZCZEGO 2016 r. 2017 r. 2018 r. 2019 2020

P. LNIENIE (z1) (z1) (zh) (zh) (1)

1 | Kapitat 454 500,00 454 500,00 1652500,00 | 2749663,00 | 3749 563,00
zakladowy

2 | Kapital 113054056 | 114136952 |1142216,52 | 142216,52 2216,52
Zapasowy

3 | Kapital 111 889,39 106 985,43 106 985,43 106 985,43 106 985,43
IeZEeTWOWY

1.6.2. Kapital zakladowy

Na dzien 31 grudnia 2020 roku kapitat zakladowy Spoétki wynosit zt stownie:
3749563,00 ( trzy miliony siedemset czterdziesci dziewigd tysiecy piecset
szes¢dziesigt trzy zlotych i dzielit si¢ na 4 124 udziatéw po 909,00 zt kazdy.

1.6.3. Kapital zapasowy

Na dzieri 31 grudnia 2020 r. kapital zapasowy Spotki wynosit 2 216,52 z},

1.6.4, Kapital rezerwowy

Na dzier 31 grudnia 2020 roku stan kapitatu rezerwowego wynosit 106 985,43 zl.
1.6.5. Fundusz §wiadczen socjalnych

Zakladowy Fundusz Swiadczenn Socjalnych tworzy sie z corocznego odpisu
podstawowego obcigzajgcego koszty dziatalnosci Spotki. Jest to fundusz celowy
tworzony i wykorzystywany zgodnie z ustawg z dnia 4 marca 1994 r. o zaktadowym
funduszu $wiadczen socjalnych ( Dz. U. Nr 70 poz. 335 z 1996 r. z pdZn. zm.) oraz
regulaminem ustalonym przez Zarzad.

Funduszu swiadczeri na koniec w 2020 roku wyniést 301 066,19 zt .
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ROZDZIAL II - DANE O CZEONKACH ZARZADU, RADY NADZORCZE]
ORAZ PROKURZE

2.1. Zarzad

Zarzad Spoiki jest obecnie dwuosobowy, powolywany na trzyletnia kadencje.
Zarzad Spotki w osobie Prezesa i Wiceprezesa, zarzadza Spotka i reprezentuje jg na
zewnatrz. Do skladania o$wiadczern woli i podpisywania w imieniu Spotki
uprawniony jest Prezes Zarzadu lub Wiceprezes. We wszystkich umowach miedzy
Spétka, a Zarzadem oraz sporach Spotke reprezentuje Rada Nadzorcza. Zarzad
podejmuje uchwaty a w szczegolnoséci w sprawach:

1. sprawozdafi, wnioskéw i innych spraw przedkladanych Radzie Nadzorczej
i Walnemu Zgromadzeniu,

2. udzielania prokury,

3. zwolywania zwyczajnych i nadzwyczajnych posiedzenn Walnego Zgromadzenia
z wlasnej inicjatywy lub na pisemny wniosek Rady Nadzorczej.

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2020 roku funkcje Prezesa Zarzadu petnit
Pan mgr inz. Wladystaw Podrézny a funkcje Wiceprezesa peinit Pan inz. Wojciech
Dancewicz.

2.2. Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza sprawuje staly nadzoér nad dziatalnosciq Spotki. Zgodnie z Aktem
Notarialnym Rada Nadzorcza skiada si¢ z czlonkéw w liczbie od 3 do 5, w tym
dwéch wybieranych jest przez pracownikéw Spétki. Kadencja Rady Nadzorczej trwa
trzy lata. W okresie od 1 stycznia 2020 roku do 31 grudnia 2020 roku Rada
Nadzorcza pracowala w nastepujgcym skladzie:

1. Zygmunt Gacek - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

2. Lidia Pawlikowska-Ozimek - Sekretarz Rady Nadzorczej

3. Bogustaw Wotczyk - Czlonek Rady Nadzorcze]

4. Zdzistaw Jatkiewicz - Cztonek Rady Nadzorczej (przedstawiciel zatogi
do 29.06.2020

5. Pawet Wolak - Cztonek Rady Nadzorczej (przedstawiciel zatogi
do 29.06.2020

2.3. Walne Zgromadzenie

W 2020 roku Zwyczajne Zgromadzenia Wspolnikéw Jednoosobowej Spotki Gminy
Prudnik z o0.0. Zaktad Ustug Komunalnych odbyto sie w dniu 30 czerwca 2020.

2.4, Prokura
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Obecnie nie ma ustalonej prokury.

ROZDZIAE III - DANE O DZIALALNOSCI SPOEKI

3.1 Sytuacja finansowa Spéiki

W 2020 roku Spoélka nasza osiagnela sprzedaz globalng w kwocie 17 703 467,86 zt
ponoszac koszty sprzedazy w wysokoéci 18 695 583,77 zt. Na catoksztalcie naszej
dziatalnoéci Spotka osiagneta strate w wysokosci brutto 751 650,097 zt.

Powyzsze zadania wykonali$my przy érednim zatrudnieniu 120 w przeliczeniu na
etaty.

W 2020 roku wsparliémy w formie darowizny rézne instytucje, kluby sortowe,
stowarzyszenia itp. Nasze wsparcie miato zaréwno charakter finansowy jak
i ustugowy i dotyczylo instytucji dziatajgcych na terenie naszej gminy.

Zgodnie ze statutem naszej Spotki w 2020 r $wiadczyliémy nastepujgce ustugi
i osiggneliSmy nastepujace przychody netto ze sprzedazy:

- Dziatalnoé¢ zwigzana z uzytkowaniem oraz zarzgdzaniem budynkami
komunalnymi oraz lokalami uzytkowymi Gminy Prudnik - 7998 612,46 zt

- Dziatalno$¢ rem. zwigzana z budownictwem na rzecz Gminy - 648 875,80 zt.
- Higiena Komunalna (odbieranie i zagospodarowanie odpadow
komunalnych pochodzacych z terenu Gminy Prudnik, obstuga

skladowiska, prowadzenie PSZOKu, dzierzawa pojemnikéw itp.) - 6 287 277,46 zi

Pozostata dziatalnoé¢ zamknela si¢ kwotg ponad 2 768 702,14 ziotych i obejmowata
miedzy innymi:

drogownictwo (budowa, przebudowa, remonty biezace, placow, chodnikow,
utrzymanie oznakowania pionowego i poziomego, przebudowa przepustéw),
zielen (utrzymanie czystosci na zielenicach, koszenie trawnikéw, utrzymanie
zywoplotéw, pielegnacja nasadzer, utrzymanie czystodci w zasobach Spotdzielni
Mieszkaniowej w Prudniku , prowadzenie Cmentarza Komunalnego, dzierzawa
érodkéw trwatych , utrzymanie czystosci i porzadku na terenie Gminy Prudnik
obstuga strefy ptatnego parkowania.

3.1.1 Zdarzenia istotne wplywajgce na dziatalnos¢ jednostki: w 2020 r. Dziatalnos¢
Spotki powiekszyla sie o zarzgdzanie dworcem autobusowym przy ul Kosciuszki
dodatkowymi budynkami uzytecznosci publicznej (np. ptywalnia miejska przy ul
Parkowej obecnie nie uzytkowana .

312 Przewidywany rozw¢j jednostki: Spotka po przejeciu  dziatalnosci
mieszkaniowej wykonuje odptatne uzytkowanie nieruchomosci Gminnych oraz
zarzadza gminnymi nieruchomo$ciami mieszkalnymi i uzytkowymi, ponadto
prowadzi réwniez dotychczasowa dzialalnoé¢ komunalng odbioru i transportu
odpadéw z terenéw Gminy, utrzymania zieleni, robét drogowych, sprzatania
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budynkéw i utrzymania czystosci na drogach i placach gminnych. Planowany jest
takze utrzymywanie i dalszy rozwo¢j dziatalnosci w kierunku szeroko rozumianego
budownictwa mieszkaniowego.

3.1.3 Wazne osiagnigcia w dziedzinie rozwoju : Spélka realizuje nadane przez
wladciciela znaczace rozszerzenie dzialalnoéci i skupiata si¢ do na biezgcym
utrzymaniu istniejacego stanu posiadania oraz zadan okreslonych przez wiasciciela
tj. zadann komunalnych Gminy. Jest to szczegoélnie istotne zwlaszcza w kontekscie
braku wieloletnich stosownych nakladéw zaréwno w obszarze mieszkaniowym jak
i obszarze higieny komunalne;.

3.1.4 Aktualna i przewidywana sytuacja finansowa : za rok 2020 poniesliémy strate
w wysokosci 751 650,09 zl. Jest to kolejny rok obnizania straty ktéra zmalata rok do
roku 0 znaczaca warto$¢ wynoszacg 24 %. Na strate zlozyla sie przede wszystkim
strata na dziatalnosci mieszkaniowej . Jest ona zakladana w tym obszarze
dzialalno$ci i wynika z umowy jakg spétka zawarla z Gming ze zbyt matych ( nie
zmienianych od lat) czynszéw, ale takze ze stanu technicznego budynkéw
przekazanych Spélce  wymagajacego cigglych i duzych  nakladéw  stanu
finansowych . Uwzgledniajagc dofinansowania Gminy w/w zadania w latach
poprzednich oraz poszczegdlne uwarunkowania w tym zakresie , nalezy uzna¢ ze
powyzsza strata jest korzystnym wynikiem.

Na dzialalnosci mieszkaniowej Spétka posiada zapis w umowie z Gming
Prudnik, ze w przypadku poniesienia kosztéw przewyzszajgcych przychody
czynszowe za wynajem lokali Gmina pokryje je podwyzszajgc kapitat zakladowy
Spolki. Jest to zapis, ktory Gmina przyjefa aby w ten sposéb zrekompensowac strate
na nierentownej dziatalnosci, zwigzanej z zadaniem wilasnym Gminy - jakim jest
komunalna gospodarka mieszkaniowa. Zgodnie z zalozeniem pierwotnym opartym
na niekomercyjnych zasadach i obecnych uwarunkowaniach uzyskiwanie zysku
w tym obszarze jest niemozliwe.

Sprawa odbioru odpadéw juz zostala czeSciowo rozwigzana podwyzszeniem
przychodéw za odbiér i transport odpadéw na podstawie nowej wynegocjonowanej
umowy. Jednak duzym wyzwaniem jest ciagle przestarzaly park maszynowy
obarczony wieloletnim brakiem koniecznych inwestycji w majatek Spotki.

3.1.5 Udziaty wiasne : Spotka nie posiada zadnych udziatéw wiasnych.

3.16 DPosiadane przez jednostke oddzialy: Spoétka nie tworzy oddziatéw ani
zakladow.

3.1.7 Instrumenty finansowe w zakresie ryzyka : Spétka nie posiada instrumentéw
finansowych w zakresie ryzyka zmiany cen oraz przyjetych celach zarzgdzania
ryzykiem finansowym poniewaz Spétka wykonuje ustugi w granicach ~ 90% dla
Gminy Prudnik, ktora jest wlascicielem 100% udzialow Spotki. Gmina powierzyla
Spoélce wilasne zadania, przekazala na podstawie umowy w uzytkowanie
gminnych nieruchomosci czy tez w ramach powierzenia zadann. =~ Wszystkie istotne
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zadania s3 wykonywane na podstawie umowy z Gming. Spétka nie zaciggnela w
2020 roku kredytéw na prowadzenie dziatalnosci.

3.1.8 Wskazniki finansowe i niefinansowe efektywnoéci zwigzane z dziatalnoscig
Spotki winny sie poprawia¢ w roku biezacym uwzgledniajac podjete dziatania.
Nalezy réwniez uwzgledni¢ specyfike Spotki, ktérej  zgodnie ze statutem
przedmiotem dziatalnosci Spotki jest zaspakajanie potrzeb komunalnych.

3.2 GOSPODARKA MIESZKANIOWA
I.ZASOBY KOMUNALNE

3.2.1. Gminna substancja lokalowa
Uchwatg z dnia 26 kwietnia 2018r. Rada Miejska w Prudniku wyrazila zgode na obciazenie
odplatnym ograniczonym prawem rzeczowym - uzytkowaniem, na czas nieoznaczony na
rzecz Zaktadu Ustug Komunalnych jednoosobowej Spotki Gminy z o.0. w Prudniku
nieruchomosci stanowigcych wiasnosé i wspétwlasnosé Gminy Prudnik. W slad za podjeta
uchwala, umowa aktem notarialnym Rep. A/1612/2018 z dnia 27 kwietnia 2018r. Gmina
Prudnik oddata Spélce w odplatne uzytkowanie nieruchomosci, w wyniku czego Spotka
stala sie uzytkownikiem budynkéw stanowigcych wilasnoé¢ Gminy Prudnik oraz lokali
mieszkalnych i uzytkowych usytuowanych w budynkach wspélnot mieszkaniowych.
Ponadto umowg z dnia 1 czerwca 2018r. Gmina Prudnik zlecila spéice odptatne
wykonywanie w sposéb samodzielny czynnoéci zwyklego zarzadu gminnymi
nieruchomoséciami mieszkalnymi i uzytkowymi (nie bedacych przedmiotem uzytkowania).

Aktualnie ZUK zarzgdza nizej wymienionymi obiektami gminnymi:

Lp. | Nieruchomo$ci zarzgdzane Powierzchnia m?
Wieza Woka Plac Zamkowy - budynek uzytkowy 208,14
Mieszkowice 145 - budynek uzytkowy 323,47
Czyzowice 57 - budynek uzytkowy 277,36
Czyzowice 57 - budynek gospodarczy 98,20
Kosciuszki 1A - budynek uzytkowy 2468,83
Mickiewicza 1 - budynek uzytkowy 1031,05
Nyska 17 A 4778,91
Nyska 17B 2457,63
Garaze (8 sztuk) 134,46
Miyniska 10A - budynek mieszkalny 59,57
Chrobrego 22- budynek mieszkalny 255,98
Kolejowa 44 - budynek mieszkalny 408,28
Nyska 15 - budynek uzytkowy 692,00
Stara 8 - budynek uzytkowy 340,04
Miyriska 44 - budynek mieszkalny 261,94
Meblarska 4 - budynek uzytkowy 1427,00
Dworzec autobusowy z calg infrastruktura:

a) budynek 157,52
b) plac manewrowy 2544,00
Szalet Kozia Gora 213,00
Komérki Miyniska, Traugutta, Szkolna, Armii Krajowej 438,00

str. 10




Tkacka 1 389,52
Nyska 28 385,00
Parkowa 4 1924,10
Inkubator Przedsigbiorczoéci Plac Zamkowy 2 1506,55
Inkubator Przedsiebiorczosci Plac Wolnoéci 6 912,85
taka Prudnicka ul. Glucholaska 17 320,85
Razem: 24 013,84 m?

Uzytkowane i zarzadzane przez spétke zasoby mieszczg si¢ w:

lloé¢ budynkow
Budynki mieszkalne 154
Obiekty niemieszkalne 28
Budynki wspoélnot mieszkaniowych w ktérych 264
Gmina Prudnik posiada udzialy
Garaze 145
Komérki lokatorskie 260

Budynki wspélnot mieszkaniowych z udzialem gminy administrowane sa przez :

- Prudnickie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. - 244 wsp6lnoty
- licencjonowany zarzadca Wodociagi i Kanalizacja w Bialej - 18 wspélnot

- licencjonowany zarzadca Aleksander Drozdzyniski - 2 wspélnoty

3.2.2 . Powierzchnia i struktura gminnych zasobé6w mieszkaniowych :

Lokale mieszkalne Ilosé Powierzchnia
Ogolem: 1879 92.255
w tym socjalnych 288 7.641

Struktura gminnych zasobow mieszkaniowych :
2.1. podziat wg miejsca polozenia :
a) miasto Prudnik
- 1.807 lokali mieszkalnych
b) wioski Gminy Prudnik
- 72 lokali mieszkalnych
2.2. podzial wg wiasnosci budynkéw :
a) budynki gminne
- 1.073 lokale mieszkalne - pow. 51.946 m,
b) budynki wspélnot mieszkaniowych z udzialem gminy
- 806 lokali mieszkalnych - pow. 40.309 m,
2.3 podziat wg wyposazenia technicznego - liczba lokali :
- centralne ogrzewanie - 182
- centralna ciepta woda - 64
- gaz przewodowy - 1,157
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- lazienka - 1.064

3.2.3. Sprzedaz gminnych lokali .
Liczba i powierzchnia lokali w gminnym zasobie ulega systematycznemu zmniejszaniu
w zwiazku z prowadzong sprzedazg lokali nueszkalnych.

Na przestrzeni ostatnich lat sprzedaz lokali przedstawiata si¢ nastepujaco :

Niekorzystng ze wzgledéw finansowych byta prowadzona sprzedaz pojedynczych

lokali w budynkach stanowigcych wczesniej 100 % wiasnodci gminy, gdyz ZUK jako
uzytkownik lokali wnosi zaliczki do wspélnot na utrzymanie czesci wspélnej od duzej
powierzchni lokali gminnych, ktére pozostaty w tych wspélnotach.
Majac na celu zmniejszenie wydatkéw na utrzymanie czeéci wspélnych w budynkach
wspélnot podjeto dziatania zmierzajace do zmniejszenia w nich powierzchni gminnej.
Uchwala Nr XXV /449/2020 z dnia 28 maja 2020r. Rada Miejska w Prudniku uchwalita nowe
zasady sprzedazy lokali mieszkalnych stosujac jednoczeénie korzystne bonifikaty. Sprzedazy
podlegaja lokale w budynkach wspélnot, a udzielana bonifikata wynosi 70 % ceny
sprzedazy. W przypadku sprzedazy ostatniego lokalu w budynku Gmina udziela bonifikaty
80 % ceny sprzedazy lokalu.

3.2.4. Eksploatacja gminnego zasobu lokalowego

Zgodnie z Ustawg o ochronie praw lokatoréw wydatkami zwigzanymi z utrzymaniem lokali
poNOSzoNymi przez wynajmujacego sg :
1) koszty biezacej eksploatacji nieruchomosci
2) utrzymanie nalezytego stanu technicznego nieruchomosci, remonty i konserwacje
3) zarzadzanie nieruchomos$ciami
4) utrzymanie czesci wspolnych budynkéw
Na biezacg eksploatacje nieruchomosci skladaja si¢ wydatki:
- energia elektryczna na klatkach schodowych
- ustugi kominiarskie
- ubezpieczenie budynkoéw
- podatek od nieruchomosci
- utrzymanie czystosci w budynkach
- inne koszty (deratyzacja, eksmisje, koszty sadowe, przeglady techniczne, odpracowanie
zalegtosci czynszowych itp.)

3.2.5. Gminne zasoby lokalowe w budynkach wspélnot mieszkaniowych

Zgodnie z umowa uzytkowania spétka zostala zobowigzana do wnoszenia w imieniu gminy
jako wspotwlasciciela lokali w budynkach wspélnot mieszkaniowych oplat - zaliczek
wedlug wysokosci uchwalonych przez te wspélnoty, z tytutu :

- kosztow zarzidu czéucif gminni (trednio) - 049z /m,
- kosztow utrzymania czétci wspélnej(arednio) - 0,70 zG/m,
- fundusz remontowy (drednio) - 1,80zG/m,
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Razem - 2,99 zG/m,

Oprocz kwot w/w zaliczek ZUK comiesiecznie zobowigzany jest réwniez wnosi¢ na konta
wspolnot mieszkaniowych naleznoéci z tytutu $wiadczen za lokale gminne tj. oplaty za
energie cieplna, zimna wode, kanalizacje i wyw6z nieczystosci statych na dostawe, ktérych
wspélnota ma zawarte umowy.

Ogo6lem miesigcznie przekazywane na rzecz wspélnot mieszkaniowych zaliczki i oplaty
wynosza ponad 230 000 z1.

CZYNSZE
3.2,6. Czynsze w lokalach mieszkalnych w §wietle obowigzujacych przepisow .

W uchwalonym w grudniu 2018r. wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy na lata 2019-2024 Rada Miejska okreslila zasady polityki czynszowej
stanowigce, Ze :
1. stawk¢ bazowf czynszu za 1 m, powierzchni uyytkowej lokalu ustala Burmistrz Prudnika
2. stawka czynszu podlega zr6znicowaniu, z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych
lub obnizajacych warto$¢ uzytkows lokalu mieszkalnego
3. stawka czynszu za najem 1m, powierzchni uyytkowej lokalu mieszkalnego w latach 2019-
2024 nie moye przekroczyd 3% wartouci odtworzeniowej budynku . iloczynu jego
powierzchni uyytkowej 1 wskaenika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m, powierzchni
uyytkowej budynku mieszkalnego ogliaszanego przez Wojewod¢. Obecnie wskagnik ten
wynosi 3.915,51 zfi, zatem 3% wartotici odtworzeniowej to 9,79 zii/m,.
Ustalona Zarzadzeniem Burmistrza Prudnika w sprawie okreslenia stawek czynszu najmu
lokali mieszkalnych w mieszkaniowym zasobie Gminy Prudnik, stawka bazowa czynszu
w ostatnich latach ksztaltowala sig nastepujgco :

Data [Maksymalna  [Stawka czynszu (% wzrostu w |Uredni czynszCzynsz
wprowadzenia [stawka czynszu obowifzujfca w |stosunku do w zl/m, socjalny
iczynszu 3% wartosci Gminie zi/m, poprzedniej z0/m.,
regulowanego jodtworzeniowej stawki
| 31122009 | 10,72 4,40 . 2,50 0,65
31122010 9,11 4,40 = 2,60 0,65
31122011 | 9,35 4,40 - 2,60 0,65
31.12.2012 8,58 4,84 10,0 2,86 0,72
31122013 | 8,81 4,84 - 2,86 0,72
| 31.12.2014 7,40 4,84 - 2,86 0,72
. 01.02.2016 8,68 5,32 10,0 297 0,79
31122016 | 9,64 5,32 - 2,97 0,79
31122017 | 9,15 532 - ? 3,25 0,79
31.12.2018 8,27 5,32 - 325 0,79
31.12.2019 8,70 D - 3,25 0,79
31.12.2020 9,79 532 - 3,48 0,79

Zgodnie z obowigzujacym Zarzadzeniem Burmistrza Prudnika z dnia 12 pazdziernika 2015r.
stawka bazowa czynszu wynosi do nadal 5,32 z1.
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3.2.7. Czynsze w lokalach uzytkowych .

Czynsz najmu za lokale uzytkowe reguluje Zarzadzenie Nr 258/2015 Burmistrza Prudnika
z dnia 14 grudnia 2015r. w sprawie ustalenia minimalnych stawek czynszu najmu lub
dzierzawy za lokale uzytkowe stanowigce wlasnos¢ Gminy Prudnik. Zarzadzenie
uwzglednia podzial na prowadzone w Prudniku branze handlowe, ustugowe i biurowe w
roznych strefach potozenia.
W minionych latach wzrost stawek czynszu przedstawiatl si¢ nastepujgco :
e 0d1.02.2008r. 015%
e 0d1.02.2010r. 010%
e 0d1.022012r. 010%
e 0d1.02.2016r. o: 10% w lokalach zajmowanych przez stowarzyszenia i organizacje
spoleczne, 15 % w lokalach ustugowych i biurowych oraz 30 % za lokale handlowe
w 111l strefie.

Poréwnanie miesiecznych przypiséw czynszu najmu lokali uzytkowych (z garazami
i komoérkami) w ostatnich latach :

Rok 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020

Wartos¢ |61.569 | 55.838 | 55.833 | 56.336 | 61.530 | 62.723 | 65.280 | 60.649 | 61.541 | 63.144 | 51.558

3.2.8. Czynsze a koszty utrzymania zasobow lokalowych .

Czynniki réznicujgce stawke bazowa czynszu najmu wynikajg m.in. réwniez ze stanu
technicznego gminnego zasobu lokalowego, w ktérym ponad 60 % budynkéw liczy sobie
ponad 100 lat. Sredni czynsz w zasobach Gminy Prudnik to okoto polowa stawki bazowej.
Na dziert 31.12.2020 r. $redni czynsz nadal wynosit ok. 3,28 zii/m, .

W 2020 roku aredni koszt utrzymania 1m,_ powierzchni substancji gminnej wyniést okoto

3,83 zt. Na wskaznik ten majg wplyw m.in. wydatki na:

o wydatki na biezaca eksploatacje nieruchomosci

o wydatki na utrzymanie nalezytego stanu technicznego nieruchomoéci, remonty
i konserwacje

e wydatki na utrzymanie czesci wspélnych budynkéw

Czynsze za lokale mieszkalne i uzytkowe nie pokrywajg potrzeb w zakresie ponoszonych

kosztow eksploatacji i remontoéw calego gminnego zasobu lokalowego.

Sredni miesieczny przypis czynszu w ostatnich latach przedstawiat sie nastepujaco :

Lata Czynsz za lokale mieszkalne w zi Czynsz za lokale uzytkowe w zi
:, 2010 279,131 61.569
| 2011 | 270.145 55.838
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2012 ? 281.206 55.833

2013 276.771 | 56.336
2014 276.722 61.530
2015 276.829 62.723
2016 307.386 65.280
2017 304.949 60.649
T 2018 308.751 61.541
! 2019 296.696 63.144
| 2020 i 302.446 51.558

3.2.9 ,Odpracowanie” zalegtosci czynszowych.

W ramach pomocy osobom zalegajacym z zaplaty naleznosci czynszowych zostala

wprowadzona mozliwo$¢ , odpracowania dtugu”, ktérego zasady okreslono Zarzadzeniem

Burmistrza Prudnika w sprawie splaty zadluzenia za korzystanie z lokali wchodzacych

w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Prudnik w formie $wiadczenia rzeczowego.

Z dtuznikiem, ktéry wyrazi wole odpracowania zadluZenia czynszowego zawierane jest

porozumienie, w ktérym okresdla sie, ze zaplata czynszu zamiast w pienigdzu nastgpi w

formie $wiadczenia rzeczowego, czyli pracy. Osoby odpracowujace czynsz wykonuja:

o drobne prace remontowe

¢ prace porzadkowe (utrzymanie czystoéci miasta oraz klatek schodowych)

e inne czynnosci uzgodnione z wynajmujagcym np. obsluga szaletu, roznoszenie
zawiadomien, odczytywanie wodomierzy itp.

°

Cytowanym wyzej zarzadzeniem okreslono stawki za 1 godzing pracy, wedlug ktorych

$wiadczenie rzeczowe przeliczane jest na wynagrodzenie.

W  poszczegblnych latach odpracowanie zaleglosci czynszowych ksztaltowalo sie

nastepujgco:
Rok Liczba 0s6b opracowujacych  [Wartos¢ §wiadczonej pracy
zadluzenie w zl
2011 (od maja) 61 58.629
2012 63 66.512
2013 92 87.957
2014 102 90.949
2015 112 73.252
2016 102 67.508
2017 97 68.005
2018 81 70.520
2019 86 92.218
2020 86 61.181
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Wartos¢ swiadczonej pracy w caloéci zostala zaksiegowana na konta czynszowe pracujacych

diuznikow.

POLITYKA MIESZKANIOWA GMINY

3.2.10. Wynajmowanie lokali.

Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzadowej jest zadaniem wiasnym

gminy. Zadania te gmina wykonuje wykorzystujac mieszkaniowy zasob gminy. Tworzenie

list przydzialéw lokali mieszkalnych, w tym réwniez socjalnych i zamiennych, a takze list

zamian nastepuje w oparciu o przepisy Uchwaly o zasadach wynajmowania lokali

wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Prudnik.

W 2020r. na liscie mieszkaniowej i socjalnej oraz zamian oczekiwalo lgcznie 99 oséb/rodzin.

Realizacja list za 2020 rok

\ Nazwa Liczba wnioskow

Lista mieszkaniowa

| 47
L Lista socjalna 26
| Lista zamian %

W ramach ruchu ludnosci w 2020r. uzyskano wolne lokale mieszkalne, do najmu
ktorych skierowano osoby oczekujgce na listach przydziatéw i zamian oraz osoby, ktérym
sad w wyroku o eksmisji przyznat prawo do lokalu socjalnego. Wolne lokale

do zakwaterowania uzyskano w wyniku:

- po zgonach najemcéw i wyprowadzeniu sie najemcy (w tym do domu opieki) - 69 lokali

- po eksmisji diuznikéw ZUK - 5 lokali

- w wyniku dokonanych zamian na inne wczeéniej uzyskane lokale - 6 lokali

Znaczng liczbe poéréd wolnych lokali stanowia lokale uzyskiwane po osobach starszych,
przewaznie po ich zgonach lub umieszczeniu w domach pomocy spolecznej. Sa to lokale
w zlym stanie technicznym i wymagajg znacznych naktadéw remontowych obciazajacych
wynajmujacego polegajacych na wymianie podstawowych elementéw technicznych lokali.

Remont wlasny lokali mieszkalnych

ZUK przyjmujac wsparcie prorodzinnej polityki mieszkaniowej

gminy Prudnik

systematycznie wspiera mlode rodziny w zakresie mozliwoéci pozyskania mieszkan. Od
2012 roku, 69 lokali mieszkalnych przyznano w ramach wynajmu do remontu wlasnego
przez przyszlych najemcow. Ponad 60 % z tej wielkosci przypadio miodym rodzinom z
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dzie¢mi, Dzieki tej decyzji uzyskaly mieszkania, a ZUK pozyskal lokatoréw, ktorzy w
diuzszej perspektywie stanowia znaczacy element rozwoju i realizacje priorytetu
zapewnienia mieszkan mlodym ludziom.

Realizacja przydzialéw w zakresie lokali socjalnych.

Na przestrzeni 2020 roku wynajeto lokale socjalne z nastepujacych tytutow:

o 3 lokale osobom z prawem do lokalu socjalnego (eksmisje z powddztwa os6b
prywatnych i prawnych)

o 12 lokali osobom oczekujacym na liscie osiggajacym niskie dochody

o 6 lokali dtuznikom ZUK z wyrokiem o eksmisji z prawem do lokalu socjalnego
przekwaterowanym dobrowolnie do wskazanego lokalu socjalnego

e 5 lokale wynajeto na rzecz dotychczasowych najemcéw lokali socjalnych na inny

lokal socjalny (np. mniejszy lub wiekszy lub o innej lokalizagji).

Wymienione wyzej lokale socjalne wynajmowano m.in. w budynku socjalnym w Lace
Prudnickiej, a takze wolnych lokalach socjalnych uzyskanych w drodze przekwaterowania
dotychczasowych najemcéw do innych lokali socjalnych. Sytuacje takie dotyczyly najemcow
nie stosujgcych sie do przepiséw regulaminu porzadku domowego: zaki¢cajacych spokdj,
niszczacych mienie w lokalu i czedciach wspélnych.

3.2.11. Windykacja naleznoéci czynszowych

Trudna sytuacja materialna wielu gospodarstw domowych prowadza do sytuacji,
w ktérych najemcy nie wywigzujg sie z warunkéw najmu w zakresie placenia czynszu
i éwiadczen za zajmowane lokale mieszkalne.

Z roku na rok $ciggalnosé¢ naleznodci czynszowych jest coraz trudniejsza. Praca komorki
windykacji sprowadza si¢ do egzekwowania:

- zaleglosci w lokalach mieszkalnych,

- zalegloéci w lokalach uzytkowych,

- zaleglosci za zwolnione lokale mieszkalne,

- zaleglosci za zwolnione lokale uzytkowe.

Dziatalnoé¢ windykacyjna w Zaktadzie Ustug Komunalnych to podejmowanie
czynnoéci formalnych i prawnych w celu odzyskania od diuznika wszelkich naleznosci
pienigznych lub eksmisji dluznika. Postepowanie windykacyjne prowadzi si¢ w taki spos6b,
aby nie doprowadzi¢ do przedawnienia naleznoéci, oraz zapobiec nowemu zadiuzenia.
Pracownicy ds. windykacji czynszowych kontrolujg terminowos¢ realizacji naleznosci
poprzez analize kont najemcéw, wedlug stanu na koniec miesigca. Naleznosci staja
sie wymagalne w dniu nastepnym po uplywie terminu ptatnosci.

Zaklad Ustug Komunalnych prowadzi dziatania windykacyjno-informacyjne w oparciu
o generowang korespondencje kierowang do uzytkownikoéw lokali. Windykacja rozpoczyna
sie, jesli jest to mozliwe, od osobistego lub telefonicznego kontaktu z dtuznikiem obejmujace
ustalenie przyczyn zadluzenia, zapoznanie sie z sytuacja majatkowa dluznika
oraz ewentualne zobowigzanie do jego splaty.

Postepowanie windykacyjne dzieli si¢ na etapy:
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- postepowanie wstepne (przesadowe) obejmujace dzialania prewencyjne majace na celu
zapobiegania narastania dtugu i op6Znien w biezacych ptatnosciach;

- postepowanie sadowe obejmujace skierowanie do sadu sprawy o zaplate, a po uzyskaniu
sadowego nakazu zaptaty lub wyroku skierowanie naleznosci do egzekucji komorniczej.

Na kazdym etapie postepowania mozliwe jest zawarcie ugody z diuznikiem na splate

zaleglosci. Po bezskutecznym wezwaniu dtuznika do zaplaty, pracownik windykacji

kompletuje dokumentacje i przekazuje radcy prawnemd, celem zlozenia pozwu o zaplate.

Na dzien 31 grudnia 2020r. zaleglosci lokali mieszkalnych i uzytkowych ogétem wynosza:
1960 876,10 zl, w tym :

1) lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze, komorki (aktywne) 999 869,54 z1
2) lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze komorki (zamknigte) 961 006,56 zi
- w tym zasadzone: 1235342,33 zt

Struktura zalegloéci w lokalach mieszkalnych, uzytkowych i garazach i komérkach objetych
umowami oraz w lokalach/ obiektach zwolnionych na dzieti 31 grudnia 2020 1.

Oleres z a?egunm Liczba dtuinikdw Naleinosci
(w miesigcach)

<1 1529 502 992,51 zt

1 183 83 976,30 zt

2 90 77 930,33 zt

3 61 54 649,76 zt

4 34 49 064,32 zt

5 39 58 790,07 zt

6 26 36 746,64 zt

7 21 37 079,21 zi

8 18 32 073,44 zt

9 21 48 446,83 zt

10 12 24 478,55 zt

11 10 18 116,24 zi

12 19 23 766,53 zt

>12 349 912 765,37 zt
Razem 2412 1960 876,10 =1

Zalegloé¢ na dzien 31 grudnia 2020r. w lokalach mieszkalnych wynosi 1796 090,06 zi,
(w tym: byli najemcy- 262 umowy, na kwote 524 653,02z1) - struktura zaleglosci:

Okres zalegania

- Liczba dluinikéw Naleinosci
(w miesigcach)

<1 1179 450 628,04 zt
1 120 54 179,83 zt
2 70 52 079,77 zt
3 48 46 639,67 zt
4 28 41 293,11 zt
5 31 49 621,16 zt
6 19 29 538,78 zi
7 19 35 829,64 zt
8 15 30 004,42 zt
9 17 41 278,38 zt
10 11 23 463,60 zi
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11 7 12 332,97 zt
12 11 23 114,42 zi
>12 346 906 086,27 zt
Razem 1659 1 796 090,06 zi

Zadluzenie za komorki, garaze wynosi 10471,36 zl, ogrédki przydomowe i pozostate
obiekty wynosi 430,98zt. Struktura zaleglosci dla wybranej grupy diuznikéw przedstawia
sig nastepujgco:

Ofres z a{eguma Liczba dluinikéw Naleznosci
(w miesiqcach)
<1 199 1 480,64 zt
1 21 1233,25 zt
2 2 59,04 zt
3 6 891,35 zt
4 3 118,08 zi
5 4 1264,07 zt
6 4 586,80 zi
7 2 1 249,57 z1
8 1 118,08 zi
9 2 160,56 zt
10 1 1 014,95 zt
11 2 1 665,22 zt
12 "8 652,11 zt
>12 2 208,62 zt
Razem 257 10 902,34 z¢

Diuznikami ZUK sa najczeéciej rodziny bez stalego dochodu lub z dochodem ponizej
minimum socjalnego, ktére nie placg od dluzszego czasu czynszu i mozna przypuszczad,
ze ich zaleglodci beda rosly. Jedynym Zrédlem ich dochodu jest zasitek dla bezrobotnych,
zasilek z opieki spolecznej, zasiltek rodzinny lub renta socjalna. W wielu przypadkach
sg to pojedynczy najemcy lub rodziny zajmujace lokale jedno i dwu izbowe.

Najbardziej zagrozong grupa sa dluznicy o niskich dochodach ofrzymujacy dodatek
mieszkaniowy w wysokosci nizszej niz miesieczny wymiar czynszu. W takich przypadkach
aby nie utraci¢ uprawnien do dalszych jego wplat, najemca zobowigzany jest doplaci¢
brakujacg réznice. Brak doplaty przez kolejne dwa miesigce powoduje wstrzymanie
dodatku. W 2020 roku z tego powodu wstrzymano 125 dodatkéw. Po przeprowadzonych
rozmowach 86 najemcéw dokonalo doplat, w wyniku czego uruchomiono im ponownie
wyplaty $wiadczen.

W 2020 roku wyplacono dodatki mieszkaniowe na ogélng kwote 581 342,70 zi. Srednio
miesiecznie z pomocy skorzystato 268 najemcéw lokali mieszkalnych.

Problemem Zakladu Ustug Komunalnych sg diuznicy zalegajacy powyzej 6 miesiecy.
Sa to osoby, ktére nie placg czynszu od dluzszego czasu. Ponad 50% to rodziny
wielodzietne, gdzie naduzywany jest regularnie alkohol, sg to najczeéciej rodziny bez stalego
dochodu, jedynym ich Zrédlem dochodu jest zasilek dla bezrobotnych, zasitek z Opieki
Spoltecznej lub renta socjalna. Pracownicy ds. windykacji czynszowych na biezaco
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wspolpracujg z pracownikami Osrodka Pomocy Spotecznej w
Prudniku.

Zalegtos¢ w lokalach uzytkowych przedstawia si¢ nastepujaco:

Okres'za'legama Liczba diuznikéw Naleinosct
(w miesigeach)

<1 151 50 883,83 =zt

1 42 28 563,22 z1

2 18 25 791,52 zt

3 7 7 118,74 zt

4 3 7 453,13 z}

5 4 7 904,84 z}

6 3 6 621,06 zt

8 2 1 950,94 zi

9 2 7 007,89 zi

11 1 4 118,05 zt

>12 1 6 470,48 zt
Razem 234 153 883,70 zi

W lokalach uzytkowych biezaca windykacje czynszoéw mozna uzna¢ za zadowalajgca.
Wplaty najemcéw analizowane s na biezaco tak aby nie dopuéci¢ do powstania zaleglosci
wigkszej niz 2-3 krotny okres platnosci. Do wszystkich diuznikéw kierowane sa upomnienia
i przypomnienia o istniejagcym zadluzeniu w oplatach. Zwigzane jest to z faktem,
ze w przypadku niewielkich lokali handlowych Iub ustugowych prowadzonych
przez najemcg, jego dzialalnos¢ stanowi jedyne miejsce pracy i Zroédio utrzymania rodziny.

Umorzenie zalegltych oplat czynszowych nastepuje, gdy:

- nastgpi zgon najemcy lokalu,

- koszty sadowe i komornicze za $ciggniecie dlugu moga by¢ wyzsze od zaleglosei,
- pozostate do splaty zalegtosci sa niesciggalne.

Na przestrzeni 2020 roku w stosunku do oséb zalegajacych z oplatami czynszowymi

komorka windykacji ZUK prowadzit czynnosci zmierzajgce do odzyskania lub zmniejszenia

zaleglych sum polegajace na:

- wysylaniu upomnieri pisemnych - 871 pism w lokalach mieszkalnych i 97 pism w lokalach

uzytkowych,

- wypowiedzeniu umowy najmu - 52 lokale mieszkalne,

- zasgdzeniu obowiazku zaplaty zaleglej kwoty - 45 najemcéw lokali mieszkalnych
na kwote 86 202,86 z,
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- skierowaniu sprawy na droge postepowania sadowego, liczba zloZzonych wnioskéw
o eksmisje z lokali mieszkalnych - 9 najemcow.

Koszty poniesione na sprawy sadowe, eksmisyjne, komornicze, kuratora w 2020r.
wyniosty 13 202,92 z1.

3.3 Dziat Techniczny Budowlano

STAN TECHNICZNY GMINNEGO ZASOBU LOKALOWEGO

3.3. 1. Przeglady techniczne i informacje o zasobach gminnych .

Do podstawowych naszych obowiazkéw jako zarzadcy nalezy utrzymanie zasobéw
komunalnych w takim stanie technicznym, aby zamieszkiwanie w nich byvlo bezpieczne,
Ponad 75% gminnej substancji lokalowej to budynki stare, pochodzace z poczatku ubieglego
stulecia, dlatego tez zapewnienie bezpiecznego w nich zamieszkiwania staje sie z roku na

rok trudniejszym zadaniem z uwagi na rosnacg dekapitalizacje substancji mieszkaniowej.
Informacje o stanie technicznym gminnego zasobu uzyskiwane sa z wykonywanych
corocznych przegladéw budynkéw. Wyniki tych przegladow sa podstawa do sporzadzenia
planow remontéw na kolejne lata. W efekcie przegladéw uzyskujemy opinie techniczne
0 koniecznoéci remontéw w budynkach gminy.

ZUK - zarzadca zasobéw gminnych zlecil wykonanie w 2020r. przegladéw stanu

technicznego sprawnoéci budynkéw wzgledem przepisow ustawy Prawo Budowlane

w ilodci:

1) budynki w uzytkowaniu:

- przeglad 5-cio letni - budynkéw mieszkalno - uzytkowych w zakresie instalacji

elektrycznej w ilosci: 10 budynkéw i 39 lokali (tacznie 49);

- przeglad roczny budowlany budynkéow w ilosci 164;

- przeglad roczny instalacji gazowej w iloéci: 143 budynkéw i 946 lokali (facznie 1089);

- przeglad roczny przewodéw kominowych w ilosci: 155 budynkéw 155 i 1086 lokali
(facznie 1241).

2) budynki w zarzadzaniu:
- przeglad 5-cio letni budynkow w ilosci 2;
- przeglad roczny budowlany budynkéw w ilosci 16;
- przeglad roczny instalacji gazowej w iloéci: 4 budynkéw i 9 lokali (tacznie 13);
- przeglad roczny przewodéw kominowych w ilosci: 16 budynkéw ustugowych
imieszkalnych i 7 lokali mieszkalnych oraz wszystkich lokali uzytkowych.

Do najczestszych usterek technicznych i zalecen po przegladach nalezy zaliczy¢:

- zly stan techniczny elewacii wymagajacych niezwlocznych dziatan (pekniecia i
zarysowania Scian, brak tynkéw, zmurszale cegly) - 80% budynkéw, z czego 37% budynkéw
ktorych elewacje wymagajace zaplanowania remontu na najblizsze lata, w troche lepszym
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stanie technicznym jest nastepne 43% budynkéw (wskazany remont tynkéw, gzymséw wraz
z obrébkami blacharskimi itp.) ;

- zly stan piwnic (nieréwne posadzki i wyszczerbione stopnie schodéw, zmurszale,
zawilgocone tynki) - 90% budynkow;

-zly stan strychéw (sprochniale deski podiogowe lub czesciowy ich brak) - 80% budynkéw;
-niezgodna z obowigzujacymi normami instalacja elektryczna (przestarzala) na klatkach
schodowych, piwnicach, strychach i mieszkaniach - w 45%, w tym niezwlocznej wymiany
wymaga instalacja elektryczna w 36 budynkach (czesci wspoélne) oraz w 18 budynkach
wymiany wymaga instalacja WLZ;

- brak wentylacji w mieszkaniach, pomimo biezacej i systematycznej ich budowy z
przewaga w lokalach jednoizbowych - ok. 30% lokali,

- z powodu zbytniego obcigzenia kanatéw dymowych poprzez podiaczenie do nich kilku
piecow i diugi okres uzytkowania, przewody kominowe zuzywajg sie i rozszczelniaja,
zardwno w budynku jak i ponad dachem (w 33 % budynkéw remontu wymagaja kominy
ponad dachem i na strychach); niewystarczajgca iloé¢ przewodéw dymowych i ich stan
czgsto wymusza zmiang systemu ogrzewania lokali,

- ugiecia stropéw miedzy kondygnacjami oraz zuzyte podlogi w lokalach mieszkalnych -
w 36% zasobow mieszkaniowych;

- zly stan techniczny klatek schodowych, ktére wymagaja remontu kapitalnego
polegajacego na wymianie instalacji elektrycznej, stolarki okiennej, drzwiowej, biegéw
schodowych, naprawy tynkéw i malowaniu - w stanie ztym jest 67% klatek schodowych,
w niektoérych wykonano najpilniejsze prace naprawcze, np. biegéw schodowych, balustrad
lub wymieniono lub naprawiono okna, ale nadal pozostaja do wykonania pozostale prace;

- zly stan dachéw - w 66 % budynkéw mieszkalnych, co wigze si¢ z potrzeba
przeprowadzenia remontu pokry¢ dachowych w calosci wraz z wymiang rynien i rur
spustowych, wymiang skorodowanych obrébek blacharskich lub w czeéci z powodu
miejscowych przeciekow,

- zly stan (w 10 budynkach) oraz zbyt mata ilos¢ pionéw kanalizacyjnych w wielu
budynkach, przez co sa one nadmiernie obcigzone podigczeniami, co powoduje duza ilosé
awarii instalacji kanalizacyjnej; w wielu budynkach pion, do ktérego mozna podigczyé
muszle klozetowe znajduje si¢ tylko po jednej stronie klatki schodowej, co utrudnia
wykonywanie sanitariatow w lokalach.

-cztery budynki (pustostany) zlokalizowane pod adresem: Mieszkowice 28, ul. Piastowska
21B w Prudniku, Traugutta 27A w Prudniku i Wioska 4 w Prudniku wymagaja duzych
nakladow i napraw, kontrola stanu technicznego wykazala ich bardzo zly stan techniczny,
natomiast w trzech obiektach brak jest mozliwosci dalszej eksploatacji.

We wszystkich obiektach wystepuja zagrozenia w tym réwniez dla oséb
postronnych. Jednoczeénie nadmieniamy ze, budynki ktére zostalty nam przekazane jako
nieuzytkowane od wielu lat wymagaja remontéw kapitalnych lub powinny zostac
wyburzone, jednak zakres koniecznych prac przekracza znaczaco obowigzek uzytkownika.

Potrzeby remontowe i stopien pilnoéci ich wykonania zwiazane sa przede wszystkim
z zapewnieniem bezpieczefistwa naszym najemcom. Dlatego tez na pierwszym miejscu
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stawialiSmy na budowe nowych przewodéw wentylacyjnych, spalinowych i dymowych,
budowe i remont piecow kaflowych oraz biezace naprawy dachéw i kominéw. Pozostate
zadania, w tym naprawa i wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, biezace remonty
w lokalach i budynkach, realizowane byly w miare posiadanych srodkéw finansowych.

3.3.2. Zadania remontowe

Zaklad Ustug Komunalnych w Prudniku prowadzi remonty na podstawie
zatwierdzonego planu remontéw, wykonuje biezgce prace naprawcze i zabezpieczajgce oraz
usuwa awarie instalacji sanitarnych i elektrycznych. Ponadto przeprowadza réwniez zmiany
sposobu ogrzewania lokali w przypadkach, gdy dotychczasowe ogrzewanie nie moze by¢
eksploatowane. Realizacja zadan remontowych obejmuje m.in.: roboty dekarskie, murarskie,
stolarskie, zdunskie, malarskie, instalacyjne w tym sanitarne, elektryczne i gazowe oraz
budowe przewodoéw kominowych.

Na przestrzeni 2020r. Rejon Obstugi Technicznej wykonat ogétem ponad 400 prac
naprawczych dotyczacych: instalacji wodno-kanalizacyjnych, elektrycznych i gazowych oraz
usungt ponad 300 awarii instalacji kanalizacyjnej i wodnej oraz ponad 600 awarii
elektrycznych.

Przeprowadzono ogétem 4 postgpowania zamoéwieri publicznych na ustugi i materiaty
budowlane do 30 000,00 euro zakoriczone udzieleniem zamoéwienia i zawarciem umowy:

- 1 postepowanie na dostawy materialéw (materiaty zduriskie);

- 3 postepowania na uslugi (wykonanie przeglagdéw kominiarskich, gazowych i
budowlanych)

oraz

przeprowadzono ogélem 1 postepowanie zaméwien publicznych na ustugi i materialy
budowlane -przetarg zakorniczony udzieleniem zaméwienia i zawarciem umowy:

- 1 postepowanie na ustugi i materialy (dostawa i wymiana stolarki okiennej i drzwiowej
wraz  z parapetami).

3.3.2 Prace remontowe wykonane przez stuzby techniczne ZUK w 2020 roku:

REMONTY I WYMIANA INSTALACJI GAZOWYCH

W 2020r. dokonano wymiany instalacji gwintowanej na nowg w 6 lokalach mieszkalnych.
W 7 lokalach wykonano nowg instalacje gazowsa. Konserwacje instalacji gazowej w czgsciach
wspolnych (korytarze, piwnice) przeprowadzono w 8 budynkach a w 7 wykonano wymiane
skrzynek gazowych wraz z konserwacja zawordéw giéwnych. Niezwlocznie usuwano
zglaszane nieszczelnoéci instalacji gazowej, sytuacje takie mialy miejsce w 38 lokalach
mieszkalnych. Wyprowadzenie zaworu gléwnego na zewnatrz wymagane jest jeszcze w 28
budynkach. Odnotowalismy wiele przypadkéw instalowania w mieszkaniach samowolnie
przez najemcéw, niezgodnie z przepisami kuchenek na gaz propan-butan z butli. Wiele
skrzynek gazowych jest systematycznie dewastowanych, na biezaco przeprowadzane sg ich
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naprawy i konserwacje.
REMONTY IWYMIANA INSTALACJI ELEKTRYCZNE]

Remonty w zakresie instalacji elektrycznej na przestrzeni 2020 roku wykonywane byly na
klatkach schodowych, w wolnych lokalach mieszkalnych, lokalach zamieszkatych, na
strychach i w piwnicach budynkéw mieszkalnych. Usuwano takze awarie zglaszane
telefonicznie przez najemcédw. Prowadzona byla réwniez obstuga imprez publicznych
organizowanych przez Gmine Prudnik.

Wymieniono instalacje elektryczng na nowa w 36 lokalach mieszkalnych, pozostate prace
obejmowaty naprawy instalacji WLZ w ilosci 8 szt., naprawy instalacji elektrycznych lub ich
czeéciowa wymiana w 35 lokalach oraz w 59 budynkach (w czeéciach wspélnych tj. klatki
schodowe, piwnice, strychy, oéwietlenie zewnetrzne). Wymiane osprzetu lub jego
uzupelnienie wykonano w 82 budynkach oraz w 7 mieszkaniach. Czesto ma miejsce
dewastacja skrzynek elektrycznych, punktow oswietleniowych i wybijanie szybek przy
wylgcznikach giéwnych itp.

WYMIANA T REMONTY INSTALAC]JI WODNO - KANALIZACY]JNE]

W zasobach komunalnych znajdujg sie jeszcze lokale pozbawione instalacji wodno-
kanalizacyjnej. Ich najemcy maja dostep do biezgcej] wody i ubikacji poprzez wspdélne
umywalki i kabiny WC umieszczone na korytarzach. Sg to przewaznie lokale przeznaczone
na najem socjalny. W 2020r. pracownicy ZUK doprowadzili instalacje wodno-kanalizacyjna
do 7 mieszkan. Ponadto wymieniono cze$¢ pionéw wodnych lub kanalizacyjnych w 8
budynkach a w 20 lokalach wymieniono czesciowo lub calg instalacje wodno-kanalizacyjna.
Przeprowadzono 92 naprawy instalacji wodno-kanalizacyjnej zaréwno w mieszkaniach jak
i w czesciach wspoélnych. Nieznaczna ilos¢ najemcéw lokali wynajetych przeprowadzita
modernizacje za zgoda ZUK i wykonata tazienki w mieszkaniach na wiasny koszt.

Instalacja wodna w naszych zasobach w wiekszosci ma zamontowane liczniki co usprawnia
rozliczenie poboru wody, w 2020r. zamontowano 15 wodomierzy w lokalach oraz na biezaco
wykonywano ich legalizacje.

Na przestrzeni roku byly réwniez usuwane awarie instalacji wodno - kanalizacyjnych
(czyszczenie kanalizacji, przecieki instalacji wodnej, przecieki instalacji kanalizacyjnej).

ZUK usuwa réwniez awarie instalaci ~wodno-kanalizacyjnych w  budynkach
administrowanych przez PTBS i innych zarzgdcoéw wspélnot w czedciach wspélnych, ktore
zakonczone byly wystawieniem faktury na dana wspélnote.

REMONTY- ZMIANA SYSTEMU GRZEWCZEGO LOKALI MIESZKALNYCH

ZUK, majac na wzgledzie ochrone $rodowiska i podniesienie komfortu wynajetych lokali,
pozytywnie odnosi sie do wnioskéw najemcéw chcacych zamieni¢ ogrzewanie lokali
z ogrzewania piecami kaflowymi lub starymi kottami c.o. opalanymi weglem na ogrzewanie
gazowe lub ogrzewanie przy uzyciu urzadzen elektrycznych - piecéw akumulacyjnych.
W 2020r. po weczedniejszym wydaniu zgody, sluzby techniczne ZUK odebraty prace
polegajgce na modernizacji ogrzewania w 12 lokalach. ZUK wyplacil najemcom lgczng sume
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12 700, 00 zt, ktora stanowila koszty refundacji za budowe piecéw kaflowych, ktére byly
zakwalifikowane do wymiany ze wzgledu na zly stan techniczny, w przypadkach gdy
najemcy zdecydowali sie na zmiang systemu grzewczego we wilasnym zakresie.

ZUK przy wykorzystaniu wilasnych s$rodkéw finansowych poraz pierwszy od wielu lat
zmienil calodciowo sposdb ogrzewania w 2 budynkach przy ul.Traugutta 5 i Traugutta 7.
Zakres wykonanych prac obejmowal piony i instalacje c.o. w czeSciach wspélnych
(korytarzach, piwnicach) do wymiennika zlokalizowanego w budynku przy ul. Traugutta 9
oraz w lokalach mieszkalnych. Wyposazono mieszkania w grzejniki, zawory termostatyczne
i liczniki ciepta. t.acznie wykonaliémy zmiane sposobu ogrzewania w 11 lokalach. Oba
budynki zostaty podiaczone do sieci miejskiej, a ogrzewanie uruchomiono w czwartym
kwartale 2020r. W zwigzku z duzym zakresem roboét czesé prac wyburzeniowych piecow
przewidziano do zakorniczenia w 2021r.

W budynku w Czyzowicach 57, bedacym w zarzadzaniu przez spolke, ZUK wykonal na
umowe o roboty budowlane z Urzedem Miejskim w Prudniku modernizacje kottowni wraz
z wymiang kotla weglowego na kociol ze sterowanym procesem spalania i automatycznym
dozownikiem paliwa stalego (ekogroszek) spelniajgce wymagania klasy V.

REMONTY- LIKWIDACJA TOALET W CZESCIACH WSPOLNYCH

ZUK przy wykorzystaniu wlasnych S$rodkéw finansowych podczas zmiany sposdb
ogrzewania w budynku przy ul. Trauhutta 5, 7 dokonat w 2020r. likwidacji toalet w
czeéciach wspolnych (na korytarzach) oraz wydzielit tazienki w mieszkaniach. W zwigzku z
likwidacja toalet remontu wymaga klatka schodowa. Zadnie przewidziane do kontynuacji w
2021r.

REMONTY- NAPRAWA DACHOW I KOMINOW

Na przestrzeni ubiegltego roku ZUK wykonal calosciowg wymiane pokrycia dachowego
wraz z remontem kominéw, obrébek blacharskich, naprawg gzymséw oraz wymiang
rynien i rur spustowych w dwéch budynkach (Krélowej Jadwigi 5A oraz Szkolna 8) oraz w
23 budynkach przeprowadzono biezgca naprawe pokry¢ dachowych oraz obrébek
blacharskich. W 8 budynkach wymieniono czgéciowo rynny i rury
spustowe.

WYKONANIE NOWYCH PRZEWODOW WENTYLACYJNYCH I SPALINOWYCH
Z WYPROWADZENIEM PONAD DACH

Zaklad Ustug Komunalnych w celu zapewnienia bezpiecznej eksploatacji mieszkan
wykonuje zalecenia wynikajgce z przeglagdéow budynkéw. Duzym problemem jest dla nas
duza liczba brakujgcych przewodoéow wentylacyjnych. Wigkszos¢ gminnych zasobéw
komunalnych to lokale mieszkalne w budynkach wybudowanych przed II wojna, a nawet I
wojng $wiatowa, w ktérych wentylacja nastepowata czesto poprzez nieszczelne
okna i drzwi. W zmieniajacych sie wcigz przepisach prawa budowlanego coraz wigkszy
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nacisk kladzie si¢ na zapewnienie odpowiedniej wymiany powietrza w pomieszczeniach i to
nie tylko ze wzgledu na znajdujgce sie w nich urzgdzenia gazowe oraz piece opalane
paliwem statym, ale takze dla unikniecia zawilgocenia przegréd budowlanych, a co za tym
idzie rozwoju ple$ni i grzybow szkodliwych dla zdrowia.

W 2020r. odnotowaliémy po kontrolach okresowych brak ok. 604 przewodéw
wentylacyjnych. Rejon Obstugi Technicznej wykonal 28 szt. przewodéw wentylacyjnych,
przeprowadzil inne prace poprawiajgce wentylacje pomieszczenn w tym rOwniez
doprowadzono nawiewy i przewody spalinowe. W niektérych lokalach, w ktérych najemcy
wykonali ogrzewanie gazowe lub lazienki dobudowane zostaly przez nich réwniez
wymagane przepisami prawa budowlanego wentylacje.

INNE ROBOTY OGOLNOBUDOWLANE

Wrymiana stolarki okiennej systemem zleconym

W 2020 roku ZUK wymienit stolarke okienng i drzwiowa w ilosci 160 szt. wraz z parapetami
wewnetrznymi i zewnetrznymi w lokalach mieszkalnych wg listy oczekujacych, w trybie
postepowania zamoéwien publicznych za kwote 225 996, 59 zl. brutto. Dodatkowo zlecono
w 2020r. wymiang w trybie pilnym 9 szt. okien o bardzo zlym stanie technicznym na kwote
10 526,69 z1 brutto. Wymienione okna w lokalach wyposazone sa w nawiewniki cinieniowe
zgodnie z obowigzujacym przepisami.

Na podstawie umowy zewnetrznej z Gming Prudnik, wykonano wymiane stolarki okienne;
w ramach umowy , Poprawa sytuacji bytowej rodzin romskich w Prudniku poprzez remont
lokali mieszkalnych”w ilo$ci 10szt.

Lacznie wymieniono w 2020r.- 179 szt. stolarki okiennej i drzwiowej.

Roboty stolarskie

Na przestrzeni 2020 roku stolarze ZUK wykonywali roboty stolarskie polegajace na
naprawie stolarki okiennej i drzwiowej poprzez wymiane okitowania, dopasowania
skrzydet iich oszklenia w lokalach, na klatkach schodowych, strychach i w piwnicach
w ilosci 32 szt. Sitami wlasnymi wymieniono i wykonano 11 sztuk okien i drzwi. Brygada
stolarska wymienila stolarke drzwiowag do budynku w iloéci 1 sztuki oraz wykonata
kapitalny remont- renowacje bramy do budynku w ilosci 1szt. Przeprowadzono réwniez
drobne roboty naprawcze bram i drzwi wejsciowych do budynkéw oraz drzwi do lokali.

Ponadto stolarze wykonali naprawe i wzmocnienie balustrad schodowych, uzupetnili
brakujgce i bardzo czesto wylamane tralki, miejscowo wymienili stopnice. tgcznie
wykonano i wymieniono 32 szt. elementéw drewnianych. Dodatkowo wykonano 3 szt.
poreczy w czesciach wspélnych budynku.

Wykonano takze naprawe podiég w lokalach mieszkalnych wraz z wykladzing
w 23 lokalach oraz na jednej kondygnacji korytarza klatki schodowej.

Ponadto stolarze zabezpieczali lokale i budynki po wlamaniach i pozarach
w 22 przypadkach.

Roboty zdunskie
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Roboty zduniskie obejmuja remont kapitalny piecéw kaflowych, trzonéw kuchennych oraz
naprawy piecow:

- remont kapitalny piecéw pokojowych i trzonéw kuchennych w ilosci - 12 szt.

- naprawy i przebudowy piecow i trzonéw kuchennych w ilosci - 9 szt.

W zwigzku z przeprowadzaniem przez ZUK i najemcéw zmian sposobu ogrzewania
mieszkarnn wykonywane byly réwniez roboty polegajgce na rozbiérce piecow kaflowych
z czego czeSciowo odzyskiwano material do ponownego uzytku.

Zamontowano czujniki tlenku wegla w lokalach mieszkalnych w iloéci 11 szt,
Niepokojacg dla nas jest ilos¢ stwarzanych przez najemcow zagrozern i samowoli

budowlanych polegajacych na zmianie systemu ogrzewania mieszkania. Najemcy montuja
nietypowe piece, kominki, piece centralnego ogrzewania, przekuwajgc samowolnie
przewody dymowe bez zadnych stosownych uzgodnier:, pomijajac zarzadce i okregowego
mistrza kominiarskiego. Tego typu dzialania stwarzajg zagrozenie zdrowia i zycia, a
zarzgdce narazaja na dodatkowe koszty. Problemem jest réwniez stosowanie niewlasciwego
opalu i sposobu palenia.

Remonty mieszkan i czesci wspdlnych budynkow
W zasobach mieszkaniowych ROT w 2020r. wykonat kapitalne remonty 17 mieszkan,

w 20 przeprowadzono remonty czeéciowe, w tym: wydzielenie lazienek, zbijanie
zawilgoconych tynkéw i osuszanie $cian, prace tynkarskie, malarskie itp. W 25 budynkach
przeprowadzono czesciowe prace remontowe w czeéciach wspélnych takich jak: korytarze,
piwnice i klatki schodowe. Dodatkowo wykonywane byly remonty mieszkan i czeéci
wspolnych budynkéw po pozarach (2 budynki).

SPRZEDAZ USEUG BUDOWLANYCH.

Poza pracami remontowymi w mieszkaniowych zasobach gminy, ZUK wykonywat w 2020r.
zadania remontowe zlecone Spélce, podpisano 27 umoéw/zlecert opiewajacych na lgczng
kwote 912 322,87 zI netto. Byly to roboty wykonywane zaréwno w budynkach uzytecznosci
publicznej, jak i w budynkach mieszkalnych. Cztery umowy beda realizowane Iub
zakonczone w 2021r. o wartosci robot w toku 60 339,28 z1 netto.

Wykaz robét remontowych:

Lp. | Nazwa zadania

Remont Kapitalny Dachu WDK w Czyzowicach

Remont migjsc siedzacych na trybunie Stadionu Miejskiego w Prudniku

Naprawa i malowanie elewacji na budynku Wspdlnoty Mieszkaniowej

B (N |

Docieplenie stropodachu budynku wielorodzinnego

Modernizacja nawierzchni na placu przy WDK Mieszkowice i posadowienie blaszaka
stanowigcego magazyn przy WDK w Mieszkowicach

w,

o]

Odtworzenie oraz konserwacja cdwodnien rowow Gminnych

7 | Malowanie klatki schodowe] w Przedszkolu w Mieszkowicach

Remont instalacji elektrycznej w przedszkolu w Niemystowicach w ramach zadania "Remonty
8 |dorazne w placowkach Przedszkolnych"
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9 |"Renowacja i wyposazenie Harcowki"

Przebudowa komina i wymiana pieca CO w budynku przedszkola "Chatka Puchatka"

10 | w Niemystowicach

11 | Usuniecie awarii stropu w budynku OPS przy ul. Traugutta

Budowa postumentu pod tablice upamigtniajgca ofiary "Marszu Smierci" z niemieckiego obozu
12 | smierci Auschwitz-Birkenau.

13 | Remont urzadzen matej architektury

Wymiana uszkodzonego wentylatora w ramach zadania "Remonty dorazne w placéwkach
14 | Przedszkolnych"

Wymiana nieszczelnego pokrycia z blachy zadaszenia tarasu wraz z wykonaniem obrobek
blacharskich i montazem rynny i wykonanie odprowadzenia do kanalizacji, osuszenie i
malowanie zalanych pomieszczen w ramach zadania "Remonty dorazne w placoéwkach

15 | Przedszkolnych"

16 | Remont pitko chwytow w ilosci 32 sztuk na obiekcie sportowym w Moszczance

Demontaz istniejacych bramek do pitki noznej oraz montaz dwoch nowych aluminiowych

17 | bramek 0 wymiarach 7,32x2,44m na stadionie przy ul Kolejowej 7

Naprawa barierki ochronnej i dwoch stopni schodowych Wierzy widokowej wzdtuz zbiornika
18 | wodnego ul. Poniatowskiego

19 | Naprawa pompy wodnej zrédetka w Parku przy Sw. Zrédle z wymiang uszkodzonych czesci
20 | Remont szamba przy WDK w Mieszkowicach

21 | Modernizacja kottowni wraz z wymiang pieca C.O. w budynku WDK w CzyZowicach

Modernizacja pomieszczen higieniczno-sanitarnych z wydzieleniem toalet dla osob
niepeinosprawnych, potgczenie dwodch pomieszczen sal lekcyjnych w Zespole Szkolno
22 | Przedszkolnym w Moszczance

23 | Termomodernizacja budynku zgodnie z audytem, Remont pokrycia dachowego

Zabezpieczenie pompy wodnej zrodetka przed okresem zimowym oraz na okres zimowy - Park
24 | przy sw. Zrodle
25 | Wykonanie zewnetrznego przewodu wentylacyjnego

26 | Poprawa sytuacji bytowej rodzin romskich w Prudniku poprzez remont lokali mieszkalnych
! Budowa pochylni dla osob niepetnosprawnych i zagospodarowanie terenu wokot placu
|27 | szkolnego

tacznie na kwote ponad 1 110 000 ztotych brutto.
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3.4. GOSPODARKA KOMUNALNA (higiena)

3.4.1 Dzial Higieny Komunalnej

Odbiér, transport i zagospodarowanie odpadow komunalnych z nieruchomosci

zamieszkalych, czeSciowo zamieszkalych oraz niezamieszkalych.

Na przestrzeni 12 miesigey roku 2020 odebrano, przetransportowano oraz oddano do
zagospodarowania ogotem 9 074,21 Mg odpadéw komunalnych w tym:

Zmieszane odpady komunalne 20 03 01

Nieruchomosci zamieszkale i czesciowo zamieszkate -5 129,33 Mg
Nieruchomosci niezamieszkate - 506,91Mg
Razem - 5636,24 Mg

Tworzywa sztuczne 20 01 39

Nieruchomoéci zamieszkale i czgéciowo zamieszkate - 650,77 Mg
Nieruchomosci niezamieszkate - 23,20Mg
Razem - 673,97 Mg

Inne niewymienione frakcje zb. w sposob selekt. (POPIOL) 20 01 99

Nieruchomosci zamieszkale i czesciowo zamieszkate - 529.47 Mg
Nieruchomosci niezamieszkate - 9,98 Mg
Razem - 539,45Mg

Papier i tektura 20 01 01

Nieruchomosci zamieszkale i czesciowo zamieszkate - 114,25 Mg
Nieruchomosci niezamieszkate - 0,54 Mg
Razem - 114,79 Mg
Szklo 20 01 02

Nieruchomoséci zamieszkate i czesciowo zamieszkate - 371,62 Mg

Odpady ulegajace biodegradacji 20 02 01
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Nieruchomosci zamieszkale i cze$ciowo zamieszkale - 1 143,02 Mg
Odpady wielkogabarytowe 20 03 07

Nieruchomosci zamieszkate i czgsciowo zamieszkate - 442,15 Mg
Inne odpady nie ulegajace biodegradacji 20 02 03

Nieruchomoé¢ niezamieszkata Cmentarz - 152,96 Mg

Na przestrzeni roku 2020 wydano nastepujgcg ilos¢ workow do segregacji:
Zabudowa jednorodzinna:

Worek zotty 120 litrow

109 000,00 szt
Worek niebieski 120 litrow - 34 000,00 szt
Worek zielony 80 litrow - 30 000,00 szt
Zabudowa wielorodzinna:

Worek zotty 60 litrow - 92 000,00 szt
Worek niebieski 60 litrow - 26 000,00 szt

W wyniku eksploatacji pojemnikéw oraz zlozenia nowych deklaracji doposazono
nieruchomosci jednorodzinne w 167 szt. pojemnikow L-120

W zabudowach wielorodzinnych w wyniku zniszczenia, podpalenia, uszkodzenia
wymieniono:

Pojemniki PA-1100 44 szt.
Pojemniki L-120 35 szt

Z tytutu odbioru odpadéw komunalnych z nieruchomosci zamieszkatych, czgéciowo
zamieszkatych oraz niezamieszkatych Spotka osiagneta przychody, poniosia koszty oraz
osiggneta wynik w wysokosel:

Przychody na dziafalnosci operacyjnej - 5784 102,94
Koszty na dziatalnosci operacyjne] -~ 5555213,38
Wynik na dziatalnosci operacyjnej - 228 889,56

2 Obsluga Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych w Prudniku

W okresie od 1 stycznia 2020 roku do 31 grudnia 2020 roku mieszkancy Gminy Prudnik
dostarczyto do PSZOK w Prudniku nastgpujace rodzaje i ilosci odpadow:

Zuzyte opony 16 01 03 -22,80 Mg

Lampy fluorescencyjne i inne odpady zawierajgce rte¢ 20 01 21* - 0,010 Mg
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Urzadzenia zawierajace freony 20 01 23* -3,101 Mg

Zuzyte urzadzenia elektryczne i elektroniczne 20 01 35* -3,012 Mg
Zuzyte urzadzenia elektryczne i elektroniczne 20 01 36 - 3,092 Mg
Papier i tektura 20 01 01 - 0,140 Mg
Szkita 20 01 02 - 0,300 Mg
Tworzywa sztuczne 20 01 39 - 0,890 Mg
Zmieszane odpady z betonu, gruzu ceglanego 17 01 07 - 108,46 Mg
Odpady wielkogabarytowe - 17,35 Mg
Odpady ulegajace biodegradacji - 16,29 Mg

Ogoblem na przestrzeni roku 2020 do PSZOKU mieszkancy Gminy Prudnik dostarczyli
ogolem 175,445 Mg odpadow. Z PSZOKU skorzystato 458 mieszkancow.

Z tytutu obstugi Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadow Komunalnych w Prudniku Spotka
osiagneta przychody, poniosta koszty oraz osiagneta wynik:

Przychody na dziatalnosci operacyjnej - 29351,95
Koszty na dziatalnosci operacyjnej - 17 580,96
Wynik na dziatalno$ci operacyjnej - 11770,99

3 Skladowisko Odpadéw Komunalnych w Prudniku

Zgodnie z ustawg o odpadach Sktadowisko odpadow komunalnych w Prudniku ma
ograniczona mozliwo$¢ sktadowania odpadéw co skutkuje ograniczeniem przychodow a
koszty utrzymania instalacji sg kosztami statymi (odcieki, monitoring sktadowiska, energia
elektryczna, dzierzawa gruntu, wynagrodzenia, dozor, rosngce optaty za korzystanie ze
srodowiska)

Nas przestrzeni roku 2020 na Sktadowisku w Prudniku przyjeto nastgpujace rodzaje oraz
iloéci odpadow komunalnych:

Zmieszane odpady z betonu, gruzu 107 01 01, 17 01 02, 1701 07 -260 33 Mg
[nne niewymienione frakcje zbierane w sposéb selekt (POPIOL)20 0199 -1596,07 Mg
Odpady ze studzienek kanalizacyjnych 20 03 06 - 6,62Mg

Oplata za korzystanie ze srodowiska za rok 2020 wyniosta 431 073,62 zt na ktora si¢ sktadaja
dwie pozycje:

Inne niewymienione frakcje zbierane w sposob selektywny (popiot) 20 0199

430 938,90 zt

1596,07 Mg * 270,00 zl/1 Mg
Odpady ze studzienek kanalizacyjnych 20 03 06
6,62 Mg * 20,35 zt/Mg

134,72 zt
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Z tytulu obstugi Skfadowiska Odpadéw Komunalnych —w Prudniku Spétka osiggnela
przychody, poniosta koszty oraz osiggneta wynik:

Przychody na dziatalnosci operacyjne] - 409 300,52
Koszty na dzialalnosci operacyjne] - 879 761,18
Wynik na dziatalno$ci operacyjnej - 470 460,66 (minus)

3.4.2 Dzial rob6t Drogowych , Utrzymanie zieleni i czystosci

Dzial utrzymania czystosci terenéw zielonych i transportu w roku 2020 swiadczyt
ustugi w zakresie utrzymania terenéw zielonych, utrzymania czystosci na terenie gminy
Prudnik i Spotdzielni Mieszkaniowej w Prudniku w okresie letnim i zimowym
oraz utrzymaniu oznakowania pionowego i poziomego. Swiadczy ustugi w zakresie drobnych
prac budowlanych i ustug transportowych.

Utrzymanie zieleni gminnej realizowane bylo na podstawie protokotu przekazania zadan
wiasnych gminy z dnia 02.01.2020 roku.

W ramach podpisanego protokotu zakres prac obejmowat:

- koszenie trawnikdw na terenie miasta i gminy,

- formowanie zywoplotow (cigele),

- przeglad wymiana odeskowania, malowanie oraz mycie tawek,

- wiosenne napowietrzanie trawnikow,

- wiosenne oraz jesienne grabinie lisci,

- pielegnacja skwerdw,

- nasadzenia oraz pielegnacja ukwiecen,

Z tytulu $wiadczenia ustug publicznych z zakresu zieleni gminnej Spoika otrzymata
rekompensatg w wysokosci 243.758,41 zt netto.

Utrzymanie czystosci i porzadku oraz utrzymanie gminnych urzadzen uzytecznosci publiczne;j
realizowane bylo na podstawie protokotu przekazania zadania wlasnego gminy z dnia
02.01.2020 roku.

W ramach podpisanego protokofu zakres prac w okresie od 1 stycznia 2020 roku do 31
grudnia 2020 roku obejmowat:

- letnie oraz zimowe utrzymanie ulic, chodnikéw parkingow, placow, alejek, przystankow
komunikacji,

- biezgce opréznianie koszy ulicznych,

- biezace utrzymanie matej architektury,

- konserwacja wiat przystankowych,

- obstuga imprez masowych organizowanych przez gming,
- biezgca renowacja pomnikéw i miejsc pamigei narodowej,

- wykonanie o$wietlenia §wigtecznego na terenie miasta Prudnik
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- biezace wykonanie przegladdéw urzgdzen zabawowych,
- konserwacja oraz biezgce utrzymanie urzadzen fontannowych.

Z tytuhu $wiadezenia ustug publicznych z zakresu utrzymania czystosci i porzadku
oraz utrzymania gminnych urzadzen uzyteczno$ci publicznej Spétka za okres od 1 stycznia
2020 roku do 31 grudnia 2020 roku otrzymata rekompensate w wysokosci 1.105.469,66 zt
netto.

W roku 2020 Spotka $wiadczyta ushugi na rzecz Spotdzielni Mieszkaniowej w Prudniku
w zakresie utrzymania czystosci w budynkach i na terenach przydomowych, koszenie
trawnikow, cigcie krzewow i zywoplotow, ciecia techniczne drzew. Z tytulu swiadczonych
ustug Spotka osiggneta przychod w wysokoscei 978 .000,00 zt netto.

Na przestrzeni roku 2020 Spoétka wykonywata drobne prace budowlane i ustugi
fransportowe oraz prace w zakresie utrzymania oznakowania poziomego i pionowego.
Warto$¢ wykonanych robdt wyniosta 79.933,20 zt netto.

3.4.3 Zakupy inwestycyijne, umowy kluczowe

W dniu 30 grudnia 2020 roku Zarzad Spotki podpisat umowe z Gming Prudnik na odbior
i zagospodarowanie odpadéw z nieruchomosci zamieszkalych w Gminie Prudnik na okres
czterech lat od 1 stycznia 2021 roku do 31 grudnia 2024 roku z mozliwoscig aneksowania
umowy w przypadku zmian cen za zagospodarowanie odpadéw jak rowniez zmiana innych
skladnikéw takich jak minimalne wynagrodzenie, zmiana podatku VAT,

W dniu 30 grudnia Spotka Nasza zawarta umowg z firmg Fornal Polska Sp z 0.0. na dostawg
trzech fabrycznie nowych pojazdéw specjalistycznych stuzacych do wywozu odpadow
komunalnych. Warto$¢ przedmiotu zaméwienia to kwota 2 887 056,00 z.

Podpisano z Gming Prudnik protokét przekazania zadan wiasnych w zakresie:

Utrzymania czystosci i porzadku oraz gminnych urzadzen uzytecznosci publicznej, wartosé
zadania 1 200 000,00 zt brutto. Zielen miejska warto$¢ zamdwienia 265 730,09 zt.

W zwiazku ze zmiang cen od dnia 1 lutego 2021 roku za zagospodarowanie odpadow
komunalnych w Zakladzie Unieszkodliwiania i Odzysku Odpadéw w Domaszkowicach
trwaly prace nad zmiang cen za odbidr, transport i zagospodarowanie odpadéw z terenow
Gminy Prudnik zaréwno w zabudowach zamieszkatych i niezamieszkatych. W 2021 ceny te
zostaly zmienione na nowe.

3.4.4 Plan wieloletni zalozenia rzeczowe

Dzial Higieny

- remont garazy oraz warsztatdw /ocieplenie naprawienie cieknacych dachow, drenaz
budynku, wymiana rynien / co w znacznym stopniu usprawni eksploatacj¢ pojazdow,
poniewaz do tej pory cze$¢ pojazdéw stoi na zewnatrz , co w okresie zimowym skutkuje tym
. ze $mieciarki nie wyjezdzajg na czas bo sg zamarznigte przewody olejowe i hydraulika oraz
elektronika nie dziata
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- nowe pojazdy do wywozu odpaddw, ktore beda zakupione tez powinny posiada¢ wiaty
co w znacznej mierze przyczyni si¢ do lepszej i dtuzsze] eksploatacji pojazdow,

- naprawa lub wymiana schodow wejsciowych do budynku administracji przy ul.
Przemystowej,

- naprawa oraz wymiana oéwietlenia na terenie calej bazy na bardziej energooszezgdne np. na
lampy ledowe.

- zakup pojazdu do zbierania odpadow segregowanych typu szklo system workowy poniewaz
obecny jest juz wyeksploatowany co wiaze si¢ z czgstymi remontami,

- zakup pojemnikow typu dzwon na opakowania szklane lub PA1100 litréw, w zabudowie
wielorodzinnej , poniewaz obecne nie nadajg si¢ do dalszej eksploatacji i stanowig zagrozenie
dla pracownikow ktorzy je oprozniaja,

- zakup pojemnikow do zabudowy wielorodzinnej typu PA1100 litréw koloru z6Mego na
tworzywa sztuczne, oraz niebieskiego na papier

DZIAL ZIELENI

W ciagu najblizszych lat dzial "zieleni i czystosci" planuje rozwoj oparty na wykorzystaniu
przewagi rynkowej wynikajacej z szerokiej wiedzy pracownikow oraz nabyciu nowoczesnego
parku maszyn.

Dziatalno$é naszego dziatu mozemy podzieli¢ na 4 podgrupy:
-cZystose

-tereny zielone

-ustugi sprzatania

-zimowe utrzymanie (drég, chodnikow, placoéw)

CZYSTOSC - w chwili obecnej dysponujemy 3 zamiatarkami,z ktorych czes¢ wymaga
wymiany. W zwigzku z czym planujemy:

-modernizacje obecnych

_zakup nowej zamiatarki dostosowanej do czyszczenia chodnikow z mozliwoscig
zamontowania ptugu do wykorzystania w okresie zimowym

-zakup nowoczesnego odkurzacza miejskiego, ktory usprawni prace W trudno dostepnych
miejscach.

ZIELEN- éwiadczymy ushugi na terenach min. na terenach gminnych. W celu rozwoju dzialu
nalezy:

-uzupetni¢ i wymieni¢ sprzgt (kosiarka traktorek, kosy spalinowe, nozyce do zywoplotu oraz
zakup nowego podnos$nika koszowego)

-podwyzszy¢ uprawnienia pracownikéw pod katem przycinania i wycinania drzew
-rozszerzyé park maszyn o zakup nowego rebaka, ktory usprawni pracg
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-wyposazyé pracownikow w  sprzet arborystyczny  (alpinistyczny) zapewniajgc
bezpieczenstwo

Planujemy rozszerzy¢ dziatalnos$¢ o "tworzenie nowych terenéw zielonych" od podstaw wraz
ze stalg obshuga polegajaca na wykonywaniu niezbednych prac

(nasadzenia, koszenie, pielegnacja, przycinka drzew i krzewdéw) A co za tym idzie
podniesienie standardéw utrzymania, zaktadania i pielggnacji terenow zielonych.

SPRZATANIE- obecnie pracownicy tego dziatu wykonujg ustugi na terenie
Spoldzielni Mieszkaniowej (sprzatanie klatek schodowych, terendw zewngtrznych)

Aby zwiekszy¢ efektywno$¢ 1 atrakcyjnosé ustug nalezy rozszerzy¢ dziatalnosé
z uwzglednieniem nowych zasobow np. wspélnoty mieszkaniowe, pomieszczenia biurowe,
niewielkie hale produkcyjne.

Stawiamy sobie za cel aby zwigkszy¢ konkurencyjno$é cen oraz wyjs¢ naprzeciw potrzebom
klienta, poprzez wdrozenie ustug o zlecenia sprzatania po remontach, imprezach, weselach.

ZIMOWE UTRZYMANIE- opiera sie na od$niezaniu i posypywaniu drog i chodnikéw.
Bezpieczenstwo uzytkownikdw jest dla Nas sprawg priorytetowa,

w zwigzku z czym dokonamy niezbednego zakupu nowej piaskarki na pojazd typ-u Multicar
oraz rozrzutnika piasku do ciggnika.

W miare rozwoju firmy- planujemy zakup nowej plugopiaskarki, ktéra wspomoze
od$niezanie ulic obecnie posiadanej przez Nas plugopiaskarce Man. Usprawni to i
przyspieszy prace w tym ci¢zkim dla wszystkich okresie zimowym.

Zakup maszyn, urzadzen oraz doksztalcenie kadry pracowniczej poprawi jakos¢
wykonywanych zadan. Dos$wiadczenie poprzednich lat pokazuje ze wspomniane ushugi
i rozwigzania usprawnig i pomoga w lepszym rozwoju spotki.

3.5. Informacje o zalodze

3.5.1. Struktura zatrudnienia

Stan zatrudnienia Spotki w latach 2018, 2019 2020 przedstawia ponizsza tabela:

ZATRUDNIENIE 2018 2019 ] 2020

Pracownicy ogélem 133 137 117

3.5.2. Formy $wiadczenia pracy

Podstawowa forma zatrudnienia w Spolce jest umowa o prace. Wykorzystywane sg rowniez
sporadycznie réwniez inne formy takie  jak  np: umowa  zlecenie
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w przypadkach zastepstwa. Pracownicy sa zatrudniani na podstawie umowy na czas
nicokredlony. W przypadku pracownikéw nowo zatrudnionych. poprzedza ja umowa na czas
prébny lub na czas okreslony. Liczba zatrudnionych na dzien 31 grudnia 2020 r. wynosiia
117 osdb.

3.6. Banki obslugujace Spotke

Podstawowy rachunek biezacy Spélki prowadzony jest w Banku Spéldzielezym
w Prudniku nr 67 8905 0000 2000 0009 5660 0001.

3.7. Kredyty, Leasing

3.7.1 Umowy kredytowe

Na dzien 31 grudnia 2019 roku Spoéika nie posiada zadnych zobowigzan z tytutu kredytow.
3.7.2. Umowy leasingowe

Spotka w 2017 roku zawarla umowe leasingowa z Alior Leasing w Katowicach na zakup
samochodu specjalistycznego do transportu odpadéw komunalnych na kwotg 373 810,26 zt
brutto. Na dzien 31 grudnia 2020 roku pozostata do splaty kwota 74 410,70 z1.
brutto.

3.8. Nieruchomos$ci w posiadaniu Spolki

Spotka w roku obrachunkowym 2020 byla w posiadaniu trzech baz sprzgtowo —
transportowych:

1. Baza przy ulicy Piastowskiej 42
2. Baza przy ulicy Przemystowej 1 nr dziatki 1771/82, KW 28967
3. Baza przy ulicy Chrobrego 34 nr dziatki 1801/27, KW 28967

3.9, Public relations:

Zarzad Spotki swoje kontakty z otoczeniem utrzymuje poprzez strong internetowsg.
Na stronie tej dostepne sa informacje o zarzadzie, poszczegélnych dziatach firmy oraz szereg
innych dotyczacych Spoétki i $wiadczonych przez nig ustug. Dostepne do pobrania sg rowniez
druki. Na stronie internetowej ( ale takze w siedzibie spotki) umieszczane sg réwniez
niezbedne informacje w sprawie zamowien publicznych, waznych dla Spotki wydarzen oraz
ogloszenia. Swoje informacje i ogloszenia Spotka oprocz sieci internetowej, umieszczala w
prasie lokalne; tj. Tygodnik Prudnicki, oraz prasie o zasiggu
wojewodzkim tj. Nowiny Nyskie, Nowa Trybuna Opolska.

3.10 Analiza szans i zagrozen.

Dziatalno$é Spotki jest narazona na nastepujace ryzyka: Ryzyko stdp procentowych.
Ze wzgledu na mozliwo$¢ zmiany stop procentowych w stosunku do zobowigzan dotyczacych
zakupoéw inwestycyjnych z lat poprzednich. Ryzyko zmiany ceny zbytu podstawowych
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produktéw. Ceny na podstawowe produkty i ustugi zalezg od dostawcow na ktorych Spotka
nie ma wplywu. Ryzyko zmiany otoczenia prawnego. Mozliwos¢ zmiany otoczenia prawnego
nakladajacego na Spotke nowe optaty np. wprowadzenie Pracowniczych planow
kapitatowych, konieczno$¢ wprowadzenia obstugi sktadowiska (dodatkowe wymagania) ,
czy skokowy wzrost cen no$nikow energii (w szczegolnosci energii elektrycznej) ,
dostosowanie PSZOKU itp. Wzrost braku opfat mieszkaniowych przez mieszkancow w
zwigzku z koronowirusem, ale takze wzrostem cen
bytowania . Jako Spotka mamy bardzo duzo 0sob ktorzy utrzymuje sie z zasitkow 1 roznego
rodzaju wsparcia panstwa lub Gminy. Nie mamy wpltywu takze na wypowiedzenie umow
przez najemcow lokali uzytkowych czy tez brak oplat za wywoz odpadéw komunalnych.
Duza niepewno$¢ wprowadza wzrost cen materiatow i ustug zauwazalny w ostatnim czasie.

Strategia Spotki na najblizsze lata. Spotka w roku 2021 i dalszych latach , zamierza
utrzymaé dotychczasowy zakres $wiadczenia ustug przy jednoczesnym podnoszeniu stopnia
niezawodnodci. W zwiazku z powyzszym istnieje dalsza potrzeba ograniczania kosztow
i zwiekszania pozioméw przychodow. Na ogolnej sytuacji Spolki maja ogromne znaczenie
umowy zawierane z Gmina ( odpady komunalne, utrzymywanie sktadowiska zadania
powierzone) oraz przyjety system utrzymywania komunalnej substancji mieszkaniowej
(w zwiazku z duzg dysproporcja pomigdzy kosztami utrzymywania niedofinansowywanej
przez lata ,mieszkaniowki” a potencjalnymi przychodami. Zarzad bedzie podejmowal
dziatania majace na celu optymalizacje majgtku , badz po uzyskaniu zgody Wlasciciela w
wiekszym stopniu  wykorzystania nieruchomosci i potencjatu celem zapewniajgcych
dodatkowych przychodéw . W zakresie zatrudnienia — Zarzad planuje stopniowe zmniejszanie
zatrudnienia wykorzystujac naturalne procesy demograficzne oraz dalsze wyposazenie
w narzedzia umozliwiajgce procesy automatyzacji .

3.11. Podsumowanie

Prezentowane informacje zwieraja prawdziwy obraz rozwoju 1 osiggnigc Spotki.
Jednoczeénie Zarzad Spotki oéwiadcza iz, przygotowujgc informacje nie stosowat
jakichkolwiek zabiegow ksiggowych majacych na celu sztuczne poprawienie wizerunku
sytuacji finansowej firmy. Pomimo bardzo duzego i specyficznego obszaru dziatania Spétki
w miare mozliwosci finansowych, technicznych i kadrowych na biezaco reagujemy na
potrzeby mieszkancow i nowe wyzwania stawiane przed Spotka.

Podsumowujac dziatalnos¢ Spotki w roku obrachunkowym 2020 stwierdzi¢ nalezy,
ze byt to kolejny rok duzych wyzwan (np. COVID -19) 1 staran. Dotozylismy wiele wysitku
aby sprostaé oczekiwaniom naszym klientom oraz wiascicielowi Spotki to jest Gminie
Prudnik.

Jako Spotka, ktéra jest w ciaglej fazie zmian bedziemy dazy¢ do zamierzen
podnoszacych poziom $wiadczenia  ustlug w  zakresie ogblnie rozumianych ustug
komunalnych. Jednoczesnie zamierzamy zapewni¢ realizacje zadaf, ktore nalezy przyjaé
na dluzsza prognoze czasowsg zarOwno w sprawach —rzeczowych jak i finansowych.
Konieczne sg dalsze wieloletnie (bo wymagajgce duzych naktadow finansowych zwigzanych
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7 brakiem odpowiednich $rodkow ) dzialania w Rozwéj i Modernizacjg posiadanych
zasobow.

Biorgc pod uwagg obecny stan sasobéw mieszkaniowych oraz w zakresie higieny
komunalnej maszyn urzadzef 1 sprzetu, potrzeby sg niezmiernie duze , co wiaze si¢ Z
brakiem adekwatnego systematycznego zaangazowania z poprzednich okreséw. Zarzad
bedzie dazyt do zmiany struktury zobowiazan, zmiany polityki czynszowej, a takze zmian
zasad gospodarowania i uwzglednieniu w kolejnych latach konieczne inwestycje w posiadang
substancje mieszkaniowa , pojazdy, tabor sprzgtowy i urzadzenia w dziatalnosci komunalnej.
Nalezy zauwazy¢ jednak 1z w roku poprzednim i w planach na 2021 zmiana zwlaszcza
w obszarze modernizacji sprzgtu jest znaczaca.
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“Rachunek zyskow | strat_za okres 1.01.2020-31.12.2020

za okres "rok 2020 | rok 2019
A |Pravenody neffo ze sprzedazy produkiow, 17 722 638,06 17 421 394,13
towarow i materiatow w tym:
~od jednostek powigzanych
| |Przychody netto ze sprzedazy produktow 17 703 467,86 17 995 086,55
Zmiana stanu produktow (Zwigkszenie” +",
I Zzmniejszenie *-*) 19 170,20 -573 692,42
1. |Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby 0,00 0,00
o Przychody netto ze sprzedazy towarow | materiatow 0,00 0,00
B. |Koszty dziatalno$ci operacyjnej 18 695 583,77 18 682 461,29
I. |Amortyzacja 400 252,72 370 185,30
II. |Zuzycie materiatéw i energii 3433 803,83 3573403,22
Ill. |Ustugi obce 6 409 276,79 6 438 409,45
IV. |Podatki i optaty w tym: 1102 603,34 1 032 656,61
podatek akcyzowy
V. |Wynagrodzenia 5815 060,26 5746 313,49
VI. |Ubezpieczenia spoteczne i inne, w tym: wiadczenia 1 392 742,90 1 377 826,58
sktadki spoteczne w tym: 1 085 905,93 1124 798,54
- emerylalne 529 189,03 537 944,65
ViI. |Pozostale koszty rodzajowe 141 843,83 143 666,64
VIIT. |Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatow 0,00 0,00
C. |Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) -972 945,71 -1 261 067,16
D. |Pozostale przychody operacyjne 298 487,95 391 278,11
. |Zysk z tyt.rozchodu niefinansowych aktywow 4 510,45
Il. |Dotacje
Il |Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
IV _|inne przychody operacyjne 208 487,95 386 767,66
E. |Pozostale koszty operacyjne 110 713,07 170 893,56
: Strata z tyt.rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
II. |Aktualizacja wartoéci aktywow niefinansow
1. |Inne koszty operacyjne 110 713,07 170 893,56
F. |Zysk (strata) z dziatalnoSci operacyjn (C+D-| -785170,83 -1 040 682,61
G. |Przychody finansowe ' 35 179,06 42 272,84
I |Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
- od jednostek powigzanych
[l |Odsetki, w tym: 35 179,06 42 272,84
- od jednostek powigzanych 416,28
il |Zysk z tyt.rozchodu aktywow finansowych
IV. |Aktualizacja wartosci aktywédw finansowych
V. |lnne
H. |Koszty finansowe 1 658,32 17,30
|. |Odsetki, w tym: 1610,65 17,30
- od jednostek powigzanych
I |Strata z tyt.rozchodu aktywow finansowyvh
Il |Aktualizacja wartosci aktywéw finansowyvh
IV {lnne 47,77
1. |Zysk (strata) brutto z dzial. gosp. (F+G-H) -751 650,09 -998 427,07
J. |Podatek dochodowy
K. |pozostate obowiazkowe zmniejszenie zysku
L. |Zysk (strata) netto (K-L-M) -751 650,09 -998 427,07
/; (;
Prudnik, 30.03.2021r //
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BILANS NA DZIEN 31.12.2020

AKTYWA

1"~ 'Stan na koniec

Stan na koniec

Stan na koniec

Stan na koniec
biezacego roku | poprzedniego roku PASYWA biezacego roku | poprzedniego roku
AKTYWA TRWALE 2 258 431,80 2 581 550,08 A. KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY 2273 785,45 2 025 535,54
Wartosci niematerialne i prawne 65 905,63 06 186,19 I” Kapital podstawowy ) 3749 563,00 2 749 663,00
Koszly zakonczonyeh prac rozwojowych ’ ) ) 1l Kapitat zapasowy 2 216,52 142 216,52
warlo§é firmy ’ Il Kapitat z aktualizacji wyceny 106 985,43 106 985,43
inne wartoscl niemaleriaine i prawne 65 905,63 06 188,19 V. Pozostafe kapitafy (fundusze) rezerwowe ) )
liczki na waroscl hiemalerialne | prawne V. Zysk (strala) z lat ublegfych 833 329,41 25 097,66
Rzeczowe aklywa lrwafe 2192 526,17 2 485 361,89 VI Zysk (strata) nefto ) 751 650,09 |- 998 427,07
&rodk trwale 2 192 526,17 2 478 254,82 ' ] )
grunly {w lym prawo uzyl wisczystego) 537 670,36 545 516,76
budynki. lokale i obiekty inzynieri ladowej | wo 84133721 B81 951,43 VI Odpisy z zysku netto w ciagu roku
B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA
urzadzenia lechniczne | maszyny 280 326,85 350 29563 |ZOBOWIAZANIA 3 316 382,04 3 466 185,03
&rodki transporiu 401 236,16 550 144,15 I. Rezerwy na zobowigzania ) - -
inne grodki trwale 131 955,49 141 346,85 | 1. Rezerwa z tyt odroczon. podatku dochodowege
Srodki trwate w budowie 7 107,07 2. Rezerwy na Swiadczenia emerylaine i podobne 5 =
2Zaliczki na $rodki trwale - dlugoterminowa
"Naleznosci diugoterminowe - - - krétkoterminowa
Od jednostek powigzanych 3. Pozostale rezerwy - -
Od pozostalych jednostek - dlugoterminowa
7 Inwestycje difugoterminowe - - - krélkolerminowa
Nieruchomoscs 1. Zobowigzania diugoterminowe - -
Warlosci niemalerialne i prawne 1. Wobec jednoslek powigzanych
Diugoterminowe aktywa finansowe - - 2. Wobec pozostalych jednostek - -
w jednostkach powigzanych - - a) kredyly i pozyczki
Jdziaty Wub akcje b) 2 tytulu emisji diuznych paplerdw wartosciowych
ne papiery wartosciowe c) inne zobowigzania finansowe
dzielone pozyczki d) inne
ine dlugoterminowe akiywa finansowe JIT Zobowiazania krotkoterminowe 300271557 3131 344,96
w pozostalych jednostkach - - 1. Wobec jednoslek powigzanych i - -
udzialy lub akcje a) z tytulu doslaw i ustug o okresie wymagal: - -
ine papiery wartosciowe - do 12 miesigcy
dzielone pozyczki - powyzej 12 miesigcy
ne diugolemminowe aktywa finansowe b) inmé
1. Inne inwestycje diugolerminowe 2. Wobec pozostalych jednostek 2 701 649,38 2 879621,33
" Diugoterminowe rozlicz. miedzyokr. - - a) kredyly | pozyczki
Aklywa z tylulu odroczonego podatku doch. b} z tytulu emisji diuznych papierdw wartosciowych
Inne roziiczenia migdzyokresowe c) inne zobowigzania finansowe
LAKTYWA OBROTOWE 3 331 735,69 2910 170,48 d) z bytulu dostaw § uslug o okresie wymagalnosei: 1521 198,02 1 622 546,36
.Zapasy 166 611,14 98 180,12 - da 12 miesigcy 1521 198,02 1622 546,36
Materiaty 136 727,50 98 180,12 - powyze] 12 miesigoy
Palprodukty i produkty w toku 29 883,64 @) zaliczki otrzymane na dostawy
Produkly golowe 1) zobowigzania wekslowe
Towary 0) z tyulu podatkdw,cel, ubezpieczen i innych Sw. 845 299,75 798 361,90
Zaliczki na doslawy h) z tylulu wynagrodzen 307 852,19 323 114,88
" Naleznosci krétkoterminowe 2 257 823,37 2 363 609,84 | i)inne 27 298,42 135 598,19
Naleznosci od jednostek powigzanych 8 = 3. Fundusze specjaine 301 066,18 251 723,63
17 tylulu doslaw i usiug o okresie spiaty: E = 1V Rozliczenia migdzyokresowe 313 666,47 334 840,07
do 12 miesigey s 5 1.Ujsmna wartosé firmy 306 521,25 319 848,45
powyzej 12 missigcy 2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 7 145,22 14 991,82
Naleznosci od pozosialych jednostek 2 257 823,37 2 363 609,84 - diugoterminows - 7 145,22
| z tytulu dostaw i uslug o okresie splaly: 1 898 566,32 1914 388,59 - keotkoterminowe: 7 145,22 7 846,40
do 12 miesiecy 1 898 566,32 1878 379,36
powyze, 12 miesigey 36 009,23
) z tytulu podatkow, dotacii, cel, ubezpieczen
lecznych 1 zdrowotnych i innych publ 93 289,40 80 063,69
Jinne 265 967,85 369 157,56
) dochodzone na drodze sgdowej
Il Inwestycje krétkoterminowe 833 709,37 364 075,28
. Krotkoterminowe aklywa finansowe 833 709,37 364 075,28
) w jednostkach powiazanych ) & _
udzialy lub akcje
inne papiery warlo§ciowe
udzielone pozyczki
inne krotkoterminowe aklywa finansowe
) w pozostatych jednostkach - -
udzialy lub akcje
inne papiery wartosciowe
udzielone pozyczki
- inne krotkolerminowe aktywa finansowe
) srodki pieniezne i inne aktywa pienigzne 833 709,37 364 075,28
- §rodki pieniezne w Kasie | na rachunkach 833 709,37 364 075,28
-inne Srodki pienigzne
- inne aklywa pieniging
*. Inne inwestycje krotkolerminowe ‘\
'V, Krétkoterminowe rozliczenia \
iedzyokresowe 73 591,81 84 305,25 /
Nalezne wplaty na kapital podstawowy 7 |
Udzialy (akcje ) wiasne / / 1
! Fi F;
AKTYWA RAZEM 5 590 167,49 §491720,57 | RAZEM PASYWA [i 5 590 15-,{,49--' hos 491{-55/0;57
! V-ce PrizesZaivadh & i
rudnik, 30.03.2021r 5 ‘ (—\\)AQ‘/K .
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