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Informacja Zarzad o wynikach ekonomiczno-finansowych
Spotki za 2020 rok

Przedstawione w niniejszej Informacje dane i informacje miaty istotny wptyw dla
funkcjonowania Spoftki oraz na osiggniety przez nig w 2020 r. wynik ekonomiczno-finansowy.

. Informacje podstawowe:

Prudnickie Towarzystwo Budownictwa Spotfecznego jest Spétka prawa handlowego z
ograniczong odpowiedzialno$cig - zwanej w dalszej czesci ,Spotkg”. Zatozycielem i jedy-
nym jej wspolnikiem jest Gmina Prudnik. Siedzibg Spotki jest miasto Prudnik, a obszarem
dziatania teren Rzeczypospolitej Polskiej. Spdtka nie posiada oddziatow.

Spotka dziata na podstawie:

- ustawy z dnia 26 -11-1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego (tj. Dz.U. 2019 poz. 2195);
- ustawy z dnia 21-06 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i zmianie kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. 2020 poz. 611);
- ustawy z dnia 15-09-2000 r. kodeks spotek handlowych (tj. Dz.U. 2020 poz. 1526)
- ustawy z dnia 20-12-1996 r. o gospodarce komunalnej (j. Dz.U. 2019 poz. 712).
- postanowien aktu zatozycielskiego z dnia 14-06-2000 r. (Akt Notarialny Rep. A Nr
3701/2000 z pbdzniejszymi zmianami)
oraz uchwat Zgromadzenia Wspélnikbw, w szczegoélnosci Zarzadzenia Nr 230/2020
Burmistrza Prudnika z dnia 5 -11-2020 r. w sprawie wprowadzenia zasad nadzoru wta-
Scicielskiego nad spétkami z udziatem Gminy Prudnik.

Spotka wpisana jest do Krajowego Rejestru Sagdowego - Rejestr Przedsiebiorcow KRS
pod numerem 0000182603. Numer identyfikacji podatkowej NIP: 755-17-65-883 oraz jest
wpisana do Rejestru Gospodarki Narodowej pod numerem REGON.531795250.

1. Struktura kapitalowa:

Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 2.642.000,00 zt i dzieli sie na 5.284 udziatéw o wartosci
nominalnej kazdego udziatu wynoszgcym 500,00 zt. Kapitat zaktadowy utworzony zostat:
o z wktadow pienieznych w wysokosci 483.000,00 zt.

e z aportu rzeczowego w wysokosci 2.159.000,00 zt (nieruchomosci zabudowane przy

ul. Armii Krajowej Nr 8 i Nr 10, nieruchomos$ci niezabudowane przy ul. Sybira-
kow/Skowronskiego oraz przy ul. gen. Andersa oraz przy ul. Spokojnej w Prudniku.

W okresie obejmujgcym niniejszg Informacje kapitat zakladowy nie ulegt zmianie.

2. Zatrudnienie i struktura organizacyjna:

1.1. Zatrudnienie:

Wedtug stanu na dzien 31-12-2020 r. w Spoéice na umowe o0 pace w petnym wymiarze
godzin zatrudnionych byto 15 pracownikéw w tym jedna osoba na umowe zlecenie (ustu-
gi sprzatania pomieszczen biurowych oraz czesci wspoélnych budynku przy ul. Mickiewi-
cza 7 w Prudniku).

Od dnia 01-07-2017 r. Mirostaw Czupkiewicz Prezes Zarzadu zatrudniony jest przez Ra-
de Nadzorczg Spoétki na podstawie umowy o $wiadczenie ustug w zakresie zarzadzania —
tzw. ,Kontrakt Menadzerski’. Aktualny kontrakt zawarty zostat w dniu 29-06-2018 r., po
powotaniu go przez Rade Nadzorczg na kolejng piecioletnia kadencje.

Podobnie jak w latach ubieglych w Spdtce odbywaty staz osoby bezrobotne skierowane
przez Powiatowy Urzad Pracy w Prudniku. Warunkiem skierowania bezrobotnego do od-
bycia stazu byta nasza deklaracja dotyczaca jej pdzniejszego zatrudnienia. W okresie
objetym niniejszg informacjg Spoétce staz odbywato 3 bezrobotnych.




WYKSITALCENIE ZATRUDNIONYCH PRACOWNIKOW - stan na dzien 31-12-2020 .
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2.2. Schemat organizacyjny:
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3. Organy Spokki

Gmina Prudnik jest 100% wiascicielem Spotki i zgodnie z prawem bezpo$redni nadzor i
kontrole nad nig sprawuje jednoosobowo organ wykonawczy wtadzy samorzgdowej, kto-
rym jest Burmistrz Prudnika. Petni on w niej funkcje Zgromadzenia Wspolnikow bedace-
go jej najwyzszg wiadzg. Obecnie funkcje Burmistrza sprawuje mgr inz. Grzegorz Zawi-
$lak.

o Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw odbywa sie corocznie w terminie 6 miesigcy
po uplywie kazdego roku obrotowego. Zwotane ono zostato przez Zarzgd Spotki w
dniu 28-06-2021 r., i podjeto nastepujace uchwaty:

- Nr 7/2021 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2020

- Nr 8/2021 w sprawie podziatu zysku za rok obrotowy 2020

- Nr 9/2021 zatwierdzenia sprawozdania Zarzgdu z dziatalnosci Spotki za rok obrotowy 2020

- Nr 10/2021 w sprawie udzielenia absolutorium cztonkowi Zarzadu z wykonania przez niego
obowigzkéw za rok obrotowy 2020

- Nr 11/2021 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalno$ci za rok
obrotowy 2020

- Nr 12-15/2021 w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom Rady Nadzorczej z wykonania
przez nich obowigzkoéw za rok obrotowy 2020

« Rada Nadzorcza:

Rada Nadzorcza jest w Spétce organem nadzorczym i kontrolnym oraz wykonuje staty
nadzor nad dziatalnoscig Spotki we wszystkich jej dziedzinach w zakresie okreslonym
przepisami kodeksu spotek handlowych i aktu zatozycielskiego. W okresie objetym ni-
niejszg Informacjg w Spoétce dziatata trzyosobowa Rada Nadzorcza w sktadzie powota-
nym na trzy letnig kadencje uchwatg Zgromadzenia Wspolnikow Nr 10/2020 z dnia 30-
06-2020 r. w skfadzie:

1) Leszek Krzysztofczyk - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
2) Jan Zapata - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
3) Krystyna Kurpiel - Cztonek Rady Nadzorczej
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W zwiazku ze $miercig cztonka Rady Nadzorczej, Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspol-
nikow w dniu 23-11-2020 r. uchwatami Nr 11/2020 i Nr 12/2020 w sprawie zmian w skfa-
dzie Rady Nadzorczej Spotki, ustalito jej nowy sktad osobowy:

1) Leszek Krzysztofczyk - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
2) Aleksandra Leszczynska-Ociepa - Wiceprzewodniczaca Rady Nadzorczej
3) Jan Zapata - Cztonek

Wszyscy cztonkowie Rady spetniajg przestanki wynikajace z przepisoéw ustawy o komer-
cjalizacji i prywatyzaciji.

e Zarzad:

Zarzad prowadzi sprawy SpofKi i reprezentuje ja na zewngtrz. Do kompetenciji Zarzgdu
naleza wszystkie sprawy, ktérych kodeks spétek handlowych oraz zapisy aktu zatozyciel-
skiego nie zastrzegajg dla innych organéw Spétki. Od 2000 r. Spotkg kieruje jednooso-
bowy Zarzad w osobie mgr Mirostawa Czupkiewicza, ktéry powotywany i odwotywany
jest przez Rade Nadzorcza. Kadencja Zarzadu trwa 5 lat. Na kolejng kadencje Zarzad
powotany zostat przez Rade Nadzorczg Uchwatg Nr 5/2018 na posiedzeniu w dniu 29-
06-2018 r. Mandat Zarzadu wygasa z dniem odbycia Zgromadzenia Wspolnikow, za-
twierdzajgcego sprawozdanie finansowe za rok obrachunkowy 2023 lub w przypadku
odwotania, ztozenia rezygnacji lub $mierci. Od 2005 r. funkcje Prokurenta powotanego
przez Zarzad petni Pani Wiestawa Mazur, zatrudniona w Spofce na stanowisku Gtéwne;j
Ksiegowej.

4. Zasoby wilasne Spoéiki:

Zasoby mieszkaniowe:

Whtasnos$c¢ spétki stanowig dwa budynki potozone przy ul. Armii Krajowej Nr 8 i Nr 10 w
Prudniku, w ktorych znajduje sie 42 lokale mieszkalne o pow. uzytkowej 1.939,12 mZ.

oraz jeden budynek przy ul. Mickiewicza Nr 7 w Prudniku, w ktérym znajduje sie 8 lokali
mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 462,10 m?2,

Wszystkie mieszkania w zasobach Spétki byly w 2020 r. wynajete.

5. Zasoby uzytkowe tworza:

- jeden lokal uzytkowy potozony w Prudniku przy ul. Mickiewicza 7 o powierzchni biuro-
wej 271,87 m? oraz pomieszczen dodatkowych w czeéci piwnicznej. Wykorzystywany
jest on przez Spoétke do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej (biura)
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- jeden garaz o powierzchni 17,16 m? (zaplecze budynku przy ul. Mickiewicza 7 -
wykorzystywany przez Spoétke)

- pieé garazy o tgcznej powierzchni 76,15 m? (potozone na zapleczu budynkow AK 8/10)
- szystkie garaze byty w 2020 r. wynajete.

ZASOBY WEASNE SPOEKI
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POLOZENIE BUDYNKOW.

Na dzien 31-12-2020 r. zobowigzania Spotki do Banku Gospodarstwa Krajowego z tytutu
udzielonych trzech wieloletnich kredytéw inwestycyjnych na w/w budynki wyniosty:

= AK Nr 10 - kredyt 243.436,53 zt + odsetki: 22.51 zt = 243.459,04 z.
= AK Nr8 - kredyt422.151,22 zt + odsetki: 38,93 zt = 422.190,15 zt.
Razem AKS8 i AK 10: 665.649,19 zt.

= Mickiewicza Nr 7 - kredyt 841.100,85 zt (odsetki kapitalizowane w kredycie)
Razem zadtuzenie z tytutu zaciagnietych kredytow wynosito: 1.506.750,04 zt.

Jedng z form zabezpieczania kredytéw, oprocz cesji z pobieranych czynszéw najmu jest
obcigzone w/w nieruchomosci hipotekg umowng na rzecz BGK. Spoétka terminowo sptaca
zobowiagzania do BGK, a w 2020 r. byta to kwota 168.862,43 zt.

5. Czynsz najmu lokali mieszkalnych:

W zasobach mieszkaniowych Spotki zgodnie z art. 28 ustawy o niektorych formach po-
pierania budownictwa mieszkaniowego stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego sg ustalane przez Zgromadzenie Wspoinikow w takiej wysokosci,
aby suma czynszow za najem wszystkich lokali przez nig eksploatowanych pozwalata na
pokrycie kosztéw eksploatacji i remontéw budynkéw oraz sptate kredytu zaciggnietego
na budowe.

e Budynki przy ul. Armii Krajowej Nr 8 i Nr 10:

Uchwatg Nr 17/2019 Zgromadzenia Wspolnikow z dnia 19-06-2019 r. w sprawie ustalenia
nowych stawek czynszu najmu w budynkach mieszkalnych potozonych przy ul. Armii Kra-

jowej Nr 8 i Nr 10 w Prudniku, ulegta zmianie wysoko$s¢ czynszu. Od dnia 01-10-2019 r.

stawka bazowa wynosi 9,10 zHm? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego i jest wyzsza
od wczes$niej obowigzujgcej o 0,81 zm? Nowa stawka wyliczona zostata na podstawie

—_— -

szczegobtowej analizy ponoszonych kosztow w obu budynkach.

UDZIAt. POSZCZEGOLNYCH KOSZTOW W
AKTUALNEJ STAWCE CZYNSZU NAIMU

.~ 0.3327/m2 REZERWA

1,00 z3/m2 ODPISY NA REMINTY

~—— 0,50 zi/m2 KOSZTY ZARZADZANIA

.~ 1,2121/m2 KOSZTY EKSPLOATACII

6,06 21/m2 SPLATA KREDYTU DO BGK

WYSOKO$C KOSZTOW w zi/m2 powierzchn lokali mieszkalnych
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Wysoko$¢ obecnie ptaconego czynszu po uwzglednieniu wynikajgcych z uchwaty wspot-
czynnikébw zwiekszajacych i zmniejszajgcych wysokos¢ czynszu (kondygnacja, potozenie
lokalu przy drodze krajowej, nastonecznienie, balkon) jest zroznicowana w poszczegoélnych
lokalach obu budynkéw i wynosi:
- najwyzszy czynsz - 9,15 zt/m?
- najnizszy czynsz - 9,01 z/m?

Od momentu zasiedlenia budynkéw AK 10 w roku 2005 i AK 8 w roku 2006 r., stawka
czynszu najmu ulegata kilkakrotnej zmianie i wzrosta o:

-AK 8: 2,69 zi/m?
-AK 10: 2,82 zi/m?.

Wazne podkreslenia jest, fakt, ze sama sptata kredytu BGK wzrosta w tym okresie o po-
nad 1,50 z/m? i wynikato to z obowiazkowej kwartalnej indeksacji kwoty sptaty kredytu o
wzrost cen w produkcji budowlano montazowej ustalony na podstawie ogtoszenia GUS
nie mniej jednak niz 0 0,3%.

Maksymalna dopuszczalna wysokos¢ czynszu dla tych zasobow nie mogta by¢ wyz-
sza niz 13,05 zt/m? tj. w wysokoséci 4% wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia
1m? powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych.

Wyzszy czynsz najmu w tych budynkach rekompensowany jest stosunkowo niskimi opta-
tami dodatkowymi, w szczegolnosci dotyczy to optat za ,co” i ,cw”. Nasze budynki ze
wzgledu na ich termomodernizacje i przyjete rozwigzania techniczne majg jeden z naj-
nizszych wskaznikéw kosztow centralnego ogrzewania w Prudniku, ktére w 2020 r. wy-
niosty $rednio miesiecznie 1,62 ztm? (przy $redniej stawce dla budynkéw WM wynosza-
cej 0k.3,00 z/m?). Koszty energii cieplnej na podgrzanie wody wyniosty: 20,01 zt/m? (po-
bierana wysokos¢ zaliczki: 25,00 zHm?)

Wiekszo$¢ najemcodw regularnie optaca czynsz i optaty dodatkowe. Sg jednak przypadki
powstawania zalegtosci z réznych bardziej lub mniej uzasadnionych powodéw.

Ptatnos¢ czynszu najmu i innych optat dodatkowych regularnie monitorowana jest przez
Spoétke oraz BGK w ramach prowadzonego nadzoru z tytutu zaciagnietych kredytéw in-
westycyjnych. Zobowiazania najemcéw na dzien 31-12-2020 r. wynosity: 10.340,50 zt.
Wobec dtuznikow prowadzone sg dziatania windykacyjne.

o Budynek przy ul. Mickiewicza Nr 7:

Budynek zasiedlony od dnia 01-08-2018 r. Uchwatg Nr 18/2019 Zgromadzenia Wspolni-
kow z dnia 19-06-2019 r. ustalona zostata stawka czynszu najmu w wysokosci 10,81
zm? (wzrost w stosunku o 0,99 zt/m?).

UDZIAL POSZCZEGOLNYCH KOSZTOW W AKTUALNEJ
STAWCE CZYNSZU NAJMU - ul. Mickiewicza 7

_—— 0.211t/m2 REZERWA

— 0,50 zi/m2 ODPISY NA REMINTY

—— 0,50 zt/m2 KOSZTY ZARZADZANIA

——— 1,45 21/m2 KOSZTY EKSPLOATACH

7,16 78/m2 SPLATA KREDYTU DO BGK

WYSOKOSC KOSZTOW w zt/m2 powierzchni lokali mieszkalnyct

Maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ czynszu dla tych zasobdw nie mogta byé wyzsza
niz 16,32 zm? tj. w wysokosci 5% wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m?2
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych.
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Na dzieri 31 grudnia 2020 r. zadtuzenie najemcédw wynosito: 1.152,99 zt.

Wyzszy czynsz najmu w tych zasobach Spotki rekompensowany jest stosunkowo niski-
mi optatami dodatkowymi, w szczegdlnosci dotyczy to optat za ,co” i ,cw”. Koszty cen-
tralnego ogrzewania w 2020 r. dla tego budynku wyniosty $rednio miesigcznie 1,33 z{/m?
Koszty energii cieplnej na podgrzanie cieptej wody wyniosty 25,22 zi/m?® (pobierana wy-
sokoéci zaliczki: 30,00 z/m?3).

Koszty centralnego ogrzewania w 2020 r. dla lokalu uzytkowego stanowigcego biura
Spotki wyniosty $rednio miesiecznie 2,62 zim?. Zuzyto 24 m? wody oraz energii elek-
trycznej na kwote 3.383,53 zt. j. 281,93 zt miesigcznie.

6. Czynsz najmu lokali uzytkowych/garaze:

Z tytutu wynajmu 5 garazy o tgcznej powierzchni 76,15 m? najemcy ptaca Spétce zrdzni-
cowany czynsz najmu uzalezniony od zaproponowanej stawki w przetargu odgraniczo-
nym do mieszkancéw budynkéw. Lgaczna miesieczna wysoko$¢ czynszu wynosi: 872,07
zt. Garaz przy ul. Mickiewicza 7 wykorzystywany jest przez Spotke (samochod stuzbo-
wy). Wiekszos$¢é najemcow garazy regularnie optaca czynsz najmu. Zobowigzania najem-
cow garazy na dzien 31 grudnia 2020 r. wynosity 37,26 zt.

7. Eksploatacja budynkow:
Budynki przy ul. Armii Krajowej Nr 8 i Nr 10:

Biezgca eksploatacja budynkéw nie przysparza Spoétce wiekszych trudnosci. Nierucho-
mosci sg zagospodarowane, ogrodzone, posiadajg wydzielone miejsce do postoju samo-
chodow oraz objete sg monitoringiem. Budynek jest regularnie sprzagtany. Stan technicz-
ny budynkéw jest dobry, na biezaco wykonywane sg obowigzkowe przeglady techniczne
oraz w miare potrzeb prace konserwacyjne i remontowe.

W 2020 r. na budynkach przy ul. Armii Krajowej wykonano prace na kwote 17.338,79 zt.
zt., a do najwazniejszych z nich nalezato:

- prace brukarskie podwérka kwota brutto: 12.999,99 zt (w tym 5.000 zt. z funduszu pre-
wencyjnego firmy ubezpieczeniowej UNIQA);

- naprawy dachéw, obrébek blacharskich, rynien i rur spustowych kwota: 2.745,42 zi
- wymiana wodomierzy i licznikow ciepta w budynku AK Nr 8.

W budynku przy ul. Mickiewicza 7 dokonano wymiany grzejnika w jednym z mieszkan —
kwota: 850 zt.

W 2020 r. w budynku stanowiacych witasno$¢ Spotki nie odnotowano zadnych zdarzen
mogacych mie¢ wplyw na pogorszenie sie bezpiecznej eksploatacii.

8. Inwestycje:

W 2020 r. Spotka przygotowywata sie do realizacji nowej inwestycji zwigzanej z budow-
nictwem wielorodzinnym. Lokalizacja Prudnik ul. Samuela Frankla w Prudniku.

o Wybor projektanta:

W wyniku przeprowadzonego postepowania na wykonanie dokumentacji technicznej bu-
dynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z przytaczami przy ul. Samuela Frankla w
Prudniku, Komisja powotana Zarzgdzeniem Nr 3/2000 Zarzadu Spofki, po rozpatrzeniu w
dniu 14-09-2020 r. zlozonych 9-ciu ofert jednomysinie zarekomendowata Zarzadowi
Spotki wybér oferty ztozonej przez firme: Ps-Projekt Sp. z 0.0., 45-129 Opole ul. Kepska
nr 2G na kwote brutto: 96.555,00 zt. Po uzgodnieniach z Wykonawcg istotnych tresci
umowy, zostata ona podpisana w siedzibie Spotki w dniu 80-10-2020 r.

o Projekt:
Prace projektowe przebiegaty w okresie niniejszej Informacji zgodnie z umowg. Przeka-

zana zostata wstepna koncepcja architektoniczna wraz z zagospodarowaniem dziatki

’ . Strona6z 12
Informacja Zarzad o wynikach ekonomiczno - finansowych Spétki za 2020 rok



na ktorej inwestycja ma by¢ realizowana (ul. Samuela Frankla w Prudniku). Koncepcja
uzyskata akceptacje Zarzgdu Spotki i Burmistrza Prudnika. Zgtoszono niewielkie uwagi i
propozycje rozwigzan. Z przyczyn niezaleznych od Spotki konieczne byto podpisanie
aneksu do umowy dotyczgcego nowych termindéw wykonania przedmiotu umowy.

* llos¢ mieszkan: 16 (po cztery mieszkania dwu i trzy pokojowe na kondygnacji)
* Powierzchnia uzytkowa mieszkan: 1.025,18 m?
* W czesci piwnicznej komorki lokatorskie i pomieszczenia techniczne
* Planowana wysoko$¢: H:<15 m
« Planowana technologia wykonania
- dach: papa - dach ptaski
- ogrzewanie: ,co” i ,cw” — sie¢ miejska
- Winda od poziomu piwnicy
* Piwnica:
- pomieszczenia techniczne
- komorki lokatorskie
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7. Nieruchomosci potozone przy ul. Sybirakéw i Skowronskiego:

Spotka jest wtascicielem nieruchomosci niezabudowanych potozonych w Prudniku przy
ul. Skowronskiego: dziatki 1966/132, 1964/133 o facznej pow. 0,766 ha, Kw.OP1P/000
49684/9 (zabudowane chodnikiem biegngcym wzdtuz ul. Skowronskiego).

Do dnia 20-070-2021 r. Spétka byta rowniez wtascicielem nieruchomoséci niezabudowa-
nych potozonych w Prudniku przy ul. Sybirakéow:

o dziatki Nr: 1697/131, 1699/131, 2027/127 o tacznej pow. 0,4166 ha. Kw. OP1P/000
42344/5 (po podziale dziatki 1701/127);

o dziatki Nr 1984/133, 1982/132 o tgcznej pow. 0,1964 ha, Kw. OP1P/000 49683/2
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W dniu 20 czerwca 2020 r. podpisana zostata umowa przeniesienia wlasnosci tych nie-
ruchomos$ci na nowego wiasciciela wytonionego w rokowaniach (Akt Notarialny Rep. A
Nr 2888/2020). Cata kwota w wysokosci 964.320 zt. zostata wptacona w nastepujgcy
sposob:

- 100.000 zt. — wptacona na konto Spoéfki zaliczka na poczet udziatu w rokowaniach

- 864.320 zt. — wptacona na konto Spoétki przed podpisaniem w/w umowy.

II. Wspdlnoty Mieszkaniowe:

1. Administrowanie/zarzadzanie budynkami WM:

Podstawowa dziatalnoscig Spotki w 2020 r, majgca istotny wptyw na sytuacje ekono-
miczna - finansowg Spotki byto administrowanie i zarzadzanie nieruchomosciami Wspol-
not Mieszkaniowych — dalej ,WWM”. Spodtka posiada podpisane z Zarzgdem kazdej ze WM
(lub jej petnomocnikiem - mate WM wczesniej do 3 lokali) umowy cywilnoprawnej, w kto-
rej w bardzo szczegotowy sposob okreslony zostat zakres Swiadczonych przez Spotke
ustug. Jest on bardzo szeroki, albowiem w blisko 100% wykonujemy zadania przewidzia-
ne w obowigzujgcych przepisach prawa dla Zarzgdow WM. Réwniez cata dokumentacja
WM, w szczegoblnosci ta formalno-prawna, techniczna oraz finansowo-ksieggowa znajduje
sie w siedzibie Spofki.

1. Dane ilosciowe:

Na dzien 31 grudnia 2020 r. Spotka zarzgdzata/administrowata 325 nieruchomosciami
WM (w stosunku do 2019 r. wzrost o 4 WM). tacznie w tych nieruchomosciach znajdo-
wato sie w nich 3.047 w tym:

e 2.794 lokali mieszkalnych

e 252 lokali uzytkowych.

o tgcznej powierzchni: 167.098,79 m? (bez powierzchni przynaleznych).

Hlo$¢ Wspdlnot Mieszkaniowych
w latach 2001-2020
350 248 301 317 319 321 325
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W ramach zawartej umowy wykonujemy miedzy innymi nastepujgce czynno$ci:

e prowadzenie rachunkowosci: to nieodtaczna czescia funkcjonowania kazdej Wspodlno-
ty. Czynnosci ksiegowe zostaty zlecone Spétce w ramach ustugi zarzadzania nieru-
chomoscia. Prowadzona przez Spétke indywidualnie dla kazdej WM obstuga finanso-
wa wykorzystuje nowoczesne systemy informatyczne, ktoére dajg gwarancje dobrej ja-
kosci $wiadczonej ustugi zgodnej z zasadami rachunkowosci i etyka zawodu ksiego-
wego.

e obstuga bankowa wszystkich bedacych w naszym zarzadzaniu WM prowadzona jest
w Banku Spoétdzielczym w Prudniku. Zgodnie z zapisami umowy o administrowanie
oraz stosownego petnomocnictwa udzielonego Prezesowi Zarzadu Spotki, kazda ze
WM posiada zawartg z Bankiem indywidualng umowe o otwarcie i prowadzenie ra-
chunkéw bankowych. Wszelkie rozliczenia WM odbywajg sie wytacznie poprzez te ra-
chunki.
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- elektroniczna obstuga kont bankowych poszczegoéinych WM, ktére maja konta w BS
Prudnik odbywa sie z wykorzystaniem bankowego programu ,eCorpoNet”. Kazdy wta-
$ciciel lokalu w danej WM posiada nadane mu indywidualne konta bankowe pozwala-
jace na bezposrednie ksiegowanie dokonywanych wptat przez witascicieli i ich import
na ich indywidualne konta (pracownik Dziatu Ksiegowosci). Do obstugi finansowej i
formalno-prawnej WM Spdtka korzysta z programu firmy ,Probit” z Wroctawia. Dodat-
kowo niektére WM korzystajg z systemu informatycznego Banku, w ktorym majg za-
ciggniety kredyt inwestycyjny (np. Bank Paribas).

do naszych obowigzkow nalezy réowniez zlecanie wykonania obowigzkowych przegla-
dow stanu technicznego budynkéw. Dotyczg one, w szczegdlnosci okresowej 5-letniej
kontroli w zakresie przewidzianym art. 62. pkt.1 ust.1 i 2 ustawy Prawo Budowlane
oraz okresowej rocznej kontroli w zakresie kontroli przewidzianych art. 62.ust.1 lit a,b,c
ustawy tj. budowlanej, gazowej i kominiarskiej. Umowy w imieniu administrowanych
WM podpisywane sg z podmiotami gwarantujgcymi nalezyte wykonanie tej ustugi.

w ramach swiadczonych ustug na rzecz WM przygotowujemy réwniez projekty uchwat
wyrazajgcych zgode na wykonanie prac remontowo-modernizacyjnych w czeéciach
wspolnych budynkow. Zajmujg sie tym pracownicy Dziatu Wspoélnot Mieszkaniowych i
Eksploatacji Zasobéw.

na biezgco wspotdziatamy z Zarzadami i wiascicielami poszczegolinych Wspdinot w
sprawach dotyczacych wyboru Wykonawcow prac. Pracownicy Dziatu Technicznego
sprawowali nadzor nad prawidtowym ich wykonaniem i odbiorem. W przypadku prac
wymagajacych powotania Inspektora Nadzoru jest on zatrudniany przez Wspolnote.

wraz z firmag brokerskg z Czestochowy prowadzi negocjacje z firmami ubezpieczenio-
wymi dotyczace zawarcia uméw ubezpieczenia budynkéw Spotki oraz Wspdlnot
Mieszkaniowych oraz prowadzi udziat w procesie likwidacje powstatych szkod.

zajmujemy sie rowniez windykacjg zalegtych naleznosci od wtascicieli tworzgcych
Wspolnot ¢ Mieszkaniows.

z racji Swiadczonych ustug zbieramy od wiascicieli lokali oSwiadczenia $mieciowe i ich
aktualizacje. Na ich podstawie sktadamy do Gminy Prudnik deklaracje wraz z ich ak-
tualizacjami. Zbieramy rowniez optaty od wiascicieli lokali przekazujgc je do Gminy
Prudnik.

Najwyzsze zobowigzania WM przedstawia ponizsza tabela:

Miesieczne
naliczenie Zadtuzenie na dzien
Lp. Kontrahent /stan 31.12.2020/ |Stanna 31.12.20202t  37.72.2019r.
18.532,51zt 16.641,67 z
1. | Prudnickie TBS 84.099,27 z

69.964,15 74 34 44899 7
2. | Zakiad Wodociggow i Kanalizacji 198.917,16 zt

12.122,42 2t  10.983,55 z/

3. [ Zakiad Ustug Komunalnych 62757172
0,00 z} 0,00 zt

4. | Gmina Prudnik 106.709,14 zt
13.511,56zt  17.64526 z¢

5. | Zakiad Energetyki Cieplne] 290.875,05 zt
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Zadtuzenie w do najwazniejszych kontrahentéw WM w poréwnaniu do 2019 r. ulegto ob-
nizeniu (z wyjgtkiem ZEC), co jest rdwniez zastugg prowadzonej przez Spotke polityki
informacyjnej i windykacyjnej.

Panujgca pandemie Covid19 miat duzy wptyw sposob wywigzywania sie z uméw zawar-
tych ze Wspolnotami Mieszkaniowymi, oraz organizacje pracy w Spotce, nie miata jednak
wiekszego wptywu na sytuacje finansowag Spotki.

lll. Informacja o wynikach ekonomiczno-finansowych Spoétki za 2020 r.

Spoétka zgodnie z art.64 ust.1. ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci
nie ma obowigzku badania i ogtaszanie rocznego sprawozdania finansowego. Obowia-
zek taki wynika z zawartych przez Spétke uméw kredytowych na przedsiewziecia Inwe-
stycyjno-budowlane zawartych z Bankiem Gospodarstwa Krajowego O/Wroctaw. Spotka
ma obowigzek przedstawiania Bankowi wymagane umowg informacje i dokumenty nie-
zbedne do oceny jego sytuacji ekonomiczno-finansowej i prawnej oraz umozliwiajgce
kontrole wykorzystania i sptaty kredytu w tym rocznego sprawozdania finansowego.

Ze wzgledu na bardzo dobrag wieloletnig wspofprace, terminowg sptate zobowigzan kre-
dytowych, sktadanych wymaganych dokumentow i sprawozdan. BGK na wniosek Spoétki
wyrazit zgode na zmiane czestotliwosci sktadania raportow i opinii biegtego rewidenta z
okresu dwuletniego na trzyletni. Sprawozdanie Finansowe za 2020 r. przeprowadzita
uprawniona osoba z Agencji Biegtych Rewidentow ,Badex” z Opola za kwote 5.535,00 zt
brutto. Wybér tej firmy dokonata Rada Nadzorcza na posiedzeniu w dniu 29-12-2020 r.

Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2020 r., ktéry po stronie aktywoéw i pasywow
zamyka sie kwotg 7.042.723,76 zi, oraz zyskiem bilansowym netto w wysokosci
451.856,38 zi.

1. Przychody Koszty i Zysk za rok obrotowy 2020:

Przychody: 1.980.314,27 zi

- przychody ze sprzedazy (WM oraz zasoby wiasne) 1.443.743,00 zt
- pozostate przychody operacyjne 61.265,79 zt
- zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 480.905,48 zt

- zmiana stanu produktéw -5.600,00 zt
Koszty : 1.477.790,89 zi
- koszty z dziatalnosci operacyjnej 1.464.012,57 zt
- koszty finansowe (odsetki BGK) 13.778,32 zt
Zysk:

- zysk brutto: 502.523,38 zt
- podatek dochodowy 50.667,00 zt
-ZYSK NETTO: 451.856,38 zt

2. Stan naleznosci i zobowigzan na koniec na koniec roku obrotowego 2020:

Naleznosci: 102.351,90 zt

- Z tytutu dostaw i ustug (WM + najemcy) 40.849,32 zt

- z tytutu podatkéw i ubezpieczen (VAT) 61.502,58 zt
Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania: 2.522.619,14 zt
w tym:

- zobowigzania dtugoterminowe: 1.329.565,37 zt (kredyt BGK)

- zobowigzania krétkoterminowe: 378.151,07 zt
w tym:

* z tyt. podatkow ubezpieczen i innych swiadczen:  41.270,34 zt (podatek od os6b
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fizycznych +ZUS)

*inne : 63.984,50 zt (kaucje)
* z tyt. dostaw i ustug: 95.711,55 zt
* kredyt: (1rok) 177.184,68 zt

- rozliczenia miedzy okresowe: 815.593,34 zt

* 340.323,30 zt (umorzenie kredytu)
*475.270,04 zt (partycypacje)

3. Srodki pieniezne na rachunkach na koniec roku obrotowego 2020:

Spotka posiada jeden rachunek bankowy w Banku Spoétdzielczym w Prudnik Nr 078905
00002000000266190001 - kwota: 669.624,48 zi.

4. Wynagrodzenie pracownikéw w 2020 r :

Wynagrodzenie pracownikow wyniosto brutto: 798.434,74 zt

w tym:

- nagrody roczne i $wiadczenia $wigteczne brutto: 37.840,00 zt

- umowy zlecenie: 13.786,00 zt (sprzatanie pomieszczen

biurowych)

- nagrody jubileuszowe: 15.587,50 zt

- odprawa emerytalna: 3.550,00 z

- kontrakt menedzerski Prezesa Zarzadu: 125.689,68 zt

Srednia ptaca zasadnicza brutto wyniosta: 3.740,68 zt ( tacznie z kontraktem)

Srednia ptaca zasadnicza brutto bez wynagrodzenia Zarzadu i Gtéwnej Ksiegowej
3.048,93 zt.

1. Wynagrodzenie Rady Nadzorczej

Ustalone zostato Uchwatg Nr 8/2019 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspodlnikow z dnia
30-04-2019 r. w sprawie zasad ksztattowania wynagrodzen Cztonkéw Rady Nadzorczej.
Ustalane jest ono wysokos$ci iloczynu przecietnego miesiecznego wynagrodzenia w sek-
torze przedsigbiorstw bez wyptat nagréd z zysku w czwartym kwartale 2018 r. Wynagro-
dzenie to uzaleznione jest od petnionej w radzie funkcji.

Wynagrodzenie Rady Nadzorczej i wyniosto w 2020 r: 35.600,19 zt
2. Analiza sytuacji finansowej Spotki:

Sytuacja majatkowa i finansowa Spétki oraz efektywnos$¢ dziatalnosci jednostki w okresie
objetym informacjg byta dobra, o czym $wiadczg miedzy innymi wskazniki ptynnosci fi-
nansowej. Wynik dziatalno$ci gospodarczej to zysk netto w wysokosci 451.856,38 zt. Na
dzien 31 grudnia 2020 r. warto$¢ sumy bilansowej wynosi: 7.042.723,76 zt, w stosunku
do stanu z dnia 31.12.2019 r. zwiekszyta sie ona o kwotg 220.390,84 zt tj. 0 3,23%.

w aktywach:
- zmniejszyta sie warto$¢ aktywow trwatych w ujeciu realnym o kwote 387.784,81 zt.

t. 05,85 %.
- zwiekszyta sie wartos¢ aktywdw obrotowych o 608.175,65 zt. tj. 0 312,38 %.
- Zzmniejszyta sie warto$¢ naleznosci krotkoterminowych o0 21.637,03 tj. 17,45% .
- zwiekszyt sie stan inwestycji krotkoterminowych o 609.283,85 zt. tj. 0 1009,74%.

w pasywach:
- zmniejszyt sie wartos¢ zobowigzan i rezerw na zobowigzania o kwote 132.265,54 zt.

. 04,79%.
- zmniejszyta sie wartoS¢ zobowigzan krétkoterminowych o kwote 27.461,93 zt.
. 06,77%

Zgromadzenia Wspolnikow Uchwata Nr 8/2021 z dnia 28-06-2021 r. Zysk bilansowy
netto za rok 2020 w kwocie 451.856,38 zt przeznaczyt na:
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- kapitat zapasowy: kwote 352.656,38 zt

- na pokrycie straty z lat ubiegtych: kwote 99.200,00 zt (utworzono rezerwy na przyszte
$wiadczenia pracownicze — nagrody jubileuszowe, odprawy).

3. Promowanie Spoétki poprzez jej reklame.
Spotka reklame swojej dziatalnosci oparta w szczegolnosci o dziatajgce w Prudniku Kluby
Sportowe. Z tego tytutu na reklame i sponsoring wydano w 2020 r :

- UKS "Czworka" Prudnik — unihokej /Sponsor Strategiczny/kwota: 1. 000,00 zt

Na wspieranie lokalnych i ponad lokalnych inicjatyw kulturalnych i spotecznych
- Zespot Szkolno-Przedszkolny Nr 6 w Prudniku — kwota: 1.000,00 zt (zakup oczyszcza-
cza powietrza — Kovid19)

tacznie na w/w cele wydano w 2020 r. kwote: 2.000,00 zi.
4. Aktualna i przewidywana sytuacja finansowa:

W roku obrotowym 2020 Spétka nie nabywata udziatdbw wiasnych, nie wystgpity w nigj
rowniez wazniejsze osiggniecia w dziedzinie badan i rozwoju. Zdaniem Zarzadu Spofki
dziatalnos¢ jednostki jest dochodowa. Spoétka na biezaco realizuje swoje zobowigzania i
utrzymuje bezpieczny poziom érodkéw pienieznych pozwalajgcy na zachowanie ptynno-
§ci. Spotka rozwija sie realizuje i zamierza w przysztoSci realizowa¢ nowe inwestycje
zwigzane z budownictwem mieszkaniowym. Sytuacja ekonomiczna jest dobra i brak jest
zagrozen dalszego kontynuowania jej dziatalnosci. Spétka przewiduje, ze w roku 2021
osiggnie zysk na poziomie ok. 10 tys. Poza ryzykiem kredytowym nie zidentyfikowano
innych ryzyk.

W okresie objetym niniejsza informacja:

- Nie toczyly sie zadne postepowania przed sadem, organem wtasciwym dla postepowa-
nia arbitrazowego lub organem administracji publicznej.

- Spotka nie udzielata poreczen i gwaranciji

Prudnik 2021-07-20
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