UCHWALA NR XLI1/696/2021
RADY MIEJSKIEJ W PRUDNIKU

z dnia 27 maja 2021 r.

w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na terenie gminy Prudnik

Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021 1. poz. 741, 784) Rada Miejska w Prudniku uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uznaje sie, ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Prudnik
zatwierdzone uchwatg Nr XI1/174/99 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 28 pazdziernika 1999 r. i zmienione
uchwatami Rady Miejskiej w Prudniku: Nr LII/789/2010 z dnia 26 lutego 2010 r. i Nr LVII/830/2018 r. z dnia
14 czerwca 2018 r. jest nieaktualne.

§ 2. 1. Uznaje sig, za aktualne nastgpujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu gorniczego ,,Debowiec I zatwierdzony uchwatla
Nr XXXVI1/405/2005 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 30 maja 2005 r.;

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu wsi Piorunkowice zatwierdzony uchwala Nr
X/160/2011 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 20 czerwca 2011 r.;

3) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Niemystowice, czesci wsi Rudziczka i czesci
wsi Mieszkowice, zatwierdzony uchwata Nr LIII/825/2014 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 30 stycznia
2014 r., zmieniony uchwatg Nr LXII1/880/2018 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 19 pazdziernika 2018 r.

2. Uznaje si¢, za czgéciowo nieaktualne 1wymagajace zmian nastgpujagce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw po bylej jednostce wojskowej przy ul.
Dabrowskiego w Prudniku zatwierdzony uchwatg Nr XXI/187/96 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia
28 lutego 1996 r. zmieniony uchwalami Rady Miejskiej w Prudniku: Nr XIX/268/2000 z dnia 31 maja
2000 r., Nr XXVII/406/2005 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 30 maja 2005 r., Nr XXXIV/466/2008
Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 22 grudnia 2008 r., Nr XXXI1X/661/2021 Rady Miejskiej w Prudniku
z dnia 31 marca 2021 r.;

2) Zmiana miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Prudnika zatwierdzona
uchwatg Nr XLIII/360/98 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 29 stycznia 1998 r.;

3) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Prudnika, dotyczacego zabudowy
mieszkaniowej w rejonie ulic Adama Asnyka i Bora-Komorowskiego w Prudniku zatwierdzona uchwata Nr
XX111/298/2000 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 31 sierpnia 2000 r.;

4) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow budownictwa jednorodzinnego
w Prudniku — rejon ul. Adama Asnyka zatwierdzona uchwatg Nr XL/576/2001 Rady Miejskiej w Prudniku
z dnia 28 grudnia 2001 r.;

5) Zmiana planu zagospodarowania przestrzennego miasta Prudnik, obejmujacej tereny zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej wrejonie ulicy Wiejskiej iJesionkowej zatwierdzona uchwalg Nr
XXXV/499/2001 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 31 sierpnia 2001 r.;

6) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Prudnika, dotyczacej terenu dawnego
poligonu wojskowego w Prudniku, ul. Poniatowskiego zatwierdzona uchwata Nr XLII/620/2002 Rady
Miejskiej w Prudniku z dnia 22 marca 2002 r.;

7) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Prudnika zatwierdzony uchwatag Nr
XXVI1/276/2004 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 23 lipca 2004 r. zmieniony uchwatami Rady Miejskiej
w Prudniku: Nr XXI1/224/2008 z dnia 28 lutego 2008 r. Nr XLIII/651/2009 z dnia 27 sierpnia 2009 r., Nr
LII1/849/2010 z dnia 31 marca 2010 r., Nr XXV/432/2012 z dnia 05 czerwca 2012 r., Nr VIII/109/2015
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z dnia 30 kwietnia 2015 r., Nr I1I/17/2018 z dnia 06 grudnia 2018 r., Nr XXXIX/662/2021 Rady Miejskiej
w Prudniku z dnia 31 marca 2021 r.;

8) Zmiana miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Prudnik zatwierdzona
uchwatg Nr XL./577/2001 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 28 grudnia 2001 r.;

9) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej wsi Debowiec,
zatwierdzony uchwatg Nr XXXIV/288/97 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 24 kwietnia 1997 r.;

10) Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Prudnik, zatwierdzona
uchwala Nr XLV1/664/2002 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 05 lipca 2002 r.;

11) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Szybowice, czeSci wsi Mieszkowice
iczeSci wsi Rudziczka, zatwierdzony uchwalg Nr XVII/283/2011 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia
30 listopada 2011 r., zmieniony uchwata NR XXXI/535/2020 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia
30 wrzesnia 2020 r.;

12) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar cze$ci wsi Laka Prudnicka
i Moszczanka zatwierdzony uchwata Nr XXXVIII/660/2013 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 28 lutego
2013 r. zmieniony uchwatg NR XIII/186/2015 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 27 sierpnia 2015 r.;

13) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar czgsci wsi taka Prudnicka
i Moszczanka w gminie Prudnik zatwierdzony uchwata nr LI11/663/2006 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia
28 wrzesnia 2006 r., zmieniony uchwatami Rady Miejskiej w Prudniku: Nr LIII/850/2010 z dnia 31 marca
2010 r., Nr LVI/873/2014 z dnia 30 kwietnia 2014 r., Nr V/51/2015 z dnia 29 stycznia 2015 r.

§ 3. Integralng  cze$cia uchwaly jest ocena aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Prudnik oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
stanowigca zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Prudnika.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Alicja Isalska
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Zatgcznik do uchwaty Nr XLII/696/2021.
Rady Miejskiej w Prudniku
z dnia 27 maja 2021 r.

OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUDNIK ORAZ MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO NA TERENIE GMINY PRUDNIK

Na podstawie art. 32 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2021r., poz. 741 zp6zn. zm.) w celu oceny aktualnosci studium i planow
miejscowych Burmistrz dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu
do ustalen studium oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany planéw miejscowych. Nastepnie,
zgodnie z art. 32 ust. 2 w/w ustawy Burmistrz przekazuje Radzie Miejskiej wyniki analiz co najmniej raz
w czasie kadencji rady. Rada Miejska podejmuje uchwale w sprawie aktualnosci studium i plandéw
miejscowych, aw przypadku uznania ich za nieaktualne, w calosci Iub w czgséci, podejmuje dziatania
umozliwiajagce zmiang studium lub planéw miejscowych. Przy podejmowaniu uchwaty, o ktorej mowa
wyzej, Rada Miejska bierze pod uwage w szczegdlnosci zgodno$¢ studium albo planu miejscowego
z wymogami wynikajacymi z przepisow art. 10 ust. 112, art. 15 oraz art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych, dokonano analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym, oceniono postepy w opracowaniu planéow miejscowych oraz przeprowadzono analize
wnioskOw w sprawie zmiany planéw. Dokonano rowniez analizy zakresu ustalen obowigzujacych planow
miejscowych istudium w odniesieniu do wymogéw obecnie obowigzujacej ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepiséw odrgbnych.

I. WPROWADZENIE

Gmina Prudnik peni funkcje osrodka wielofunkcyjnego. W centrum miasta dominuje zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna z wbudowana ustuga w parterze. W potudniowo-zachodniej czgsci miasta
rozwingta si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zzielenia, aw poéinocnej, wzdluz torow
kolejowych, obszary zabudowy produkcyjnej, sktadowej, magazynowej i ustug. We wschodniej czgsci
miasta rozwija si¢ zabudowa jednorodzinna, wielorodzinna oraz ustugowa. Z kolei na obszarach
wiejskich zabudowa rozwija si¢ wzdluz glownych drég prowadzacych do miasta, jako zabudowa
zagrodowa 1mieszkaniowa jednorodzinna. Analizujac strukture funkcjonalno-przestrzenng Gminy,
tworzy ona spojny, uporzadkowany i ciggly system, nie zauwazono réwniez, aby wystepowato zjawisko
chaotycznego rozlewania si¢ zabudowy tzw. urban sprawl. W gminie obecnie najbardziej rozwija si¢
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Miegjscowe plany zagospodarowania przestrzennego pokrywaja 6.510 ha, co daje 53,2% powierzchni
Gminy. Stopien pokrycia obszaréw zurbanizowanych, ktore sa zasadniczym terenem inwestycyjnym,
wynosi w Gminie Prudnik ponad 80%.

IL. STUDIUM UWARUNKOWAN IKIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY PRUDNIK

W gminie Prudnik obowigzuje studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Prudnik zatwierdzone uchwata Rady Miejskiej w Prudniku Nr XI1/174/99 z dnia 28 pazdziernika
1999 1.

Zmienione:
- uchwatg Rady Miejskiej w Prudniku Nr LII/789/2010 z dnia 26 lutego 2010 r.,
- uchwata Rady Miejskiej w Prudniku Nr LVII/830/2018 z dnia 14 czerwca 2018 r.

Ostatnia zmiana studium ograniczyla nadmierng rozbudowe terenow mieszkaniowych. Dla
prognozowanej liczby mieszkancéw wynoszacej 24.350 os6b w 2030 roku (obecnie 27.109) wraz ze
zwickszeniem zapotrzebowania o 30%, program mieszkaniowy dla Gminy wynosi 12.175 mieszkan.
Uwzgledniajac natomiast istniejace zasoby mieszkaniowe, zapotrzebowanie na nowa zabudowe
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mieszkaniowg w Gminie oszacowano na poziomie 1.568 mieszkan. Z kolei w oparciu o przeznaczenie
terenow zgodne zutrwalonag strukturg zabudowy mieszkaniowej (wielorodzinng i jednorodzinng
w miescie oraz zagrodowa i jednorodzinng na obszarach wiejskich) i zalozone wskazniki, potencjalne
mozliwosci realizacji programu mieszkaniowego wynoszg 3.545 mieszkan.

W analizach przeprowadzonych w 2018 roku w $wietle wyliczonego zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniowg (1.570 mieszkan) ipotencjalnych mozliwosci realizacji programu
mieszkaniowego (3.545 mieszkan) stwierdzono, Ze nie zachodzi konieczno$¢ wyznaczania na obszarze
gminy dodatkowych nowych terenow pod zabudowe mieszkaniowg. Jednoczesnie poroéwnano
maksymalne zapotrzebowanie powierzchni uzytkowej oraz powierzchni¢ nowej zabudowy w planach

miejscowych:

Rodzaj zabudowy Maksymalne zapotrzebowanie w | Pow. nowej zabudowy
ha pow. uzytkowej nowej|w planach miejscowych
zabudowy w ha

Zabudowa zagrodowa 70,5 296,23

Zabudowa mieszk. jednorodz. 117,7 146,84

Zabudowa mieszk. wielorodz. 6,1 14,22

razem 1943 457,29

Na podstawie tych analiz stwierdzono, iz szacowana powierzchnia uzytkowa nowej zabudowy w ramach
terenow zwartej zabudowy 1iobjetych planami miejscowymi jest wigcksza od maksymalnego
zapotrzebowania na nowa zabudowe, dlatego ograniczono wyznaczone tereny mieszkaniowe w planie
miasta [rezygnacja z czgSci terenow przewidzianych pod zabudowe jednorodzinng w potudniowej czeSci
miasta — osiedle tysigclecia (rejon ul. Asnyka) ipod zabudowe wielorodzinng przy ul. Skowronskiego],
w planie wsi Niemyslowice (zmniejszenie terenow pod zabudowe jednorodzinng) oraz zmniejszenie
terenow pod zabudowe we wsiach Moszczanka, Szybowice i L.aka Prudnicka (laczna powierzchnia terenéw
pozostawionych w planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniowg wynosi¢ bedzie 441,85 ha, z tego
94,78 ha w miescie)

Zmnigjszenie terendw pod zabudowg w studium mialo zapobiec rozpraszaniu si¢ zabudowy oraz
potrzebie budowania przez gming nowej infrastruktury technicznej, jednak pamigta¢ nalezy, ze na terenach,
na ktorych ograniczona zostala zabudowa mieszkaniowa istniejg miejscowe plany, aco za tym idzie
studium nie blokuje inwestowania na tych terenach. Uchwalone musialyby zosta¢ nowe miejscowe plany
uwzgledniajace nowe zapisy studium i usunigte obecne tereny przeznaczone pod zabudowe, co wigzatoby
si¢ z wyplata odszkodowan.

Jednakze przeliczajac tereny Osiedla Tysiaclecia (rejon ul. Asnyka), na ktére skladaja si¢ tereny
przeznaczone w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, ustugowa, tereny zabudowy rzemie$lniczej, ok 30 ha terenow zostato
w studium pozbawionych mozliwosci zabudowy. Krok ten miat si¢ przyczyni¢ do tego, aby tereny
zabudowy mieszkaniowej powoli i systematycznie rozwijaty si¢ w stron¢ miejscowosci Chocim, ale
pomimo zmiany studium zahamowanie rozwoju mieszkalnictwa w tym terenie z istniejacym juz planem
miejscowym jest niemozliwe.

Analizujac z kolei tereny wsi, jak si¢ okazuje zbyt duzo terenéw przeznaczonych jest pod zabudowe
zagrodowa, na ktérg zapotrzebowanie jest mniejsze. Mozna by zmniejszy¢ te tereny rozszerzajac je
dodatkowo o ustugi. Ten sam zabieg mozna zastosowa¢ w miescie, czyli zmniejszy¢ tereny mieszkaniowe
dodajac na nich mozliwo$¢ zabudowy ushlugowej — wtaki sposdb zmniejszono tereny zabudowy
mieszkaniowej przy ul. Skowronskiego.

Pod uwage nalezy wzia¢ rozwijajaca si¢ firm¢ Henniges, Pionier, Diversa oraz pozostatych inwestorow,
chociazby powstajacag w sasiedniej gminie galeri¢ handlowa oraz powstajaca w Prudniku przy osiedlu
Jesionowe Wzgdrze. Inwestycje te beda generowaty wigkszy popyt na pracownikdéw a tym samym mozemy
liczy¢ si¢ ze zwigkszonym zapotrzebowaniem na tereny mieszkaniowe, o ktore dzis$ jak si¢ okazuje dosy¢
trudno — wigkszo$¢ terenow pod zabudowe mieszkaniowa jest we wladaniu Krajowego Osrodka Wsparcia
Rolnictwa.

Poza terenami mieszkaniowymi zwroci¢ nalezy uwage na teren bylej cieptowni przy ul. Nyskiej, teren ten
w studium przeznaczony jest pod urzadzenia elektroenergetyczne, takie same rowniez sa zapisy
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w miejscowym planie. Obecnie byla cieptowni¢ probuje si¢ sprzeda¢ w licytacji komorniczej bezskutecznie.
Mozliwg przyczyng jest brak dodatkowych zapisow dla tego terenu, chociazby rozszerzenie o ustugi.

Tereny okolic Alei Lipowej, obecnie w studium przeznaczone pod rekreacj¢ i sport mozna by rozszerzy¢
o zabudowe¢ mieszkaniowa z ustugami a czgsciowo moze pozosta¢ funkcja obecna — wiasciciele terenow
zabiegali o zmian¢ zapisOw w miejscowym planie, ale tu najpierw musialaby by¢ rozwazona zmiana
studium. Tereny okolicy ul. Poniatowskiego, obecnie tereny rolne mozna by rozszerzy¢ o dodatkowe
mozliwosci inwestycyjne i rozwojowe. Obszar pomi¢dzy stawami paciorkowymi a ogrodami dziatkowymi
obecnie przeznaczonymi pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng mozna by cze$ciowo przeznaczy¢ pod
ustuge, rozwina¢ turystyke oraz gastronomi¢, w ramach promocji Klasztoru oo. Franciszkanow.

Whikliwej analizie powinien zostaé poddany teren nowego cmentarza przy
ul. Jesionkowej, poniewaz podczas prac na projektem problematyczna okazata si¢ duza roznica terenu ok.
8 m iodprowadzenie wod deszczowych. Spadek terenu biegnie w kierunku Trzebiny - w sasiedztwie
znajduje si¢ rzeka.

Tereny  w Przysiotku =~ Wieszczyna  nalezy  przeznaczyé  pod  zabudowg  turystyczng
i mieszkaniowa z uwzglednieniem Parku Krajobrazowego ,,Gory Opawskie”. Przyczyni si¢ to do rozwoju
miejscowosci i wykorzystania potencjalu obszarow przyrodniczo-kulturowych.

W kwestii ogolnych zapiséw studium tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg nie powinny by¢
dzielone na jednorodzinng i wielorodzinng. Szczegdty przeznaczenia powinny regulowaé miejscowe plany,
daloby to wigksza mozliwo$¢ zmian i dostosowywania do aktualnych potrzeb.

Miejscowos¢ Wierzbiec polozona przy drodze krajowej, jednakze bez mozliwosci rozwoju pod katem
ustug lub przemystu.

Nalezatoby rowniez przeanalizowac tereny rolnicze i podzieli¢ na tereny:
- przeznaczone wytacznie pod rolg, bez mozliwosci zabudowy,
- rolnicze z mozliwoscig przeksztatcenia na tereny przemystowe lub ustugowe,

w zalezno$ci od potrzeb rozwojowych gminy i potencjalnych inwestorow chcacych inwestowac
w Prudniku, ale rowniez i na terenach wiejskich. Bardzo dobrg lokalizacja dla ustug i przemystu sg tereny
przy drogach krajowych, ktore ze wzgledow bezpieczenstwa oraz na generowany hatas sg mnigj
atrakcyjne pod zabudowe mieszkaniows. Ponadto nalezy zastanowi¢ si¢ nad zasadno$cig przeznaczenia
terenow w Szybowicach na farme wiatrows .

W zwigzku z powyzszym tereny wiejskie powinny zosta¢ poddane wnikliwej analizie pod katem
funkcjonalnym, konsekwencja czego moze by¢ wprowadzenie roznych form aktywnosci gospodarcze;j.

III. AKTUALNE OBOWIAZUJACE MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W GMINIE PRUDNIK

1. PRUDNIK

1.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenoOw po bylej jednostce wojskowej przy ul.
Dabrowskiego w Prudniku.

Uchwata Nr XX1/187/96 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 28 lutego 1996 r.
Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 5 (poz.32) z dnia 28.03.1996 .

Zmieniony:

- Uchwalg Nr XIX/268/2000 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 31 maja 2000 r.
Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 42 (poz.229) z dnia 12.07.2000 r.

- Uchwatg Nr XXVI11/406/2005 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 30 maja 2005 r.
Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 48 (poz.1490) z dnia 20 lipca 2005 .

- Uchwatg Nr XXXIV/466/2008 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 22 grudnia 2008 r.
Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 14 (poz. 211) z dnia 27 lutego 2009 r.

- Uchwata Nr XXXIX/661/2021 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 31 marca 2021 r.
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Dz. Urz. Woj. Opolskiego (poz. 1232) z dnia 4 maja 2021 r.
- Uchwata Nr XXXIX/662/2021 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 31 marca 2021 r.
Dz. Urz. Woj. Opolskiego (poz. 1233) z dnia 4 maja 2021 r.

Miejscowy plan byt uchwalony w roku 1996, na wnioski witascicieli dziatek czgs¢ terenow zostata
zaktualizowana jednakze pozostajg wcigz tereny, ktore wymagaja zmiany zapisOw miejscowego planu
dajac wigksze mozliwosci przede wszystkim w zakresie ustug oraz dostosowujac zapisy do obecnych
standardow 1 przepisOw. W miesigcu marcu br. podjeta zostata uchwala w sprawie zmiany czesci
terendw, natomiast w pierwszym kwartale 2021 roku planuje si¢ podja¢ uchwate o przystapieniu do
kolejnej zmiany planu na wnioski wilascicieli gruntow.

1.2. Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Prudnika.
Uchwata Nr XLIII/360/98 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 29 stycznia 1998 r.
Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 11 (poz.57) z dnia 24 kwietnia 1998 r.

Plan czg¢$ciowo utracit swoja waznos¢ w roku 2003, pozostale tereny zaktualizowane w roku 1998.
Czgs¢ tych terendow zostata objeta zmianami kolejnymi uchwalanymi planami jednakze pozostaly tereny,
ktére wymagajg aktualizacji zapisow zgodnie z obowiazujacymi przepisami. Zatacznik graficzny do
planu rysowany recznie i granice dzialek czesto nie pokrywaja si¢ ze stanem faktycznym.

1.3. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Prudnika, dotyczacego
zabudowy mieszkaniowej w rejonie ulic Adama Asnyka 1 Bora-Komorowskiego w Prudniku.

Uchwata Nr XX111/298/2000 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 31 sierpnia 2000 r.
Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 62 (poz.341) z dnia 17 pazdziernika 2000 r.

Miejscowy plan wymaga doprecyzowania i ustalenia zasad zabudowy, spora cze$¢ terenu posiada
jedynie ogolne zapisy przeznaczenia terenu bez okres$lania zasad zabudowy tj. np. wysokosci zabudowy,
powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej, geometrii dachu. Miejscowy plan zostat
podzielony na dwa etapy, pierwszy z nich posiada zapisy szczegotowe dotyczace zabudowy, natomiast
drugi etap ustala jedynie przebieg glownych drég iogodlne przeznaczenie terenow, a w przypadku
przeznaczenia ich pod zabudowe mialy zosta¢ opracowane szczegétowe zapisy dotyczace
poszczegdlnych obszardow, jednakze nigdy nie zostata podj¢ta uchwata w sprawie zmiany miejscowego
planu w tym zakresie, a teren jest sukcesywnie zabudowywany iinwestowany. Z uwagi, iz witasciciel
wiekszo$ci terendw zamierza podzieli¢ je i przeznaczy¢ do sprzedazy, teren wymaga kompleksowego
opracowania, poniewaz na dzien dzisiejszy brak ograniczen w planach pozwala nam budowaé obiekty
o dowolnej wysokosci, geometrii dachu lub powierzchni zabudowy, co moze prowadzi¢ do zaburzenia
fadu przestrzennego.

Zmiana planu moze dotyczy¢ tylko czesci terenu, gdyz wickszo$¢ gruntdw obecnie przeznaczonych
W miejscowym planie pod zabudowe mieszkaniows, ustlugowa
i rzemieslniczg w studium jest przeznaczona pod role, i w przypadku zmiany wyklucza si¢ je spod
zabudowy. Zmian¢ miejscowego plan na catym obszarze nalezy poprzedzi¢ aktualizacja studium.

1.4. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenOw _budownictwa
jednorodzinnego w Prudniku — rejon ul. Adama Asnyka.

Uchwata Nr XL/576/2001 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 28 grudnia 2001 r.
Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 6 (poz.133) z dnia 24 stycznia 2002 r.

Wtasciciele gruntow nie sktadali wnioskéw o zmiane planu jednak wymaga on aktualizacji zapisow
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

1.5. Zmiana planu zagospodarowania przestrzennego miasta Prudnik obejmujacej tereny
zorganizowanej dziatalnos$ci inwestycyjnej w rejonie ulicy Wiejskiej 1 Jesionkowej.

Uchwata Nr XXXV/499/2001 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 31 sierpnia 2001 r.
Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 89 (poz. 744) z dnia 03 pazdziernika 2001 r.
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Teren, na ktorym obecnie najmniej si¢ inwestuje, mozliwy ruch inwestycyjny, kiedy obwodnica
wschodnia zostanie zrealizowana. Wiasciciele gruntow nie sktadali wnioskow
o zmiang planu, jednak wymaga on aktualizacji zapiséw zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

1.6. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Prudnika dotyczacej terenu
dawnego poligonu wojskowego w Prudniku, ul. Poniatowskiego.

Uchwata Nr XLI1/620/2002 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 22 marca 2002 r.
Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 39 (poz. 566) z dnia 11 maja 2002 r.

Plan nalezatoby dostosowa¢ do obecnych standardow, przepisow i wymagan (np. mozliwo$¢ stawiania
chociazby drewnianych tawek).

1.7. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Prudnika.
Uchwata Nr XXV1/276/2004 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 23 lipca 2004 r.
Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 62 (poz. 1689) z dnia 20 wrze$nia 2004 r.

Zmieniony:

- Uchwata Nr XX11/224/2008 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 28 Iutego 2008 r.
Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 29 (poz. 1002) z dnia 28 kwietnia 2008 r.

- Uchwalg Nr XLIII/651/2009 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 27 sierpnia 2009 r.
Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 85 (poz. 1266) z dnia 22 pazdziernika 2009 r.

- Uchwatg Nr LII1/849/2010 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 31 marca 2010 r.
Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 52 (poz. 697) z dnia 18 maja 2010 r.

- Uchwatg Nr XXV/432/2012 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 05 czerwca 2012 r.
Dz. Urz. Woj. Opolskiego (poz. 1017) z dnia 17 lipca 2012 r.

- Uchwatg Nr VIII/109/2015 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 30 kwietnia 2015 r.
Dz. Urz. Woj. Opolskiego (poz. 1262) z dnia 22 maja 2015 r.

- Uchwata Nr 111/17/2018 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 06 grudnia 2018 r.
Dz. Urz. Woj. Opolskiego (poz. 3770) z dnia 31 grudnia 2018 r.

- Uchwata Nr XXXIX/662/2021 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 31 marca 2021 r.
Dz. Urz. Woj. Opolskiego (poz. 1233) z dnia 4 maja 2021 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego byl czgsciowo - kilkakrotnie zmieniany, jednakze
pozostaly ogolne zapisy, ktore czesto utrudniaja rozpoczgcie szeregu inwestycji w miesScie. W roku
2008 wprowadzono zapisy dotyczace terendw objetych ochrong konserwatorska, a co za tym idzie dla
catego centrum Prudnika, okreSlajace typ ustug, usci§lajac je 1zawegzajac. Brakuje chociazby
podstawowych ustug zdrowia (ktorych tak wiele wystepuje w centrum miasta, a od 2008 roku nie moga
powstawaé nowe). Obecne budynki znajdujgce si¢ na terenach ustugowych nie majg mozliwosci
rozbudowy jedynie przebudowe irewaloryzacje. Aktualizacji wymagaja tez zapisy konserwatorskie
w strefach, tak by nie ogranicza¢ rozbudowy istniejacych budynkéw wspotczesnych jak réwniez nowo
powstalej zabudowy przy jednoczesnym zachowaniu tadu przestrzennego.

Na terenach, gdzie wystgpuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z istniejagcymi budynkami
z dachami plaskimi, brak jest mozliwosci budowy nowych budynkow o takich dachach. Dla
ksztattowania tadu przestrzennego powinna by¢ mozliwos¢ stosowania dachow takich, jak na budynkach
sasiednich.

Uporzadkowac nalezy przestrzenie rekreacyjne przy zabudowie wielorodzinnej, aby petnily taka
funkcje, a jednoczesnie nie byly zabudowywane obiektami garazowymi czy tez gospodarczymi (dotyczy
centrum miasta). Do kazdego terenu nalezatoby podej$¢ indywidualnie i okresli¢ zasady funkcjonowania
przestrzeni wspolnych — publicznych z zachowaniem tadu przestrzennego. Po okresleniu konkretnych
funkcji w planie dla konkretnych terenow mozna by przeznacza¢ je do zbycia na rzecz wspdlnot
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mieszkaniowych, ktére na dzien dzisiejszy zarzadzaja jedynie gruntem po obrysie budynku,
nie posiadajgc w swym zasobie terenéow wspolnych, z przeznaczeniem np. do rekreacji, czy tez
wywigzania si¢ wspolnoty z nalozonych na nig obowigzkéw np. co do miejsca do gromadzenia odpadow
komunalnych Iub parkingow. Zauwazy¢ nalezy, ze cze$¢ terenéw jest zamknigta lub ograniczona
znakami zakazu wytacznie do dyspozycji danej wspolnoty, jednak koszty utrzymania tych terendéw ponosi
gmina.

Teren bylej cieplowni przy ul. Nyskiej po zmianie studium wymaga wprowadzenia dodatkowych
funkcji chociazby ustug.

Tematem, nad ktorym nalezy réwniez si¢ pochyli¢ sg tereny ogrodow dziatkowych. Istnieja obszary
przeznaczone w miejscowych planach pod ogrody dzialkowe, anie s3 wtym celu w pelni
wykorzystywane, np. czesé obszaru okolic stadionu miejskiego lub
ul. Zwyciestwa.

Opracowania miejscowego planu wymagaja réwniez tereny, ktéore mialyby zostaé przeznaczone na
grzebowisko dla zwierzat oraz tereny pod zabudowe¢ mieszkaniowg kontenerows.

Plan wymaga kompleksowej zmiany idostosowania zapisow do obecnych standardow, korekty
wymagaja rowniez zapisy dotyczace drég publicznych, ktére w duzym stopniu uniemozliwiajg realizacje
zadan inwestycyjnych na nich, parametry drég sg przewymiarowane z punktu widzenia przepiséw, jak
1 robwniez nieuzasadnione sg ich lokalizacje na terenach prywatnych.

W Prudniku, na terenach nieobjetych miejscowymi planami w latach od 2017-2020 wydano 2 decyzje
o warunkach zabudowy i 4 decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Podsumowanie:

Z uwagi na fakt, iz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego miasta Prudnika posiadaja
szereg nieaktualnych Zapisow, duzo niejasnych tresci i czgsto problemow
z interpretacjg ze strony Inwestora, Urzedu Miejskiego w Prudniku jak i rowniez Starostwa Powiatowego
w Prudniku, miasto Prudnik wymaga uchwalenia nowego planu i podejscia do miasta jak do catosci, czyli
zmiany tam, gdzie wymagaja tego tereny i pozostawienia zapiséw, ktore byly opracowane w ostatnich
latach i nie wymagaja korekty. Proponuje si¢ podzieli¢ miasto na wigksze obszary np.:

- pomigdzy ul. Kosciuszki a rzekg Prudnik,

- pomiedzy rzeka Prudnik a ul. Powstancow Slaskich,
- pomiedzy ul. Powstancow Slaskich a ul. Wiejska,

- pomigdzy ul. Wiejska a ul. Dgbrowskiego,

- pomigdzy ul. Dgbrowskiego a ul. Ko$ciuszki.

W wyznaczonych terenach mozna by sukcesywnie opracowywaé miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. Podzial ten roztozylby w czasie koszty, jakie musiataby ponies¢ Gmina.

2. CZYZOWICE, WIERZBIEC, DEBOWIEC

2.1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Prudnik.
Uchwata Nr XL/577/2001 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 28 grudnia 2001 r.

Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 12 (poz. 224) z dnia 21 lutego 2002 r.

Tereny objete obowigzujacym w/w planem to dwie dziatki w Czyzowicach, jedna dziatka w Wierzbcu
oraz teren w Dgbowcu. Zapisy dotyczace terenéw polozonych w Czyzowicach oraz Debowcu wymagatyby
doprecyzowania zapisow do aktualnych przepisow, m.in. ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym. W Wierzbcu natomiast dziatka objeta miejscowym planem, poprzez aktualizacj¢ granic
zostata pozbawiona dojazdu do niej, ktéry to dojazd obecnie jest wskazany w miejscu dziatki sgsiednie;.
Teren ten wymaga zmiany zapisow planu.

W Czyzowicach wlatach od 2017-2020 wydano 7 decyzji o warunkach zabudowy i1 decyzje
o lokalizacji inwestycji celu publicznego.
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W  Wierzbcu wlatach od 2017-2020 roku wydano 5 decyzji o warunkach zabudowy
i 2 decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

W De¢bowcu w latach od 2017-2020 wydano 2 decyzje o warunkach zabudowy i 5 decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

3. DEBOWIEC
3.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy mieszkaniowej wsi Debowiec.
Uchwata Nr XXXIV/288/97 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 24 kwietnia 1997 r.
Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 14 (poz. 89) z dnia 11 czerwcal997 r.

Zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymagatyby doprecyzowania do
aktualnych przepiséw, m.in. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Po zmianie studium nalezatoby opracowa¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
Przysiotka Wieszczyny i przeznaczy¢ tereny pod zabudowe mieszkaniowa oraz turystyczno-rekreacyjna.

W Przysiotku Wieszczyna w latach od 2017-2020 roku wydano 3 decyzje o warunkach zabudowy i 1
decyzj¢ o lokalizacji celu publicznego.

3.2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu gorniczego ..Debowiec I”
Uchwata Nr XXXVI1/405/2005 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 30 maja 2005 r.
Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 48 (poz.1489) z dnia 20 lipca 2005 r.

Plan aktualny, brak wnioskéw o zmiang.
4. MOSZCZANKA, NIEMYSELOWICE
4.1. Zmiana miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Prudnik
Uchwata Nr XLVI1/664/2002 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 05 lipca 2002 r.
Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 91 (poz.1243) z dnia 06 wrze$nia 2002 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie obowigzuje w miejscowosci Niemystowice,
zuwagi na uchwalenie nowego planu dla tego terenu. W miejscowosci Moszczanka miejscowy plan
obowigzuje na niewielkim obszarze. Zapisy miejscowego planu wymagatyby doprecyzowania do
aktualnych przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. LAKA PRUDNICKA, MOSZCZANKA

5.1. Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar czesci wsi L.aka Prudnicka
1 Moszczanka w Gminie Prudnik

Uchwata Nr LII1/663/2006 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 28 wrze$nia 2006 r.
Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 82 (poz. 2467) z dnia 28 listopada 2006 r.

Zmieniony:
- Uchwalg Nr LIII/850/2010 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 31 marca 2010 r.
Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 56 (poz. 738) z dnia 25 maja 2010 r.
- Uchwatg Nr LVI/873/2014 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 30 kwietnia 2014 r.
Dz. Urz. Woj. Opolskiego poz.1337 z dnia 15 maja 2014 r.
- Uchwatg Nr V/51/2015 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 29 stycznia 2015 r.
Dz. Urz. Woj. Opolskiego poz.331 z dnia 12 lutego 2015 1.

Miejscowy plan zmieniony kilkakrotnie na terenach, o ktéore wnioskowali wlasciciele. Ogdlne zapisy
dotyczace zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zachowania proporcji bryty budynku 2:1 sg bardzo
problematyczne podczas projektowania, a nie wnosza nic w kwestiach zachowania tadu przestrzennego.
Tereny zieleni tegowej moglyby zyska¢ dodatkowy zapis o mozliwosci postawienia obiektow matej
architektury (np. tawki). Tereny drog publicznych wymagatyby korekty w zwigzku z przepisami
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dotyczacymi drog publicznych — szerokosci oraz potaczen droég pomigdzy planem a zmianami planu.
Analizy wymagaja rowniez tereny mieszkaniowe znajdujace si¢ w okolicach cmentarza w Moszczance,
ktore pozbawione sg dostepu do drogi publicznej.

5.2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar cze$ci wsi L.aka Prudnicka
1 Moszczanka

Uchwata Nr XXXVIII/660/2013 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 28 lutego 2013 r.
Dz. Urz. Woj. Opolskiego (poz. 978) z dnia 17 kwietnia 2013 r.

Zmieniony:
- Uchwata NR XII1/186/2015 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 27 sierpnia 2015 r.
Dz. Urz. Woj. Opolskiego (poz. 1990) z dnia 18 wrzesnia 2015 .

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy w wigkszosci tereny rolne, cze$ciowo
tereny pod zabudowg. Plan, ktory wymaga zmiany zuwagi na zlozone wnioski dotyczace zmiany
terenéw rolnych na zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng. Zmiany wymaga rowniez teren Stadniny
Koni w Chocimiu, ktéra chcialaby rozwinaé swoja dziatalno$¢ o stworzenie centrum konferencyjno-
edukacyjnego z zapleczem hotelowym.

6. PIORUNKOWICE
6.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu wsi Piorunkowice
Uchwata Nr X/160/2011 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 20 czerwca 2011 r.
Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 82 (poz. 1082) z dnia 28 lipca 2011 r.

Tereny o niewielkim potencjale inwestycyjnym. Bardzo rzadko wydaje si¢  wypisy
i zaswiadczenia ztego planu. Do tej pory nie wplynety Zzadne wnioski dotyczace zmiany planu. Plan
nie wymaga korekty.

7. SZYBOWICE, MIESZKOWICE, RUDZICZKA

7.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Szybowice, cze$ci wsi Mieszkowice
1 cze$ci wsi Rudziczka.

Uchwata Nr XVI1/283/2011 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 30 listopada 2011 r.
Dz. Urz. Woj. Opolskiego (poz. 136) z dnia 19 stycznia 2012 r.

Zmieniony:
Uchwatla NR XXX1/535/2020 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 30 wrzesnia 2020 r.
Dz. Urz. Woj. Opolskiego (poz. 2891) z dnia 29 pazdziernika 2020 r.

Plan uchwalony dla wsi Szybowice oraz pod planowang farme¢ wiatrowa. Wnioski
o zmian¢ planu wsi  Szybowice zostaly uwzglednione izmiana zostala  uchwalona
w 2020 r. Wplynely kolejne wnioski o zmian¢ miejscowego planu zterendw ustugowych na tereny
zabudowy mieszkaniowej oraz rozszerzenie zapisOw dotyczacych zabudowy mieszkaniowej o mozliwosé
realizacji ustug. Miejscowy plan wymaga zmian.

8. NIEMYSLOWICE, RUDZICZKA, MIESZKOWICE:

8.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Niemystowice, czesci wsi Rudziczka
1 cze$ci wsi Mieszkowice

Uchwata Nr LII1/825/2014 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 30 stycznia 2014 r.
Dz. Urz. Woj. Opolskiego (poz. 477) z dnia 18 lutego 2014 r.

Zmieniony:
Uchwatg Nr LXIII/880/2018 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 19 pazdziernika 2018 r.
Dz. Urz. Woj. Opolskiego (poz. 3151) z dnia 09 listopada 2018 r.
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Nie wptynety zadne wnioski o zmiang planu. Miejscowy plan niezgodny ze studium, w ktorym czegsé
terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa zostata przeznaczona pod tereny rolne. Jednakze na
tych terenach odbywa si¢ ruch inwestycyjny, nabywane sg dziatki i planowane sg zabudowy. Plan spelnia
wymogi przepisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nie wymaga korekt.

IV. PODSUMOWANIE

Plany, ktore nie spetniajg obecnych Wymogow ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz pozostatych przepiséw nie tracg waznosci i do czasu ich zmiany
moga by¢ wykorzystywane do prowadzenia gospodarki przestrzennej. Opracowania zmian miejscowych
planow wymagaja tereny, o ktore wnioskuja wilasciciele nieruchomosci (sa to czgsto pojedyncze dziatki)
tak, aby nie wstrzymywa¢ inwestycji. Jednakze kompleksowo nalezy podejs¢ do uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Prudnika oraz terendéw wiejskich po
zmianie studium.
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