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OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PRUDNIK ORAZ
MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA
TERENIE GMINY PRUDNIK

Gmina Prudnik petni funkcje osrodka wielofunkcyjnego. W centrum miasta dominuje
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z wbudowang ustlugg w parterze. W poludniowo-
zachodniej czes$ci miasta rozwingta si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z zielenia,
a w potnocnej, wzdhuz toréw kolejowych, obszary zabudowy produkcyjnej, sktadowe;,
magazynowej 1 uslug. We wschodniej czes$ci miasta rozwija si¢ zabudowa jednorodzinna,
wielorodzinna oraz ustugowa. Z kolei na obszarach wiejskich zabudowa rozwija si¢ wzdtuz
gtownych drog prowadzacych do miasta, jako zabudowa zagrodowa i1 mieszkaniowa
jednorodzinna. Analizujac strukture funkcjonalno-przestrzenng Gminy, tworzy ona spdjny,
uporzadkowany 1 ciggly system, nie zauwazono rowniez, aby wystepowalo zjawisko
chaotycznego rozlewania si¢ zabudowy tzw. urban sprawl. W gminie obecnie najbardziej
rozwija si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Miegjscowe plany zagospodarowania przestrzennego pokrywaja 6.510 ha co daje
53,2% powierzchni Gminy. Stopien pokrycia obszarow zurbanizowanych, ktore sa

zasadniczym terenem inwestycyjnym, wynosi w Gminie Prudnik ponad 80%.

I. STUDIUM UWARUNKOWAN 1 KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUDNIK

W gminie Prudnik obowigzuje studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Prudnik zatwierdzone uchwalg Rady Miejskiej w Prudniku
Nr XII/174/99 z dnia 28 pazdziernika 1999 r.

Zmienione:
- uchwata Rady Miejskiej w Prudniku Nr LII/789/2010 z dnia 26 lutego 2010 r.,
- uchwatg Rady Miejskiej w Prudniku Nr LVII/830/2018 z dnia 14 czerwca 2018 r.



Ostatnia zmiana studium ograniczyta nadmierng rozbudowe terenéw mieszkaniowych.
Dla prognozowanej liczby mieszkancow wynoszacej 24.350 osob w 2030 roku (obecnie
27.109) wraz ze zwigkszeniem zapotrzebowania o 30%, program mieszkaniowy dla Gminy
wynosi 12.175 mieszkan. Uwzgledniajagc natomiast istniejagce zasoby mieszkaniowe,
zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg w Gminie oszacowano na poziomie 1.568
mieszkan. Z kolei w oparciu o przeznaczenie terenéw zgodne z utrwalong strukturg zabudowy
mieszkaniowej (wielorodzinng i jednorodzinng w miescie oraz zagrodow3a i jednorodzinng na
obszarach wiejskich) 1 zatozone wskazniki, potencjalne mozliwosci realizacji programu
mieszkaniowego wynoszg 3.545 mieszkan.

W analizach przeprowadzonych w 2018 roku w §wietle wyliczonego zapotrzebowania
na nowa zabudowe mieszkaniowa (1.570 mieszkan) i potencjalnych mozliwosci realizacji
programu mieszkaniowego (3.545 mieszkan) stwierdzono, ze nie zachodzi konieczno$¢
wyznaczania na obszarze gminy dodatkowych nowych terenow pod zabudowe¢ mieszkaniow3.
Jednocze$nie poréwnano maksymalne zapotrzebowanie powierzchni uzytkowej oraz

powierzchni¢ nowej zabudowy w planach miejscowych:

Rodzaj zabudowy Maksymalne Pow. nowej zabudowy
zapotrzebowanie w ha pow. |w planach miejscowych
uzytkowej nowej zabudowy |w ha

Zabudowa zagrodowa 70,5 296,23
Zabudowa mieszk. jednorodz. 117,7 146,84
Zabudowa mieszk. wielorodz. 6,1 14,22

razem 1943 457,29

Na podstawie tych analiz stwierdzono, iz szacowana powierzchnia uzytkowa nowe;j
zabudowy w ramach terenow zwartej zabudowy i objetych planami miejscowymi jest wicksza
od maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe, dlatego ograniczono wyznaczone
tereny mieszkaniowe w planie miasta (rezygnacja z czgSci terenoOw przewidzianych pod
zabudowe jednorodzinng w potludniowej czesci miasta — osiedle tysigclecia i pod zabudowe
wielorodzinng przy ul. Skowronskiego), w planie wsi Niemystowice (zmniejszenie terenow
pod zabudowe jednorodzinng) oraz zmniejszenie terenéw pod zabudowe we wsiach
Moszczanka, Szybowice 1 Lagka Prudnicka (faczna powierzchnia terendw pozostawionych
w planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniowa wynosi¢ bedzie 441,85 ha, z tego 94,78

ha w miescie)



Zmniejszenie terendéw pod zabudowe w studium miato zapobiec rozpraszaniu si¢
zabudowy oraz potrzeby budowania przez gming nowej infrastruktury technicznej, jednak
pamigta¢ nalezy, ze na terenach, na ktérych ograniczona zostala zabudowa mieszkaniowa
istniejg miejscowe plany a co za tym idzie studium nie blokuje inwestowania na tych
terenach. Uchwalone musialyby zosta¢ nowe miejscowe plany uwzgledniajagc nowe zapisy
studium i usunig¢te obecne tereny przeznaczone pod zabudowe, co wigzatoby si¢ z wyplata
odszkodowan.

Jednakze przeliczajac tereny osiedla tysigclecia, na ktore sktadajg si¢ tereny
przeznaczone w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, ustugowa, tereny zabudowy rzemieslniczej, ok 30 ha
terenow zostalo pozbawionych w studium mozliwosci zabudowy. Krok ten miat si¢
przyczyni¢ do tego, aby tereny zabudowy mieszkaniowej powoli i systematycznie rozwijaly
si¢ w stron¢ miejscowosci Chocim, ale pomimo zmiany studium zahamowanie rozwoju
mieszkalnictwa w tym terenie z istniejagcym juz planem miejscowym jest niemozliwa.

Analizujac z kolei tereny wsi, jak si¢ okazuje zbyt duzo terenéw przeznaczonych jest
pod zabudowg¢ zagrodowa, na ktorg zapotrzebowanie jest mniejsze. Mozna by zmniejszy¢ te
tereny rozszerzajac je dodatkowo o ustugi. Ten sam zabieg mozna zastosowa¢ w miescie,
czyli zmniejszy¢ tereny mieszkaniowe dodajac na nich mozliwo$¢ zabudowy ustugowe;j
— w taki sposéb zmniejszono tereny zabudowy mieszkaniowej przy ul. Skowronskiego.

Pod uwage nalezy wzia¢ rozwijajacg si¢ firme¢ Henniges, Pionier, Diversa oraz
pozostatych inwestorow, chociazby powstajacg w sasiedniej gminie galeri¢ handlowa oraz
powstajaca w Prudniku przy osiedlu Jesionowe Wzgdrze. Inwestycje te beda generowaly
wigkszy popyt na pracownikdéw a tym samym mozemy liczy¢ si¢ ze zwigkszonym
zapotrzebowaniem na tereny mieszkaniowe, o ktore dzi$ jak si¢ okazuje dosy¢ trudno —
wickszo$¢ terenow pod zabudowe mieszkaniowg jest we wiladaniu Krajowego Osrodka
Wsparcia Rolnictwa.

Poza terenami mieszkaniowymi zwréci¢ nalezy uwage na teren bytej cieptowni przy
ul. Nyskiej, teren ten w studium przeznaczony jest pod urzadzenia elektroenergetyczne, takie
same rowniez sg zapisy w miejscowym planie. Obecnie bytg cieptowni¢ probuje si¢ sprzedac
w licytacji komornicze] bezskutecznie. Mozliwg przyczyng jest brak dodatkowych zapisow
dla tego terenu, chociazby rozszerzenie o ustugi.

Tereny okolic Alei Lipowej, obecnie w studium przeznaczone pod rekreacje i sport
mozna by rozszerzy¢ o zabudowe¢ mieszkaniowag z ustugami a czgSciowo moze pozostaé

funkcja obecna — wlasciciele terenow zabiegali o zmiang zapisOw w miejscowym planie, ale



tu najpierw musiataby by¢ rozwazona zmiana studium. Tereny okolicy ul. Poniatowskiego,
obecnie tereny rolne mozna by rozszerzy¢ o dodatkowe mozliwosci inwestycyjne
1 rozwojowe.

Whnikliwej analizie powinien zosta¢ poddany teren nowego cmentarza przy
ul. Jesionkowej, poniewaz podczas prac na projektem problematyczna okazata si¢ duza
réznica terenu ok. 8 m 1 odprowadzenie wod deszczowych. Spadek terenu biegnie w kierunku
Trzebiny

- w sgsiedztwie znajduje si¢ rzeka.

Tereny w Przysiotku Wieszczyna nalezy przeznaczy¢ pod zabudowg turystyczng
1 mieszkaniowg z uwzglednieniem Parku Krajobrazowego ,,Géry Opawskie”. Przyczyni si¢ to
do rozwoju miejscowosci i wykorzystania potencjatu obszaréw przyrodniczo-kulturowych.

W kwestii ogélnych zapisow studium tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowag nie powinny by¢ dzielone na jednorodzinng i wielorodzinng. Szczegdly
przeznaczenia powinny regulowa¢ miejscowe plany, datoby to wigkszag mozliwos¢ zmian
i dostosowywania do aktualnych potrzeb.

Miejscowos¢ Wierzbiec potozona przy drodze krajowej, jednakze bez mozliwos$ci
rozwoju pod katem ustug lub przemystu.

Nalezatoby réwniez przeanalizowac tereny rolnicze i podzieli¢ na tereny:

- przeznaczone wylacznie pod rolg, bez mozliwosci zabudowy,

- rolnicze z mozliwoscia przeksztalcenia na tereny przemystowe lub ustugowe,

w zalezno$ci od potrzeb rozwojowych gminy 1 potencjalnych inwestorow chcacych
inwestowa¢ w Prudniku, ale rowniez i na terenach wiejskich. Bardzo dobra lokalizacja dla
ushug 1 przemystu sg tereny przy drogach krajowych, ktore ze wzgledéw bezpieczenstwa oraz
na generowany hatas sa mniej atrakcyjne pod zabudowe¢ mieszkaniows.

W zwigzku z powyzszym tereny wiejskie powinny zosta¢ poddane wnikliwej analizie
pod katem funkcjonalnym, konsekwencja czego moze by¢ wprowadzenie réznych form

aktywnosci gospodarcze;j.



II. AKTUALNE OBOWIAZUJACE MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W GMINIE PRUDNIK

1. PRUDNIK

1.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow po bylej jednostce wojskowej

przy ul. Dabrowskiego w Prudniku.
Uchwata Nr XX1/187/96 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 28 lutego 1996 r.
Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 5 (poz.32) z dnia 28.03.1996 r.

Zmieniony:

- Uchwatg Nr XIX/268/2000 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 31 maja 2000 r.

Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 42 (p0z.229) z dnia 12.07.2000 r.

- Uchwatg Nr XXVI1/406/2005 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 30 maja 2005 r.
Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 48 (poz.1490) z dnia 20 lipca 2005 r.

- Uchwatg Nr XXX1V/466/2008 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 22 grudnia 2008 r.
Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 14 (poz. 211) z dnia 27 lutego 2009 r.

Miejscowy plan byt uchwalony w roku 1996, na wnioski wiascicieli dzialek czes¢
terenéw zostala zaktualizowana jednakze pozostaja wciagz tereny, ktdre wymagaja zmiany
zapisOw miejscowego planu dajac wigksze mozliwosci przede wszystkim w zakresie ustug
oraz dostosowujgc zapisy do obecnych standardéw. W miesigcu marcu br. podjeta zostata
uchwata w sprawie zmiany czes$ci terendw, natomiast w pierwszym kwartale 2021 roku
planuje si¢ podja¢ uchwale o przystagpieniu do kolejnej zmiany planu na wnioski wtascicieli

gruntow.

1.2. Zmiana miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Prudnika.
Uchwata Nr XLIII/360/98 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 29 stycznia 1998 r.
Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 11 (poz.57) z dnia 24 kwietnia 1998 r.

Plan czg¢$ciowo utracit swoja waznos¢ w roku 2003, pozostaty tereny zaktualizowane
w roku 1998. Czes¢ tych terendw zostata objeta zmianami kolejnymi uchwalanymi planami
jednakze pozostaly tereny, ktoére wymagaja aktualizacji zapisoOw i zmian. Zatgcznik graficzny

do planu rysowany recznie i granice dzialek czesto nie pokrywaja si¢ ze stanem faktycznym.



1.3. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Prudnika

dotyczacego zabudowy mieszkaniowej w rejonie ulic Adama Asnyka i Bora-Komorowskiego

w Prudniku.

Uchwata Nr XXI11/298/2000 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 31 sierpnia 2000 r.
Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 62 (poz.341) z dnia 17 pazdziernika 2000 r.
Zmieniony:

- Uchwatg Nr XL/576/2001 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 28 grudnia 2001 r.
Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 6 (poz.133) z dnia 24 stycznia 2002 r.

Miejscowy plan wymaga doprecyzowania i ustalenia zasad zabudowy, spora cze$¢
terenu posiada jedynie ogolne zapisy przeznaczenia terenu bez okreslania zasad zabudowy tj.
np. wysokosci zabudowy, powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej,
geometrii dachu. Miejscowy plan zostal podzielony na dwa etapy, pierwszy z nich posiada
zapisy szczegOlowe dotyczace zabudowy natomiast drugi etap ustala jedynie przebieg
gtownych drog i ogdlne przeznaczenie terendw a w przypadku przeznaczenia ich pod
zabudowe¢ miaty zosta¢ opracowane szczegotowe zapisy dotyczace poszczegdlnych obszarow,
jednakze nigdy nie zostata podjeta uchwata w sprawie zmiany miejscowego planu w tym
zakresie a teren jest sukcesywnie zabudowywany i inwestowany. Z uwagi, iz wlasciciel
wigkszosci terendOw zamierza podzieli¢ je 1 przeznaczy¢ do sprzedazy, teren wymaga
kompleksowego opracowania, poniewaz na dzien dzisiejszy brak ograniczen w planach
pozwala nam budowa¢ obiekty o dowolnej wysokosci, geometrii dachu lub powierzchni
zabudowy, co moze prowadzi¢ do zaburzenia fadu przestrzennego.

Zmiana planu moze dotyczy¢ tylko czgsci terenu, gdyz wiekszo$¢ gruntdéw obecnie
przeznaczonych w miejscowym planie pod zabudowe mieszkaniowa, ustugowsg
1 rzemieslnicza w studium sg przeznaczone pod rolg, i w przypadku zmiany wyklucza si¢ je
spod zabudowy. Zmiane miejscowego plan na calym obszarze nalezy poprzedzi¢ aktualizacja

studium.

1.4. Zmiana planu zagospodarowania przestrzennego miasta Prudnik obejmujacej tereny

zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjne] w rejonie ulicy Wiejskiej 1 Jesionkowej.
Uchwata Nr XXXV/499/2001 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 31 sierpnia 2001 r.
Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 89 (poz. 744) z dnia 03 pazdziernika 2001 r.




Teren, na ktérym obecnie najmniej si¢ inwestuje, mozliwy ruch inwestycyjny, kiedy
obwodnica wschodnia zostanie zrealizowana. Wtasciciele gruntow nie sktadali wnioskow

o zmiang planu jednak wymaga on aktualizacji zapisOw.

1.5. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Prudnika

dotyczacej terenu dawnego poligonu wojskowego w Prudniku, ul. Poniatowskiego.
Uchwata Nr XLII/620/2002 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 22 marca 2002 r.
Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 39 (poz. 566) z dnia 11 maja 2002 r.

Plan nalezatoby dostosowa¢ do obecnych standardow i przepisow.

1.6. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Prudnika.
Uchwata Nr XXV1/276/2004Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 23 lipca 2004 r.
Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 62 (poz. 1689) z dnia 20 wrzesnia 2004 r.

Zmieniony:

- Uchwatg Nr XX11/224/2008 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 28 lutego 2008 r.
Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 29 (poz. 1002) z dnia 28 kwietnia 2008 .

- Uchwatg Nr XLIII/651/2009 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 27 sierpnia 2009 r.
Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 85 (poz. 1266) z dnia 22 pazdziernika 2009 r.

- Uchwatg Nr LIII/849/2010 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 31 marca 2010 r.
Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 52 (poz. 697) z dnia 18 maja 2010 r.

- Uchwatg Nr XXV/432/2012 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 05 czerwca 2012 r.
Dz. Urz. Woj. Opolskiego (poz. 1017) z dnia 17 lipca 2012 r.

- Uchwatg Nr VIII/109/2015 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 30 kwietnia 2015 r.
Dz. Urz. Woj. Opolskiego (poz. 1262) z dnia 22 maja 2015 r.

- Uchwatg Nr 111/17/2018 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 06 grudnia 2018 r.

Dz. Urz. Woj. Opolskiego (poz. 3770) z dnia 31 grudnia 2018 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego byl czesciowo - kilkakrotnie
zmieniamy, jednakze pozostaly ogodlne zapisy, ktore czegsto utrudniaja rozpoczecie szeregu
inwestycji w miescie. W roku 2008 wprowadzono zapisy dotyczace terendw objetych ochrong
konserwatorska a co za tym idzie dla calego centrum Prudnika, okreslajace typ ushug,
uscislajac je 1 zawezajac. Brakuje chociazby podstawowych ustug zdrowia (ktérych tak wiele

wystepuje w centrum miasta, a od 2008 roku nie moga powstawa¢ nowe). Obecne budynki



znajdujace si¢ na terenach uslugowych nie maja mozliwosci rozbudowy jedynie przebudowe
i rewaloryzacj¢. Aktualizacji wymagaja tez zapisy konserwatorskie w strefach, tak by nie
ogranicza¢ rozbudowy istniejacych budynkéw wspotczesnych jak rowniez nowo powstatej
zabudowy przy jednoczesnym zachowaniu tadu przestrzennego.

Na terenach gdzie wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z istniejgcymi
budynkami z dachami ptaskimi brak jest mozliwos$ci budowy nowych budynkéw o takich
dachach. Dla ksztattowania tadu przestrzennego powinna by¢ mozliwo$¢ stosowania dachéw
takich jak na budynkach sgsiednich.

Uporzadkowac¢ nalezy przestrzenie rekreacyjne przy zabudowie wielorodzinnej, aby
petnity taka funkcje, a jednocze$nie nie byty zabudowywane obiektami garazowymi czy tez
gospodarczymi (dotyczy centrum miasta). Do kazdego terenu nalezatoby podejs¢
indywidualnie 1 okresli¢ zasady funkcjonowania przestrzeni wspolnych — publicznych
z zachowaniem tadu przestrzennego. Po okresleniu konkretnych funkcji w planie dla
konkretnych terendw mozna by przeznaczaé je do zbycia na rzecz wspolnot mieszkaniowych,
ktére na dzien dzisiejszy zarzadzaja jedynie gruntem po obrysie budynku, nie posiadajac
W swym zasobie terendw wspolnych, z przeznaczeniem np. do rekreacji, czy tez wywigzania
si¢ wspoOlnoty z natozonymi na nig obowigzkami np. co do miejsca do gromadzenia odpadow
komunalnych lub parkingdw. Zauwazy¢ nalezy, ze czg$¢ terendw jest zamknigta lub
ograniczona znakami zakazu wylacznie do dyspozycji danej wspdlnoty, jednak koszty
utrzymania tych terenOw ponosi gmina.

Teren bytej cieptowni przy ul. Nyskiej po zmianie studium wymaga wprowadzenia
dodatkowych funkcji chociazby ustug.

Opracowania miejscowego planu wymagaja réwniez tereny, ktoére miatyby zostaé
przeznaczone na grzebowisko dla zwierzat oraz tereny pod zabudowe mieszkaniowg
kontenerow3.

Plan wymaga kompleksowej zmiany 1 dostosowania zapisow do obecnych
standardow, korekty wymagaja réwniez zapisy dotyczace drég publicznych, ktéore w duzym
stopniu uniemozliwiajg realizacj¢ zadan inwestycyjnych na nich, parametry drog sa
przewymiarowane z punktu widzenia przepiséw, jak i réwniez nieuzasadnione lokalizacje ich
na terenach prywatnych.

W Prudniku, na terenach nie objetych miejscowymi planami w latach od 2017-2020
wydano 2 decyzje o warunkach zabudowy i 4 decyzje o lokalizacji inwestycji celu

publicznego.



Podsumowanie:

Z uwagi, iz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego miasta Prudnika
posiadaja szereg nieaktualnych zapisow, duzo niejasnych tresci i czesto probleméw
z interpretacjg ze strony Inwestora, Urzedu jak i rowniez Starostwa Powiatowego, miasto
Prudnik wymaga uchwalenia nowego planu 1 podejscia do miasta jak do catosci, czyli zmiany
tam gdzie wymagaja tego tereny i pozostawienia zapiséw, ktore byty opracowane w ostatnich
latach i nie wymagaja korekty. Proponuje si¢ podzieli¢ miasto na wigksze obszary np.:

- pomigdzy ul. Kosciuszki a rzeka Prudnik

- pomiedzy rzeka Prudnik a ul. Powstancow Slaskich

- pomiedzy ul. Powstancow Slaskich a ul. Wiejska

- pomiedzy ul. Wiejska a ul. Dabrowskiego

- pomigdzy ul. Dabrowskiego a ul. Kosciuszki
W  wyznaczonych terenach mozna by sukcesywnie opracowywaé miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Podzial ten roztozytby w czasie koszty, jakie musiataby

ponie$¢ gmina.

2. CZYZOWICE, WIERZBIEC, DEBOWIEC

2.1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Prudnik.
Uchwata Nr XL/577/2001 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 28 grudnia 2001 r.
Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 12 (poz. 224) z dnia 21 lutego 2002 r.

Obowigzujace tereny objete w/w planem to dwie dziatki w Czyzowicach, jedna
dziatka we Wierzbcu oraz teren w Dg¢bowcu. Zapisy dotyczace terendw potozonych
w Czyzowicach oraz Debowcu wymagalyby doprecyzowania zapisow do aktualnych
przepisOw m.in. ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym. We Wierzbcu
natomiast dzialka objeta miejscowym planem, poprzez aktualizacj¢ granic zostata
pozbawiona dojazdu do dziatki, ktory obecnie jest wskazany w miejscu dziatki sgsiednie;.
Teren ten wymaga zmiany.

W Czyzowicach w latach od 2017-2020 wydano 7 decyzji o warunkach zabudowy i 1
decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

We Wierzbcu w latach od 2017-2020 roku wydano 5 decyzji o warunkach zabudowy
12 decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

W De¢bowcu w latach od 2017-2020 wydano 2 decyzje o warunkach zabudowy i 5

decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.



3. DEBOWIEC

3.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy mieszkaniowej

wsi_Debowiec.
Uchwata Nr XXXIV/288/97 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 24 kwietnia 1997 r.
Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 14 (poz. 89) z dnia 11 czerwcal997 r.

Zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymagalyby
doprecyzowania do aktualnych przepiséw m.in. ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym.

Po zmianie studium nalezaloby opracowa¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla Przysiotka Wieszczyny 1 przeznaczy¢ tereny pod zabudowe mieszkaniowa
oraz turystyczno-rekreacyjna.

W Przysidtku Wieszczyna w latach od 2017-2020 roku wydano 3 decyzje o warunkach
zabudowy 1 1 decyzje o lokalizacji celu publicznego.

3.2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu gorniczego ,.Debowiec I”
Uchwata Nr XXXVII/405/2005 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 30 maja 2005 r.
Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 48 (poz.1489) z dnia 20 lipca 2005 r.

Plan aktualny, brak wnioskow o zmiang.

4. MOSZCZANKA, NIEMYSLOWICE

4.1. Zmiana miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Prudnik
Uchwata Nr XLV1/664/2002 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 05 lipca 2002 r.

Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 91 (poz.1243) z dnia 06 wrze$nia 2002 .

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie obowigzuje w miejscowosci
Niemystowice z uwagi na uchwalenie nowego planu dla tego terenu. W miejscowosci
Moszczanka miejscowy plan obowigzuje na niewielkim obszarze. Zapisy miejscowego planu
wymagatyby doprecyzowania do aktualnych przepisow ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym.
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5. LAKA PRUDNICKA, MOSZCZANKA

5.1. Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar czesci wsi Laka

Prudnicka i Moszczanka w Gminie Prudnik
Uchwata Nr LIII/663/2006 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 28 wrze$nia 2006 r.
Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 82 (poz. 2467) z dnia 28 listopada 2006 r.

Zmieniony:

- Uchwatg Nr LIII/850/2010 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 31 marca 2010 r.
Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 56 (poz. 738) z dnia 25 maja 2010 r.

- Uchwatg Nr LV1/873/2014 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 30 kwietnia 2014 .
Dz. Urz. Woj. Opolskiego poz.1337 z dnia 15 maja 2014 r.

- Uchwatg Nr V/51/2015 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 29 stycznia 2015 r.
Dz. Urz. Woj. Opolskiego poz.331 z dnia 12 lutego 2015 r.

Miejscowy plan zmieniony kilkakrotnie na terenach, o ktore wnioskowali wiasciciele.
Ogolne zapisy dotyczace zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zachowania proporcji
bryly budynku 2:1 sg bardzo problematyczne podczas projektowania a nie wnoszg nic
w kwestiach zachowania tadu przestrzennego. Tereny zieleni tggowej moglyby zyskaé
dodatkowy zapis o mozliwos$ci postawienia obiektéw matej architektury (np. fawki). Tereny
drég publicznych wymagatyby korekty w zwigzku z przepisami dotyczacymi drog
publicznych — szerokosci oraz potgczen drég pomigdzy planem a zmianami planu. Do planu
zostaly ztozone wnioski o zmianeg, ktore dotycza zmian terenéw rolnych na tereny

przeznaczone pod zabudowg¢ mieszkaniowa.

5.2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar czes$ci wsi Laka

Prudnicka i Moszczanka
Uchwata Nr XXXVIII/660/2013 Rady Miejskiej w Prudniku z 28 luty 2013 r.
Dz. Urz. Woj. Opolskiego (poz. 978) z 17 kwietnia 2013 r.

Zmieniony:
- Uchwatg NR XIII/186/2015 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 27 sierpnia 2015 r.
Dz. Urz. Woj. Opolskiego (poz. 1990) z dnia 18 wrzesnia 2015 r.

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy w wiekszos$ci tereny

rolne, czg¢sciowo tereny pod zabudowe. Plan, ktory wymaga zmiany z uwagi na ztozone

wnioski dotyczace zmiany terendw rolnych na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.
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Zmiany wymaga rowniez teren Stadniny Koni w Chocimiu, ktora chciataby rozwing¢ swoja

dziatalno$¢ o stworzenia centrum konferencyjno-edukacyjne z zapleczem hotelowym.

6. PIORUNKOWICE

6.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu wsi Piorunkowice
Uchwata Nr X/160/2011 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 20.06.2011 r.

Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 82 (poz. 1082) z dnia 28 lipca 2011 r.

Tereny o niewielkim potencjale inwestycyjnym. Bardzo rzadko wydaje si¢ wypisy
i zaswiadczenia z tego planu. Do tej pory nie wplynely zadne wnioski dotyczace zmiany

planu. Plan nie wymaga korekty.

7. SZYBOWICE, MIESZKOWICE, RUDZICZKA

7.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Szybowice, cze$ci wsi

Mieszkowice i czesci wsi Rudziczka.
Uchwata Nr XVI1/283/2011 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 30 listopada 2011 r.
Dz. Urz. Woj. Opolskiego (poz. 136) z dnia 19 stycznia 2012 .

Zmieniony:
Uchwatg NR XXX1/535/2020 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 30 wrze$nia 2020 r.
Dz. Urz. Woj. Opolskiego (poz. 2891) z dnia 29 pazdziernika 2020 r.

Plan uchwalony dla wsi Szybowiec oraz pod planowang ferme¢ wiatrowa. Wnioski
o zmian¢ planu wsi Szybowice zostaly uwzglednione i zmiana zostata uchwalona
w 2020 r. Wptynely kolejne wnioski o zmiang miejscowego planu z terenéw ustlugowych na
tereny zabudowy mieszkaniowe] oraz rozszerzenie zapisOw dotyczacych zabudowy

mieszkaniowej o mozliwos¢ realizacji ustug. Miejscowy plan wymaga zmian.

8. NIEMYSLOWICE, RUDZICZKA, MIESZKOWICE:

&.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Niemyslowice, cze$ci wsi

Rudziczka i czgsci wsi Mieszkowice
Uchwata Nr LIII/825/2014 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 30 stycznia 2014 r.
Dz. Urz. Woj. Opolskiego (poz. 477) z dnia 18 lutego 2014 r.

Zmieniony:

Uchwatg Nr LXIII/880/2018 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 19 pazdziernika 2018 r.
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Dz. Urz. Woj. Opolskiego (poz. 3151) z dnia 09 listopada 2018 r.

Nie wptynety zadne wnioski o zmiang planu. Miejscowy plan niezgodny ze studium,
w ktorym czes$¢ terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg zostata przeznaczona
pod tereny rolne. Jednakze na tych terenach odbywa si¢ ruch inwestycyjny, nabywane sg

dzialki i planowane sa zabudowy.

Uchwata w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Prudnik oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
na terenie gminy Prudnik zostanie przedstawiona Radzie Miejskiej w przeciggu kilku
miesiecy, jednocze$nie prosze o przekazanie uwag 1 sugestii do w/w oceny

w nieprzekraczalnym terminie do 7.05.2021 r.

Burmistrz Prudnika

Grzegorz Zawislak
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