URZAD MIEJSKI W PRUDNIKU

Referat Gospodarki Praestrzennej
Prudnik, dnia 19.03.2021 r.

MG.GP.I1.6727.27.2021
WYPIS

z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Prudnika, uchwalonego przez Rade Miejska
w Prudniku, uchwatg Nr XXVI/276/2004 z dnia 23 lipca 2004 r, (Dz. Urz. Woj. Opol. Nr 62 z dnia
20 wrzesnia 2004 r., poz. 1689), zmienionego uchwatg Nr XXI1/224/2008 Rady Migjskiej w Prudniku z dnia
28 lutego 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Opol. Nr 29 z dnia 28 kwietnia 2008 r., poz. 1002), zmienionego uchwafg
Nr XLIII/651/2009 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 27 sierpnia 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Opol. Nr 85 z dnia
22 paZdziernika 2009 r, poz. 1266), zmienionego uchwatg Nr LIl/849/2010 Rady Miejskiej w Prudniku
z dnia 31 marca 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Opol. Nr 52 z dnia 18 maja 2010 r., poz. 697), zmienionego uchwalg
Nr XXV/432/2012 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia & czerwca 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Opol. z dnia
17 lipca 2012 r, poz. 1017), zmienionego uchwatg Nr VIii/109/2015 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia
30 kwietnia 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Opol. z dnia 22 maja 2015 r.,, poz. 1262) oraz Zmienionego uchwaftg
Nr 1ll/17/2018 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 06 grudnia 2018 r. (Dz. Urz Woj. Opol. z dnia
31 grudnia 2018 r., poz. 3770).

I. Wydany do sprawy: Wydziatu Inwestycji i Zaméwieri Publicznych w/m.;
pismo nr [.V.7011.2.2021 z dnia 22.01.2021 r.

Il. Dotyczy: terenu potozonego w Prudniku przy ul. Tkackiej 1, oznaczonego jako dziatka nr 1097/163 oraz
czg$¢ dzialki nr 1795/163, mapa nr 10, obreb Prudnik, wskazany na zatgczniku graficznym do wniosku.

lll. Teren oznaczony jako dziatka nr 1097/163, mapa nr 10, obreb Prudnik, jest okreslony w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego symbolem ,,A74MW, U”:

»ATAMW,U” —

»MW - tereny zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej oraz obiektow i urzadzen funkcji uzupetniajgcych.
Dopuszczalna lokalizacja ustug bytowych, ustug lokalnych i administracji, szczegdlnie na poziomie nizszych
kondygnacji. Ustala sig¢ nastgpujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) istniejgce budynki mieszkalne o dobrym stanie technicznym utrzymuje sie z dopuszczeniem ich
rewaloryzaciji i przebudowy,

b) istniejgce budynki mieszkalne o zlym stanie technicznym oraz objetag "$miercig moraing" przeznacza
sig do remontu kapitalnego lub do wyburzenia (przy wyburzaniu wymagana zgoda OWKZ),

¢) istniejacq zabudowe gospodarczg oraz istniejgce garaze o ztym stanie technicznym przeznacza sie do
docelowej likwidacji lub catkowitej przebudowy w ramach humanizacji terenow przydomowych
i podworek,

d) projektuje sig restauracie zabudowy blokéw Srodmiejskich i przyleglych objetych strefami
konserwatorskimi z dopuszczeniem zabudowy plombowej i uzupetniajgcej; wysokosé nowej zabudowy
ograniczy¢ do 3 kondygnacji t. do 10 m mierzac od poziomu chodnika do gzymsu dachu -
w przestrzeni dachu dopuszczalna dodatkowo 1 (czwarta) kondygnacja uzytkowa,

e) zakazuje sig lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na
Srodowisko,

f) pomieszczenia produkcyjne ustug spetniajacych wymagania w/w punktu dopuszcza sie do lokalizacji
w poziomie przyziemia (parteru) z ewentualnym uzupetnieniem w poziomie piwnic,

g) ustugi powodujace ponadnormatywne oddziatywania na $rodowisko, niemozliwe do modernizagji
wynikajgceej z lit. e poddaje sie likwidacii,

h) poziomy zawierajgce lokale uzytecznosci publicznej projektowaé o pelnym dostepie dla oséb
niepetnosprawnych poruszajgcych sie na wozkach,

i) dla nowych budynkéw nakazuje sie dachy strome kalenicowe o nachyleniu potaci 40-55°, mansardowe
o nachyleniu bocznym 65+85° lub dachy ptaskie o nachyleniu 5+25°% przy nadbudowie istniejgcych
budynkow dopuszcza si¢ zmiang kata nachylenia w granicach +20% Iub przyjecie warunkéow jak dla
budynku nowego,

J) kat pochylenia potfaci oraz pokrycie dachu rodzajem materiatu, kolorem oraz sposobem ktadzenia
nalezy podporzgdkowac sagsiedniej zabudowie gtéwne)j,

k) dla nowych budynkéw mieszkalnych nalezy, w ramach posesji, zapewni¢ minimum 1 miejsce
parkingowe lub garazowe na 1 mieszkanie,



) poszczegoine posesje stref staromiejskich, nawigzujace do podziatu lokacyjnego, nalezy podzielié
murowanymi petnymi lub arkadowo - azurowymi ogrodzeniami; "podziat lokacyjny" na ptaszczyznach
parkingowych oraz na placach i jezdniach podkreslic odmiennym kolorystycznie materiatem
nawierzchni.

Dla zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej typu osiedlowego zrealizowane] po 1945 roku ustala sie
dodatkowo:

m) budynki i obiekty, ktére osiagnety "$mieré moraing" nalezy poddac przebudowie lub wyburzeniu,

n) wymagana kompleksowa termorenowacja budynkéw w tym peine docieplenie przegréd zewnetrznych
(ciany, dach, okna, balkony, gzymsy itp.),

0) zaleca sig przebudowe balkonéw z wprowadzaniem balkono - taraséw o powierzchni min. 2,4 x 3m
umozliwiajgcych wiasciwe zaspokojenie rekreacyjnych potrzeb mieszkancow,

p) nakazuje sig przyjac wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,4 do 0,8,

r) dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, ktérych lokalizacja odbywac¢
sig bedzie na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

s) dopuszcza sig w ramach rewitalizacji istniejgcej zabudowy wielorodzinnej:

- czgsciowe wyburzenia fragmentow budynku,

- Zzmiane ksztattu bryty budynku,

- przebudowe i rozbudowe istniejgcych budynkéw, wprowadzenie dodatkowych elementow

architektonicznych bryty budynku.

Dla zabudowy na nowych terenach obowigzujg warunki okreslone na rysunku planu oraz szczegodlne
warunki zabudowy. Dia tej zabudowy wymagana architektura wspoiczesna z odzwierciedleniem lokalnych
materiafdw wykoriczeniowych w elewacji. Dopuszczalne wprowadzanie fragmentéw wystroju elewadiji
w nawigzaniu do zasad architektury sudeckiej.”
»U"- ,Tereny obiektéw i urzadzeri ustugowych o wielokierunkowej mozliwosci inwestycyjnej
(w tym ustugi inne). Dopuszczalna lokalizacji na terenach wydzielonych oraz na terenach MW jako
wbudowanych w kondygnacje nizsze budynkow mieszkalnych lub zajmujace cate budynki wéréd zabudowy
mieszkalnej.
Ustala sig nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) istniejgce budynki ustugowe utrzymuije sig z dopuszczeniem ich rewaloryzacji i przebudowy,

b) zabudowe o zachowanych cechach stylowych pochodzgca sprzed 1945 roku poddaje sie ochronie
konserwatorskiej (obiekty oznaczone na rysunku planu),

c) obiekty potozone w granicach stref konserwatorskich obowigzujg ich ustalenia, zakres ustug ogranicza
sig tylko do ustug zwigzanych z kulturg, o$wiata, administracja, gastronomig, handlem,
mieszkalnictwem zbiorowym, rzemiostem,

d) istniejgce obiekty budowlane o ztym stanie technicznym oraz kolidujgce z obiektami objetymi ochrong
konserwatorskg przeznacza sie do likwidacji lub catkowitej przebudowy w ramach humanizacji
i restauracji zabudowy i terenow,

e) obiekty uzytecznosci publicznej projektowa¢ z petnym dostgpie dla os6b niepetnosprawnych
poruszajgcych sie na wozkach,

f) zachowaniu podlega istniejaca zielen wysoka i zalozenia parkowo — ogrodowe szczegdlnie

obiektéw sprzed 1945 roku,

g) przy ustalania parametréw urbanistyczno-architektonicznych na terenach zabudowy mieszkaniowej
z dodatkowg funkcjg ustugowa (np.MW,U) obowigzujg ustalenia jak dla wyszczegolnionej zabudowy
mieszkaniowej;

(),

i) lokalizacja ustug zwigzanych ze skupem ztomu, metali kolorowych wyigcznie na terenach oznha-
czonych w planie symbolem P, UP, S,

j) nakazuje sie przyja¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,5do 0,8.”

IV. Czes¢ dziatki nr 1795/165, mapa nr 10, obreb Prudnik, wskazana na zatgczniku graficznym do wniosku,
jest okreslona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego symbolami ,,A74MW, U”; , KDx":

»ATAMW,U” — zapis jak wyzej.

»KDx - tereny obiektéw i urzadzen wydzielonych drég i ciagéw pieszych, dla ktérych ustala sie
nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania:
a) utrzymuje sie istniejgce ciggi piesze z dopuszczeniem ruchu kolowego rowerowego i dla obstugi
i uzytkownikow posesji samochodowego osobowego i dostawczego,
b) szerokoéci pasa ruchu pieszego przyjgé nie mniej niz 150 cm, szerokosci przylegajgcych pasow ruchu
rowerowego przyja¢ zgodnie z wiasciwymi warunkami technicznymi,
¢) przy dopuszczeniu ruchu samochodowego utwardzony pas drogi nie moze by¢ wezszy niz 5 m,



d) elementy matej architektury, o$wietlenie itp. dostosowaé stylowo do catosci zabudowy przylegtej,
odrgbnie ksztattujgc je na poszczegélnych obszarach miasta (staréwka, osiedla zabudowy sprzed
1945 roku, osiedla z lat kofica XX wieku | wspotczesne osiedla, tereny otwarte rolne itp.),

e) w ciggu dopuszcza sig prowadzenie wytacznie podziemnych sieci infrastruktury technicznej.”

»§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

()I

5) skrét OWKZ - nalezy przez to rozumie¢ Opolskiego Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkow,

6) ustugach bytowych - nalezy przez to rozumieé ustugi zaspokajajace potrzeby bytowe mieszkancow
zwigzane z obstugg rzeczy (np. szewc, krawiec) i obstugg oséb (np. fryzjer, kosmetyczka),

7) ustugach lokalnych - nalezy przez to rozumieé¢ ustugi zwigzane glownie z obstugg spotecznosci
lokalnej Miasta i Gminy Prudnik oraz Powiatu Prudnickiego (np. zarzadzanie wspélnotami
mieszkaniowymi, ochrona mienia).

§ 4. Wprowadza sig nastepujgce gtéwne zasady chronigce i ksztattujace tad przestrzenny miasta:

1) utrzymuje sig podziat obszaru miasta na 4 jednostki bilansowe "A", "B", "C" i "0" : linie graniczne tych
Jednostek stanowig jednorodne ograniczenia naturalne i sztuczne (rzeka, linia kolejowa, droga):

a) w obrebie jednostki bilansowej A wydziela si¢ 2 jednostki strukturalne "Al" o wiodgcej funkgiji
ustugowo-mieszkaniowej oraz jednostke "All" o wiodgcej funkcji mieszkaniowej,
(i)

2) centralna czg$¢ miasta (szeroki obszar staromiejski) stanowigca czesé jednostki Al wraz
z zachodnig  cze$cig jednostki Bl stanowi¢ bedzie centrum ustugowo - administracyjne gromadzace
zasadnicze obiekty uzytecznosci publiczne;j,

3) na obszarze stref ochrony konserwatorskich "A" i "B" wyklucza sie realizacje jedno
[ dwukond¥gnaoyjnych handlowych obiektéw wielkoprzestrzennych (o powierzchni sprzedazy od 600
do 2000 m®),

4) w obszgrze miasta wyklucza sig realizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m*,

—

§ 6. 1. Ograniczajgc zagrozenia dla $rodowiska przyrodniczego i dgzgc do poprawy jego funkcjonalnosci
wprowadza sie nastepujgce zasady:

ex ),

5) utrzymaniu, zasadniczo, podlega istniejgca zielern wysoka, wprowadza sie trwalg zielen wysokg
i niskg szczegbinie dla zapobiezenia erozji powierzchniowej oraz rozprzestrzeniania sie hatasu .
i zanieczyszczen (zielen ekranujgco-izolujgcej, zadrzewienia parkingowe itp.),

6) przy dokonywaniu nowych nasadzen drzew i krzewow na dziatkach budowlanych stosowaé wytacznie
gatunki pochodzenia rodzimego; wiasciwe dla obszaru przedgérza Gér Opawskich,

()

12) zakazuje si¢ na obszarze opracowania lokalizacji przedsiewzigé zaliczanych do mogacych zawsze
znaczgco oddziatywac na srodowisko z wylgczeniem terenow C22P,S,UP i C29P,UP,

13) ogrzewanie budynkow przyja¢ w oparciu o niskoemisyjne, wysoko sprawne zrédta energii,

14) gospodarke odpadami prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, zaktadajac ich minimalizacje
i odzysk surowcow mozliwych do powtdrnego przerobu (recykling): zasadniczo odpady gromadzi¢ na
gminnym skiadowisku odpadéw komunalnych znajdujgcym sie poza terenem opracowania planu,

15) nakazuje sig odprowadzanie $ciekéw komunainych do sieci kanalizacii sanitarnej (miejska
oczyszczalnia Sciekdw posiadajgca wiasciwg pojemnosé jest potozona poza granicami opracowania
planu), a wod opadowych do kanalizacji deszczowej bezposrednio lub poprzez systemy suchych |
otwartych ~ stawéw  spowalniajgcych  splyw czystych wod z  obszaru  opadu (np.
z powierzchni dachow); z drég i utwardzonych parkingéw wody deszczowe odprowadzaé do sieci po
ich uprzednim podczyszczeniu (separacii),

(on s

18) przy realizacji obiektéw budowlanych i zagospodarowaniu terenu nalezy ograniczy¢ prace
niwelacyjne terenu do niezbgdnego minimum, by zachowac¢ naturaine jego uksztattowanie,

(...).

2. Dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku przyjmowac zgodnie z przepisami szczegolnymi, w tym:
na terenach oznaczonych symbolem MN jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na terenach
oznaczonych symbolem MN,U jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami rzemieslniczymi,
na terenach MW; MM; MW,U jak dla zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
na terenach UO jak dia zabudowy zwigzanej ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy;
na terenach UZ jak dla zabudowy szpitali w miastach, na terenach US polozonych na obszarze gruntéw wsi
Niemystowice jak dla terenow wypoczynkowo-rekreacyjnych poza miastem.

§ 7. 1. Okre$la sig¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoiczesnej
polegajgce na ponizszych dziataniach ogolnych:



()

2) inwestycje, planowane na obszarze opracowania planu a generujgce ziemne roboty budowlane, na
etapie opracowywania projektu budowlanego wymagajg opini OWKZ w zakresie prac
archeologicznych,

3) budowlane roboty ziemne na obszarze objetym okre$lonymi nizej i na rysunku planu strefami
konserwatorskimi winny by¢ prowadzone pod statym nadzorem archeologicznym; w przypadku odkryé
obiektow archeologicznych roboty te nalezy wstrzymaé, powiadomic OWKZ i przeprowadzic
ratownicze badania archeologiczne,

4) w przypadku odkry¢ archeologicznych podczas prowadzenia robot budowlanych na pozostatym obsza-
rze miasta, roboty te nalezy wstrzymac, powiadomi¢ OWKZ i przeprowadzié¢ pod nadzorem uprawnio-
nych oséb ratownicze badania archeologiczne,

5) istotne, odkryte fragmenty fortyfikacji, budynkéw lub obiektéw o walorach kulturowych winny byé uwi-
docznione (eksponowane) w zagospodarowaniu przestrzennym terenu lub w realizowanych obiektach
na zasadach uzgodnionych z OWKZ.

2. Poddaje sie ochronie konserwatorskiej:

1) obszar staromiejski obejmujac go $cistg ochrong - strefg ochrony konserwatorskiej "A" rekonstrukgji hi-
storycznego ukfadu urbanistycznego; w strefie tej ustala sie pierwszenstwo wymagan konserwator-
skich nad wszelkg prowadzong dziatalnoscig inwestycyjng, gospodarczg i ustugowa,

(oo

5) obszar staromiejski w granicach terenéw przyleglych obwarowar miejskich i zamku, obejmujac go
strefg ochrony konserwatorskiej "OW" obserwacji archeologicznych,

(

§ 8. Dla wiasciwego ksztalttowania przestrzeni publicznych ustala sig nastepujgce wymagania:

(ixe):

3) zagospodarowanie terenéw przestrzeni publicznych winno umozliwiaé lokalizacje rozprowadzajgcych
oraz przesylowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

4) kontynuacja przebudowy zagospodarowania ulic i placéw winna uwzglednia¢ nawigzanie do
elementéw zagospodarowania przebudowanej ul. T. Kosciuszki, ul. Piastowskiej, Rynku i pl. Szarych
Szeregow; dopuszczalne wprowadzanie nowych elementow matej architektury
i elementow oraz obiektéw infrastruktury technicznej w dostosowaniu do warunkow lokalnych wynika-
jacych z przylegtej do ulic zabudowy. W przestrzeni przebudowywanych ulic oraz projektowanych na
nowych terenach budowlanych wyklucza sig prowadzenie naziemnych sieci infrastruktury techniczne;j,

(oc)y

7) dla istniejacej zabudowy dopuszcza sie wprowadzenie parkingow z zielenig towarzyszacg w ilosci
niezbednej do prawidtowej obstugi tych obiektéw.

8) tereny przeznaczone docelowo pod zabudowe do czasu jej realizacji mogg by¢é czasowo
zagospodarowane na tereny zieleni z elementami matej architektury.

(i)
§ 13. 1. Okresla sig ogélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej polegajgce na ponizszych dziataniach:
1) dziatania ogéine w zakresie systemu komunikagii:
()I
f) na obszarach istniejgcej zabudowy z obiektami sprzed 1945 roku zrealizowanymi blizej niz 10 m,
8 m lub 6 m mierzac odpowiednio od krawedzi jezdni drog krajowych, wojewddzkich
i powiatowych oraz gminnych utrzymuje sie tg zabudowe wigcznie z utrzymaniem historycznie
uksztattowanej linii zabudowy od tych drog okreslanej dla nowej zabudowy plombowej przy
uwzglednieniu ogolnych i szczegdinych warunkéw konserwatorskich,,
g) ogolnodostepne stacje paliw ptynnych mogg byé lokalizowane wytgcznie na terenach okreslonych
symbolami UKS i KS,
(- )s
) nakazuje si¢ obstuge komunikacyjng zapewnié wylgcznie poprzez uktad drég zbiorczych
dowigzanych do istniejgcych lub uzgodnionych z zarzgdeg drogi zjazdow i skrzyzowarn,
(...)

2) dziatania ogolne w zakresie infrastruktury technicznej:

a) utrzymuje sig istniejgcy zasadniczy ukiad wodociggowy oparty na studniach zlokalizowanych
w obszarze gminy Biala z ograniczonym dodatkowym zasilaniem miejscowym; dopuszczalna
przebudowa i rozbudowa sieci istniejacych oraz budowa nowych ukiadéw na terenach
projektowanego zainwestowania,

b) utrzymuje sie istniejgcy zasadniczy uktad kanalizacji sanitarnej opartej na petnym odbiorze
nieczystosci ptynnych przez miejska oczyszczalnie; dopuszczalna przebudowa i rozbudowa sieci
istniejgcych oraz budowa nowych ukiadéw na terenach projektowanego zainwestowania,



C) utrzymuje sie istniejgcy zasadniczy ukiad kanalizagji deszczowej z dopuszczeniem jego
kontrolowanej rozbudowy i przebudowy; przy kanalizacji nowych terenéw budowlanych dgzyé do
maksymalnie mozliwego zatrzymania lub przetrzymania czystych wod opadowych w miejscu
opadu (suche stawy przelewowe, lokalne zbiorniki, oczka wodne itp.),

d) utrzymuje sie istniejacy zasadniczy miejski uktad cieptowniczy z dopuszczeniem jego przebudowy
rozbudowy; docelowo wymagane wigczenie do systemu opartego o cieptownie miejskg 042EC
elektrocieptowni zaktadowej A34EE,

e) dopuszcza sie alternatywne dziatania tworzgce lokalne systemy grzewcze i cieptej wody uzytkowej
oparte na wysokosprawnych, ekologicznych urzgdzeniach gazowych lub innych odnawialnych zré-
diach ciepia,

f) utrzymuje sie istniejacy zasadniczy ukiad rozprowadzenia i dostawy gazu ziemnego G-50 opartego
na zewnetrznej dostawie gazociggami wysokopreznymi; dopuszczalna rozbudowa zasilajgcych
sieci niskiego cisnienia szczegélnie na terenach projektowanej zabudowy jedno
i wielorodzinne;j,

g) dopuszcza sie docelowo, alternatywnie, dywersyfikacje systemu cieptowniczego miasta poprzez
m.in. budowe lokalnych kotlowni gazowych,

(i),

i) utrzymuje sie istniejacy zasadniczy ukiad elektroenergetyczny 15 KV i 0,4 kV z dopuszczeniem je-
go przebudowy i rozbudowy; nowe i przebudowywane odcinki sieci WN 15 kV oraz NN na terenach
zainwestowanych realizowac w ukfadach podziemnych,

J) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych WN/NN i innych obiektéw i urzgdzen
elektroenergetycznych na terenach zainwestowanych innych funkcji (drogi, tereny osiedlowe,
ustugi, tereny produkcyjne iin.) przy zachowaniu whasciwych  warunkow technicznych
i wymogow prawa energetycznego,

k) dopuszcza sie wykorzystanie linii sieci elektroenergetycznych dla potrzeb sieci telekomunikacyj-
nych i internetowe;,

) utrzymuje sie istniejgcy zasadniczy ukiad telekomunikacji przewodowej i bezprzewodowej
z dopuszczeniem jego przebudowy i rozbudowy; dopuszcza sie wykorzystanie linii sieci telekomu-
nikacyjnych dla potrzeb sieci internetowej,

m) wprowadza si¢ strefy wolne od zadrzewien i zakrzewieri obejm ujace:

(' o ):
- dlalinii 0,4kV-pas szerokosci 3m wzdtuz osi lini,

n) nakazuje si¢ wokot stacji transformatorowych ustalié strefe techniczng o szerokosci 1,5m
umozliwiajgcg dostep do wszystkich urzadzen elektroenergetycznych,

0) dopuszcza sig lokalizacje napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych,

p) dopuszcza sig przebudowe i rozbudowe istniejacych stacji transformatorowych a takze lokalizacje
nowych stacji transformatorowych wraz z drogami dojazdowymi,

q) zakazuje sig podziatu wydzielonych terendw infrastruktury techniczne;j,

r) dopuszcza sie dokonywanie wydzielen geodezyjnych dziatek gruntu, przeznaczonych pod
lokalizacje stacji transformatorowych. Wielkos¢ dziatek nalezy ustalic w dostosowaniu do
parametrow technicznych stacji i potrzeb ich obstugi,

s) nakazuje sie planowane kubaturowe stacje transformatorowe wykona¢ jako obiekty naziemne
wolnostojace,

t) dopuszcza sig prowadzenie sieci gazowej rowniez migdzy liniami rozgraniczajgcymi drég
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w przypadku braku mozliwosci zlokalizowania sieci poza
liniami rozgraniczajgcymi drég,

u) w zakresie realizacji sieci teletechnicznej:

- dopuszcza sig sytuowanie sieci w liniach rozgraniczajacych drég i ciggéw pieszych,

- dopuszcza sie w sytuacjach uzasadnionych wzgledami bezpieczenstwa, technicznymi sytuowanie
sieci poza liniami rozgraniczajgcymi drég z zachowaniem przepiséw odrebnych
i po uzgodnieniu z wiascicielami terenow,

- nakazuje sig przyjg¢ odpowiednie strefy odlegtosci ujete w normach i przepisach od teletech-
nicznych sieci podziemnych i nadziemnych,

- dopuszcza sig mozliwos¢ zmiany sieci napowietrznych na sieci doziemne,

w) na terenie zmiany planu dopuszcza sie inwestycje celu publicznego z zakresu fgcznosci publiczne;,
ktorych lokalizacja odbywacé sie bedzie na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Dziatania szczegdlne w zakresie systemu komunikacji:

()

2) w osiedlach mieszkaniowych dazyé do wprowadzenia ruchu pieszojezdnego na ulicach dojazdowych
publicznych i wewnetrznych oraz na lokalnych o malym obciazeniu ruchem: szeroko&é jezdni

pieszojezdnej minimum 5 m, szeroko$é zalecana 5,5 m,



3) dla wewnetrznych drég (dojazdéw do obiektow) nieokreslonych na rysunku planu przyjmowaé
parametry wg aktualnych warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki lecz nie mniej
niz 6 m w liniach rozgraniczajgcych z zachowaniem linii zabudowy w odleglosci 5 m od kraweznika
jezdni tej drogi.

3. Dziatania szczegoine w zakresie systemow infrastruktury technicznej:

1) stacje transformatorowe lokalne WN/NN realizowa¢ jako obiekty kontenerowe lokalizowane na
kablowych sieciach zasilajgcych i rozprowadzajacych,

2) w zespotach zabudowy wielorodzinnej zaleca sie realizacje sieci infrastruktury technicznej
w podziemnych kanatach technicznych.

()"

Na zatgczniku graficznym do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego teren potozony
przy ul. Tkackiej 1, oznaczony jako dziatka nr1097/163 oraz czes¢ dziatek nr 1795/163, mapa nr 10,
obreb Prudnik:

- znajduje si¢ w Scistej strefie ochrony konserwatorskiej ,,A”, w ktorej dziatania inwestycyjno —
budowlane polegaé musza na:

1) restauraciji i rekonstrukgji historycznego ukfadu urbanistycznego, zachowaniu i konserwacji istniejgcych
elementéw  zabytkowych, na  odtworzeniu wazniejszych fragmentéw  zniszczonych
i znieksztatconych oraz na ksztattowaniu nowych elementow ukiadu przestrzennego w dostosowaniu do
historycznej koncepcji urbanistycznej; w dziataniach tych uwzgledni¢ nalezy szczegélnie zachowanie
historycznego uktadu ulic oraz ich przekroju poprzecznego (szerokosci i wysokosci pierzei obrzeznych
kwartatow zabudowy, linii rozgraniczajgcych réwnowaznym liniom zabudowy, zachowywaé lub odtwa-
rza¢ historyczne nawierzchnie jezdni, placéw i chodnikow),

2) oczyszczeniu skarpy w obszarze przebiegu pétnocnych muréw obronnych z obiektéw gospodarczych i
garazowych o ztym stanie technicznym z ewentualnym odtworzeniem $ladéw fragmentow nieistniejg-
cych muréw i umocnien obronnych,

3) restauracji z dopuszczeniem ograniczonej przebudowy konstrukcji i przebudowy infrastruktury
technicznej obiektow zabytkowych, wytyczne okre$lajace zakres tej przebudowy wydaje OWKZ na
wniosek uprawnionego projektanta,

4) dopuszczeniu ewentualnej rekonstrukcji fragmentow historycznej zabudowy (dotyczy waznych dominant
sylwety i brakujgcych elementow wnetrz urbanistycznych - szczeg6inie na terenach A71MWU, A72UA,
AT4MWU, A76MWU, A77MWU, ABIMWU ),

5) dopuszczalna nowa zabudowa plombowa i uzupetniajgca (w tym na w/w terenach) swa wysokoscig,
rozczionkowaniem, uksztattowaniem bryt oraz podziatami architektonicznymi ma byé dostosowana do
zabudowy historycznej, przy czym dostosowanie to nie musi obejmowac detalu architektonicznego,

6) usunigciu form dysharmonizujgcych (szczegolnie zachodnia zabudowa ustugowa A71... oraz m.in.
parterowe obiekty gospodarcze, garaze, in.). '

- znajduje sie w strefie konserwatorskiej "OW" - obserwacji archeologicznych, w ktérej dziatania inwe-
stycyjno - budowlane polega¢ muszg na:
1) wykonywaniu wszelkich budowlanych robét ziemnych pod nadzorem archeologiczno - konserwatorskim,
2) udostepnianiu do badar archeologicznych terendw, na ktérych podczas prowadzenia robot budowlanych
stwierdzono relikty archeologiczne,
3) ograniczeniu realizacji obiektow wielkokubaturowych i wymagajgcych szczegéinych warunkow posado-
wienia (wymiany gruntéw, fundamentéw glebokich).

- obiekt budowlany przy ul. Tkackiej 1, jest wskazany jako wazniejszy budynek zabudowy wspofczesnej.

V1. Wypis i wyrys wydaje sie w celach projektowych. : ;
P e S el Kierownik Referatu

mgr n. arch. Katdrzyno Zurawiecko-Kaszoid
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URZAD MIEJSKI W PRUDNIKU
Referat Gospodarki Praestrzennej
Prudnik, dnia 19.03.2021 .

MG.GP.III.6727.27.2021

WYRYS

z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Prudnika, uchwalonego przez Rade
Miejskg w Prudniku, uchwatg Nr XXVI/276/2004 z dnia 23 lipca 2004 r., (Dz. Urz. Woj. Opol. Nr 62 z dnia
20 wrzesnia 2004 r., poz. 1689), zmienionego uchwalg Nr XXI1/224/2008 Rady Miejskiej w Prudniku
z dnia 28 lutego 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Opol. Nr 29 z dnia 28 kwietnia 2008 r., poz. 1002), zmienionego
uchwafgNr XLIII/651/2009 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 27 sierpnia 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Opol.
Nr 85 z dnia22 pazdziernika 2009 r.,, poz. 1266), zmienionego uchwata Nr LII1/849/2010 Rady Migjskief
w Prudnikuz dnia 31 marca 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Opol. Nr 52 z dnia 18 maja 2010 r.,, poz. 697),
zmienionego uchwatg Nr XXV/432/2012 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 5 czerwca 2012 r. (Dz. Urz.
Woj. Opol. z dnia 17 lipca 2012 r, poz. 1017), zmienionego uchwata Nr VIII/109/2015 Rady Miejskiej
w Prudniku z dnia30 kwietnia 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Opol. z dnia 22 maja 2015 r,, poz. 1262) oraz
zmienionego uchwalgNr 11l/17/2018 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 06 grudnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj.
Opol. z dnia 31 grudnia 2018 r., poz. 3770).

I. Wydany do sprawy: Wydziatu Inwestycji i Zaméwieri Publicznych w/m.;
pismo nr 1.V.7011.2.2021 z dnia 22.01.2021 r.

IIl. Dotyczy: terenu potozonego w Prudniku przy ul. Tkackiej 1, oznaczonego jako dziatka nr 1097/163
oraz czesc dziatki nr 1795/163, mapa nr 10, obreb Prudnik, okreslonego na zataczniku graficznym do
whiosku.

lll. Teren oznaczony jako dziatka nr 1097/163, mapa nr 10, obreb Prudnik, jest okreslony w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego symbolem:

»ATAMW, U”

IV. Teren oznaczony jako dziatka nr 1795/165, mapa nr 10, obreb Prudnik, jest okreslony w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego symbolami:

LATAMW, U”; , KDx”
Kierowg}ﬁ Referatu

e A
mgrinz arch. Katarzyna Zurawiecka-Kaszoid
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