Druk nr 711

Projekt

z dnia 25 marca 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeene..

UCHWALA NR.........ccceeueneee
RADY MIEJSKIEJ W PRUDNIKU

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu po bylej jednostce wojskowej przy ul. Dabrowskiego w Prudniku.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2020r.
poz. 713,1378), art. 20 ust.1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293,471,782, 1086,1378 1 z 2021r. poz.11), w zwigzku z uchwatami Rady
Miejskiej w Prudniku: uchwata nr 1X/142/2019 zdnia 29 kwietnia 2019 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu po bylej jednostce
wojskowej przy ul. Dgbrowskiego w Prudniku zmieniong uchwata nr X1V/234/2019 z dnia 29 sierpnia 2019 r.
oraz uchwala nr XVI/258/2019 zdnia 28 pazdziernika 2019 r., Rada Miejska w Prudniku uchwala, co
nastepuje:

§ 1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu po bylej
jednostce wojskowej przy ul. Dabrowskiego w Prudniku nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Prudnik, przyjetego uchwatg Nr XII/174/99 Rady
Migjskiej w Prudniku z dnia 28 pazdziernika 1999r., zmienionego uchwatami Rady Miejskiej w Prudniku Nr
LII/789/2010 z dnia 26 lutego 2010r. i Nr LVII/830/2018 z dnia 14 czerwca 2018 1.

§ 2. Uchwala si¢ zmiane¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu po bytej jednostce
wojskowej przy ulicy Dabrowskiego w Prudniku w granicach okreslonych na rysunkach planu, zwany
w dalszej tresci uchwaty ,,planem”.

§ 3. 1. Plan, sktada sie z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty;

2) czgsci graficznej, to jest rysunkow planu w skali 1:1000, stanowiacych jej integralne zataczniki nr 1 i nr 2.
2. Zalacznikami niniejszej uchwaly sg rowniez:

1) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Prudniku o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
w trakcie wyltozenia do publicznego wgladu, stanowigce zatgcznik nr 3;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Prudniku o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 4;

3) dane przestrzenne, wynikajace z art.67a ust.5 i art. 67c ust.1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stanowiace zatacznik nr 5.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 4. W planie nie okresla si¢:

1) granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

2) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunkow planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica terenu objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) wymiarowanie podane w metrach;
5) symbol okreslajacy podstawowe przeznaczenie terenu i numer wyrdzniajacy;
6) budynek zabytkowy gminnej ewidencji zabytkow;
7) granica terenu o ograniczeniach w uzytkowaniu.
2. Pozostate oznaczenia na rysunkach planu maja charakter informacyjny.
§ 6. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ ustawy wraz z aktami wykonawczymi, rozporzadzenia
Wojewody Opolskiego, uchwaly Sejmiku Wojewodztwa Opolskiego oraz uchwaty Rady Miejskiej
w Prudniku, aktualne w chwili realizacji niniejszej uchwaty;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore dominuje na danym terenie
jednoczes$nie w granicach terenu ina jego dzialkach budowlanych okreslone przynaleznym symbolem
literowym;

3) przeznaczenie uzupelniajace - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia dopuszczone na terenie dla
uzupekienia lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego;

4) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek lub zespot budynkow wraz z budowlami pelnigcymi
funkcje budynkow;

5) budowla pelnigca funkcje budynku - nalezy przez to rozumie¢ wolno stojaca przestrzenng instalacje
uzytkowa lub urzadzenia techniczne wraz z ich czesciag budowlang (fundament, obudowa), staty kontener,
budowle namiotowa czy wiate o funkcjach uzytkowych dopuszczonych na terenie dla budynkow
z wylaczeniem wolnostojacych masztow i wiez antenowych;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okres$lajacag maksymalne zblizenie
zabudowy do pasa drogowego, okreslajaca zarazem teren od frontu dziatki wolny od zabudowy;

7) zabudowie ustugowo-produkcyjnej - nalezy przez to rozumie¢ zabudoweg zawierajacg ustugi materialne,
niematerialne dla producentéw i biznesu w tym zwigzane z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
rzemie$lniczymi z wytaczeniem handlu w obiektach o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, o stopniu
ucigzliwos$ci ograniczonym do granic dysponowanego terenu;

8) teren o ograniczeniach w uzytkowaniu - nalezy przez to rozumie¢ obszar w otoczeniu czynnego
cmentarza o ograniczeniach w uzytkowaniu wynikajacych z przepisow odr¢bnych.

§ 7. 1. Dla rozgraniczonych w zmianie planu terenéw wprowadza si¢ nastepujace symbole literowe
okreslajace przeznaczenie podstawowe:

1) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) US - teren zabudowy ustug sportu i rekreacji;

3) UP - tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej;

4) KP - teren zabudowy garazowe;.

2. Linie rozgraniczajace tereny okre§lone wust. 1 oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okre§lono na rysunkach planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegétowe dla obszaru objetego zmiana planu

§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslajg nastgpujace ustalenia:
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1) dziatania inwestycyjne na terenach zabudowanych i projektowanych do zabudowy winny polega¢ na
uzupetnianiu istniejacej zabudowy, z doprowadzeniem do jej estetyzacji i spdjnosci oraz z wprowadzaniem
wspolnych elementow formy architektonicznej;

2) dopuszcza si¢ zmian¢ sposobu uzytkowania, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacej zabudowy
z zachowaniem wlasciwych parametrow okreslonych planem oraz przepisami odr¢bnymi;

3) dopuszcza si¢ na terenach zabudowy ustugowo — produkcyjnej (UP) lokalizacje wolnostojacych
antenowych masztow i wiez o wysokos$ci do 40 m z zachowaniem przepisow odrebnych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, jesli
nie koliduje to z planowanym przeznaczeniem podstawowym terenu i jego zagospodarowaniem;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie)
o formach architektonicznych wynikajacych z technologii oraz z miejsca lokalizacji;

6) tereny objete miejscowym planem poza ich zabudowa, uktadem doj$¢, dojazdow, placow imiejsc do
parkowania nalezy zagospodarowa¢ w sposéb Dbiologicznie czynny zzachowaniem parametrow
okreslonych dla kazdego terenu w § 13 niniejszej uchwaty.

§ 9. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu okreslajg nastepujace ustalenia:

1) stosownie do przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, na
obszarze objetym planem tereny o symbolach literowych:

a) MW zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) US zalicza si¢ do terenow rekreacyjno — wypoczynkowych;

2) dopuszcza si¢ przedsiewzigcia moggce potencjalnie znaczgco oddzialywac na $rodowisko wylacznie na
terenach UP1, UP2;

3) przy realizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na $rodowisko nakazuje sig
przy obiektach zabudowy stosowanie izolacji oraz form zieleni stanowigcych izolacje akustyczna,
komunikacyjng lub widokowa;

4) prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowaé ponadnormatywnego obcigzenia srodowiska
naturalnego poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny;

5) dopuszczalny poziom poél elektromagnetycznych w Srodowisku nalezy przyjmowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) nakazuje si¢ na terenach nie przewidzianych pod zabudowe zachowaé zielen, szczegélnie drzewa, przy
czym dopuszcza si¢ wycinke ze wzgledow sanitarnych ibezpieczenstwa ludzi oraz w przypadku
niemozliwej do eliminacji kolizji z przebiegiem publicznej infrastruktury techniczne;j.

§ 10. Zasady ksztaltowania krajobrazu okres$laja nastgpujace ustalenia:

1) zagospodarowanie terenu oraz obiekty zabudowy iinne budowle nakazuje si¢ harmonijnie komponowac
w krajobrazie kulturowym obszaru dawnych koszar, a nowa zabudowe¢ w zakresie skali, bryty, gabarytow
ksztattowaé w nawigzaniu do sgsiedniej, istniejacej zabudowy pokoszarowej;

2) powierzchniowe urzadzenia ielementy infrastruktury technicznej nakazuje si¢ projektowaé w sposob
uwzgledniajacy zachowanie warto$ci walorow krajobrazowych i ochrone krajobrazu.

§ 11. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej okreslaja nastepujace ustalenia:

1) nakazuje si¢ objecie ochrong zachowanego budynku koszarowego terenu UP2 ujetego w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw z zachowaniem przy dzialaniach inwestycyjnych nastepujacych warunkow:

a) utrzymuje si¢ rozplanowanie otwordow, wystrdj architektoniczny oraz material zewngtrzny oraz
kolorystyke elewacji budynku,

b) utrzymaniu podlegaja wewngtrzne historyczne elementy konstrukcyjne i wyposazenia budynku;

2) w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych) przedmiotéw, co do
ktorych istnieje przypuszczenie, ze sg one zabytkiem, stosowac przepisy odrebne.
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§ 12. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych okreslaja nastepujace
ustalenia:

1) teren oznaczony na rysunku planu jako US1 stanowi obszar rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym,;

2) nakazuje si¢ wyksztatcenie otwartego placu ogolnie dostgpnego pomiedzy elementami ulicy Strzeleckiej
a ostateczng linig zabudowy to jest przestrzen od granicy dzialki do elewacji frontowej projektowanych
obiektow zabudowy terenu, plac ten moze miesci¢ stanowiska parkingowe rozplanowane zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

§ 13. 1. Dla terenu MW1 okreslonego na rysunku zmiany planu — zalacznik nr 1,ustala si¢ nastgpujace
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupeiniajace: rekreacyjne, urzadzen infrastruktury technicznej w tym
wytwarzanie energii z odnawialnych zrédet energii, parkingowo-garazowe;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu,
b) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 m,
c) gabaryty obiektow:
- pochylenie potaci dachu od 35° do 45°,
- szerokos¢ elewacji frontowej z zachowaniem przepiso6w odrgbnych,
d) pokrycie dachow: dachéwka lub blacha dachéwkowa lub ptaska na rabek stojacy,
e) kolorystyka obiektéw budowlanych:

- §ciany tynkowane o kolorystyce jasnej rozbielonej lub o kolorach materiatow wykonczeniowych
(kamien, szkto),

- pokrycie dachu w kolorach czerwonym, szarym, grafitowym,

f) usytuowanie obiektow budowlanych w stosunku do drog (ul. Grunwaldzka) dla budynku glownego
kalenicowe, dla innych obiektow budowlanych nie okresla sie,

g) usytuowanie obiektow budowlanych w stosunku do granic przyleglych nieruchomosci z zachowaniem
wlasciwych przepiséw odrebnych;

4) zasady ksztaltowania wskaznikoéw zagospodarowania:
a) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy od 0,3 do 1,0,
b) powierzchnia zabudowy do 40%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30 %,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny, w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: 1,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania: w budynkach garazowych lub pomieszczeniach garazowych,
stanowiska powierzchniowe otwarte lub zadaszone wg przepisow odrebnych;

5) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?.

2. Dla terenu US1 okreSlonego na rysunku planu — zalacznik nr 2, ustala si¢ nastgpujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustug sportu i rekreacji;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace: gastronomia, infrastruktura techniczna w tym wytwarzanie
energii z odnawialnych Zrodet energii, parkingi, garaze wbudowane;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
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a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m,
c¢) gabaryty obiektow:
- pochylenie potaci dachu od 35° do 45°,
- szerokos¢ elewacji frontowej z zachowaniem przepisow odregbnych,
d) pokrycie dachow: dachéwka, blachodachowka,
e) kolorystyka obiektow budowlanych:

- §ciany tynkowane o kolorystyce jasnej rozbielonej Iub o kolorach materiatow wykonczeniowych
(kamien, cegta, drewno, metal, szklo),

- pokrycie dachu w kolorach czerwonym lub grafitowym,
f) usytuowanie obiektow budowlanych w stosunku do drég: dla budynku gtéwnego kalenicowe,

g) usytuowanie obiektow budowlanych w stosunku do granic przylegltych nieruchomosci z zachowaniem
wlasciwych przepiséw odrgbnych;

4) zasady ksztattowania wskaznikow zagospodarowania:
a) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy od 0,3 do 1,0,
b) powierzchnia zabudowy do 40%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30 %,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania: 20, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa: 2,

e) sposOb realizacji miejsc do parkowania: stanowiska powierzchniowe otwarte lub zadaszone
z zachowaniem przepisow odrebnych, dopuszczalne garaze na poziomie piwnicznym budynku funkcji
podstawowej;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?.

3.Dla terenu KP1 okreslonego na rysunku planu — zalacznik nr 2, ustala si¢ nastgpujgce zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy garazowej;
2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu,
b) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 4 m,
c) gabaryty obiektow:
- pochylenie potaci dachu od 5° do 25°,
- szerokos¢ elewacji frontowej z zachowaniem przepisOw odrebnych,
d) pokrycie dachow: blacha ptaska na rabek stojacy, papy, membrany,
e) kolorystyka obiektéw budowlanych:
- §ciany tynkowane o kolorystyce jasnej rozbielonej lub o kolorach materialoéw wykonczeniowych,
- pokrycie dachu w kolorze grafitowym,
f) usytuowanie obiektow budowlanych w stosunku do drég: dla budynkéw szczytowe,

g) usytuowanie obiektow budowlanych w stosunku do granic przylegltych nieruchomosci z zachowaniem
wlasciwych przepiséw odrgbnych;

4) zasady ksztattowania wskaznikow zagospodarowania:
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a) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy od 0,4 do 0,75,
b) powierzchnia zabudowy do 75%,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 10 %,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie okresla si¢, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: nie okresla sie,

) sposob realizacji miejsc do parkowania: w budynku garazowym,;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie okresla sig.

4.Dla terenu UP1 okreslonego na rysunku planu — zalacznik nr 1, ustala si¢ nastepujace zasady
ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowo-produkcyjne;j;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupelniajgce: infrastruktury technicznej wtym wytwarzanie energii
z odnawialnych zrodet energii, parkingowo-garazowe;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu,

b) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 15 m,

c¢) gabaryty obiektow:
- pochylenie potaci dachu od 5° do 25°,
- szerokosc¢ elewacji frontowej z zachowaniem przepisow odrebnych,

d) pokrycie dachéw: blacha dachowkowa lub ptaska na rabek stojacy, papy,

e) kolorystyka obiektéw budowlanych:
- §ciany tynkowane o kolorystyce czerwonej (wg ceglanych $cian budynkow pokoszarowych),
- pokrycie dachu w kolorze grafitowym,

f) usytuowanie obiektow budowlanych w stosunku do drog: dla budynkow szczytowe; dla innych obiektow
budowlanych nie okresla sig,

g) usytuowanie obiektow budowlanych w stosunku do granic przyleglych nieruchomosci z zachowaniem
wlasciwych przepiséw odrebnych;

4) zasady ksztattowania wskaznikow zagospodarowania:
a) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy od 0,3 do 0,8,
b) powierzchnia zabudowy do 50%,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 10 %,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania: 10, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa: 1,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania: w budynkach garazowych lub pomieszczeniach garazowych,
stanowiska powierzchniowe otwarte lub zadaszone z zachowaniem przepiséw odrebnych;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?.

5.Dla terenu UP2 okreSlonego na rysunku planu — zalacznik nr 1, ustala si¢ nastgpujace zasady
ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowo-produkcyjne;j;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupelniajace: mieszkalnictwo zbiorowe, mieszkalnictwo funkcyjne
pracownikow, infrastruktury technicznej wtym wytwarzanie energii z odnawialnych zrodet energii,
parkingowe;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
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a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu,
b) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 15 m,
c¢) gabaryty obiektow:
- pochylenie potaci dachu od 5° do 25°,
- szerokos¢ elewacji frontowej z zachowaniem przepisow odregbnych,
d) pokrycie dachow: dachowka, blacha dachéwkowa lub ptaska na ragbek stojacy, papy,
e) kolorystyka obiektow budowlanych:
- §ciany ceglane w kolorystyce czerwonej,
- pokrycie dachu w kolorze grafitowym,

f) usytuowanie obiektow budowlanych w stosunku do drog: dla budynkéw szczytowe; dla innych obiektow
budowlanych nie okresla sig,

g) usytuowanie obiektow budowlanych w stosunku do granic przylegltych nieruchomosci z zachowaniem
wlasciwych przepiséw odrgbnych;

4) zasady ksztattowania wskaznikow zagospodarowania:
a) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy od 0,5 do 2,0,
b) powierzchnia zabudowy do 67%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 10 %,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania: 10, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa: 1,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania: stanowiska powierzchniowe otwarte z zachowaniem przepisOw
odrebnych;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie okresla sie.

§ 14. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy, okreslajg nastgpujace ustalenia:

I)na terenach UP1 i1UP2 wodleglosci 50 m od ogrodzenia cmentarza obowigzujg ograniczenia
w uzytkowaniu terenu oraz jego zabudowy okreslone w przepisach odrebnych;

2) na terenach planu nie okresla si¢ zakazu zabudowy.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy 1ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
okreslaja nastepujace ustalenia:

1) nakazuje si¢ utrzymanie obstugi komunikacyjnej terendw planu istniejagcym, przylegtym ukladem drog
publicznych;

2) bramy zjazdoéw dostosowa¢ do pojazdow je obstugujacych poprzez szerokos$¢ bramy ijej cofnigcie
uniemozliwiajgce blokowanie pasa ruchu drogi;

3) nakazuje si¢ zapewnienie wlasciwej ilo$ci zjazdow (bram) a takze zapewnienie dostgpu do zabudowy
terenoéw z drog pozarowych z zachowaniem przepisow odrgbnych;

4) dopuszcza si¢ sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej znia zwigzane na terenach planu, pod
warunkiem zgodno$ci z ustaleniami szczegdtowymi §13 oraz przepisami odrgbnymi;

5) nakazuje si¢ nowe sieci infrastruktury technicznej realizowa¢ jako podziemne, z wyjatkiem tych elementow
sieci, ktore ze wzgledow technicznych izgodnie z przepisami odrebnymi wymagaja sytuowania
naziemnego lub nadziemnego;

6) w zakresie =zaopatrzenia w wode nakazuje si¢ zaopatrzenie <z gminnej sieci wodociggowej

zuwzglednieniem wiasciwego zapewnienia zaopatrzenia wodnego do zewnetrznego gaszenia pozaru
zgodnie z przepisami odrebnymi;

Id: 4BCE1B73-47B8-4896-8D58-6312167729BC. Projekt Strona 7



7) w zakresie odprowadzania $ciekow nakazuje si¢ odprowadzenie Sciekow komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

8) w zakresie odprowadzania wdéd opadowych nakazuje si¢ odprowadzenie woéd opadowych do sieci
kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem odprowadzenia do gruntu czystych wod z powierzchni
niezanieczyszczonych, przy czym wody opadowe iroztopowe zpowierzchni zanieczyszczonych
substancjami ropopochodnymi przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej nalezy poddac
separacji;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz nakazuje si¢ zaopatrzenie z istniejacej gazowej sieci dystrybucyjnej;
10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto nakazuje si¢ =zaopatrzenie w ciepto ze zdalaczynnych lub
indywidualnych sieci cieptowniczych;

11) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna nakazuje si¢, zuwzglednieniem pkt 12, zaopatrzenie
w energi¢ elektryczna zistniejacych iplanowanych sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego
napiecia;

12) dopuszcza si¢ w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng i elektryczng wykorzystanie zrodet odnawialnych
mikroinstalacji oraz matych instalacji z wylaczeniem zrodel opartych o energi¢ wiatru o mocy powyzej
100 kW oraz zwylaczeniem instalacji termicznego przeksztalcania odpadow i instalacji spalania
wielopaliwowego;

13) nakazuje si¢ prowadzi¢ gospodarke odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. Stawke procentowa zwigzang znaliczeniem optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ dla wszystkich terendw objetych zmiang planu
w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Prudnika.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej gminy Prudnik.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej
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) o ) Rady Miejskiej w Prudniku
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr
Rady Miejskiej w Prudniku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu po bylej jednostce wojskowej przy ul. Dabrowskiego w Prudniku.

Na podstawie art. 17 pkt 11112 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2020r. poz.293 z péz. zm.) Burmistrz Prudnika rozpatruje uwagi wniesione do
projektu planu i rozstrzyga o sposobie ich uwzglednienia w projekcie planu.

Na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 r. poz. 293 ze zm.) Burmistrz Prudnika przedstawia Radzie Miejskiej projekt planu wraz z lista
nieuwzglednionych uwag. Na podstawie art. 20 ust. 1 ww. ustawy Rada Miejska rozstrzyga o sposobie
rozpatrzenia uwag do planu.

W okresie wylozenia projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu od
dnia 04 lutego 2021r. do dnia 04 marca 2021r. oraz w nieprzekraczalnym terminie do dnia 18 marca 2021r. ,
w siedzibie Urzedu Miejskiego w Prudniku nie wniesiono uwag.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr
Rady Miejskiej w Prudniku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu po bylej jednostce wojskowej przy ul. Dabrowskiego w Prudniku. inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktéore nalezq do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, shizace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj.
Dz. U. Z 2020 r. poz. 713 ze zm.), zadania wtasne gminy.

2. Prognozowany koszt inwestycji zostat okres§lony w sporzadzonej na potrzeby projektu planu prognozy
skutkow finansowych, natomiast rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okreslony w wyniku zamdwienia
w trybie ustawy Prawo zamowien publicznych.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, wtym m. in. prawa
budowlanego, prawa zamowien publicznych, prawa ochrony srodowiska, ustawie o samorzadzie gminnym
i ustawie o gospodarce komunalnej;

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji energii elektrycznej iciepta realizowane begda zgodnie
z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie;

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych w §
1 ust. 1 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj.
Dz. U. 22019 r. poz. 869 ze zm.), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy drog publicznych finansowane beda przez budzet gminy lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej 1kanalizacji bedg finansowane na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ 1 zbiorowym odprowadzeniu
sciekow (tj. Dz. U. 22019 1. poz. 1437 ze zm.), ze $Srodkoéw budzetu gminy lub poprzez partnerstwo publiczno -
prawne.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych beda finansowane na podstawie art. 7 ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 833 ze zm.).

§ 5. Prognozowane zrodta finansowania przez gmineg:
1) dochody wtasne;
2) dotacje;
3) pozyczki preferencyjne;
4) fundusze Unii Europejskie;j.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej w Prudniku

Zalacznik5.xml
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Dane przestrzenne
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UZASADNIENIE

Na podstawie art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2020r. poz. 293 ze zm.) przedmiotem uchwaty Rady Miejskiej w Prudniku, jest projekt zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu po bylej jednostce wojskowej przy ul.
Dabrowskiego w Prudniku.

Podstawg sporzadzenia ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jest uchwata nr
1X/142/2019 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 29 kwietnia 2019 r., zmieniona uchwatg nr XI1V/234/2019 z
dnia 29 sierpnia 2019 r. oraz zmieniona uchwala nr XVI1/258/2019 z dnia 28 pazdziernika 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu po bylej
jednostce wojskowej przy ul. Dagbrowskiego w Prudniku.

Glownym celem niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest wprowadzenie
zapisow umozliwiajacych zagospodarowanie danego terenu funkcjg mieszkaniows, ustugowo -
produkcyjna, ushug sportu i rekreacji, a takze zabudowy garazowe;.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia ktorego
uprawniaja Rade Miejska przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.). W trakcie realizacji planu miejscowego, zawiadomiono
wymagane przepisami prawa instytucje oraz ogloszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy Urzedu
Miejskiego w Prudniku o przystgpieniu do opracowania miejscowego planu oraz o terminie sktadania
wnioskow. Projekt planu uzyskal wymagane przepisami prawa uzgodnienia oraz opinie.
Projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 04 lutego 2021r.. do 04 marca 2021r. W
trakcie wylozenia, w dniu 08 lutego 2021r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zostal wykonany zgodnie z procedurg sporzadzania
planu, ustalong przepisami art. 15 + 20, ze szczegbélnym uwzglednieniem wymogow ustalonych w art. 1
ust. 2+4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020r.
poz. 293 ze zm.). W tym:

1) zostaty uwzglednione wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w
odniesieniu do kategorii terenow ustalonych w planie:

— MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

— US — tereny zabudowy ushug sportu i rekreacji,

— UP — tereny zabudowy ushugowo — produkcyjne;j,

— KP —tereny zabudowy garazowe;j.

a) ustalajgc przeznaczenia terendw oraz sposob ich zagospodarowania, organ sporzadzajacy —
Burmistrz Prudnika, wazyt interes publiczny i interesy prywatne, a takze wzigt pod uwage analizy
srodowiskowe zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko, w tym prognozowany wplyw
ustalen planu na poszczegodlne elementy Srodowiska,

b) w odniesieniu do zasad ksztattowania zabudowy — dla terendéw, zgodnie z ich podstawowym
przeznaczeniem, w planie zostaty ustalone wskazniki zagospodarowania terenu i parametry
ksztaltowania zabudowy (uwzgledniajace wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenow,
ustalone w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Prudnik),

¢) uwzgledniono w planie, efektywne gospodarowanie przestrzenia, oraz ksztattowanie struktur
przestrzennych: zgodne z ustaleniami obowigzujacego studium, ustala tereny dla obiektow
przemystowych, w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003r. o urzegdowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych.

2) Wprowadzono zasady ochrony i ksztattowania srodowiska poprzez wprowadzenie rozwigzan
planistycznych zapewniajacych ochrong, poprzez okreslenie zasad prowadzenia gospodarki wodno —
sciekowej, zaopatrzenia w gaz, ciepto, energi¢ elektryczna, na terenach objetych planem.

3) Ustalono zasady ochrony zabytkow nieruchomych ujetych w ewidencji zabytkow, dla ktorych ustala
si¢ zasady zagospodarowania okreslone w § 10 ust. 1. Nie ustalono wymagan ochrony, ze wzgledu
na brak w granicach obszaru objetego planem wystepowania stanowisk archeologicznych, zabytkow
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nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow, krajobrazow kulturowych a takze dobr kultury
wspolczesnej, wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony.

4) Potrzeby osob niepelosprawnych uwzgledniono m.in. poprzez ustalenie wskaznikow
pozwalajacych na realizacj¢ minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

5) W obszarze planu nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorych obowiazuja
nakazy, zakazy i dopuszczenia okreSlone w ustawie Prawo wodne, a takze, obszary, na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat oraz obszary
obejmujace tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego.

6) W obszarze planu nie wystgpuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych, a takze tereny goérnicze.

7) Ze wzgledu na brak wystgpowania, plan nie okresla krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

8) Plan nie wymaga uzyskiwania zgdd na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nieles$ne.

9) Uwzgledniono, w planie, walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wlasnosci, poprzez
wprowadzenie funkcji zgodnej ze studium. Nastgpi wykorzystanie istniejgcego uktadu
komunikacyjnego, umozliwiajace poprzez realizacj¢ zjazdow publicznych lub indywidualnych do
uktadu drog publicznych. Generalnie nowe tereny, zostaly wyznaczone, przy uwzglednieniu
dostepnosci do istniejacego uktadu komunikacyjnego poprzez drogi publiczne klasy KDL. Interes
prywatny zostat uwzgledniony w szerokim zakresie, w tym w zakresie przeznaczenia pod zabudowe
gruntdow we wiadaniu oséb fizycznych.

2. Stanowisko wlasciwych organdéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa, o ktérych
mowa w art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wyrazone w
procedurze sporzadzenia niniejszego planu, dowodzi, ze projekt planu speilnia wymogi obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa. W odpowiedzi na zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia planu, wyzej
wymienione organy nie zglosity zadnych wnioskdéw dotyczacych potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa. Na kolejnym etapie procedury opiniowania i uzgadniania Wojewddzki Sztab Wojskowy uzgodnit
przedmiotowy projekt planu bez uwag.

3. Potrzeby interesu publicznego zostalty uwzglednione przez organ sporzadzajacy — Burmistrza Prudnika,
poprzez rozpatrzenie i uwzglednienie, zgodnie z rozpatrzeniem, wnioskow ztozonych do projektu planu,
przez organy opiniujace i uzgadniajace.

4. W sytuacji realizacji ustalen planu nastgpi wykorzystanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, w zakresie koniecznym i niezbednym.

5. Podczas prac nad projektem planu zapewniono udziat spoteczenstwa w tych pracach poprzez:

1) ogloszenie, obwieszczenie oraz zawiadomienie o podj¢ciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z podaniem terminow o sktadaniu
wnioskow do planu, w tym za pomocg srodkéw komunikacji elektroniczne;j,

2) wszczgcie procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko do planu z zachowaniem
przepiséw dotyczacych zawiadomien i uzgodnien zakresu oraz stopnia szczegdétowosci informacji
wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko do planu,

3) ogloszenie, obwieszczenie (w tym na stronie internetowej) i zawiadomienie o wylozeniu projektu
planu do publicznego wgladu i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu, w tym za pomoca
srodkow komunikacji elektroniczne;j.

6. Podczas prac nad projektem planu zachowano peing jawnos¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych
poprzez mozliwos¢ wgladu w dokumentacje planistyczng na kazdym etapie sporzadzania projektu planu.

7. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, ustalenia planu sg zgodne z trescig "Oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Prudnik
oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego".

8. Wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy — realizacja ustalen planu bedzie
zwigzana z realizacjg infrastruktury technicznej, wigc begdzie stanowita obcigzenie budzetu Gminy Prudnik.
Gmina moze liczy¢, w sytuacji uchwalenia i wejscia w zycie planu jako prawa miejscowego, na
zwigkszenie wplywow do budzetu z tytutu wzrostu podatku od nieruchomosci (prognozowane obcigzenia
gminy oraz wplywy do budzetu gminy z tytutu realizacji ustalen planu okresla prognoza skutkow
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finansowych uchwalenia planu miejscowego).

Dokumentacja prac planistycznych planu, b¢daca podstawg do stwierdzenia przez Wojewodg Opolskiego
zgodnosci z prawem, jest sporzgdzona zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Po wuchwaleniu jako akt prawa miejscowego, przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, stanowi¢ bedzie instrument do prowadzenia biezacej polityki inwestycyjnej na obszarze
objetym planem.
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