Projekt

z dnia 24 marca 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR.........ccceeueneeee
RADY MIEJSKIEJ W PRUDNIKU

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Prudnika

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5iart.40 ust.1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2020r. poz.713, 1378), art.20ust. 1 iart.27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2020r. poz. 293,471, 782, 1086, 1378iz 2021r. poz.11),
w zwiazku z uchwatg nr LXI11/879/2018 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 19 pazdziernika 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Prudnika,
zmieniong uchwata nr V/64/2019 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 31 stycznia 2019 r., uchwatg Rady
Migjskiej w Prudniku nr XIV/235/2019 z dnia 29 sierpnia 2019r. oraz uchwata Rady Miejskiej w Prudniku nr
XV1/259/2019 z dnia 28 pazdziernika 2019r., Rada Miejska w Prudniku uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Prudnika
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Prudnik
przyjetego uchwalg Nr XI1/174/99 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 28 pazdziernika 1999r., zmienionego
uchwatami Rady Miejskiej w Prudniku Nr LII/789/2010 z dnia 26 lutego 2010r., Nr LVII/830/2018 z dnia
14 czerwca 2018 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Prudnika
w granicach okreslonych na zatacznikach do uchwaty od nr 1do nr 17, zwana w dalszej czgsci uchwaty
»Zmiang planu”.

2. Zatacznikami uchwaly sa:

1) rysunki zmiany planu w skali 1:1000 bedace integralna cze$cia uchwaty, stanowiace zataczniki od nr 1
donr 17;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Prudniku o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
planu w trakcie wytozenia do publicznego wgladu, stanowigce zatacznik nr 18;

3) rozstrzygniccie Rady Miejskiej w Prudniku o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych Gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zaltacznik nr 19;

4) dane przestrzenne, wynikajace z art. 67a ust.5 i art. 67c ust.1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stanowiace zatacznik nr 20.

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 3. W zmianie planu nie okresla si¢:

1) granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa — ze wzgledu na brak takich terenéw, obszarow, obiektow oraz w/w
krajobrazow;

2) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych zmiang planu;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — ze wzgledu na
brak potrzeby wyznaczania takich obszarow.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunkow zmiany planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:
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1) granica terenu objetego zmiang planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia okres$lajace podstawowe przeznaczenia terendow sktadajace si¢ z symbolu literowego i numeru
wyrozniajacego teren;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) wymiarowanie podane w metrach;

6) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie i wynosi 1%;

7) obszar szczegbdlnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10%;

8) strefa B ochrony elementow zabytkowych;

9) strefa E ekspozycji panoramy miasta;

10) linia gazu wysokiego ci$nienia wraz z jej strefg kontrolowang;

11) granice terenow zamknietych.
2. Pozostale oznaczenia na rysunkach zmiany planu majg charakter informacyjny.
§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ ustawy wraz z aktami wykonawczymi, rozporzgdzenia
Wojewody Opolskiego, uchwaly Sejmiku Wojewoddztwa Opolskiego oraz uchwaty Rady Miejskiej
w Prudniku, aktualne w chwili realizacji niniejszej uchwaty;

2) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktéore dominuje na danym
terenie jednoczes$nie w granicach terenu a takze na jego dzialkach budowlanych okreslone przynaleznym
symbolem literowym,;

3) przeznaczeniu uzupelniajagcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia dopuszczone na
terenie dla uzupehnienia lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego;

4) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek lub zesp6t budynkéw wraz z budowlami petigcymi
funkcje budynkdow;

5) budowla peligca funkcje budynku - nalezy przez to rozumie¢ wolno stojacg przestrzenng instalacje
uzytkowa lub urzadzenia techniczne wraz z ich czgéciag budowlang (fundament, obudowa), staty kontener,
budowle namiotowa czy wiate o funkcjach uzytkowych dopuszczonych na terenie dla budynkow
z wylaczeniem wolnostojacych masztow i wiez antenowych;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow i budowli pelnigcych role budynku;

7) zabudowie mieszkaniowej mieszanej — nalezy przez to rozumie¢ tereny zabudowy mieszkaniowej
rodzinnej zar6wno jedno, jak i wielorodzinnej, ktore mozna stosowaé¢ w dowolnym wzajemnym stosunku;

8) zabudowie mieszkaniowo-ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ tereny zabudowy mieszkaniowej
rodzinnej taczonej z zabudowa ustugowa, z wylaczeniem ustug ucigzliwych, nalezacych do przedsiewzigc
mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, realizowang w ich
dowolnym stosunku;

9) ustlugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza prowadzona w zabudowie lub na terenie,
o charakterze publicznym lub komercyjnym, stuzacg zaspokojeniu potrzeb ludnosci, niezwigzang
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi,  zzakresu: handlu z powierzchnig
sprzedazy do 2000 m?, gastronomii, rzemiosta, o$wiaty, opieki spolecznej, rekreacji, wypoczynku
i hotelarstwa, ustug motoryzacyjnych (w tym stacje paliw), najmu lokali, dzialalno$ci tworczej, naukowej
oraz dziatalnosci zawodowej - o stopniu ucigzliwo$ci ograniczonym do granic dysponowanego terenu;

10) zabudowie uslugowo-produkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ gospodarcza wytwoércza
szczegolnie z zakresu ustug, produkcji oraz sktadow i magazynow;
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11) terenach produkcji energii elektrycznej - nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktorych w obiektach
i urzadzeniach wytwarzana lub przetwarzana jest energia elektryczna;

12) budowlach i urzadzeniach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ budowle, inne niz tworzace
zabudowg, stuzace uprawianiu sportu, rekreacji i wypoczynku lokalizowane na otwartym terenie;

13) strefie ograniczen sanitarnych cmentarza czynnego — nalezy przez to rozumie¢ obszar w otoczeniu
czynnego cmentarza o ograniczeniach wynikajacych z przepisow odrebnych.

§ 6. 1. Dla rozgraniczonych w zmianie planu terenéw wprowadza si¢ nastgpujace symbole literowe
okreslajace przeznaczenie podstawowe:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) MM — tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej;

4) MU — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

5) U — tereny zabudowy ustugowej;

6) UMW — tereny zabudowy ustugowej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
7) UO — tereny zabudowy ustug o$wiaty;

8) US - tereny ushlug sportu i rekreacji;

9) UP — tereny zabudowy ustlugowo-produkcyjnej;

10) EE — tereny produkcji energii elektrycznej;

11) KS — tereny parking6éw i zabudowy garazowej;

12) ZX. — tereny zieleni przywodnej;

13) KDZ — tereny drog publicznych zbiorczych;

14) KDL — tereny drég publicznych lokalnych;

15) KDD - tereny drog publicznych dojazdowych;

16) KDW — tereny drog wewnetrznych;

17) TK — tereny kolejowe.

2. Linie rozgraniczajace tereny okreslone wust. 1 ord6znym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania okre§lono na rysunkach zmiany planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe dla obszaru objetego zmiang planu

§ 7. Obowiazuja nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dziatania inwestycyjne na terenach zabudowanych i projektowanych do zabudowy winny polegaé¢ na
uzupeknianiu istniejacej zabudowy, z doprowadzeniem do jej estetyzacji i spdjnosci oraz z wprowadzaniem
wspolnych elementoéw formy architektonicznej;

2) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacej zabudowy
z zachowaniem wlasciwych parametrow okreslonych zmiang planu oraz przepisami odr¢bnymi;

3) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci, obiektoéw iurzadzen infrastruktury technicznej, jesli
nie koliduje to z planowanym przeznaczeniem podstawowym terenu i jego zagospodarowaniem;

4) ustala si¢ przebieg linii zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunkach zmiany planu;

5) na dziatkach, dla ktorych rysunki zmiany planu nie okreslaja linii zabudowy, nalezy przyjmowac linig
zabudowy istniejagcych budynkow funkcji podstawowej, jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, aw
przypadku niezgodno$ci tej linii z przepisami odrgbnymi nowg zabudowe nalezy sytuowaé w odleglosci
zgodnej z przepisami odr¢bnymi;
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6) ustugi i garaze w zabudowie MW, UMW i MM sytuowaé w parterach budynkéw mieszkalnych lub
lokalizowa¢ w wolnostojacych lub przybudowanych jednokondygnacyjnych budynkach z dopuszczeniem
lokalizacji garazy jako kondygnacji podziemnych w/w budynkow;

7) budynki garazowe przeznaczenia podstawowego lub uzupelniajacego nakazuje si¢ realizowaé w sposob
spojny architektonicznie z zabudowg przeznaczenia podstawowego;

8) wskazniki zagospodarowania terenéw oraz zasady ksztalttowania zabudowy ustalono w przepisach
szczegotowych dla poszczegolnych terenéw okreslonych w § 12 niniejszej uchwaty;

9) wskazniki zagospodarowania dla terenow MN1, MN4 ogranicza si¢ z uwagi na brak mozliwosci lokalizacji
budynkéw w granicy zmiany planu;

10) dopuszcza si¢ na terenach UP2, UP3 lokalizacj¢ wolnostojacych antenowych masztow i wiez o wysokos$ci
do 40 m z zachowaniem przepisow odrgbnych;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie)
o formach architektonicznych wynikajacych z technologii oraz z miejsca lokalizacji;

12) tereny objete zmiana miejscowego planu poza niezbednym dojazdem, dojsciami imiejscami do
parkowania nalezy zagospodarowac zielenig urzadzong wedtug parametrow terenéw biologicznie czynnych
okreslonych dla kazdego terenu w § 12 niniejszej uchwaty z uwzglednieniem przepisé6w odrgbnych.

§ 8. Obowiazuja nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) stosownie do przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, na
obszarze objetym zmiang planu tereny oznaczone symbolami literowymi:

a) MW, UMW i MM zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) MN zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

¢) MU zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowych,

d) UO zalicza si¢ do terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci lub mtodziezy,
e) US zalicza si¢ do terenow rekreacyjno - wypoczynkowych;

2) dopuszcza si¢ przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko na terenach UP1,
UP3, EE1 i EE2, UP4;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko na
terenach U2, UP2, UP5;

4) przy realizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na $rodowisko nakazuje sig
stosowanie ekranéw budowlanych lub z zieleni zwartej stanowiacych izolacje akustyczng i widokowa;

5) prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowac ponadnormatywnego obcigzenia §rodowiska
naturalnego poza granicami terenu, do ktoérego inwestor posiada tytul prawny;

6) dopuszczalny poziom pol elektromagnetycznych w Srodowisku nalezy przyjmowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) nakazuje si¢ na terenach nie przewidzianych pod zabudowe zachowanie zieleni, szczeg6lnie wysokiej, przy
czym dopuszcza si¢ wycinke ze wzgledéw sanitarnych, bezpieczenstwa ludzi i mienia w tym kolizji
z przebiegiem drog lub infrastruktury techniczne;j.

§ 9. Obowiazuja nastgpujace zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zagospodarowanie terenu oraz obiekty zabudowy oraz inne budowle okreslone uchwala nakazuje sig¢
harmonijnie komponowaé w istniejacym krajobrazie, przy czym nowg zabudowe w zakresie skali, bryty,
gabarytow i geometrii dachow ksztattowa¢ w nawigzaniu do uktadu i stylu architektonicznego zachowanej
historycznej zabudowy miasta;

2) nakazuje si¢ w obregbie poszczegélnych terenéw zmiany planu stosowanie tej samej lub zblizonej
kolorystyki pokry¢ dachowych i Scian zewnetrznych;

3) naziemne i nadziemne obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej nakazuje si¢ projektowaé w sposob
uwzgledniajacy zachowanie wartosci walorow krajobrazowych i ochrong krajobrazu.
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§ 10. Obowiazujg nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspoétczesne;j:

1) tereny z zat. nr 10 — MW3 (w cze$ci) 1 UP1 (w cze$ci) znajduja si¢ w granicy strefy B ochrony elementow
zabytkowych, ustala si¢ dla tych obszarow nastepujace zasady zagospodarowania:

a) nakazuje si¢ utrzymac zachowane elementy zagospodarowania o wartosciach kulturowych,

b) nakazuje si¢ dostosowa¢ nowa zabudowe do historycznej kompozycji urbanistyczno - architektonicznej
w zakresie skali ibryly z dopuszczeniem modyfikacji wysokosci zabudowy, zgodnie z ustaleniami §
12 niniejszej uchwaty,

c) wszelkie dziatania inwestycyjne i projektowe w strefie ochrony elementow zabytkowych nakazuje si¢
prowadzi¢ wedlug warunkow wynikajgcych z przepiséw odrebnych;

2) tereny z zal. nr 9 - US1 (w calosci) i US2 (w czesci) znajduja si¢ w granicy strefy E ekspozycji panoramy
miasta, ustala sie, dla tych obszarow, nastgpujace zasady zagospodarowania:

a) zakazuje si¢ realizacji dominant przestrzennych mogacych przystoni¢ lub znieksztatci¢ sylwete zespotu
staromiejskiego,

b) nakazuje si¢ prowadzi¢ zaplanowana gospodarke w zakresie zieleni zapewniajac wlasciwa ekspozycje
1 ekranizacje¢ zespotu staromiejskiego;

3) zasady postgpowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia robdt budowlanych Iub ziemnych)
przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkiem, okreslajg przepisy odrebne.

§ 11. Obowiazuja wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

1) inwestycje obejmujace ksztaltowanie inwestycji celu publicznego oraz ogdlnodostepnych przestrzeni, ich
zabudowy oraz poszczegélnych obiektow winny zapewnia¢ dostepnos¢ osobom ze szczegdlnymi
potrzebami uwzgledniajac ,,uniwersalne projektowanie” okreslone przepisami odrebnymi;

2) teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem literowym TK stanowi obszar rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym;

3) tereny oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami literowymi KDD, KDL, KDZ stanowig obszary
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 12. 1. Na terenach o symbolu MN oznaczonych wyrdéznikami liczbowymi 3, 6 (zal. nr 4) w zakresie
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace: rekreacyjne, gospodarcze, garazowe, urzadzenia infrastruktury
technicznej w tym wytwarzanie energii z odnawialnych zrodet energii;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku zmiany planu,
b) maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy 10 m,
¢) dla nowego obiektu zabudowy o dachu ptaskim nalezy wysoko$¢ okreslong w lit. b zmniejszy¢ o 10%,
d) geometria dachow:

- uktad dwu lub czterospadowy, dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe,

- pochylenie potaci: strome od 30° do 45° lub dla budynkow garazowych, gospodarczych ptaskie do
12°,

- pochylenia dachow stromych symetryczne,
e) pokrycie dachow: dachowka, blachodachowka, blacha ptaska, papy lub membrany,
f) kolorystyka obiektow:

- §ciany o kolorach jasnych rozbielonych,
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- dopuszcza si¢ ciemne kolory dopetniajacych elementow elewacji,
- pokrycie dachu w kolorach czerwonym ceglastym lub szarym jasnym lub grafitowym,
g) usytuowanie obiektéw w stosunku do drog: nie okresla sie,

h) usytuowanie obiektow w stosunku do granic przyleglych nieruchomosci z zachowaniem wiasciwych
przepisow odrebnych;

4) zasady ksztattowania wskaznikdéw zagospodarowania:
a) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy od 0,8 do 0,1,
b) powierzchnia zabudowy do 35 %,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 35 %,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania: 2 miejsca na 1 lokal budynku jednorodzinnego, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: nie okresla sie,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania: w pomieszczeniach garazowych lub budynkach garazowych,
stanowiska powierzchniowe otwarte lub zadaszone z zachowaniem przepiséw odrebnych.

2. Na terenach o symbolu MN oznaczonych wyroznikami liczbowymi 1 i 4 (zal. nr 4) w zakresie zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace: rekreacyjne;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu (linia pokrywa si¢ z poéinocng granica terenu),
b) nie okresla si¢ innych zasad ksztaltowania zabudowy;

4) zasady ksztattowania wskaznikow zagospodarowania:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania: 2 miejsca na 1 lokal budynku jednorodzinnego, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: nie okresla sie,

b) sposéb realizacji miejsc do parkowania: stanowiska powierzchniowe zzachowaniem przepisow
odrebnych,

¢) nie okresla si¢ innych zasad ksztaltowania wskaznikéw zagospodarowania.

3. Na terenach o symbolu MN oznaczonych wyrdznikami liczbowymi 2 i 5 (zat. nr 4) oraz 7 i 8 (zat. nr 16)
w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetiajace: gospodarcze, rekreacyjne, garazowe;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku zmiany planu,
b) maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy: 11 m (dla terenu MN2 i MN5), 9m (dla terenu MN7 i MNS),

¢) maksymalny poziom okapu dachu zasadniczego — 5 m (dla terenu MN2 i MN5), 4,5 m (dla terenu MN7
i MNB),

d) geometria dachow:
- uktad dwu lub czterospadowy,
- pochylenie potaci: od 35° do 50°,
- przy nadbudowie istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zmiane kata nachylenia w granicach +20%,

- pochylenia symetryczne,
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e) pokrycie dachow: dachowka, material dachowkopodobny,
f) kolorystyka obiektow:

- §ciany - nie ustala sie,

- pokrycie dachu w kolorach czerwonym ceglastym (dla terenow MN7 i MNS),

- pokrycie dachu w kolorach czerwonym ceglastym, grafitowym (dla terenow MN2 i MNS5),
g) usytuowanie obiektéw w stosunku do drog: nie okresla sie,

h) usytuowanie obiektéw w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci z zachowaniem wlasciwych
przepisow odrgbnych,

i) wystroj zewnetrzny projektowanych budynkéw nalezy nawigza¢ do historycznej zabudowy z okresu
realizacji (dla terenow MN7 i MNS);

4) zasady ksztattowania wskaznikow zagospodarowania:
a) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy od 0,3 do 0,5,
b) powierzchnia zabudowy do 30 %,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 35 %,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania: 2 miejsca na 1 lokal budynku jednorodzinnego, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: nie okresla sie,

e) sposoOb realizacji miejsc do parkowania: w pomieszczeniach garazowych, budynkach garazowych Iub
stanowiska powierzchniowe z zachowaniem przepiséw odrebnych.

4. Na terenach o symbolu MW oznaczonych wyréznikami liczbowymi 1 12 (zal. nr 4) w zakresie zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupelniajace: ustugi nieucigzliwe, rekreacyjne, garazowe, gospodarcze,
urzadzen infrastruktury technicznej w tym wytwarzanie energii z odnawialnych zrédet energii;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku zmiany planu,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m,
¢) geometria dachow:
- dach jedno Iub dwuspadowy,
- pochylenie potaci: do 12°,
d) pokrycie dachow: blacha ptaska, papy lub membrany,
e) kolorystyka obiektow:
- §ciany o kolorach jasnych rozbielonych,
- dopuszcza si¢ ciemne kolory dopetniajacych elementow elewacii,
- pokrycie dachu w kolorach czerwonym ceglastym lub szarym jasnym lub grafitowym,
f) usytuowanie obiektow w stosunku do drog: nie okresla sie,

g) usytuowanie obiektow w stosunku do granic przyleglych nieruchomosci z zachowaniem wiasciwych
przepisow odrgbnych;

4) zasady ksztattowania wskaznikow zagospodarowania:
a) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy od 1,3 do 0,7,
b) powierzchnia zabudowy do 65%,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 25 %,
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d) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1miejsce na 1 lokal mieszkalny oraz 1miejsce na 25m? ustug;
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: nie mniej niz
Imiejsce na 20 lokali mieszkalnych i Imiejsce na 20 stanowisk przy ustugach,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania: w budynkach garazowych lub pomieszczeniach garazowych
budynkéw mieszkalnych lub ustugowych, stanowiska powierzchniowe otwarte lub zadaszone
z zachowaniem przepiséw odrebnych.

5. Na terenach o symbolu MW oznaczonych wyrdéznikami liczbowymi 3 (zat. nr 10) oraz 4 (zat. nr 12)
w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupehlniajace: ustugi nieucigzliwe, rekreacyjne, garazowe, gospodarcze,
urzadzenia infrastruktury technicznej w tym wytwarzanie energii z odnawialnych zrodet energii;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku zmiany planu,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 13 m,
c¢) dla nowego obiektu zabudowy o dachu ptaskim nalezy wysoko$¢ okreslong w lit. b zmniejszy¢ o 10%,
d) geometria dachow:
- uktad jedno lub dwuspadowy, uktad jednospadowy wytacznie dla dachow plaskich,
- pochylenie potaci: strome od 35° do 55°, ptaskie do 10°,
- pochylenia symetryczne lub asymetryczne,
e) pokrycie dachéw: dachowka, blachodachowka, blacha ptaska, papy lub membrany,
f) kolorystyka obiektow:
- $ciany o kolorach jasnych rozbielonych,
- dopuszcza si¢ ciemne kolory dopehniajacych elementow elewacji,
- pokrycie dachu w kolorach czerwonym ceglastym lub szarym jasnym lub grafitowym,
g) usytuowanie obiektoéw w stosunku do droég: nie okresla sie,

h) usytuowanie obiektow w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci z zachowaniem wlasciwych
przepisow odrebnych;

4) zasady ksztaltowania wskaznikoéw zagospodarowania:
a) maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy od 0,7 do 0,4,
b) powierzchnia zabudowy do 50%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 35 %,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1miejsce na 1 lokal mieszkalny oraz 1miejsce na 25m? ustug;
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa: nie mniej niz
Imigjsce,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania: w budynkach garazowych lub pomieszczeniach garazowych,
stanowiska powierzchniowe otwarte lub zadaszone z zachowaniem przepiséw odrebnych.

6. Na terenie o symbolu UMW oznaczonym wyrdznikiem liczbowym 1 (zal. nr 2) w zakresie zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej ogdlnomiejskiej i mieszkaniowej
wielorodzinne;j;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupehiajace: rekreacyjne, garazowe, gospodarcze, urzadzenia infrastruktury
technicznej w tym wytwarzanie energii z odnawialnych zrodet energii;
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3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku zmiany planu,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m,
¢) geometria dachow:
- uktad jedno lub dwuspadowy,
- pochylenie potaci: do 12°,
d) pokrycie dachow: blachodachowka, blacha ptaska, papy lub membrany,
e) kolorystyka obiektow:
- §ciany o kolorach jasnych rozbielonych,
- dopuszcza si¢ ciemne kolory dopehniajacych elementow elewacii,
- pokrycie dachu w kolorach czerwonym ceglastym lub szarym jasnym lub grafitowym,
f) usytuowanie obiektow w stosunku do drég: nie okresla sie,

g) usytuowanie obiektow w stosunku do granic przylegltych nieruchomos$ci z zachowaniem wtasciwych
przepisow odrebnych;

4) zasady ksztattowania wskaznikow zagospodarowania:

a) dla terenu przyja¢ do 70% jego powierzchni na ustugi w tym ogdlnomiejskie a 30% na mieszkalnictwo
wielorodzinne,

b) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy od 1,0 do 0,7,
¢) powierzchnia zabudowy do 70 % dla ustug i do 30% dla mieszkalnictwa wielorodzinnego,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 10% dla ushug oraz 35 % dla mieszkalnictwa
wielorodzinnego,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania: Imiejsce na 1lokal mieszkalny oraz 1miejsce na 25m? ushug;
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowsg: nie mniej niz
Imiejsce na 20 lokali mieszkalnych i 1miejsce na 20 stanowisk przy ustugach,

f) sposob realizacji miejsc do parkowania: w budynkach garazowych lub pomieszczeniach garazowych
budynkéw mieszkalnych lub ustugowych, stanowiska powierzchniowe otwarte lub zadaszone
z zachowaniem przepiséw odrebnych.

7. Na terenach o symbolu MM oznaczonych wyrdznikami liczbowymi 1 1 2 (zatl. nr 4) w zakresie zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupehlniajace: ustugi nieucigzliwe, rekreacyjne, garazowe, gospodarcze,
urzadzenia infrastruktury technicznej w tym wytwarzanie energii z odnawialnych zrodet energii;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku zmiany planu,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m,
c¢) dla nowego obiektu zabudowy o dachu ptaskim nalezy wysokos$¢ okre$long w lit.b zmniejszy¢ o 10%,
d) geometria dachow:
- uktad jedno lub dwuspadowy, uktad jednospadowy wytacznie dla dachoéw ptaskich,
- pochylenie potaci: strome od 35° do 55°, ptaskie do 12°,
- pochylenia symetryczne lub asymetryczne,

e) pokrycie dachow: dachowka, blachodachowka, blacha ptaska, papy lub membrany,
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f) kolorystyka obiektow:

- §ciany o kolorach jasnych rozbielonych,

- dopuszcza si¢ ciemne kolory dopetniajacych elementow elewacii,

- pokrycie dachu w kolorach czerwonym ceglastym lub szarym jasnym lub grafitowym,
g) usytuowanie obiektoéw w stosunku do drog: nie okresla sig,

h) usytuowanie obiektéw w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci z zachowaniem wlasciwych
przepisow odrgbnych;

4) zasady ksztattowania wskaznikow zagospodarowania:
a) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy od 0,8 do 0.4,
b) powierzchnia zabudowy do 50%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 35 %,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1miejsce na 1lokal mieszkalny oraz 1miejsce na 30m? ustug;
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowsq: nie mniej niz
5% z cato$ci miejsc,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania: w budynkach garazowych lub pomieszczeniach garazowych,
stanowiska powierzchniowe otwarte lub zadaszone z zachowaniem przepiséw odrebnych.

8. Na terenic osymbolu MU oznaczonym wyroznikiem liczbowym 1 (zal. nr 1) w zakresie zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupehniajace: rekreacyjne, garazowe, gospodarcze, urzadzenia infrastruktury
technicznej w tym wytwarzanie energii z odnawialnych Zrodet energii;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku zmiany planu,
b) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 9 m,
c¢) geometria dachow:
- uktad dwuspadowy,
- pochylenie potaci: od 30° do 40°,
- pochylenia symetryczne,
d) pokrycie dachow: dachéwka, blachodachowka, blacha ptaska na rabek stojacy,
e) kolorystyka obiektow:
- §ciany o kolorach jasnych rozbielonych,
- dopuszcza si¢ ciemne kolory dopetniajacych elementow elewacji,
- pokrycie dachu w kolorach czerwonym ceglastym lub szarym jasnym lub grafitowym,
f) usytuowanie obiektow w stosunku do drog: nie okresla sie,

g) usytuowanie obiektow w stosunku do granic przyleglych nieruchomosci z zachowaniem wtasciwych
przepisow odrgbnych;

4) zasady ksztattowania wskaznikow zagospodarowania:
a) maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy od 0,35 do 0,1,
b) powierzchnia zabudowy do 30 %,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30 %,
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d) minimalna liczba miejsc do parkowania: Imiejsce na llokal mieszkalny, lmiejsce na 50m? pow.
uzytkowej ustug, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa: nie mniej niz 1,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania: w pomieszczeniach garazowych lub budynkach garazowych,
stanowiska powierzchniowe otwarte lub zadaszone z zachowaniem przepisow odrgbnych.

9. Na terenie osymbolu MU oznaczonym wyroznikiem liczbowym 2 (zat. nr 3) w zakresie zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) dopuszcza sie przeznaczenie uzupetniajace: rekreacyjne, garazowe, gospodarcze, urzadzenia infrastruktury
technicznej w tym wytwarzanie energii z odnawialnych zrodet energii;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku zmiany planu,
b) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 9 m,
c¢) geometria dachow:
- uktad dwuspadowy,
- pochylenie potaci: od 35° do 45°,
- pochylenia symetryczne,
d) pokrycie dachow: dachowka, blachodachowka, blacha ptaska na rabek stojacy,
e) kolorystyka obiektow:
- §ciany o kolorach jasnych rozbielonych,
- dopuszcza si¢ ciemne kolory dopehniajacych elementow elewacii,
- pokrycie dachu w kolorach czerwonym ceglastym lub szarym jasnym lub grafitowym,
f) usytuowanie obiektow w stosunku do drég: nie okresla sie,

g) usytuowanie obiektow w stosunku do granic przyleglych nieruchomosci z zachowaniem wiasciwych
przepisow odrgbnych;

4) zasady ksztaltowania wskaznikoéw zagospodarowania:
a) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy od 0,7 do 0,1,
b) powierzchnia zabudowy do 60 %,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30 %,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania: Imiejsce na 1 lokal mieszkalny, lmiejsce na 100m?
powierzchni uzytkowej ustug, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa: nie mniej niz 1,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania: w pomieszczeniach garazowych lub budynkach garazowych,
stanowiska powierzchniowe otwarte lub zadaszone z zachowaniem przepiséw odrebnych.

10. Na terenie o symbolu MU oznaczonym wyroznikiem liczbowym 3 (zal. nr 6) w zakresie zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace: garazowe, gospodarcze;
3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku zmiany planu,

b) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 6 m, istniejaca wysoko$¢ budynku mieszkalnego do
utrzymania,
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c¢) geometria dachow:
- jedno lub dwuspadowy,
- pochylenie potaci: ptaskie do 12°, zabudowa istniejgca strome do 40°,
d) pokrycie dachow: papy, membrany, dachowka, blacha ptaska,
e) kolorystyka obiektow:
- ciany o kolorach jasnych rozbielonych,
- dopuszcza si¢ ciemne kolory dopetniajacych elementow elewacii,
- pokrycie dachu w kolorach czerwonym ceglastym lub szarym jasnym lub grafitowym,
f) usytuowanie obiektow w stosunku do drdg: nie okresla sie,

g) usytuowanie obiektow w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci z zachowaniem wiasciwych
przepisow odrebnych;

4) zasady ksztaltowania wskaznikoéw zagospodarowania:
a) maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy od 1,0 do 0,2,
b) powierzchnia zabudowy do 65 %,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 25 %,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania: Imiejsce na 1 lokal mieszkalny, 1miejsce na 100m? pow.
uzytkowej ustug, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowa: nie mniej niz 1,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania: w pomieszczeniach garazowych lub budynkach garazowych,
stanowiska powierzchniowe otwarte lub zadaszone z zachowaniem przepiséw odrebnych,

f) obowigzuja ograniczenia wynikajace z potozenia w strefie ograniczen sanitarnych cmentarza czynnego.

11. Na terenie o symbolu MU oznaczonym wyrdznikiem liczbowym 4 (zat. nr 7) w zakresie zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupehniajace: rekreacyjne, garazowe, gospodarcze, urzadzenia infrastruktury
technicznej w tym wytwarzanie energii z odnawialnych zrodet energii;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku zmiany planu,
b) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 12 m,
¢) geometria dachow:
- uktad jedno lub dwuspadowy, uktad jednospadowy wytacznie dla dachoéw ptaskich,
- pochylenie potaci: od 30° do 45° lub ptaskie do 12°,
- pochylenia symetryczne dla dachéw stromych,
d) pokrycie dachow: dachowka, blacha ptaska, blachodachowka,
e) kolorystyka obiektow:
- §ciany o kolorach jasnych rozbielonych,
- dopuszcza si¢ ciemne kolory dopehniajacych elementow elewacii,
- pokrycie dachu w kolorach czerwonym ceglastym lub szarym jasnym lub grafitowym,
f) usytuowanie obiektow w stosunku do drég: nie okresla sie,

g) usytuowanie obiektow w stosunku do granic przylegltych nieruchomos$ci z zachowaniem wtasciwych
przepisow odrebnych;
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4) zasady ksztattowania wskaznikow zagospodarowania:
a) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy od 1,3 do 0,5,
b) powierzchnia zabudowy do 60 %,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 25 %,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania: lmiejsce na llokal mieszkalny, Imiejsce na 100m? pow.
uzytkowej ustug, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingow3a: nie mniej niz 2,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania: w pomieszczeniach garazowych lub budynkach garazowych,
stanowiska powierzchniowe otwarte lub zadaszone z zachowaniem przepisé6w odrebnych;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynkéw garazy bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej
z zachowaniem warunkow wynikajacych z przepiséw odrebnych.

12. Na terenach o symbolu MU oznaczonych wyr6znikami liczbowymi 516 (zal. nr 8) w zakresie zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupehniajace: rekreacyjne, garazowe, gospodarcze, urzadzenia infrastruktury
technicznej w tym wytwarzanie energii z odnawialnych zrodet energii;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku zmiany planu,
b) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 15 m,
¢) dla nowego obiektu zabudowy o dachu ptaskim nalezy wysoko$¢ okreslong w lit. b zmniejszy¢ o 10%,
d) geometria dachow:
- uktad jedno lub dwuspadowy, uktad jednospadowy wytacznie dla dachoéw ptaskich,
- pochylenie potaci: strome od 35° do 55° lub ptaskie do 12°,
- pochylenia symetryczne dla dachéw stromych,
e) pokrycie dachéw: dachowka, blachodachowka, blacha ptaska, papa, membrany,
f) kolorystyka obiektow:
- §ciany o kolorach jasnych rozbielonych,
- dopuszcza si¢ ciemne kolory dopetniajacych elementow elewacji,
- pokrycie dachu w kolorach czerwonym ceglastym lub szarym jasnym lub grafitowym,
g) usytuowanie obiektéw w stosunku do drog: nie okresla sie,

h) usytuowanie obiektow w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci z zachowaniem wlasciwych
przepisow odrebnych;

4) zasady ksztattowania wskaznikdéw zagospodarowania:
a) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy od 1,2 do 0,5,
b) powierzchnia zabudowy do 60 %,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30 %,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania: Imiejsce na llokal mieszkalny, lmiejsce na 50m? pow.
uzytkowej ushug, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa: nie mniej niz 1,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania: w pomieszczeniach garazowych lub budynkach garazowych,
stanowiska powierzchniowe otwarte lub zadaszone z zachowaniem przepiséw odrebnych.
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13. Na terenie osymbolu U oznaczonym wyrdznikiem liczbowym 1 (zal. nr 5) w zakresie zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupelniajace: mieszkalne, garazowe, gospodarcze, infrastruktury technicznej
w tym wytwarzanie energii z odnawialnych zrodet energii;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku zmiany planu,
b) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 10 m,
c¢) dla nowego obiektu zabudowy o dachu ptaskim nalezy wysokos$¢ okreslong w lit. b zmniejszy¢ o 10%,
d) geometria dachow:
- uktad jedno lub dwuspadowy, uktad jednospadowy wytacznie dla dachoéw ptaskich,
- pochylenie potaci: strome od 30° do 40° lub ptaskie do 12°,
- pochylenia symetryczne dla dachéw stromych,
e) pokrycie dachow: dachowka, blachodachéwka, blacha ptaska, papa, membrany,
f) kolorystyka obiektow:
- $ciany o kolorach jasnych rozbielonych,
- dopuszcza si¢ ciemne kolory dopetniajacych elementow elewacii,
- pokrycie dachu w kolorach czerwonym ceglastym lub szarym jasnym lub grafitowym,
g) usytuowanie obiektoéw w stosunku do drog: nie okresla sie,

h) usytuowanie obiektow w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci z zachowaniem wlasciwych
przepisow odrebnych;

4) zasady ksztaltowania wskaznikoéw zagospodarowania:
a) maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy od 0,5 do 0,1,
b) powierzchnia zabudowy do 50 %,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 25 %,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania: Imiejsce na llokal mieszkalny, lmiejsce na 30m? pow.
uzytkowej ustug, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa: nie mniej niz 1,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania: w pomieszczeniach garazowych lub budynkach garazowych,
stanowiska powierzchniowe otwarte lub zadaszone z zachowaniem przepisoOw odrgbnych.

14. Na terenie o symbolu U oznaczonym wyrdznikiem liczbowym 2 (zat. nr 11) w zakresie zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupelniajgce: urzadzenia infrastruktury technicznej w tym wytwarzanie
energii z odnawialnych zrédet energii;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku zmiany planu,
b) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 8 m,
c) dla nowego obiektu zabudowy o dachu ptaskim nalezy wysokos¢ okre$lona w lit. b zmniejszy¢ o 10 %,
d) geometria dachow:

- uktad jedno lub dwuspadowy, uktad jednospadowy wytacznie dla dachow ptaskich,
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- pochylenie potaci: strome od 25° do 37° lub ptaskie do 12°,

- pochylenia symetryczne dla dachéw stromych,
e) pokrycie dachow: dachowka, blachodachdéwka, blacha ptaska, papy, membrany,
f) kolorystyka obiektow:

- §ciany o kolorach jasnych rozbielonych,

- dopuszcza si¢ ciemne kolory dopetniajacych elementow elewacii,

- pokrycie dachu w kolorach czerwonym ceglastym lub szarym jasnym lub grafitowym,
g) usytuowanie obiektow w stosunku do drog: nie okresla sie,

h) usytuowanie obiektéw w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci z zachowaniem witasciwych
przepisow odrgbnych;

4) zasady ksztattowania wskaznikow zagospodarowania:
a) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy od 0,7 do 0,5,
b) powierzchnia zabudowy do 70 %,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 15 %,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1miejsce na 50m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa: nie mniej niz 1,

e) sposOb realizacji miejsc do parkowania: stanowiska powierzchniowe otwarte lub zadaszone
z zachowaniem przepiséw odrebnych.

15. Na terenie o symbolu UO oznaczonym wyroznikiem liczbowym 1 (zal. nr 15) w zakresie zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej o§wiaty;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupehniajace: ustugi zdrowia lub mieszkalnictwa zbiorowego, infrastruktury
technicznej w tym wytwarzanie energii z odnawialnych zrédet energii;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku zmianyplanu,
b) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 12 m,
¢) geometria dachow:
- uktad jednospadowy lub dwuspadowy,
- pochylenie potaci: do 12°,
d) pokrycie dachow: blacha ptaska, papy, membrany,
e) kolorystyka obiektow:
- §ciany o kolorach jasnych rozbielonych,
- dopuszcza si¢ ciemne kolory dopetniajacych elementow elewacii,
- pokrycie dachu w kolorach czerwonym ceglastym lub szarym jasnym lub grafitowym,
f) usytuowanie obiektow w stosunku do drog: nie okresla sie,

g) usytuowanie obiektow w stosunku do granic przyleglych nieruchomosci z zachowaniem wiasciwych
przepisow odrgbnych;

4) zasady ksztattowania wskaznikow zagospodarowania:
a) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy od 0,7 do 0,2,

b) powierzchnia zabudowy do 35 %,
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¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30 %,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1miejsce na 75 m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: nie mniej niz 1,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania: stanowiska powierzchniowe otwarte lub zadaszone
z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

5)w przypadku realizacji zabudowy zamieszkania zbiorowego stosownie do przepiséw odrebnych
dotyczacych ochrony Srodowiska w zakresie ochrony przed halasem, teren nalezy zaliczy¢ do terendw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.

16. Na terenach o symbolu US oznaczonych wyrdznikami liczbowymi 1 i2 (zal. nr 9) w zakresie zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: ushugi sportu i rekreacji;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace: parking samochodéw osobowych, urzadzenia infrastruktury
technicznej w tym wytwarzanie energii z odnawialnych zrédet energii;

3) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy;

4) zasady ksztattowania zabudowy — nie okre$la sig;

5) wysokos¢ budowli do 5 m;

6) zasady ksztattowania wskaznikow zagospodarowania:
a) maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy — nie dotyczy,
b) powierzchnia zabudowy — nie dotyczy,
¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej 50 %,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1miejsce na 50 uzytkownikéw, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: nie mniej niz 2%,

e) sposdb realizacji miejsc do parkowania: stanowiska powierzchniowe zzachowaniem przepisow
odregbnych.

17. Na terenie o symbolu UP oznaczonym wyrdznikiem liczbowym 1 (zal. nr 10) w zakresie zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy uslugowo-produkcyjnej;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupelniajgce: infrastruktury technicznej wtym wytwarzanie energii
z odnawialnych zrodet energii;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku zmiany planu,
b) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 15 m,
c¢) dla nowego obiektu zabudowy o dachu ptaskim nalezy wysoko$¢ okreslong w lit. b zmniejszy¢ o 10%,
d) geometria dachow:
- uktad jedno lub dwuspadowy, uktad jednospadowy wytacznie dla dachoéw ptaskich,
- pochylenie potaci: strome od 25° do 40° lub ptaskie do 12°,
- pochylenia symetryczne dla dachéw stromych,
e) pokrycie dachéw: dachowka, blachodachowka, blacha ptaska, papy, membrany,
f) kolorystyka obiektow:
- ciany o kolorach jasnych rozbielonych,
- dopuszcza si¢ ciemne kolory dopehniajacych elementow elewacii,

- pokrycie dachu w kolorach czerwonym ceglastym lub szarym jasnym lub grafitowym,
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g) usytuowanie obiektow w stosunku do drog: nie okresla sie,

h) usytuowanie obiektéw w stosunku do granic przylegltych nieruchomosci z zachowaniem wiasciwych
przepiséw odrebnych;

4) zasady ksztattowania wskaznikow zagospodarowania:
a) maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy od 1,3 do 0,8,
b) powierzchnia zabudowy do 70 %,
c¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 15 %,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1miejsce nal00m? powierzchni uzytkowej, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: nie mniej niz 1%,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania: stanowiska powierzchniowe otwarte z zachowaniem przepiséw
odrebnych.

18. Na terenach o symbolu UP oznaczonymi wyrdznikami liczbowymi 2 (zal. nr 13) 13 (zal. nr 14)
w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy uslugowo-produkcyjnej;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktury technicznej wtym wytwarzanie energii
z odnawialnych zrodet energii;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku zmiany planu,
b) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 30m dla terenu UP2 i 41 m dla terenu UP3,
c¢) geometria dachow:
- uktad jedno lub dwuspadowe, uktad szedowy,
- pochylenie potaci: strome do 35°; plaskie do 12°,
- pochylenia symetryczne lub niesymetryczne,
d) pokrycie dachow: blachodachowka, blacha ptaska, papy, membrany,
e) kolorystyka obiektow:
- §ciany o kolorach jasnych rozbielonych,
- dopuszcza si¢ ciemne kolory dopetniajacych elementow elewacji,
- pokrycie dachu w kolorach czerwonym ceglastym lub szarym jasnym lub grafitowym,
f) usytuowanie obiektow w stosunku do drdg: nie okresla sie,

g) usytuowanie obiektow w stosunku do granic przyleglych nieruchomosci z zachowaniem wiasciwych
przepisow odrebnych;

4) zasady ksztattowania wskaznikdéw zagospodarowania:
a) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy od 1,3 do 0,4,
b) powierzchnia zabudowy do 70 %,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 15 %,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1miejsce na 5 zatrudnionych, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa: nie mniej niz 1%,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania: stanowiska powierzchniowe otwarte z zachowaniem przepis6w
odrebnych.

19. Na terenach o symbolu UP oznaczonymi wyrdznikami liczbowymi 4 i 5 (zat. nr 17) w zakresie zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu obowigzuja nastgpujace ustalenia:
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1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy uslugowo-produkcyjnej;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktury technicznej, wtym wytwarzanie energii
z odnawialnych zrodet energii;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku zmiany planu,
b) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: dla terenu UP4 12m, dla terenu UP5 30 m,
c¢) geometria dachow:
- uktad ptaski, jedno lub dwuspadowy,
- pochylenie potaci: do 12°,
d) pokrycie dachow: blachodachowka, blacha ptaska, papy, membrany,
e) kolorystyka obiektow:
- §ciany kolory pelne o ilo$ci ograniczonej do 3, dostosowane do wymogéw firmowych uzytkownika,
- pokrycie dachu w kolorach czerwonym ceglastym lub szarym jasnym lub grafitowym,
f) usytuowanie obiektow w stosunku do drog: nie okresla sie,

g) usytuowanie obiektow w stosunku do granic przyleglych nieruchomosci z zachowaniem wtasciwych
przepiséw odrebnych;

4) zasady ksztattowania wskaznikow zagospodarowania:

a) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy dla terenu UPS5 od 0,2 do 0,9, dla terenu UP4 od 0,6
do 0,8,

b) powierzchnia zabudowy do 80 %,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 15 %,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 miejsce na 5 zatrudnionych, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa: nie mniej niz 1%,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania: stanowiska powierzchniowe otwarte z zachowaniem przepiséw
odrebnych,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdéw dla samochoddéw cigzarowych w tym transportu tranzytowego.

20. Na terenie o symbolu EE oznaczonym wyréznikiem liczbowym 1 (zal. nr 3) w zakresie zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny produkcji energii elektryczne;j;
2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace: sktadowe dla potrzeb EE2, urzadzen infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku zmiany planu,
b) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 6,5 m,
¢) geometria dachow:
- uktad jedno lub wielospadowy,
- pochylenie potaci: do 5°,
- dach pograzony,
d) pokrycie dachow: papy, membrany, blachy,
e) kolorystyka obiektow:

- ciany elewacji ceglanych o kolorystyce ceglasto-czerwonej,
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- §ciany lub ich fragmenty oraz detal architektoniczny o tynkach gladkich w rozjasnionym kolorze
ceglastym (wzgledem koloru w/w cegiet),

- dopuszcza si¢ ciemne kolory dopetniajacych elementow elewacii,
- pokrycie dachu w kolorach czerwonym ceglastym, szarym jasnym lub grafitowym,
f) usytuowanie obiektow w stosunku do drog: nie okresla sig,

g) usytuowanie obiektow w stosunku do granic przylegltych nieruchomos$ci z zachowaniem wtasciwych
przepisow odrgbnych;

4) zasady ksztattowania wskaznikow zagospodarowania:
a) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy od 0,7 do 0,5,
b) powierzchnia zabudowy do 50 %,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 15 %,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania: Imiejsce na 10 zatrudnionych, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: nie mniej niz 1% ale nie mniej niz
1 stanowisko,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania: stanowiska powierzchniowe otwarte z zachowaniem przepiséw
odrgbnych.

21. Na terenie osymbolu EE oznaczonym wyroznikiem liczbowym 2 (zat. nr 3) w zakresie zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny produkcji energii elektryczne;j;
2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku zmiany planu,

b) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 4 m,

¢) utrzymuje si¢ wysokos¢ istniejacej zabudowy z dopuszczeniem korekt wynikajacych z termorenowacji
dachow,

d) dla urzadzen produkcyjnych niestanowiacych obiektow zabudowy dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokos$ci
okreslonej dla budynkéw nowych o 50 %,

e) geometria dachow:

- uktady jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,

- pochylenie potaci: do 25°,
f) pokrycie dachow: blachodachowka, blacha ptaska na rabek stojacy, papy, membrany,
g) kolorystyka obiektow:

- éciany elewacji ceglanych o kolorystyce ceglasto-czerwone;j,

- §ciany lub ich fragmenty oraz detal architektoniczny o tynkach gladkich w rozjasnionym kolorze
ceglastym (wzgledem koloru w/w cegiet),

- dopuszcza si¢ ciemne kolory dopetniajacych elementow elewac;i,
- pokrycie dachu w kolorach czerwonym ceglastym, szarym jasnym lub grafitowym,

- w przypadku termorenowacji przegrod budowlanych, wymagane odtworzenie ceglanej powierzchni
zewnetrznej z historyczng kolorystyka,

h) usytuowanie obiektow w stosunku do drég: nie okresla sig,

i) usytuowanie obiektow w stosunku do granic przyleglych nieruchomosci z zachowaniem wiasciwych
przepisow odrgbnych;
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4) zasady ksztattowania wskaznikow zagospodarowania:
a) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy od 0,5 do 0,3,
b) powierzchnia zabudowy do 20 %,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20 %,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1miejsce na 10 zatrudnionych, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa: nie mniej niz 1%,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania: stanowiska powierzchniowe otwarte z zachowaniem przepisow
odregbnych.

22. Na terenie o symbolu KS oznaczonym wyrdznikiem liczbowym 1 (zal. nr 8) w zakresie zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny parkingow i zabudowy garazowej;
2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku zmiany planu,
b) maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy: 4 m,
¢) geometria dachow:
- uktad jedno lub dwuspadowy,
- pochylenie potaci: do 25°,
d) pokrycie dachow: blachodachowka, blacha ptaska, papy, membrany,
e) kolorystyka obiektow:
- §ciany o kolorach jasnych rozbielonych,
- pokrycie dachu w kolorach szarym jasnym lub grafitowym,
f) usytuowanie obiektow w stosunku do drég: nie okresla sie,

g) usytuowanie obiektow w stosunku do granic przyleglych nieruchomos$ci — dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkow przy granicy (Sciang pozarowa) z zachowaniem wtasciwych przepisow odrebnych;

4) zasady ksztaltowania wskaznikoéw zagospodarowania:
a) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy od 0,4 do 0,1,
b) powierzchnia zabudowy do 40 %,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 10 %,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania: 10, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa: wg zapotrzebowania inwestorskiego,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania: miejsca dla samochodow osobowych w budynku garazowym lub
stanowiska powierzchniowe otwarte z zachowaniem przepiséw odrebnych.

23. Na terenie osymbolu ZY oznaczonym wyroznikiem liczbowym 1 (zat. nr 1) w zakresie zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: teren zieleni przywodnej;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupelniajgce: podziemne urzadzenia liniowe ipunktowe infrastruktury
technicznej;

3) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy;
4) zasady ksztattowania zabudowy — nie dotyczy;

5) zasady ksztattowania wskaznikow zagospodarowania — nie dotyczy;
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6) dopuszcza si¢ punktowe urzadzenia infrastruktury technicznej o wysokosci do 2,5 m.

24. Na terenie o symbolu KDW oznaczonym wyréznikiem liczbowym 1 w zakresie zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace: liniowe 1ipunktowe elementy lokalnej infrastruktury
technicznej;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy,
b) nakazuje sie szeroko$¢ jezdni nie mniej niz 5 m,
¢) nakazuje si¢ ruch pieszo-jezdny,
4) zasady ksztattowania wskaznikow zagospodarowania:
a) nakazuje si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 6 m,
b) zakazuje si¢ wydzielania dziatek budowlanych z terenu,
¢) maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy — nie dotyczy,
d) powierzchnia zabudowy — nie dotyczy,
e) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — nie okresla sig,
f) minimalna liczba miejsc do parkowania — nie dotyczy,
g) sposob realizacji miejsc do parkowania — nie dotyczy.

25. Na terenach o symbolu KDD oznaczonych wyréznikami liczbowymi od 1 do 10 w zakresie zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupeiniajace: zielen przydrozna, liniowe ipunktowe elementy lokalnej
infrastruktury technicznej;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy,

b) szerokos¢ jezdni oraz parametry skrajni drogowej przyjmowac wg przepisow odrebnych;
4) zasady ksztattowania wskaznikow zagospodarowania:

a) nakazuje si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 10 m, szerokos$ci o wyzszych
parametrach, uwzgledniajace lokalne uwarunkowania przestrzenno-funkcjonalne, okreslono na
rysunkach zmiany planu,

b) dopuszcza si¢ ruch pieszo-jezdny na drogach obstugujacych tereny MN i MM,
c) zakazuje si¢ wydzielania dziatek budowlanych z terenu,

d) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy,

e) powierzchnia zabudowy — nie dotyczy,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie dotyczy,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania — dopuszcza si¢ miejsca parkingowe na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych,

h) sposob realizacji miejsc do parkowania — wg przepisow odrebnych,

i) nakazuje si¢ utrzymanie wysokiej zieleni towarzyszacej podstawowemu przeznaczeniu terenu
nie kolidujacej z podstawowg funkcja terenu,

j) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.
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26. Na terenie o symbolu KDL oznaczonym wyr6znikiem liczbowym 1(zat. nr 4), 2 i 3 (zat. nr 13) oraz 4
(zal. nr 17) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy lokalnej;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajgce: zielen przydrozna, liniowe ipunktowe elementy lokalnej
infrastruktury technicznej;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy,

b) szerokos¢ jezdni oraz parametry skrajni drogowej przyjmowac wg przepisow odrebnych;
4) zasady ksztattowania wskaznikow zagospodarowania:

a) nakazuje si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 12 m z uwzglednieniem istniejacych
uwarunkowan przestrzennych okre§lonych na rysunkach planu,

b) zakazuje si¢ wydzielania dziatek budowlanych z terenu,

¢) maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy — nie dotyczy,
d) powierzchnia zabudowy — nie dotyczy,

e) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — nie dotyczy,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania — dopuszcza si¢ miejsca parkingowe na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

g) sposob realizacji miejsc do parkowania — wg przepiséw odrebnych,

h) nakazuje si¢ utrzymanie wysokiej zieleni towarzyszacej podstawowemu przeznaczeniu terenu
nie kolidujacej z podstawowa funkcja terenu.

27. Na terenie o symbolu KDZ oznaczonym wyroznikiem liczbowymi 1 (zal. nr 4) w zakresie zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy zbiorcze;j;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajgce: zielen przydrozna, liniowe ipunktowe elementy lokalnej
infrastruktury technicznej;

3) zasady ksztattowania zabudowy — zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy;
4) zasady ksztattowania wskaznikow zagospodarowania:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych wg rysunku zmiany planu,
b) szerokos¢ jezdni wg przepisdOw szczegdlnych,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezki rowerowej dwukierunkowej,
d) zakazuje si¢ wydzielania dzialek budowlanych z terenu,
¢) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy — nie dotyczy,
f) powierzchnia zabudowy — nie dotyczy,
g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie dotyczy,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania — dopuszcza si¢ miejsca parkingowe na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

i) sposob realizacji miejsc do parkowania — wg przepisow odrgbnych,

j) nakazuje sie utrzymanie wysokiej zieleni towarzyszacej podstawowemu przeznaczeniu terenu
nie kolidujacej z podstawowg funkcja terenu,

k) sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej wiasnej iobcej na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.
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28. Na terenie o symbolu TK oznaczonym wyrdznikiem liczbowym 1 (zal. nr 14) w zakresie zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) nakazuje si¢ przeznaczenie podstawowe: teren linii kolejowej (drogi kolejowej) nr 137 o znaczeniu
panstwowym,;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupehiajace: bocznice, liniowe i punktowe elementy lokalnej i zewngtrznej
infrastruktury technicznej;

3) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacej infrastruktury kolejowej obszaru kolejowego, ustalonego przez ministra
wlasciwego do spraw transportu terenem zamknigtym, granice terenu zamknigtego okreslaja linie
rozgraniczajace teren;

4) zasady ksztaltowania zabudowy — zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy;
5) zasady ksztattowania wskaznikow zagospodarowania:
a) zakazuje si¢ wydzielania dziatek budowlanych z terenu,
b) nie okresla si¢ maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy,
¢) nie okresla si¢ maksymalnej powierzchni zabudowy,
d) nie okresla si¢ minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynne;j,
e) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych,

f) sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej wlasnej iobcej na warunkach okreslonych w przepisach
odregbnych.

§ 13. 1. Na obszarach objetych zmiang planu okre§la si¢ granice obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig:

1) tereny z zat. nr 1 - MU1 (w czgsci), ZE1 (w calosci) znajduja sie w granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzia, dla ktoérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz
na 10 lat (Q10%);

2) tereny znajdujace si¢ w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla ktérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie 1 wynosi raz na 100 lat (Q1%):

a) zat. nr 1 - MU1 (w cze$ci), ZE1 (w catosci),
b) zal. nr 9 - US1 1 US2 (w catosci),
c) zat. nr 10 - UP1 (w czesci).

2. Dla obszaréow, o ktérych mowa w ust. 1, w granicach okres§lonych na rysunkach zmiany planu jako
obszary szczegblnego zagrozenia powodzig:

1) obowiazujg ustalenia wynikajace z przepisow odrgbnych, w tym wynikajace z ustawy Prawo wodne;
2) obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy, w tym zabudowy zwigzanej z infrastrukturg techniczna;

3) dopuszcza si¢ realizacje drég oraz budowli nietworzacych zabudowy, w szczegolnosci budowli sportowych
i rekreacyjnych, wykonanych z materiatdw wodoodpornych lub mato wrazliwych na wodg;

4) w przypadku realizacji drog oraz budowli nakazuje si¢ zabezpieczenie ich konstrukcji przed dziataniem
wod powodziowych;

5) maksymalna wysoko$¢ budowli, okreslonych wyzej, nie moze przekracza¢ 5 m;

6) w przypadku przebudowy lub remontu istniejacej zabudowy i drog nakazuje si¢ stosowanie materialow
wodoodpornych oraz zabezpieczenie wszelkich instalacji i przytaczy przed uszkodzeniem w czasie zalania.

§ 14. Obowiazuja szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) na terenach US1 i US2 (zat. nr 9) obowigzuje zakaz zabudowy;

2) teren MU3 (zal. nr 6) znajduje si¢ w 50 metrowej strefie ograniczen sanitarnych czynnego cmentarza
(zlokalizowanego poza granicg zmiany planu), dla ktorej obowigzuja przepisy odrgbne;
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3) w granicach strefy kontrolowanej gazociaggu wysokopreznego, zlokalizowanej na terenie MU1 (zal. nr 1),
ktoérej granica przebiega w odleglosci 15 m od osi linii gazociagu w obu kierunkach, obowiazuja przepisy
odrgbne;

4) w sasiedztwie linii kolejowej (teren TK1 - zat. nr 14), obowigzuja szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu tych terenow, okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 15. Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) dla potrzeb obstugi komunikacyjnej terenéw objetych zmiang planu wyznacza si¢ drogi publiczne
oznaczone symbolami KDD (dojazdowe), KDL (lokalne) i KDZ (zbiorcze);

2) nakazuje si¢ zapewni¢ obsluge komunikacyjng terendw w oparciu o podstawowy system ulic publicznych
oraz drog wewngtrznych, zlokalizowanych takze poza graniami zmiany planu, stuzacy powigzaniom
drogowym wewngtrznym i zewnetrznym;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wydzielenia drog wewnetrznych oraz ciagéw pieszych i Sciezek rowerowych
w ramach podstawowego przeznaczenia terenu, o parametrach odpowiadajacych parametrom drog
pozarowych ustalonych w przepisach odrgbnych;

4) nakazuje si¢ zapewnienie dojazdu pozarowego do obiektow uzyteczno$ci publicznej i terenow
produkcyjnych oraz infrastruktury technicznej przez wykonanie droég zapewniajacych przejazd
samochodami pozarniczymi zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nakazuje si¢ obowigzek zapewnienia poszczegdlnym terenom wiasciwej ilosci miejsc do parkowania
samochodow osobowych w ilosci okreslonej dla poszczegdlnych terenow w §12.

§ 16. Obowigzuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz budowle z nig zwigzane na wszystkich
terenach, pod warunkiem zgodnos$ci zustaleniami szczegdélowymi zmiany planu oraz przepisami
odrebnymi;

2) nakazuje si¢ nowe sieci infrastruktury technicznej realizowac jako podziemne, z wyjatkiem tych elementow
sieci, ktore ze wzgledow technicznych izgodnie z przepisami odrebnymi wymagaja sytuowania
naziemnego;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej jako towarzyszacej inwestycjom na
terenach wlasnych inwestora;

4) nakazuje si¢ zapewnienie dostepu dla potrzeb eksploatacyjnych i konserwacyjnych do projektowanych
budowli, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

5) w zakresie zaopatrzenia w wod¢ nakazuje si¢ zaopatrzenie z gminnej sieci wodociggowej;

6) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia wodnego do zewnetrznego gaszenia pozaru zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) w zakresie odprowadzania $ciekow nakazuje si¢ odprowadzenie Sciekow komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

8) w zakresie odprowadzania wod opadowych:

a) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych siecia kanalizacji deszczowej
z dopuszczeniem odprowadzenia do gruntu czystych wod z powierzchni je niezanieczyszczajacych,

b) nakazuje si¢ obowiazek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie
wystapia przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowe;j,

c) nakazuje si¢ obowigzek utwardzenia i skanalizowania terenéw, na ktérych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia ww. substancjami, o ktérych mowa w lit. b;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) nakazuje si¢ zaopatrzenie z istniejacej gazowej sieci dystrybucyjnej,
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b) dopuszcza si¢ inwestycje zwigzane zrozbudowg sieci dystrybucyjnej na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych,

c) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow gazowych lokalizowanych wg przepisow
odrebnych;

10) w zakresie zaopatrzenia w cieplo nakazuje si¢:
a) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej,

b) wymog stosowania do celow grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami
emisyjnymi,

c¢) dopuszcza si¢ w zakresie zaopatrzenia w ciepto energii pozyskiwanej ze zrodet odnawialnych za pomoca
mikroinstalacji oraz matych instalacji do 100 kW, z wytaczeniem instalacji termicznego przeksztatcania
odpadow i instalacji spalania wielopaliwowego;

11) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) nakazuje si¢  zaopatrzenie w energi¢ elektryczng  zistniejagcych 1 planowanych  sieci
elektroenergetycznych §redniego i niskiego napiecia,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z energii pozyskiwanej ze zrodel odnawialnych za
pomoca mikroinstalacji oraz matych instalacji do 100 kW, z wylaczeniem instalacji termicznego
przeksztatcania odpadow i instalacji spalania wielopaliwowego;

12)  nakazuje si¢ prowadzi¢ gospodarke odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;
13) zakazuje si¢ inwestycji z zakresu skladowania i unieszkodliwiania odpadow.

§ 17. Stawke procentowa zwigzang znaliczeniem oplaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ dla wszystkich terenow obje¢tych zmiang planu
w wysokosci 30%, za wyjatkiem drog, dla ktorych ustala si¢ stawke 0,1%.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Prudnika.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej
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Zalacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Prudniku
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Wyrys ze zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Prudnik

Uchwala nr LVI/830/2018 z dnia 14 czerwca 2018r.

‘@ granica terenu objetego zmiang planu

Zatqeznik nr 1 do Uchwaty nr
Rady Miejskiej w Prudniku z dnia

Oznaczenia obowiqzujgce

&
~ granica terenu objgtego zmiang planu
linierozgraniczajqce tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania
nieprzekraczalna linia zabudowy
8 wymiarowanie podane w metrach
f —

wysokoprezna linia gazu wraz ze strefq
kontrolowang

__|obszar szczegbinego zagrozenia powodzig,
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powodzi jest srednie i wynosi 1 7%

obszar szczegdlnego zagrozenia powodziq,
MU1

arkpsz 4
HTKLISZ "

na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest srednie i wynosi 10 %

symbol okreslajgcy przeznaczenie i
numer wyrdzniajqcy terenu

tereny zabudowy mieszkaniowo—ustugowej

tereny zieleni przywodnej

Oznaczenia informacyjne

. granica obszaru zagrozenia powodziowego  Q0,2%,
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S |jest niskie i wynosi raz na 500 lat
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Prudnika

gminy Prudnik
Uchwata nr LVII/830/2018 z dnia 14 czerwca 2018 r.

granica terenu objetego zmianq planu
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Zalgeznik nr 2 do Uchwaly nr
Rady Miejskiej w Prudniku z dnia
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granica terenu objgtego zmianq planu
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przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

nieprzekraczalna linia zabudowy
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numer wyrdzniajacy terenu

teren zabudowy ustugowej i
mieszkaniowe] wielorodzinnej

tereny drdg publicznych dojazdowych

Oznaczenia informacyjne

KDd

tereny drég publicznych dojazdowych
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| tereny drdg publicznych lokalnych
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KDz

23 30 73

tereny drég publicznych zbiorczych
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Rady Miejskiej w Prudniku
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Wyrys ze zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
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Uchwata nr LVI/830/2018 z dnia 14 czerwca 2018r.
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2114/174 / . granica terenu objgtego zmiang planu
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linie rozgraniczajace tereny o roznym przezna-
czeniu lub roznych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalna linia zabudowy

8 wymiarowanie podane w metrach

symbol okreslajacy przeznaczenie i numer
MW1 wyrézniajacy terenu

| a7

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
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848N 74 N
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m URBANISTYCZNO—ARCHITEKTONICZNE 4
"ARPLAN” s—ka z o.0.
48-304 NYSA, ul. 22 Stycznia 14, tel/fax. 77 433 33 81
Skalo:
Tena:[Zmiana_micjscowego planu zagospodarowarial 1.1
— przestrzennega miosta Prudnika :
s
523 bes —— GMINA PRUDNIK 2001

48-200 Prudnik, ul. Kosciuszki 3
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Zatacznik Nr 5 do uchwaly Nr ....................

Rady Miejskiej w Prudniku
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Izdnia............ 2021 r
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Wyrys ze zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Prudnik
Uchwala nr LVI/830/2018 z dnia 14 czerwca 2018r.

= granica terenu objetego zmianq planu

Zatqeznik nr 5 do Uchwaty nr
Rady Miejskiej w Prudniku z dnia

Oznaczenia obowiqzujqce
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~ granica terenu objetego zmiang planu
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przeznaczeniu lub réznych zasadach
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8 wymiarowanie podane w metrach
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Zakacznik Nr 6 do uchwaty Nr ....................

[ll 10 I 20 20 73

100m

Wyrys ze zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Prudnik
Uchwala nr LVII/830/2018 z dnia 14 czerwca 2018r.
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Wyrys ze zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Prudnik

Uchwata nr LVII/830/2018 z dnia 14 czerwca 2018r.
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Wyrys ze zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
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Zalacznik Nr 11 do uchwaty Nr ....................

Zmiana miejscowego planu zagospooR%%%lS{?l.‘.‘%l L aSstizennego
. . 12 ceeeeiieeeeennnnnn. 2021 1
miasta Prudnira '

Wyrys ze zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Prudnik

Uchwata nr LVI/830/2018 z dnia 14 czerwca 2018r.

‘@ granica terenu objetego zmiang planu
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Rady Miejskiej w Prudniku z dnig ...
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Zalacznik Nr 12 do uchwaty Nr ....................

. L, . |Rady Miejskiej w Prudniku )
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania ogzestrzenneoozr&l?sta Prudnika
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Wyrys ze zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Prudnik
Uchwala nr LVI/830/2018 z dnia 14 czerwca 2018r.

‘@mmm granica terenu objgtego zmianq planu
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Zatacznik Nr 13 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Prudniku
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Prudnika
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Wyrys ze zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego gminy Prudnik
Uchwata nr LVI/830/2018 z dnia 14 czerwca 2018r.
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Zatqeznik nr 14 do Uchwaty nr
Rady Miejskiej w Prudniku z dnia ...............

Oznaczenia obowiqzujqce
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Zatacznik Nr 14 do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Prudniku
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowinia przestrzennfgo miasta Prud+nika
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Wyrys ze zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Prudnik
Uchwata nr LVI/830/2018 z dnia 14 czerwca 2018r.
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Zakacznik Nr 15 do uchwaty Nr ....................

Rady Miejskiej w Prudniku
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Zakacznik Nr 16 do uchwaty
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Rady Miejskiej w Prudniku
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Zatacznik Nr 18 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Prudniku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Prudnika.

Na podstawie art. 17 pkt11i12 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) Burmistrz Prudnika rozpatruje uwagi wniesione do projektu
planu i rozstrzyga o sposobie ich uwzglednienia w projekcie planu.

Na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 r. poz. 293 ze zm.) Burmistrz Prudnika przedstawia Radzie Miejskiej projekt planu wraz z lista
nieuwzglednionych uwag. Na podstawie art. 20 ust. 1 ww. ustawy Rada Miejska rozstrzyga o sposobie
rozpatrzenia uwag do planu.

W okresie wylozenia projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu od
dnia 04 lutego 2021 r. do dnia 04 marca 2021 r. oraz w nieprzekraczalnym terminie do dnia 18 marca 2021r.,
w siedzibie Urzedu Miejskiego w Prudniku nie wniesiono uwag.
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Zatacznik Nr 19 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Prudniku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj.
Dz. U. Z 2020 r. poz. 713 ze zm.), zadania wtasne gminy.

2. Prognozowany koszt inwestycji zostat okreslony w sporzadzonej na potrzeby projektu planu prognozy
skutkéw finansowych, natomiast rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okreslony w wyniku zamowienia
w trybie ustawy Prawo zamowien publicznych.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami, wtym m. in. prawa
budowlanego, prawa zaméwien publicznych, prawa ochrony srodowiska, ustawie o samorzadzie gminnym
i ustawie o gospodarce komunalnej;

2) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji energii elektrycznej i ciepta realizowane beda zgodnie
z obowiazujacymi przepisami w tym zakresie;

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych w §
1 ust. 1 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan witasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj.
Dz. U. 22019 r. poz. 869 ze zm.), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okres$la uchwata Rady Miejskie;j;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy drog publicznych finansowane beda przez budzet gminy lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej ikanalizacji beda finansowane na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ i zbiorowym odprowadzeniu
sciekow (tj. Dz. U. 22019 1. poz. 1437 ze zm.), ze srodkoéw budzetu gminy lub poprzez partnerstwo publiczno -
prawne.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych beda finansowane na podstawie art. 7 ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 833 ze zm.).

§ 5. Prognozowane zrodta finansowania przez gming:
1) dochody wtasne;
2) dotacje;
3) pozyczki preferencyjne;

4) fundusze Unii Europejskie;j.
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Zatgcznik Nr 20 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Prudniku
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UZASADNIENIE

do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Prudnika

Na podstawie art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020r. poz. 293 ze zm.) przedmiotem uchwaly Rady Miejskiej w Prudniku, jest
projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Prudnika.

Okresowa ocena aktualnos$ci przedmiotowego planu oraz wnioski wiascicieli i zarzagdcow terenow planu
whniesione do Urzgdu Miejskiego w latach 2016-2018 spowodowaly podjecie dziatan administracyjnych
zmierzajacych do zmiany planu. Zakres potencjalnych sprawit ze podjeto decyzje aby zmiana ta miata
charakter planu miejscowego z zachowaniem peinego trybu okreslonego ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Wykonana analiza zasadnoS$ci przystapienia do sporzgdzenia zmiany
planu i stopien zgodnos$ci zamierzonych rozwigzan z ustaleniami studium sprzyjal podjeciu tej decyz;ji
planistycznej. Rownoczesnie materialy geodezyjne w wersji wektorowej (elektroniczne przetworzenie map
geodezyjnych zasadniczo do konca roku 2016) dla miasta Prudnika dawaty podstawe wlasciwego
zaprojektowania zmian planu w wymaganym aktualnie zakres dla prac planistycznych.

Podstawg sporzadzenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Prudnika, jest uchwata nr LXIII/879/2018 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 19 pazdziernika 2018 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Prudnika., zmienionej uchwatg nr V/64/2019 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 31 stycznia 2019 r.,
uchwatg Rady Miejskiej w Prudniku nr X1V/235/2019 z dnia 29 sierpnia 2019r. oraz uchwatg Rady
Miejskiej w Prudniku nr XV1/259/2019 z dnia 28 pazdziernika 2019r.

Glownym celem niniejszej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest korekta i
wprowadzenie zapiséw umozliwiajacych zagospodarowanie terendow zmiany funkcjami mieszkaniowymi,
ustugowymi, ustugowo - produkcyjnymi, ustug sportu i rekreacji, produkcyjnymi a takze zabudowy
garazowe;j.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bgdzie aktem prawa miejscowego, do
ustanowienia ktorego uprawniajg Rade Miejska przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.).

W trakcie realizacji procedury zmiany planu miejscowego, zawiadomiono wymagane przepisami prawa
instytucje oraz ogloszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy Urzedu Miejskiego w Prudniku o
przystapieniu do opracowania miejscowego planu oraz o terminie sktadania wnioskow. Réwnoczesnie
Burmistrz Prudnika ogtosit przystapienie do opracowania zmiany miejscowego planu m. Prudnika na
stronie internetowej BIP wraz z ogloszeniem o przystgpieniu do przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko w obszarze zmienianego planu. Termin sktadania wnioskéw obejmowat okres od 19 lutego do
12 marca 2019 roku.

Roéwnolegle Burmistrz zawiadomit pisemnie, o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania zmiany
planu instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu okre§lone w art. 17 pkt 6 Ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uzyskane i zaakceptowane wnioski w ilosci 17 szt. oraz wnioski i zalecenia organdéw i instytucji
okreslonych w art. 17 staty si¢ bazg dla przyjetych zmian mpzp. Przyjeto rowniez aby zmiana planu
uwzgledniata wprowadzony wymog rozwigzan z zakresu projektowania uniwersalnego (filozofia
projektowania otoczenia, w taki sposob by byto dostepne dla wszystkich ludzi, w mozliwie szerokim
zakresie, bez potrzeby adaptacji lub specjalnego dodatkowego projektowania.

Projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 3 wrzes$nia 2020r. do 02 pazdziernika
2020r. W trakcie wytozenia, w dniu 7 wrze$nia 2020r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w
projekcie planu rozwigzaniami. W zwigzku ze zmianami przepisdéw wynikajacymi z obostrzen
epidemicznych zmiana planu zostata ponownie wytozona do publicznego wgladu w dniach od 04 lutego.do
04 marca 2021r., dyskusja publiczna odbyta si¢ w dniu 09 lutego 2021r.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zostal wykonany zgodnie z procedurg sporzadzania
planu, ustalong przepisami art. 15 + 20, ze szczegbélnym uwzglednieniem wymogow ustalonych w art. 1
ust. 2+4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W tym:

1d: 324E7645-5F52-46DF-B330-4FFDI9F795ESE. Projekt Strona 1



MN

1)

MW
MM

MU

UMW

Uo
US
UP
EE
KS
V49

KDZ
KDL
KDD
KDW

TK

b)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

zostaly uwzglednione wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w
odniesieniu do kategorii terenow ustalonych w planie:

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

— tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

— tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej;

— tereny zabudowy mieszkaniowo-ushugowe;j;

— tereny zabudowy ustugowe;j;

— tereny zabudowy ustugowej z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng;
— tereny zabudowy ustug oswiaty;

— tereny ustug sportu i rekreacji;

— tereny zabudowy ustugowo-produkcyjne;j;

— tereny produkcji energii elektrycznej;

— tereny parkingow i zabudowy garazowe;;

— tereny zieleni przywodnej;

— tereny drog publicznych dojazdowych;

— tereny drog publicznych dojazdowych;

— tereny drog publicznych dojazdowych;

— tereny drog wewngtrznych;

— tereny kolejowe;

ustalajgc przeznaczenia terendw oraz sposob ich zagospodarowania, organ sporzadzajacy —
Burmistrz Prudnika, wazyt interes publiczny i interesy prywatne, a takze wzigt pod uwage analizy
srodowiskowe zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko, w tym prognozowany wplyw
ustalen planu na poszczegodlne elementy Srodowiska,

w odniesieniu do zasad ksztaltowania zabudowy — dla terenéw, zgodnie z ich podstawowym
przeznaczeniem, w planie zostaty ustalone wskazniki zagospodarowania terenu i parametry
ksztaltowania zabudowy (uwzgledniajace wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenow,
ustalone w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Prudnik),

uwzgledniono w planie, efektywne gospodarowanie przestrzenia, oraz ksztattowanie struktur
przestrzennych: zgodne z ustaleniami obowigzujacego studium, ustala tereny dla obiektow
przemystowych, w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003r. o urzegdowych nazwach
miejscowosci i obiektéw fizjograficznych.

Wprowadzono zasady ochrony i ksztalttowania srodowiska poprzez wprowadzenie rozwigzan
planistycznych zapewniajacych ochrong, poprzez okreslenie zasad prowadzenia gospodarki wodno —
sciekowej, zaopatrzenia w gaz, ciepto, energi¢ elektryczna, na terenach objetych planem.

Ustalono zasady ochrony zabytkéw nieruchomych ujetych w rejestrze i gminnej ewidencji
zabytkow, dla ktorych ustalono zasady zagospodarowania.

Potrzeby 0s6b niepetnosprawnych uwzglgdniono m.in. poprzez ustalenie wskaznikow
pozwalajacych na realizacj¢ minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg oraz przyjeto zasady projektowania
uwzgledniajgcego potrzeby osob starszych i niepetnosprawnych.

W obszarze planu marginalnie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig (tereny sportu
- US), na ktérych obowigzujg nakazy, zakazy i dopuszczenia okreslone w ustawie Prawo wodne, a
takze, obszary, na ktoérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat oraz obszary obejmujgce tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

W obszarze zmiany planu nie wystepujg obszary osuwania si¢ mas ziemnych, a takze tereny
gornicze.

Ze wzgledu na brak wystepowania, zmiana planu nie okresla krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

Zmiana planu nie wymaga uzyskiwania zgdd na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na
cele nierolnicze i niele$ne z uwagi na potozenie terenu zmian w granicach administracyjnych
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miasta.

9) Uwzgledniono, w planie, walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wiasnosci, poprzez
wprowadzenie funkcji zgodnej ze studium. Nastgpi wykorzystanie istniejgcego uktadu
komunikacyjnego, umozliwiajace poprzez realizacj¢ zjazdow publicznych lub indywidualnych do
uktadu drog publicznych. Generalnie nowe tereny, zostaly wyznaczone, przy uwzglednieniu
dostepnosci do istniejgcego uktadu komunikacyjnego poprzez drogi publiczne. Interes prywatny
zostal uwzgledniony w szerokim zakresie, w tym w zakresie przeznaczenia pod zabudowe gruntow
we wladaniu osob fizycznych.

2. Potrzeby interesu publicznego zostaty uwzglednione przez organ sporzadzajacy — Burmistrza Prudnika,
poprzez rozpatrzenie i uwzglednienie, zgodnie z rozpatrzeniem, wnioskow ztozonych do projektu planu,
przez organy opiniujace i uzgadniajace.
3. W sytuacji realizacji ustalen planu nastgpi wykorzystanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, w zakresie koniecznym i niezbednym.
4. Podczas prac nad projektem planu zapewniono udziat spoteczenstwa w tych pracach poprzez:
- ogloszenie, obwieszczenie oraz zawiadomienie o podj¢ciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z podaniem terminow o sktadaniu wnioskow
do planu, w tym za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej,
- wszczecie procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko do planu z zachowaniem
przepiséw dotyczacych zawiadomien i uzgodnien zakresu oraz stopnia szczegdétowosci informacji
wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko do planu,
- ogloszenie, obwieszczenie (w tym na stronie internetowej) i zawiadomienie o wytozeniu projektu
planu do publicznego wgladu i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu, w tym za pomoca
srodkéw komunikacji elektroniczne;j.
5. Podczas prac nad projektem planu zachowano peing jawnos¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych
poprzez mozliwos$¢ wgladu w dokumentacje planistyczng na kazdym etapie sporzadzania projektu zmiany
planu.
6. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, ustalenia zmiany planu sg zgodne z trescig
"Oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Prudnik
oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego” zatwierdzonego Uchwalg Rady Miejskiej w
Prudniku nr LXII/871/2018 z dnia 27 wrzesnia 2018r.
7. Wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy — realizacja ustalen planu bedzie
zwigzana z realizacjg infrastruktury technicznej, wigc begdzie stanowita obcigzenie budzetu Gminy Prudnik.
Gmina moze liczy¢, w sytuacji uchwalenia i wejscia w zycie planu jako prawa miejscowego, na
zwigkszenie wplywow do budzetu z tytutu wzrostu podatku od nieruchomosci (prognozowane obcigzenia
gminy oraz wpltywy do budzetu gminy z tytutu realizacji ustalen planu okresla prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego).

Dokumentacja prac planistycznych planu, bedaca podstawg do stwierdzenia przez Wojewode
Opolskiego zgodnosci z prawem, bgdzie sporzadzona zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Po uchwaleniu jako akt prawa miejscowego, przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, stanowi¢ bedzie instrument do prowadzenia biezacej polityki inwestycyjnej na obszarze
objetym planem.
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