Zalacznik Nr 2
do decyzji Burmistrza Prudnika o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
Nr 1/2021 z dnia 12.03.2021r.

Analiza
funkciji oraz cech zabudowy i zagospodarowania
obszaru otaczajacego teren planowanej inwestycji

przedmiotowa inwestycja jest obiektem infrastruktury technicznej, planuje sie:
budowe stacji bazowej telefonii komorkowej sieci PLAY nr PRD7001D z linig kablowa
zasilajaca oraz kanalizacja kablows przewidzianej do realizacji: na dzialce o numerze
ewidencyjnym 183/2; k.m.4 , polozonej w miejscowosci Wierzbiec, gm. Prudnik,
= Podstawa prawna — Ustawa z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2020, poz. 293, z p6éz.zm.).
= Metoda wykonania analizy zgodnie z § 3 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
26.08.2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
1 zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 Nr 164, poz. 1588).

= ANALIZAOWANY OBSZAR.
Obszar analizowany wyznaczono na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000. Granice obszaru
analizowanego wyznaczono w terenie w promieniu okoto 200 m wokot terenu inwestycji.
Teren wokot planowanej inwestycji jest terenem rolnym z istniejgcg zabudows rolnicza
Stadniny Koni sp. z 0.0. prowadzaca w tym miejscu hodowle krow. Teren objety zakresem
inwestycji jest zabudowany budynkami inwentarskimi. Teren nie jest utwardzony i nie jest
zadrzewiony. Teren objety wnioskiem, dziatka ewidencyjna nr 183/2 k.m.4, jest dziatka
oznaczong w ewidencji gruntéw symbolem ,,Br- RIIIb”. Zgodnie z art.46 ust.2 ustawy z dnia
7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz.U.2019. poz.2410
z p6z.zm.) przeznaczenie terenu na cele zabudowy wielorodzinnej, rolnicze, lesne, ushugowe
lub produkeyjne nie jest sprzeczne z lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu
lgcznodei publicznej, stad planowane zagospodarowanie budowa wiezy telekomunikacyjnej
zmienia charakter rolniczy tego terenu ale nie wymaga zgody na wylaczenie z uzytkowania
rolniczego.

Analiza mozliwosci wydania decyzji o warunkach zabudowy w zakresie art. 61 ust. 1.

1. warunek z pkt 1 — tzw. dobre sasiedztwo — w inwestycjach infrastrukturalnych nie
wymagane

2. warunek z pkt 2 — dostep do drogi publiczne;j:

- teren inwestycji ma zapewniony dostep do drogi publicznej dziatki nr 302/2 dojazd

na teren posesji poprzez drogi wewnetrzne gminne na dz. nr 297, 315, 316, 317,
307/6, 293/4 oraz droge bedacg wlasnoscia Stadniny Koni w Prudniku nr 191/6.

3. warunek z pkt 3 — uzbrojenie terenu:
- istniejgce uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego,

4. warunek z pkt 4 — uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych:
- teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne.



5. warunek z pkt 5 — zgodnos¢ z przepisami odrebnymi:
- uznaje sig, ze zgodnos¢ z przepisami odrgbnymi jest zachowana.

=  Analiza w zakresie art. 61 ust. 7 pkt 1+5.

Ogolna charakterystyka terenu inwestycji i jego otoczenia - terenem inwestycji jest zabudowa
istniejacego gospodarstwa rolniczego wielkotowarowego. Dla inwestycji infrastrukturalnych
nie jest wymagane dostosowanie do parametréw architektonicznych i urbanistycznych
istniejacej zabudowy.

= 2. Ustalenia, dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu/ w rozumieniu
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U.2020.1219 z
péz.zm.):

- potozeniem terenu inwestycji w Obszarze Chronionego Krajobrazu lub obszarze Natura
2000 — nie dotyczy

- na podstawie §3 ust.1 pkt 8 Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dn. 10 wrzes$nia 2019r.
(Dz.U.2019. poz.1839 ) w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko planowana inwestycja nie bedzie oddziatywata na miejsca dostepne dla ludnosci,
najblizsze takie miejsca znajduja si¢ w odleglosci wigkszej niz 70 m od srodka elektrycznego
w osi gléwnej wigzki promieniowania tych anten,

- teren inwestycji nie jest polozony w zasiggu obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzig i
nie lezy w obszarze zagrozonym osuwiskami.

= Ustalenia, dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz débr
kultury wspélczesnej:
- teren inwestycji polozony jest poza obszarem wpisanym do rejestru zabytkow oraz strefami
ochrony konserwatorskie;j.

Zat. czes¢ graficzna analizy na mapie w skali 1: 1000.

Whiosek: stwierdza si¢, ze przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne, spelnia wymagania
umozliwiajgce wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Wykonal: — arch.Jerzy Stepien /na podst. art.5 pkt 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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