UZASADNIENIE

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2088 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(t.j. Dz. U. z 2018r. p0oz.1945, ze zm.) przedmiotechwalenia, przez RadMiejska w Prudniku, jest projekt
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przester® czsci wsi Szybowice, agci wsi Mieszkowice

i czesci wsi Rudziczka.

Podstawy sporadzenia ww. planu, jest uchwata Nr IX/143/2019 Radigjskiej w Prudniku, z dnia 29
kwietnia 2019 r., w sprawie przypienia do sporgizenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ¢&ci wsi Szybowice, agci wsi Mieszkowice i cgsci wsi Rudziczka.

1.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowariasfrzennego €zci wsi Szybowice, axci wsi
Mieszkowice i czsci wsi Rudziczka zwany dalej planem, obejmuje tofyszary i zostat wykonany
zgodnie z proceddr sporadzania planu, ustalan przepisami art. 17 — 20, ze szczeg6lnym
uwzgkdnieniem wymogow ustalonych w art. 1 ust. 2 — Awsgtz dnia 27 marca 2003r.0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 20d8z. 1945, ze zm.), w tym:

1) uwzgkdniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urlbgais architektury w odniesieniu do
kategorii terenéw ustalonych w planie:

— MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

— MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejugsnyej,

— MN - teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,

a) ustalajc przeznaczenia terenOw oraz sposob ich zagospedaia, w planie d&dacym
przedmiotem niniejszej procedury, Organ spdrapcy — Burmistrz Prudnika, wst interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane wstpoi wnioskow do planu (przed
przystpieniem do sposgizania planu), a tak wzit pod uwag analizysrodowiskowe zawarte
w prognozie oddziatywania né&odowisko, w tym prognozowany wplyw ustalglanu na
poszczegoblne elementgodowiska,

b) w odniesieniu do zasad ksztaltowania zabudowy —tellandw, zgodnie z ich podstawowym
przeznaczeniem, zostaly ustalone, w planie, wikazagospodarowania terenéw i parametry
ksztaltowania zabudowy uyvzgkdniajgce wskaniki zagospodarowania oraz zytkowania
terendw, ustalone w oboyaugcym Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Prudhik

c) uwzgkdniono, w planie, efektywne gospodarowanie przesijzoraz ksztattowanie struktur
przestrzennych przy uwazginieniu dzenia do minimalizowania transportochtodoio uktadu
przestrzennedo
— wyznhaczone w planie tereny z podstawowym przezmiezedla zabudowy: mieszkaniowej

wielorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej i ydwej, jednorodzinnej, stanoyvtereny
potozone w bezpgrednim gsiedztwie istniejcych terenéw zabudowanych ¢da stanowity
odpowiednio uzupetnienie i kontynuagabudowy wzdta drog publicznych,

— obstuga komunikacyjna ww. terenow ngét w oparciu o podstawowy uktad drog
publicznych oraz dr6g wewtrznych potaonych poza obszarami @bymi planem, z
ktorymi powihzana zostanie komunikacja westizna obstugujca tereny olgjte planem,

d) istniejce lokalizacje przystankéw publicznego transpobiwowego, pozwalgjna maksymalne
wykorzystanie ww. transportu zbiorowego jako podstaegosrodka transportu;

2) plan zapewnia rozwrania przestrzenne, utatwgag przemieszczaniegspieszych i rowerzystow —
zgodnie z ustaleniami planu, w ramach przyiradgo zagospodarowania terendw,zm realizowa
sciezki rowerowe, drogi roweroweiciezki piesze. Powgsze ustalenia planu pozwoha realizag
rozwigzan utatwiagcych przemieszczanieggpieszych i rowerzystow;

3) uwzgkdniono, w planie, walory architektoniczne i krajabowe gminy — plan ustala maksymgaln
wysokas¢ zabudowy nie wicej niz 15,00 m, z wydczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu

! Transportochtonni@ wynika ze stopnia wspotdziatania transportu z ppegélnymi strefami dziataldoi w gospodarce. (...)
Wielkos¢ transportochionrigi uzalezniona jest w znacznym stopniu odsito produkowanych wyrobéw, czynnikéw, ktore utiwiaja
sprawne dziatanie gospodarki (stapieozwoju systemu produkcyjnego, wielko obrotow, gospodarowania itd.) i od §@
przemieszcaeludnaici (SYSTEMY | PROCESY TRANSPORTOWE)
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taczncci publicznej oraz z zastrzeniem wysokéci budynkéw ustalonych dla poszczegdélnych

terendw;

4) uwzgkdniono, w planie, wymagania ochrodsodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lénych, w szczegolriai:

a) dla terenéw olgitych planem wprowadzono ustalenia dotyez ochrony wéd podziemnych oraz
uwzglkdniono fakt,ze obszary olgie planem g zaopatrywana w wag w oparciu o uktad sieci
infrastruktury technicznej,

b) dla terenébw ohkiych planem, oznaczonych symbolamidW (terenu z podstawowym
przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej wielarodg), MN (terenu z podstawowym
przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej jednamodp), MNU (terenu z podstawowym
przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej jednamodg i ustugowej), maj zastosowanie
przepisy ustawy prawo ochrodyodowiska (P§) w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu
(jak dla terenéw o ktérych mowa w art. 113 ust. Rt.Jp ww. ustawy, faktycznie
zagospodarowanych). Obawek podgcia dziateh na rzecz ochronyrodowiska przed hatasem
powstaje z chwi pojawienia sj faktycznego zagospodarowania terenu, ze ¢dzgha ktore to
zagospodarowanie, z mocy przepisOw ustawy, Rymagana jest ochrorsamodowiska przed
hatasem,

c) tereny obgte planem nie wymagajuzyskania zgody na przeznaczenie gruntow rolnyciceie
nierolnicze zgodnie z art.10a ustawy z dnia 3 lot&§95r. 0 ochronie gruntéw rolnych &tg/ch
(Dz.U.2017r. poz. 1161). Teren z podstawowym praezeniem dla MW, stanowizytki
gruntowe: ,B” — tereny mieszkaniowe, ,dr” — drodieren z podstawowym przeznaczeniem dla
MNU ,stanowi uytki gruntowe: ,Bi” — inne tereny zabudowane, ,AsH pastwiska trwate, w
trzeciej klasie bonitacyjnej. Teren z podstawowyraeghaczeniem dla MN, stanowiyiek
gruntowy ,PslIl” — pastwiska trwate, w trzeciej kia bonitacyjnej. Ww. tereny w klasach
bonitacyjnych chronionych uzyskaly zgoda przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierelne
Decyzp Nr G.11.6016.Pr/4/94/95 z dnia 31.01.95r.,

d) w ramach obszaréw aftych planem nie wyspuja tereny stanovgce lasy,

e) obszary oljte planem w cakei sa potazone w ramach Jednolitych &zi W6d Podziemnych
nr127.

Prognoza oddziatywania né&odowisko szczeg6towo odnosiesido istniejcych komponentow

srodowiska przyrodniczego, ich stanustgmwego i jakdciowego, a take opisuje prognozowany

wplyw ustal@ planu na poszczegolne elemefrydowiska;

5) w ramach obszaréw aftych planem nie wyspuja zabytki, krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury
wspotczesnej;

6) w ramach obszaréw ajtych planem nie wygpuja tereny gornicze;

7) w obszarach objych planem nie wyspuja obszary, majce wptyw na zdrowie i bezpieazstwo ludzi
i mienia:

a) obszar szczeg6lnego zagenia powodz,
b) obszar, na ktérych prawdopodalisévo wysgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat,
c) obszary osuwaniasimas ziemnych (osuwiska nieaktywne i osuwiska akg)v

8) uwzgkdniono, w planie, potrzeby osob niepetnosprawnydan ustala minimaknliczbe stanowisk
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w &gdrkingovs;

9) uwzgkdniono, w planie, walory ekonomiczne przestrzeninastpi powiazanie komunikaciji
wewretrznej obstugujcej tereny ohjte planem z istniggym ukladem drog publicznych oraz drég
wewretrznych (pot@onych poza obszarami @bymi planem). Ustalenia planu ustaldjudowe sieci
infrastruktury technicznej w parametrach nigitych dla prawidtowego uzbrojenia terendéw oraz w
sposob umdiwiajacy wykorzystanie terendw aftych planem zgodnie z ich przeznaczeniem;

10) uwzgkdniono prawo wiasrigi, a take potrzeby interesu spotecznego — poprzez udzuspsistwa
w trakcie sporgdzania planu:

a) przed przysipieniem do sporglzania planu zostaly zione trzy wnioski o zmian
obowigzujacego planu miejscowego,

b) na etapie sktadania wnioskéw do planu, w wyznacaowpligatoryjnym terminie, nie zostaty
ztozone wnioski w sprawie planu,
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c) etap wytaenia do publicznego wgdlu stanowi kolejny po etapie opiniowania i uzgadrda
- w obligatoryjnym terminie sktadania uwag nie wpiiyiwptynety, z tytutu przepiséw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
- w obligatoryjnym terminie skladania uwag nie wpﬂmwp’ryn@’ry uwagi z tytutu przepiséw
ustawy o udospnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, ud2|ale spotetztsva
w ochroniesrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniagmalowisko — ........... ;

11) potrzeby w zakresie obronfw i bezpieczastwa kraju — na etapie sktadania wnioskéw do planu
Wojewddzki Sztab Wojskowy z siedzilw Opolu nie zgtosit wnioskow dotygeych obronnéci i
bezpieczéstwa pastwa;

12) uwzgkdniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastrukturgctinicznej, w szczegoéléd sieci
szerokopasmowych — plan ustala zasady obstugi wegak infrastruktury technicznej, w tym
telekomunikacji w oparciu o przewody teletechnicamwaz z urzgdzeniami i obiektami budowlanymi,
zgodnie z zasadami oktenymi w przepisach Prawa telekomunikacyjnego awst o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych. W sytjiaealizacji ustalé miejscowego planu nagt
maksymalne wykorzystanie sieci infrastruktury technej, naleéacych do zada& wiasnych gminy
Prudnik. Plan dopuszcza budpwgieci infrastruktury technicznej. Moa uznd, iz w obszarach
objetych planem pojawi sie sieci infrastruktury technicznej, ktérych budowsb Irealizacja jest
niezlkedna do prawidiowego funkcjonowania obiektéw przesadych do realizacji zgodnie z
ustaleniami planu, w parametrach nigifiych dla prawidlowego uzbrojenia terenéw i ktorych
realizacja nagpi w sposob umdiwiajgcy wykorzystanie terendw zgodnie z ich przeznaaezani

13) procedura planistyczna zostata przeprowadzonalmoramiem jej jawn€ci i przejrzystdci.

2. Wplyw ustalé planu na finanse publiczne, w tym ket gminy — realizacja ustaleplanu nie bdzie
powodowata realizacji nowych przewoddw i agizen infrastruktury technicznej, nalgcych do zada
wiasnych gminy, obszary afe planem s uzbrojone. Nie nagpi obchzenie budetu Gminy Prudnik
zwigzane z wydatkami zwkanymi z budow nowych przewodéw infrastruktury technicznej. Gmmaze
liczy¢, w sytuacji uchwalenia i wétia wzycie planu jako prawa miejscowego, na gkgzenie wptywow
do budetu z tytutu podatku od nierucho&w w miar realizacji ustal® planu, z tytutu optaty
planistycznej, jak réwniena diugofalowe korzgi ekonomiczne i spoteczne wynikeg, w szczegolriai,

Z zagospodarowania terenow zabudowy mieszkaniowapredzinnej, jednorodzinnej, realizacji funkcji
ustugowych (prognozowane obzénia gminy oraz wplywy do budtu gminy z tytulu realizacji ustale
planu okréla prognoza skutkow finansowych uchwalenia planejsaowego).

3. Zgodna¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ustudtaw o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — ustalenia plang ggodne z trécig "Oceny aktualnéci Studium uwarunkowa
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminyudik oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na terenie gmumnit, przygtej uchwad Nr LXI/871/2018 Rady
Miejskiej w Prudniku z dnia 27 wrgeia 2018 r., w sprawie aktuake Studium uwarunkowa
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminyudi®k oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego obowacych na terenie gminy Prudnik. Zgodnie z zaldami do
wieloletniego planu spogdzania planéw zagospodarowania przestrzennego,agbsibite planem
potozone g w ramach obszaréw wskazanych dogolgj i sporadzenia miejscowego planu.

4. Plan nie narusza ustaleobowihzujacego Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Prudnik, praggo uchwat Nr Xl11/174/99 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 28
pazdziernika 1999r., zmienionego uchwatami Rady Miejskv Prudniku Nr LII/789/2010 z dnia 26
lutego 2010r., Nr LVII/830/2018 z dnia 14 czerwdH @r.

Dokumentacja prac planistycznych planeddra podstaw do stwierdzenia przez Wojewp@polskiego jego
zgodndci z prawem, zostata spadzona zgodnie z rozpgdzeniem Ministra Infrastruktury, z dnia
26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakmasjektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Po uchwaleniu, jako akt prawa miejscowego, planastét bedzie instrument do prowadzenia hjeej polityki
inwestycyjnej na obszarach etjch planem.



