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ROZDZIAL I - DANE O SPOLCE

1.1.Nazwa i siedziba Spolki, Firma:

Zaklad Ustug Komunalnych Jednoosobowa Spétka Gminy z o.o.
Spotka moze uzywac skrétu o brzmieniu ZUK Spoétka z o.o0.

Siedziba Spétki

Adres: 48-200 Prudnik ulica Przemystowa 1 woj. Opolskie

tel: (77) 4363265, 4363349, 4363463, 4365070, 4363881, fax. (77) 4363265

e-mail: info@zukprudnik.pl; sekretariat@zukprudnik.pl http://zukprudnik.pl

Dane identyfikacyjne:

Statystyczny numer identyfikacyjny REGON: 530544646

Numer identyfikacji podatkowej NIP: 755-000-63-42

Urzad Skarbowy: Urzad Skarbowy w Prudniku 48-200 Prudnik ul. Kopernika 1a
KRS: 0000142489

1.2. Przedmiot dzialalnosci

Podstawowym przedmiotem dziatania Spétki jest zaspokojenie potrzeb
komunalnych dla ludnoéci. W roku 2018 dziatalnos¢ Spotki znaczaco sie rozszerzyta
w zwigzku z nabyciem przez Spoétke zorganizowanej czesci przedsigbiorstwa - aport
w postaci zakladu budzetowego pod nazwg Zarzad Budynkéw Komunalnych
w Prudniku. Zgodnie ze Statutem Spoétki glownymi przedmiotami dziatalnosci
podstawowej wg PKD jest miedzy innymi:

68 20. Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi
43,99. Z Pozostale specjalistyczne roboty budowlane , gdzie indziej nie skalsyfikowane
43.22. Z Wykonywanie instalacji wodno kanal., cieplnych, gazowych i klimatyzacji
38 11 Z Gospodarowanie odpadami

8130 Z Dziatalnos¢ ustugowa zw. z zagospodarowaniem terenéw zielonych

81 21 Z Sprzatanie i czyszczenie obiektow

38 22 Z Przetwarzanie i unieszkodliwianie odpad6éw niebezpiecznych
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1.3. Forma prawna Sp6iki

Zaklad Ustug Komunalnych Jednoosobowa Spétka Gminy z o.0. jest spotka
z ograniczong odpowiedzialnoscig, dzialajgca na podstawie przepiséw prawa
polskiego.

Spotka powstata w wyniku przeksztalcenia przedsigbiorstwa komunalnego
0 nazwie Rejonowe Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej
w Prudniku na podstawie ustawy z dnia 13 lipca 1990 roku o prywatyzacji
przedsigbiorstw panistwowych (Dz. U. Nr 51 poz. 298 z p6zn. zm.).

Akt przeksztalcenia przedsigbiorstwa komunalnego w Jednoosobowga Spotke
Gminy z o.0. pod firmg Zaklad Ustug Komunalnych Jednoosobowa Spétka Gminy
Z 0.0. sporzadzony zostal dnia 23 grudnia 1991 roku (Repertorium A Nr 2613/91).
W Maju 2018 roku Spétka w wyniku nabycia ZBK jako zorganizowanej czesci
przedsigbiorstwa znaczaco powigkszyla obszar swojej dzialalnosci o dziatalnosé
dotyczacg budynkéw komunalnych.

1.4 Przepisy prawne bedace podstawa dziatalnosci Spétki

Spolka dziata na podstawie m. in. nastepujacych aktéw prawnych:

Ustawy z dnia 15 wrzes$nia 2000 r. - Kodeks spétek handlowych (Dz. U. Nr 94,
poz 1037 z pézn. zm.),

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnoéci lokali. (Dz.U. 1994 nr 85 poz. 388 z
poOZn. zm.)

Ustawy z dnia 30 sierpnia 1996 r. o komercjalizacji i prywatyzacji (Dz. U. z 2002 r.
nr 171, poz 1397 z pozn. zm.),

Ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 1997 r.
poz. 43 z pézn. zm.).

1.5. Rejestracja Spoiki

Spotka zostala wpisana w dziale B pod numerem RHB - 1284 Rejestru Handlowego
Sadu Rejonowego w Opolu Wydziat V Gospodarczy, na podstawie prawomocnego
postanowienia tegoz Sadu wydanego dnia 30 grudnia 1991 roku (Sygn. akt RHB-1284,
Ns. Rej. H-813/91.).
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1.6. Kapitaly i fundusze Sp6lki

1.6.1. Rodzaje kapitalow i funduszy

Spotka tworzy nastepujace kapitaly i fundusze:

1. Kapitat zakladowy,

2. Kapitat zapasowy,

3. Kapital rezerwowy z aktualizacji wyceny,

4. Zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych.

Na dzieri 31 grudnia 2018 roku kapitat wlasny Spétki wynosit 1 686 269,22 z1.

Kapital wlasny tworza:

1. Kapitat zakladowy - 1652500,00 zi,
2. Kapital zapasowy - 1142216,52 z1,
3. Kapital rezerwowy z aktualizacji wyceny - 106 985,43 zt,

Zmiany kapitalu wlasnego Spotki w ostatnich czterech latach obrazuje tabela nr 1:

L.P | WYSZCZEGOL 2015r. 2016 r. 2017 r. 2018 r.

: NIENIE (zt) (zt) (z1) (zh)

1 | Kapital 454 500,00 454 500,00 454 500,00 | 1652 500,00
zakladowy

2 | Kapitat 1126135,56 | 113054056 | 1141369,52 | 1142 216,52
Zapasowy

3 | Kapital 111 889,39 111 889,39 106 985,43 106 985,43
reZerwowy

4 | Wynik -
finansowy netto 55 056,06 74 057,90 41596,40 | 1281069,16
roku obr.

5 | Strata z lat -121 079,42 - 70428,36 | - 4229546 65 636,43
ubieglych

6 | KAPITAL 1626501,59 | 1700559,49 | 170215589 | 168626922
WLASNY

1.6.2. Kapital zakladowy

Na dzieri 31 grudnia 2018 roku kapitat zakladowy Spétki wynosit 1 652 500 zt stownie:
(milion szes¢set piec¢dziesigt dwa tysigce piecset zlotych i dzielil sie na 1 817 udzialow
po 909,00 zt kazdy.
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1.6.3. Kapital zapasowy

Na dzien 31 grudnia 2018 r. kapital zapasowy Sp6tki wynosit 1.142 216,52 zt.
1.6.4. Kapital rezerwowy

Na dzieri 31 grudnia 2018 roku stan kapitatu rezerwowego wynosil 106 985,43 zt.
1.6.5. Fundusz $wiadczen socjalnych

Zaktadowy Fundusz Swiadczeri Socjalnych tworzy sie z corocznego odpisu
podstawowego obcigzajacego koszty dziatalnosci Spotki. Jest to fundusz celowy
tworzony i wykorzystywany zgodnie z ustawg z dnia 4 marca 1994 r. o zakladowym
funduszu $wiadczeti socjalnych ( Dz. U. Nr 70 poz. 335 z 19% r. z p6zn. zm.) oraz
regulaminem ustalonym przez Zarzad.

Funduszu $wiadczen na koniec w 2018 roku wyni6st 209 044,45 zt .

ROZDZIALII - DANE O CZEONKACH ZARZADU, RADY NADZORCZEJ ORAZ
PROKURZE

2.1. Zarzad

Zarzad Spoiki jest jednoosobowy, powolywany na trzyletnia kadencjg. Zarzad Spotki
w osobie Prezesa, zarzadza Spoélka i reprezentuje ja na zewnatrz. Do skladania
os$wiadczen woli i podpisywania w imieniu Sp6tki uprawniony jest Prezes Zarzadu.
We wszystkich umowach miedzy Spotka, a Prezesem Zarzadu oraz sporach Spotke
reprezentuje Rada Nadzorcza. Zarzad podejmuje uchwaly a w szczegélnosci
w sprawach:

1. sprawozdan, wnioskéw i innych spraw przedkiadanych Radzie Nadzorczej
i Walnemu Zgromadzeniu,

2. udzielania prokury,

3. zwolywania zwyczajnych i nadzwyczajnych posiedzeri Walnego Zgromadzenia
z wiasnej inicjatywy lub na pisemny wniosek Rady Nadzorczej.

W okresie od 1 stycznia do 31 maja 2018 roku funkcje Prezesa Zarzadu petnit Pan
Wojciech Dancewicz. Od 01.06.2018 r do 31.12.2018 r. funkcje Prezesa Zarzadu pelnit
Pan Wladystaw Podré6zny.

2.2. Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza sprawuje staly nadzér nad dziatalnoscig Spotki. Zgodnie z Aktem
Notarialnym Rada Nadzorcza sklada sie z cztonkéw w liczbie od 3 do 5, w tym dwéch
wybieranych jest przez pracownikéw Spotki. Kadencja Rady Nadzorczej trwa trzy
lata. W okresie od 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku Rada Nadzorcza
pracowala w nastepujgcym skladzie:
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1. Adam Szlezak - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

2. Lidia Pawlikowska-Ozimek - Sekretarz Rady Nadzorczej

3. Bogustaw Wolczyk - Czlonek Rady Nadzorczej

4. Pawel Wolak - Czlonek Rady Nadzorczej (przedst. zalogi)
5. Zdzistaw Jatkiewicz - Czlonek Rady Nadzorczej (przedst. zalogi)

W miesigcu grudniu rezygnacje z funkcji przewodniczgcego Rady Nadzorczej
zlozyl Pan Adam Slgzak. Rada Nadzorcza od stycznia 2019 roku dzialala
w czteroosobowym skladzie.

2.3. Walne Zgromadzenie

Zgromadzenie wsp6lnikéw obraduje jako zgromadzenie zwyczajne lub
nadzwyczajne. Zwyczajne Zgromadzenie Wsp6lnikéw zwoluje corocznie Zarzad.
Powinno ono odby¢ si¢ w terminie sze$ciu miesiecy po uplywie kazdego roku
obrotowego.

W 2018 roku Zwyczajne Zgromadzenia Wsp6lnikéw Jednoosobowej Spétki Gminy
Prudnik z o.0. Zaklad Ustug Komunalnych odbylo si¢ w dniu 30 maja .

2.4. Prokura

Zarzad Spolki uchwala z dnia 23 pazdziernika 2002 r ustanowil prokure samoistna.
Na stanowisko prokurenta zostat powolany Pan Czestaw Bieniarz Gléwny Ksiggowy,
ktory ta funkcje pelni do chwili obecne;j.

ROZDZIAE III - DANE O DZIAEALNOSCI SPOLKI

3.1 Sytuacja finansowa Spélki

W 2018 roku Spotka nasza osiggnela sprzedaz globalng w kwocie 11 826 887,47 zt
ponoszac koszty sprzedazy w wysokosci 13 107 956,63 zi. Na caloksztalcie naszej
dzialalnoéci Spoétka osiggnela strate w wysokosci brutto 1 281 069,16 zt. Na powyzszy
wynik wplyw miala podwyzka cen odpadéw komunalnych na RIPOK-u
w Domaszkowycach oraz zmiana sposobu zarzadzania gminng substancja
mieszkaniowgq, ktéra nastgpila od maja 2018 roku. PoniZej przedstawione zostaly
szczeg6lowe dane w tym zakresie.
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Zgodnie ze statutem naszej Spoitki w 2018 r $wiadczyliémy nastepujace ustugi
i osiggneliémy nastepujace przychody netto ze sprzedazy:

- Dzialalnos$¢ zwigzang z uzytkowaniem oraz zarzadzaniem budynkami
komunalnymi oraz lokalami uzytkowymi Gminy Prudnik - 5405 140,65 zt

- Higiena Komunalna (odbieranie i zagospodarowanie odpadéw
komunalnych pochodzacych z terenu Gminy Prudnik, obstuga sktadowiska,
prowadzenie PSZOKu, dzierzawa pojemnikéw itp) - 4109 528,91 zt

- Drogownictwo (budowa, przebudowa, remonty biezace drég,

placéw, chodnikéw, utrzymanie oznakowania pionowego
i poziomego, przebudowa przepustéw) - 222184,16 z1

- Zielers (utrzymanie czystosci na zielencach, koszenie trawnikow,
utrzymanie Zywoplotéw, pielegnacja nasadzer), - 196 697,77zt

- Utrzymanie czystosci w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej

w Prudniku - 88219152zt

- Prowadzenie Cmentarza Komunalnego - 159 067,78 zt
- Dzierzawa $rodkéw trwatych - 17 040,00 zt
- Utrzymanie czystosci i porzadku na terenie Gminy Prudnik - 836 036,68 zi
Razem: -11 826 887,47 z1

3.1.1 Zdarzenia istotne wplywajace na dziatalnos¢ jednostki: w 2018r Spétka nabyta
w aporcie zorganizowang czeé¢ przedsiebiorstwa po zlikwidowanym Zarzadzie
Budynkéw Komunalnych w Prudniku. Dzialalnos¢ Spélki powigkszyla sie
o utrzymania substancji mieszkaniowej i budynkéw Gminy Prudnik. Sytuacja opisana
jest w punkcie 3.2.

3.1.2 Przewidywany rozwéj jednostki : Spoéltka po przejeciu dziatalnosci
mieszkaniowej wykonuje odplatne uzytkowanie nieruchomosci Gminnych oraz
zarzagdza gminnymi nieruchomos$ciami mieszkalnymi i uzytkowymi, ponadto
prowadzi réwniez dotychczasowa dzialalnoéé komunalng odbioru i transportu
odpadéw z terenéw Gminy, utrzymania zieleni, robét drogowych, sprzatania
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budynkéw i utrzymania czystosci na drogach i placach gminnych. W najblizszym
czasie nie przewidujemy dalszego poszerzenia dziatalnosci.

3.1.3 Aktualna i przewidywana sytuacja finansowa : za rok 2018 poniesliémy strate
brutto w wysokosci 1281069,16zt. Na strate zlozyla sie strata na sprzedazy
podstawowej gléwnie na obiorze i transporcie odpadéw komunalnych w wysokosci
850 221,22zY oraz strata na dziatalnosci mieszkaniowej 756 645,82z1. Strata na
dziatalnosci mieszkaniowej poniesiona zostala gléwnie na utrzymaniu budynkéw
i mieszkan gminnych przekazanych Spélce w uzytkowanie i wyniosta 853875,15 zt.
Na dziatalnosci mieszkaniowej ( przekazanych budynkéw i mieszkari gminnych
w uzytkowaniu ) Spétka posiada zapis w umowie z Gming Prudnik, ze w przypadku
poniesienia kosztéw przewyiszajacych przychody czynszowe za wynajem lokali
Gmina pokryje je podwyzszajac kapitat zakladowy Sp6tki. Sprawa odbioru odpadow
juz czgSciowo rozwigzana poprzez podwyzszenie przychodéw za odbior i transport
odpadéw aneksem nr 3 do umowy nr ZP-1.272.28.2017.

Biorgc powyzsze pod uwage sytuacja finansowa Spoétki na dziatalnosci odbioru
odpadéw z Gminy w roku 2019 ulegnie poprawie.

3.1.4 Instrumenty finansowe w zakresie ryzyka :

Spotka nie posiada instrumentéw finansowych w zakresie ryzyka zmiany cen, ryzyka
kredytowego oraz przyjetych celach zarzadzania ryzykiem finansowym poniewaz
Spoétka wykonuje ustugi w 90% dla Gminy Prudnik, ktéra jest wtascicielem 100%
udziatéw Spétki. Gmina powierzyla Spéice wilasne zadania, przekazala na podstawie
umowy w uzytkowanie gminnych nieruchomosci. Wszystkie wigksze zadania sg
wykonywane na podstawie umowy z Gming. Spétka nie zaciaga kredytow na
prowadzenie dziatalno$ci.

3.1.5 Wskazniki finansowe i niefinansowe efektywnosci zwigzane z dziatalnoscig
Spolki :

Zgodnie ze statutem Spélki przedmiotem dziatalnosci Spélki jest zaspakajanie
potrzeb komunalnych. Spétka wykonujgc odbiér i transport odpadéw komunalnych,
nie rentowne uzytkowanie mieszkari czynszowych, obstuga skladowiska
komunalnego, czesto po kosztach ( administracgja Cmentarzem Komunalnym,
zarzgdzanie lokalami i budynkami uzytkowymi) nie jest w stanie na dzien dzisiejszy
generowa¢ zyskéw a tym samym ma utrudnione zadanie na akumulowanie srodkéow
finansowych na odtwarzanie S§rodkéw trwatych potrzebnych do prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej.

3.2 GOSPODARKA MIESZKANIOWA

Informujac o wynikach i sytuacji finansowej nie sposéb jest okresli¢ stanu zasobow
komunalnych na kt6re jako spétka jestesmy zobowigzani ponosi¢ wszelkie koszty utzrymania.
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I.ZASOBY KOMUNALNE

1. Gminna substancja lokalowa

Dnia 30 kwietnia 2018r. zlikwidowany zostal zaklad budZetowy Zarzad Budynkoéw
Komunalnych stanowiacy gminng jednostke organizacyjna, ktéry byl zarzadca gminnego
zasobu lokalowego. Umowa, aktem notarialnym z dnia 02.05.2018r. Gmina Prudnik
przeniosta zorganizowang czes¢ przedsiebiorstwa zlikwidowanego zakladu budzetowego na
rzecz spolki Zakladu Ustug Komunalnych jednoosobowej Spoétki Gminy z o.o0.

Uchwala z dnia 26 kwietnia 2018r. Rada Miejska w Prudniku wyrazita zgode na obcigzenie
odplatnym ograniczonym prawem rzeczowym - uzytkowaniem, na czas nieoznaczony na
rzecz Zakladu Ustug Komunalnych nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ i wspéiwilasnosé
Gminy Prudnik. Spélka stala si¢ uzytkownikiem budynkéw stanowigcych wiasnoé¢ Gminy
Prudnik oraz lokali mieszkalnych i uzytkowych usytuowanych w budynkach wspélnot
mieszkaniowych.

Ponadto umowa z dnia 1 czerwca 2018r. Gmina Prudnik zlecita spélce odplatne wykonywanie
w spos6b samodzielny czynnoéci zwyklego zarzadu gminnymi nieruchomos$ciami
mieszkalnymi i uzytkowymi (nie bedacych przedmiotem uzytkowania).

Lp. | Nieruchomo$ci zarzadzane Powierzchnia m?
Wieza Woka Plac Zamkowy - budynek uzytkowy 208,14
Mieszkowice 145 - budynek uzytkowy 323,47
Czyzowice 57 - budynek uzytkowy 98,20
Kosciuszki 1A - budynek uzytkowy 2468,83
Mickiewicza 1 - budynek uzytkowy 1031,05
Nyska 17 A, B, C, D - budynki uzytkowe 20748,76
Skowronskiego 22 - lokal mieszkalny 48,00
Garaze (9 sztuk) 154,64
Mtyiiska 10A - budynek mieszkalny 59,57
Chrobrego 22- budynek mieszkalny 255,98
Kolejowa 44 - budynek mieszkalny 408,28
Nyska 15 - budynek uzytkowy 692,00
Stara 8 - budynek uzytkowy 303,45
Mlyriska 44 - budynek mieszkalny 261,94
Meblarska 4 - budynek uzytkowy 1427,00
Dworzec autobusowy z calg infrastrukturg 157,52
Razem: 28960,04
Lacznie iloé¢ i powierzchnia lokali uzytkowanych i zarzadzanych wynosi:
Lokale w uzytkowaniu Lokale zarzadzane Ogotem
Mieszkalne Uzytkowe | Mieszkalne Uzytkowe | Mieszkalne | Uzytkowe
Mosé | Pow. m? | Ilo§¢ | Pow. | Ilos¢ | Pow. Ilog¢ | Pow. m? | Ilosé¢ | Pow. | Ilo&¢ | Pow. m2
m? m? m?
1873 | 9180823 | 96 | 13129 | 16 | 1033,77 | 41 | 27926,27 | 1889 | 92842 | 137 | 41055,27
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Budynki

u Gminne budynki
mieszkalne; 154; 18%

m  Komorki; 260; 31%

= Gminne obiekty
niemieszkalne; 28;
3%

Wspdinoty z udziatem

= Garaze; 145; 17% Gminy; 266; 31%

= Gminne budynki mieszkalne = Gminne obiekty niemieszkalne = Wspélnoty z udziatem Gminy

= Garaze s Komorki

Budynki wsp6lnot mieszkaniowych z udzialem gminy administrowane sg przez :
e Prudnickie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. - 246 wspdlnot
e licengonowany zarzadca Wodociagi i Kanalizacja w Bialej - 18 wspo6lnot

* licencjonowany zarzadca Aleksander Drozdzyriski - 2 wspélnoty

2. Powierzchnia i struktura gminnych zasobéw mieszkaniowych :

Lokale

@

[ lokale socjalne - 7.811

lckale mieszkalne -
85.031 m?

85%

= |okale socjalne - 7.811 m?

= lokale mieszkalne - 85.031 m?
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Miejsce potozenia lokali

\A

Wioski - 71 lokali
4%

Miasto Prudnik -
1.818 lokali
96%

|

s Miasto Prudnik - 1,818 lokali = Wioski - 71 lokali

Podziat wg wtasnosci budynkow

= Budynki wspolnot- £ =

40.842 m?
43%
& Budynki gminne -
52.000 m?
57%

= Budynki gminne - 52.000 m? = Budynki wspdinot - 40.842 m?

centralne
- “ . . |
Podziat wg wyposazenia technicznego ogrzewanie; 168;
6%
= centralna ciepta
woda; 64; 2%

gaz przewodowy;
1472: 53%

= centralne ogrzewanie = centralna ciepta woda gaz przewodowy = fazienka
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3. Sprzedaz gminnych lokali .

Liczba i powierzchnia lokali w gminnym zasobie ulega systematycznemu zmniejszaniu
w zwigzku z prowadzong sprzedaziq lokali mieszkalnych.

Na przestrzeni ostatnich lat sprzedaz lokali przedstawiata si¢ nastepujaco :

2018 rok ﬁ %

: 0

0
2014-2015 rok _ 28

E 4
20122013 10k ——— 105
L 5
2000 L1 g S MR ESARE 126
- | 5
FE0S 2009 21 g R S O ASO  ERSE R 157

2006-2007 rok

212

0 50 100 150 200 250

@ Lokale uzytkowe + garaie M Lokale mieszkalne

Obecnie ilos¢ prowadzonych przez Wydzial Mienia Gminy Urzedu Miejskiego
sprzedazy jest coraz mniejsza, co jest uwarunkowane mniej korzystnymi bonifikatami
obowigzujacymi od 2012r. Najwyzsza bonifikate jaka Gmina moze udzieli¢ jest 70% ceny
lokalu, a przy uwzglednieniu nakladéw poniesionych przez wynajmujacego na lokal i czes¢
wspdlna bonifikata ta jest odpowiednio mniejsza. Niekorzystng ze wzgledow finansowych
byla prowadzona sprzedaz pojedynczych lokali w budynkach stanowigcych dotychczas 100
% wlasnosci gminy, gdyz ZUK wnosi zaliczki od duzej liczby lokali gminnych, ktére pozostajg
w tych wspoélnotach.

4. Eksploatacja gminnego zasobu lokalowego

Zgodnie z zapisami Ustawy o ochronie praw lokatorow wydatkami zwigzanymi
z utrzymaniem lokali ponoszonymi przez wynajmujacego sa :

» koszty biezacej eksploatacji nieruchomosci

* utrzymanie nalezytego stanu technicznego nieruchomosci, remonty i konserwacje

e zarzadzanie nieruchomosciami

e utrzymanie czeéci wspélnych budynkow

Na biezaca eksploatacje nieruchomosci skladajg sie wydatki:

energia elektryczna na klatkach schodowych, ustugi kominiarskie, ubezpieczenie budynkéw,
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podatek od nieruchomoéci, utrzymanie czystosci w budynkach, inne koszty (deratyzacja,
eksmisje, koszty sadowe, przeglady techniczne, odpracowanie zaleglosci czynszowych itp.)

5. Gminne zasoby lokalowe w budynkach wspélnot mieszkaniowych

Zgodnie z umowa uzytkowania spétka zostala zobowigzana do wnoszenia w imieniu gminy
jako wspétwlasciciela lokali w budynkach wspolnot mieszkaniowych oplat - zaliczek
wedtug wysokosci uchwalonych przez te wspélnoty, z tytutu :

$rednie zaliczki wnoszone do wspdinot

L koszty zarzadu
czescig wspdling; 0,47

fundusz
remontow

1,7 koszty utrzymania

czesci wspdlnych; 0,7

® koszty zarzadu czeécig wspdlng = koszty utrzymania czgsci wspéinych fundusz remontowy

W wielu lokalach gminnych w budynkach wspélnot érednia stawka czynszu jest nizsza lub

niewiele wyzsza od kwot wnoszonych do tych wsp6inot. Dotyczy to lokali najtariszych
o minimalnym stopniu wyposazenia, a takze socjalnych. Z liczby 825 lokali gminnych
w budynkach wspélnot 24 z nich to lokale socjalne o lacznej powierzchni 606 m?, ze stawka
czynszowa 0,79 zt za 1m? powierzchni. Na wniosek najemcow dokonywane s3 zmiany
kwalifikacji lokali socjalnych w budynkach wspélnot na lokale mieszkalne. Dotyczy to
przypadkéw, gdy dochéd przypadajacy na czlonka gospodarstwa domowego przekracza
kwote uprawniajaca do najmu socjalnego. Dziatania te maja wplyw na zmniejszenie réznicy
pomiedzy przychodami, a kwotami wnoszonymi przez ZUK na konta wspoélnot.
Oprécz w/w zaliczek kwot ZUK comiesiecznie zobowigzany jest réwniez wnosi¢ na konta
wsp6lnot mieszkaniowych naleznosci z tytulu $wiadczen za lokale gminne tj. oplaty za
energie cieplna, zimna wode, kanalizacj¢ i wywoéz nieczystosci stalych na dostawe, ktérych
wspélnota ma zawarte umowy.

Ogolem miesigeznie przekazywane na rzecz wspélnot mieszkaniowych zaliczki i oplaty
wynosza ponad 200 627 zl (rocznie 2 407 530 z1).

II. CZYNSZE1 ICH REALIZACJA
1. Czynsze w lokalach mieszkalnych w $wietle obowigzuj acych przepiséow .

W uchwalonym w listopadzie 2013r. wieloletnim programie gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy na lata 2014-2018 Rada Miejska okreslita zasady polityki
czynszowej stanowiace, ze :
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1. stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustala Burmistrz Prudnika
2. stawka czynszu podlega zréznicowaniu, z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych
lub obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego
3. stawka czynszu za najem 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w latach 2014-
2018 nie moze przekroczy¢ 3% wartosci odtworzeniowej budynku tj. iloczynu jego
powierzchni uzytkowej i wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m? powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego oglaszanego przez Wojewode. Obecnie w III kwartale
2019r. wskaznik ten wynosi 3.065,36 71, zatem 3% wartoéci odtworzeniowej to 7,66 z/m?2.
Ustalona Zarzadzeniem Burmistrza Prudnika w sprawie okreslenia stawek czynszu najmu
Iokali mieszkalnych w mieszkaniowym zasobie Gminy Prudnik, stawka bazowa czynszu
najmu lokali mieszkalnych, socjalnych oraz érednia stawka czynszu w ostatnich latach
ksztaltowaly sie nastepujaco :

2016-2019 rok

5,32

0,72
2012-2015 rok £
4,84

2009-2011 rok [

Czynsz socjalny = $redni czynsz najmu M Stawka bazowa czynszu

W wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem na lata 2014~
2018 ustalono, ze wzrost stawki bazowej czynszu najmu lokali mieszkalnych i socjalnych
nastapi o 10%. Zarzadzeniem Burmistrza Prudnika z dnia 12 paZdziernika 2015r. stawka
czynszu ulegla podwyzszeniu 0 10% i wynosi do nadal 5,32 zt.

2. Czynsze w lokalach uzytkowych .

Czynsz najmu za lokale uzytkowe reguluje Zarzadzenie Nr 258/2015 Burmistrza
Prudnika z dnia 14 grudnia 2015r. w sprawie ustalenia minimalnych stawek czynszu najmu
lub dzierzawy za lokale uzytkowe stanowiace wlasnos¢ Gminy Prudnik. Zarzadzenie

str. 16



uwzglednia podziat na prowadzone w Prudniku branze handlowe, ustugowe i biurowe w
réznych strefach polozenia.
W minionych latach procentowy wzrost stawek czynszu przedstawial sie nastgpujaco :

35
30
30
25
20
15
15
10 10
10 —
g :
od 1.02.2008r. od 1.02.2010r. od 1.02.2012r. od 1.02.2016r.
® Lokale handlowe, ustugowe i biurowe m Lokale stowarzyszen i organizacji spotecznych

Srednie stawki netto czynszu za najem lokali uzytkowych wynosza:
- za lokal gastronomiczne - 15,24 zl/ m?

- za lokale ustugowe - 543 zl/ m?

- za lokale biurowe - 11,16 zt/ m?

- za lokale biurowe organizacji spotecznych - 3,29 zl/m?

2. Czynsze, a koszty utrzymania zasob6w lokalowych .

Czynniki réznicujace stawke bazowa czynszu najmu wynikajg m.in. réwniez ze stanu
technicznego gminnego zasobu lokalowego, w ktérym ponad 70 % budynkéw liczy sobie
ponad 100 lat. Sredni czynsz w zasobach Gminy Prudnik to okolo polowa stawki bazowej. Na
dzien 31.12.2018 r. éredni czynsz wynibst ok. 2,97 z¢/m?.

W 2018 roku $redni koszt utrzymania 1m? powierzchni substancji gminnej wyni6st okoto

4,69 z1. Na wskaznik ten majg wplyw m.in. wydatki na:

» wydatki na biezaca eksploatacje nieruchomosci

e wydatki na utrzymanie nalezytego stanu technicznego nieruchomosci, remonty
i konserwacje

o wydatki na utrzymanie czeéci wspélnych budynkow

Czynsze za lokale mieszkalne i uzytkowe nie pokrywaja potrzeb w zakresie ponoszonych
kosztoéw eksploatacji i remontéw catego gminnego zasobu lokalowego.

Réznica pomiedzy srednim faktycznym kosztem utrzymania jednego metra kwadratowego
a érednim czynszem wynosi 1,72 z . Jest to réznica ktora ZUK musi ponie$¢ dla utrzymania
w miare mozliwosci naleZytego bezpiecznego stanu budynkéw i lokali mieszkalnych.
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Sredni miesieczny przypis czynszu lokali mieszkalnych i uzytkowych w ostatnich latach
przedstawial si¢ nastepujaco :
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3. ,Odpracowanie” zaleglosci czynszowych.

W ramach pomocy osobom zalegajacym z zaplata naleznosci czynszowych zostala

wprowadzona mozliwo$¢ ,odpracowania dlugu”, ktérego zasady okreslono Zarzadzeniem

Burmistrza Prudnika w sprawie splaty zadtuzenia za korzystanie z lokali wchodzacych w

sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Prudnik w formie swiadczenia rzeczowego.

7 dtuznikiem, ktéry wyrazi wole odpracowania zadluzenia czynszowego zawierane jest

porozumienie, w ktérym okresla sig, ze zaplata czynszu zamiast w pieniadzu nastapi w formie

$wiadczenia rzeczowego, czyli pracy. Osoby odpracowujace czynsz wykonujg:

e drobne prace remontowe

o prace porzadkowe (utrzymanie czystosci miasta oraz klatek schodowych)

o inne czynnoéci uzgodnione z wynajmujacym np. obstuga szaletu, roznoszenie
zawiadomien, odczytywanie wodomierzy itp.

Cytowanym wyzej zarzadzeniem okreslono stawki za 1 godzine pracy, wediug ktérych

swiadczenie rzeczowe przeliczane jest na wynagrodzenie.

W poszczegdlnych latach odpracowanie zaleglosci czynszowych ksztaltowato si¢ nastepujaco:
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Wartoéé éwiadczonej pracy w zi
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Wartosé §wiadczonej pracy w calosci zostala zaksiegowana na konta czynszowe pracujacych
diuznikéw.

[IL. POLITYKA MIESZKANIOWA GMINY

1. Wynajmowanie lokali w swietle obowiazujacych przepisow .

Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzadowej jest zadaniem wiasnym
gminy. Zadania te gmina wykonuje wykorzystujac mieszkaniowy zaséb gminy. Tworzenie
list przydziatow lokali mieszkalnych, w tym réwniez socjalnych i zamiennych, a takze list
zamian nastepuje w oparciu o Pprzepisy Uchwaly o zasadach wynajmowania lokali
wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Prudnik.

W 2018r. na listach przydzialéw i zamian oczekiwaly acznie 173 osoby/rodzin.

Realizacja list za 2018 rok
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W ramach ruchu ludnosci w 2018r. uzyskano 61 wolnych lokali mieszkalnych, do najmu
ktorych skierowano osoby oczekujace na listach przydzialéw i zamian oraz osoby, kt6rym sad
w wyroku o eksmisji przyznat prawo do lokalu socjalnego. Wolne lokale do zakwaterowania
uzyskano w wyniku:

e po zgonach najemcéw - 33 lokale

* po wyprowadzeniu si¢ najemcy ( w tym do domu opieki) - 10 lokali

* po eksmisji dtuznikéw ZUK - 8 lokali

¢ w wyniku dokonanych zamian na inne wczeéniej uzyskane lokale - 19 lokali

Znaczng liczbe posréd wolnych lokali stanowia lokale uzyskiwane po osobach starszych,
przewaznie po ich zgonach lub umieszczeniu w domach pomocy spolecznej. Sa to lokale
w zlym stanie technicznym i wymagaja znacznych nakladéw remontowych obcigzajacych
wynajmujacego polegajacych na wymianie podstawowych elementéw technicznych lokali.

Remont wlasny lokali mieszkalnych

ZUK przyjmujac wsparcie prorodzinnej polityki mieszkaniowej gminy Prudnik
systematycznie wspiera mlode rodziny w zakresie mozliwosci pozyskania mieszkan. Od 2012
roku, 62 lokale mieszkalne przyznano w ramach wynajmu do remontu wilasnego przez
przysztych najemcéw. Ponad 60 % z tej wielkosci przypadio miodym rodzinom z dzie¢mi.
Dzieki tej decyzji uzyskaly mieszkania, a ZUK pozyskal lokatoréw, ktérzy w diuzszej
perspektywie stanowig znaczacy element rozwoju i realizacj¢ priorytetu zapewnienia
mieszkan miodym ludziom.

Realizacja przydzialéw w zakresie lokali socjalnych.

Na przestrzeni 2018 roku wynajeto lokale socjalne z nastepujacych tytulow:

s 9 lokali osobom z prawem do lokalu socjalnego (eksmisje z powo6dztwa 0s6b
prywatnych i prawnych) - w tym: z listy 2, pozostale wg biezacych potrzeb

¢ 9 lokali osobom oczekujacym na liscie osiagajacym niskie dochody - z listy gtownej

e 6 lokali dtuznikom ZUK z wyrokiem o eksmisji z prawem do lokalu socjalnego
przekwaterowanym dobrowolnie do wskazanego lokalu socjalnego - wg biezacych
potrzeb

e 10 lokali wynajeto na rzecz dotychczasowych najemcéw lokali socjalnych na inny lokal
socjalny (np. mniejszy lub wigkszy lub o innej lokalizacji).

Wymienione wyzej lokale socjalne wynajmowano m.in. w budynku socjalnym w ELace
Prudnickiej, a takze wolnych lokalach socjalnych uzyskanych w drodze przekwaterowania
dotychczasowych najemcéw do innych lokali socjalnych. Sytuacje takie dotyczyly najemcow
nie stosujacych sie do przepiséw regulaminu porzadku domowego: zakidcajacych spokdj,
niszczacych mienie w lokalu i czesciach wspélnych.

IV. Windykacja naleznosci czynszowych

Trudna sytuacja materialna wielu gospodarstw domowych prowadza do sytuacji, ze najemcy
nie wywiazuja si¢ z warunk6w najmu w zakresie placenia czynszu i $wiadczen za zajmowane
lokale mieszkalne.

str. 20



Z roku na rok $ciggalno$¢ naleznosci czynszowych jest coraz trudniejsza. Praca komorki
windykacji sprowadza si¢ do egzekwowania:

- zaleglosci w lokalach mieszkalnych,

- zalegloéci w lokalach uzytkowych,

- zaleglosci za zwolnione lokale mieszkalne,

- zalegloéci za zwolnione lokale uzytkowe.

Dzialalnos¢ windykacyjna w Zakladzie Ustug Komunalnych to podejmowanie czynnosci
formalnych i prawnych w celu odzyskania od dluznika wszelkich naleznoéci pienieznych lub
eksmisji dluznika. Postepowanie windykacyjne prowadzi sie w taki sposéb, aby nie
doprowadzi¢ do przedawnienia naleznosci, oraz zapobiec nowemu zadluzenia. Pracownicy
ds. windykacji czynszowych kontrolujg terminowo$¢ realizacji naleznosci poprzez analize
kont najemcéw, wedlug stanu na koniec miesigca. Naleznoéci staja si¢ wymagalne w dniu
nastepnym po uplywie terminu platnosci.

Zaklad Ustug Komunalnych prowadzi dzialania windykacyjno-informacyjne w oparciu =~ o
generowang korespondencje kierowana do uzytkownikoéw lokali. Windykacja rozpoczyna sie,
jesli jest to mozliwe, od osobistego lub telefonicznego kontaktu z dluznikiem obejmujgce
ustalenie przyczyn zadluZenia, zapoznanie si¢ z sytuacja majatkowa dluznika oraz
ewentualne zobowiazanie do jego splaty.

Postgpowanie windykacyjne dzieli si¢ na etapy:

- postepowanie wstepne (przesagdowe) obejmujace dzialania prewencyjne majgce na celu
zapobiegania narastania dlugu i opéZnieri w biezacych platnosciach;

- postepowanie sagdowe obejmujace skierowanie do sagdu sprawy o zaplate, a po uzyskaniu
sagdowego nakazu zaplaty lub wyroku skierowanie naleznosci do egzekucji komorniczej.

Na kazdym etapie postgpowania mozliwe jest zawarcie ugody z diluznikiem na splate
zaleglosci. Po bezskutecznym wezwaniu dluznika do zaplaty, pracownik windykacji
kompletuje dokumentacje i przekazuje Radcy Prawnemu, celem zlozenia pozwu o zapiate.

Na dzien 31 grudnia 2018 r. zalegloéci lokali mieszkalnych i uzytkowych ogélem wynosza:
1.724,455 z1 , w tym :

1) lokale mieszkalne ogélem 1.556,840 zi
w tym:
a) lokale objete umowami najmu 1.389,222 z1
witym:
naleznosci zasadzone lub zloZzone pozwy w sadzie 1.138,804 zi
b) lokale zwolnione 54.376 zt
c) po zgonach najemcéw 38.695 z1
2) lokale uzytkowe ogélem 167.618 zi
w tym:
a) lokale objete umowami najmu 22911 =zt
b) lokale zwolnione 144.707 zi
w tym:
c) zasadzone 144.707 zi

Struktura dluznikéw w lokalach mieszkalnych objetych umowami i w lokalach zwolnionych
na dzieni 31 grudnia 2018 r.
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Rozktad zadtuzenia

= 98989; 6%
= 49237; 3% a zadtuzenie 1 m-czne

44033; 3%

= 32354; 2% = zadiuzenie 2 m-czne
B 23080; 2%
29146; 2%

zadtuzenie 3 m-czne

= 141197;9% = zadiuienie 4 m-czne
= zadtuzenie 5 m-czne

zadtuzenie 6 m-czne

m zadiuzenie powyzej 6 m-cy
= 1138804; 73%

m Zadtuzenie lokali zwolnionych
zasgdzone

Dluznikami ZUK sa najczeéciej rodziny bez stalego dochodu lub z dochodem ponizej
minimum socjalnego, ktére nie placg od dluzszego czasu czynszu i mozna przypuszczac, ze
ich zaleglosci bedg rosty. Jedynym Zrédiem ich dochodu jest zasitek dla bezrobotnych, zasitek
z opieki spolecznej, zasitek rodzinny lub renta socjalna. W wielu przypadkach s3 to
pojedynczy najemcy lub rodziny zajmujace lokale jedno i dwu izbowe.

Najbardziej zagrozona grupa sa dluznicy o niskich dochodach otrzymujacy dodatek
mieszkaniowy w wysokosci nizszej niz miesieczny wymiar czynszu. W takich przypadkach
aby nie utraci¢ uprawnieri do dalszych jego wplat, najemca zobowigzany jest doplacic
brakujgca réznice. Brak doplaty przez kolejne dwa miesigce powoduje wstrzymanie dodatku.
W 2018 roku z tego powodu wstrzymano 166 dodatkéw. Po przeprowadzonych rozmowach
119 najemcéw dokonalo doplat, w wyniku czego uruchomiono im ponownie wyplaty
$wiadczen.

W 2018 roku wyptacono dodatki mieszkaniowe na og6lna kwote 588.683,12 zt. Srednio
miesiecznie z pomocy skorzystato 374 najemcéw lokali mieszkalnych.

Problemem Zakladu Ustug Komunalnych sg dluznicy zalegajacy powyzej 6 miesigcy. Sa to
osoby, ktore nie placa czynszu od dluzszego czasu. Ponad 50% to rodziny wielodzietne, gdzie
naduzywany jest regularnie alkohol, sg to najczeéciej rodziny bez stalego dochodu, jedynym
ich zrédtem dochodu jest zasilek dla bezrobotnych, zasilek z Opieki Spolecznej Iub renta
socjalna. Pracownicy ds. windykacji czynszowych na biezaco wspélpracuja
z pracownikami Osrodka Pomocy Spolecznej w Prudniku.
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Zaleglos¢ w lokalach uzytkowych objetych umowami oraz lokalach zwolnionych
przedstawia si¢ nastepujgco:

Rozktad zadtuzenia

. 00
w 12702; 8% SR

5 4601; 3% :
°  ® 1761;1%  w zaduzenie 1 m-czne
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u Zadtuzenie 2 m-czne
zadtuzenie 3 m-czne

= zadtuzenie 4 m-czne

| 144707;86%
s o w zadfuzenie 516 m-czne

zadiuzenie powyzej 6 m-cy w tym
zwolnione zasgdzone

W lokalach uzytkowych biezgca windykacje czynszéw mozna uzna¢ za zadowalajaca.
Wplaty najemcéw analizowane sa na biezaco tak aby nie dopusci¢ do powstania zaleglosci
wiekszej niz 2-3 krotny okres platnoéci. Do wszystkich diuznikéw kierowane s3 upomnienia i
przypomnienia o istniejacym zadluZeniu w oplatach. Zwigzane jest to z faktem, ze w
przypadku niewielkich lokali handlowych lub ustugowych prowadzonych przez najemce,
jego dzialalnos¢ stanowi jedyne miejsce pracy i Zrédio utrzymania rodziny.

Umorzenie zaleglych oplat czynszowych nastepuje, gdy:

- nastapi zgon najemcy lokalu,

- koszty sagdowe i komornicze za $ciggniecie dlugu moga by¢ wyzsze od zaleglosci,
- pozostale do splaty zaleglosci sg nieSciggalne.

Na przestrzeni 2018 roku w stosunku do oséb zalegajacych z oplatami czynszowymi

komoérka windykacji ZUK prowadzita czynnosci zmierzajace do odzyskania lub zmniejszenia

zaleglych sum, polegajace na:

-  wysylaniu upomnienn pisemnych -1248 pism w lokalach mieszkalnych i 64 pisma
w lokalach uzytkowych,

- wypowiedzeniu umowy najmu - 39 lokali mieszkalnych,

- zasgdzeniu obowigzku zaplaty zaleglej kwoty - 52 najemc6éw lokali mieszkalnych na
kwote 30.720,94 z1,

- skierowaniu sprawy na droge postepowania sagdowego, liczba orzeczonych eksmisji
z lokali mieszkalnych - 17 najemcéw, w tym wykonano 4 eksmisje do lokali socjalnych,

str. 23



V. DZIAL TECHNICZNY (mieszkaniowy)

STAN TECHNICZNY GMINNEGO ZASOBU LOKALOWEGO

3.2. 11. Przeglady techniczne i informacje o zasobach gminnych .

Do _podstawowych obowigzkéw jako zarzadcy nalezy utrzymanie zasobéw komunalnych
w takim stanie technicznym, aby zamieszkiwanie w nich bylo bezpieczne. Ponad 75% gminnej
substancji lokalowej to budynki stare, pochodzace z poczatku ubieglego stulecia, dlatego tez
zapewnienie bezpiecznego w nich zamieszkiwania staje si¢ z roku na rok trudniejszym
zadaniem z uwagi na rosnacg dekapitalizacje substancji mieszkaniowe;.

Informacje o stanie technicznym gminnego zasobu uzyskiwane sa z wykonywanych
corocznych przegladéw budynkéw. Wyniki tych przegladéw sa podstawa do sporzadzenia
planéw remontéw na kolejne lata. W efekcie przegladéw uzyskujemy opinie techniczne
o koniecznoéci remontéw w budynkach gminy.

ZUK - zarzadca zasobéw gminnych zlecil wykonanie w 2018r. przegladéw stanu
technicznego sprawnosci budynkéw wzgledem przepiséw ustawy Prawo Budowlane
w nastepujacej ilosci:

- przeglad roczny instalacji gazowej - budynkéw mieszkalnych 61, w tym 382 lokali,

- przeglad roczny przewod6éw kominowych - budynkéw mieszkalnych 64, w tym 415 lokali,

- przeglad roczny budowlany- budynkéw mieszkalnych 63,

- przeglad 5-cio letni - budynkéw mieszkalnych 88, w tym 676 lokali

Do najczestszych usterek technicznych i zaleceri po przegladach nalezy zaliczyé¢:

- zly stan techniczny elewagji - brak tynkéw, zmurszale cegly, spekania i zarysowania $cian-
dotyczy to w szczegolnosci zapleczy ulic: Chrobrego, Miyriskiej, Szkolnej, Kosciuszki,

Traugutta, Nyskiej i budynkéw wiejskich - Moszczanka nr 16, 252, tj. w 85 budynkow
ozlym stanie technicznym,

zly stan piwnic i poddaszy (nier6wne posadzki, zmurszale tynki),

wymiany instalacji wodno -kanalizacyjnych,

niezgodna z obowigzujacymi normami instalacja elektryczna (przestarzata) na klatkach
schodowych i w lokalach mieszkalnych - w 29 % zasobéw mieszkaniowych

problemy z wentylacja w mieszkaniach pomimo biezacej i systematycznej ich budowy
z przewaga w lokalach jednoizbowych. Lacznie brakuje ~ 669 szt. Wentylacji,
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- zuzyte i nieszczelne z uwagi na dtugi okres uzytkowania przewody kominowe zaréwno
w budynku jaki ponad dachem - w24 % zasobéw mieszkaniowych,

- ugiecia stropéw miedzy kondygnacjami oraz zuzyte podlogi w lokalach mieszkalnych
w 20% zasobow mieszkaniowych,

- zly stan techniczny klatek schodowych, ktére wymagaja remontu kapitalnego polegajacego
na wymianie instalacji elektrycznej, stolarki okiennej, drzwiowej, biegéw schodowych
i malowaniu - w 30 % zasobéw mieszkaniowych tj. 46 klatek schodowych o zlym stanie
technicznym

- zly stan dachéw w 20 % budynkéw mieszkalnych, co wigze si¢ z potrzeba przeprowadzenia
remontu i konserwacji pokryé dachowych z wymiang rynien i rur spustowych, wymiana
skorodowanych obrébek blacharskich elementéw sztukatorskich elewadji.

Potrzeby remontowe i stopiefi pilnosci ich wykonania zwigzane s3 przede wszystkim
z zapewnieniem bezpieczefistwa najemcom. Dlatego tez na pierwszym miejscu
stawialismy na budowe nowych przewodéw wentylacyjnych, spalinowych i dymowych,
budowe i remont piecéw kaflowych lub zmiang sposobu ogrzewania oraz biezace naprawy
dachéw i kominéw. Pozostale zadania, w tym naprawa i wymiana stolarki okiennej
i drzwiowej, biezace remontyw lokalach i budynkach, realizowane byly w miare
posiadanych érodkéw finansowych.

3. Wykonane zadania remontowe w 2018 roku

Zaklad Ustlug Komunalnych w Prudniku dziatalnos¢ remontowa prowadzi na podstawie
planu remontéw, jak réwniez w oparciu o uchwaly podjete przez wspélnoty mieszkaniowe.
Realizacja zadani remontowych wykonana jak przedstawia ponizsze zestawienie:

Koszty remontéw w budynkach uzytkowych wyniosty 1200 617,21 zl
Koszty remontéw w budynkach zarzadzanych wyniosly
stawienie kosztéw ZUK rob6t remontowych w budynkach

w budynkach w zarzadzaniu 483 854,19 zl
Ogolem jest 1684 471,40 zi

Na przestrzeni 2018r. Rejon Obslugi Technicznej usunal ogélem 270 awarii, dotyczacych:
instalacji wodno-kanalizacyjnych, elektrycznych, gazowych.
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3.2.12. Prace remontowe wykonane przez stuzby techniczne ZUK w 2018 roku

3.2.12.1, REMONTY I WYMIANA INSTALAC]I GAZOWYCH

W zasobach ZBK brak jest budynkéw, w ktérych wystepowalby 1 stopiefi pilnoéci wymiany
instalacii gazowej. Jest to efekt pracy naszych stuzb technicznych.

Niezaleznie od powyzszego sa jeszcze budynki z instalacja gwintowana w pojedynczych
lokalach mieszkalnych w ilosci ~ 29 szt. oraz budynki z instalacja spawang, gdzie piony
i liczniki przechodza przez lokale mieszkalne co jest niezgodne z przepisami. Realizacja
wymiany tych instalacji wymaga wykonania projektu budowlanego.

3.2.2.2. REMONTY I WYMIANA INSTALAC]JI ELEKTRYCZNE]

Remonty w zakresie instalacji elektrycznej na przestrzeni 2018 roku wykonywane byly na
klatkach schodowych, w wolnych lokalach mieszkalnych, lokalach zamieszkalych, na
strychach i w piwnicach budynkéw mieszkalnych. Usuwano takze awarie zglaszane
telefonicznie przez najemcéw. Prowadzona byla réwniez obstuga imprez publicznych
organizowanych przez Gmine Prudnik.

Wymieniono catkowicie instalacje elektryczna na nowa w 12 lokalach mieszkalnych, pozostate
prace obejmowaly naprawy instalacji w lokalach i wsp6inych czesciach budynkow wraz z
wymiang osprzetu. Dokonywano réwniez w szerokim zakresie zmian ogrzewania na
elektryczne.

Ogoétem wykonano roboty elektryczne na kwote 249 094,37 zl. (netto).

3.2.13.3 WYMIANA I REMONTY INSTALACJI WODNO - KANALIZACY]JNE]

Instalacja wodna w naszych zasobach ma zamontowane liczniki dla budynkéw co usprawnia
rozliczenie poboru wody na biezaco , wykonywana jest réwniez ich legalizacja. Jednak
istnieje znaczna potrzeba dalszego wyposazania lokali mieszkalnych w liczniki wody co
spowoduje miarodajny i rzeczywisty sposb rozliczenia poboru wody w zaleznosci od
faktycznego zuzycia.

Na przestrzeni roku byly réwniez usuwane awarie instalacji wodno - kanalizacyjnych
(czyszczenie kanalizacji, przecieki instalacji wodnej, przecieki instalacji kanalizacyjnej itp.).
Wykonano catkowita wymiane instalacji wodno-kanalizacyjnej w 2 budynkach wraz
z wymiang pionéw wodno-kanalizacyjne, w pozostatych przypadkach wymieniane s3
instalacje w lokalach mieszkalnych lub w poszczeg6lnych pomieszczeniach

ZUK realizuje réwniez obsluge awarie instalacji wodno-kanalizacyjnych w budynkach
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administrowanych przez PTBS i innych zarzadcéw wsp6lnot w czeéciach wsp6lnych .

Ogétem wykonano roboty wodno-kanalizacyjne na kwote 117 651,46 zt (netto).

3.2.14.4. REMONTY- NAPRAWA DACHOW I KOMINOW

Na przestrzeni ubieglego roku wykonano caloéciowa wymiane pokrycia dachowego
w jednym budynku oraz w 36 budynkach przeprowadzono biezaca naprawe pokry¢
dachowych oraz obrébek blacharskich.

Og6tem wykonano roboty dekarskie na wartos¢ 140 823,83z1. netto

3.2.15.5 REMONTY- ZMIANA SYSTEMU GRZEWCZEGO LOKALI MIESZKALNYCH

ZBK wychodzac naprzeciw przepisom zwigzanym z ochrong $rodowiska i
pozytywnym zalatwieniem wnioskéw najemcéw dotyczacych zmiany sposobu ogrzewania
mieszkan, wyrazil zgode na wykonanie ogrzewan gazowych i refundacje kosztéow w zamian
za budowe piecéw kaflowych, ktére byly zakwalifikowane do budowy.

W 2018 roku zmiane systemu ogrzewania na elektryczne wykonano w 6 lokalach
mieszkalnych. Ponadto nasi lokatorzy zmienili system grzewczy z piecowego na CO gazowe
w 11 lokalach. ZUK opracowywuje wraz z ZEC i PTBS plan wymiany Zr6del ciepla na
ogrzewanie miejskie ( ZEC-u).

3.2.16.6 WYKONANIE NOWYCH PRZEWODOW WENTYLACYJNYCH
I SPALINOWYCH Z WYPROWADZENIEM PONAD DACH:

Zarzad Budynkéw Komunalnych w celu zapewnienia bezpiecznej eksploatacji
mieszkaii wykonuje zalecenia wynikajace z przegladéw budynkow. Duzym problemem dla
nas jako zarzadcy z uwagi na zarzadzanie starymi zasobami (75 % budynkéw wybudowanych
przed II wojng) jest zmiana przepiséw Prawa Budowlanego méwigca o tym, ze w
pomieszczeniach bez instalacji gazowej, ale wyposazonych w piece kaflowe wymagana jest
wentylacja .

W 2018 roku wykonano 12 nowych kominéw systemowych oraz 31 nowych przewodéw
wentylacyjnych, dokonano réwniez napraw istniejacych przewodéw kominowych.

Lacznie brakuje ~ 665 szt. wentylagji.

Ogodlem wykonano roboty zwigzane z budowa i naprawg przewod6w kominowych na
wartos¢ 86 944,90 zi (netto0.
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Z uwagi na brak przewodéw szczegélnie wentylacyjnych ZUK buduje kominy wentylacyjne
systemowe, réwniez montujemy wklady kominowe w przewodach z uwagi na nieszczelnosci
kanatéw dymnych, wentylacyjnych i spalinowych.

3.2.16.7. INNE ROBOTY OGOLNOBUDOWLANE

Wymiana stolarki okiennej

W 2018 roku ZBK wymienil stolarke okienng w iloci 73 szt., w drodze przetargowej systemem
zleconym wymieniono w lokalach mieszkalnych wg listy oczekujacych na kwote 97 314,48 z1.
Brutto. Wymienione okna w lokalach wyposazone sa3 w nawiewniki ciSnieniowe zgodnie
z obowiazujacym przepisami. Jednak potrzeby w tym zakresie sa bardzo duze na koniec roku
2018 lista 0s6b oczekujacych wynosita 710 oséb.

Roboty stolarskie

Na przestrzeni 2018 roku stolarze ZUK/ZBK wykonywali roboty stolarskie polegajace na
naprawie stolarki okiennej poprzez wymiane okitowania, dopasowania skrzydet i ich
oszklenia w lokalach u najemcéw schorowanych i starszych i na klatkach schodowych,
strychach iw piwnicach. Brygada stolarska wymienila stolarke drzwiowa do budynku i lokali
mieszkalnych w iloéci 39 szt. Przeprowadzono réwniez roboty naprawcze bram /drzwi
wejsciowych do budynku w iloci 48 szt. , stolarki drzwiowej w lokalach mieszkalnych w ilosci
20 szt.

Sitami wlasnymi wymieniono 37 sztuk okien strychowych i piwnicznych. Dokonano réwniez
napraw okien w 12 lokalach mieszkalnym oraz napraw okien piwnicznych, strychowych i na
klatkach schodowych w iloéci 26 szt.

Ponadto stolarze wykonali naprawg i wzmocnienie balustrad schodowych, uzupelnili
brakujace i bardzo czesto wylamane tralki, miejscowo wymienili stopnice. Wykonano takze
naprawe podiég w wolnych lokalach mieszkalnych wraz z wylozeniem wykladziny.

Og6tem wykonano roboty stolarskie o wartoéci 93 443,36 zL.

Roboty zdurniskie

W zakresie rob6t zduniskich wykonano budowy piecéw kaflowych, trzonéw kuchennych oraz
napraw piecOw:

- budowa piecéw pokojowych i trzonéw kuchennych wilosci - 44 szt.
- naprawy i przebudowy piecéw i trzonéw kuchennych w ilosci - 41 szt.

Ogo6tem wykonano roboty zduniskie o wartosci 167 078,98 zI.
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ZESTAWIENIE ROBOT BUDOWLANYCH WYKONANYCH PRZEZ SPOLKE ZUK W 2018r

(UMOWY NA PRACE REMONTOWE | BUDOWLANE)

L.p. NAZWA ZADANIA Kwota brutto
1 5 6
1 Remont mostku na ul. Poinej w Lace
Prudnickiej 19 561,98
2 Biezaca konserwacja klatki schodowej
Wiezy Woka w Prudniku 25 000,00
IV etap rewitalizacji infrastruktury
3 $rédmiescia Prudnika -
zagospodarowanie terenu OPS 160 000,00
4 Utworzenie Klubu SENIORA+ w
Prudniku 179 890,32
Dostawa i montaz sprzetu i wyposazenia
5 Klubu SENIOR+ w Prudniku ul.
Traugutta 10 43 000,00
Zwiekszenie efektywnosci energetycznej
6 nowej siedziby OPS w Prudniku ul.
Traugutta 10 1098 919,80
Remont korytarza i stolarki drzwiowej w
7 Zespole Szkolno-Przedszkolnym w
Moszczance 23 000,00
8 Odtworzenie oraz konserwacja
odwodnier oraz rowow gminnych 4 755,565
9 Utrzymanie oznakowania poziomego w
miescie Prudnik 25 190,40
10 | Remont remizy OSP Rudziczka - dach 43 328,45
11 Remont ogrodzenia przy ul. Sportowej w
Prudniku 40 838,05
12 | Remont przepustow w Mieszkowicach 10 894,77
Budowa pochylni przeznaczonej dla
13 0s6b niepetnosprawnych do budynku
szkoly, Remont rynien na budynku
szkoty 35 000,00
RAZEM 1709 379,32
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Niepokojaca dla nas jest ilo§¢ stwarzanych przez najemcéw zagrozer i samowoli
budowlanych polegajacych na zmianie systemu ogrzewania mieszkania. Najemcy montujg
nietypowe piece, kominki, piece centralnego ogrzewania oraz piece zasilane butla na gaz
propan-butan, przekuwajac samowolnie przewody dymowe bez zadnych stosownych
uzgodnieri, pomijajac zarzadce i okregowego mistrza kominiarskiego. Tego typu dzialania
stwarzajg zagrozenie zdrowia i zycia, a zarzadcg narazaja na dodatkowe koszty. Problemem
jest rtowniez stosowanie niewlasciwego opatu.

Majac powyzsza na uwadze nalezy rozwazy¢ zmiane stawek czynszowych . jest to
szczegblnie istotne w kontekscie nie tylko bardzo wiekowej substancji jaka
dysponuje na dziefi dzisiejszy ZUK ale rowniez majac na uwadze rosngce zwlaszcza
w ostatnich latach kosztach robocizny i materialow budowlanych . Przykladowo
ponizej przedstawiamy wzrost cen Z tylko niektérych zakresow budownictwa
mieszkaniowego ktérymi zajmuje si¢ i jest zmuszona stosowaé nasza Spétka:

3.3.HIGIENA KOMUNALNA

3.3.1. Dziat Higieny Komunalnej (Odpady)

W roku 2018 dziat higieny komunalnej na rzecz Gminy Prudnik §wiadczy! nastepujace
ustugi komunalne:

- odbieranie, transport oraz zagospodarowanie odpadéw komunalnych,

- obstuga Punktu Selektywnej Zbiérki Odpadow Komunalnych w Prudniku,

- administracja Sktadowiska Odpadow Komunalnych w Prudniku,

- obstuga linii sortowniczej,

W  zakresie odbierania i zagospodarowania odpadéw komunalnych
pochodzacych z terenu Gminy Prudnik w wyniku wygranych przetargow dot.
Nieruchomoéci niezamieszkalych oraz na podstawie zamoéwienia in-haus dot.
nieruchomoéci zamieszkatych éwiadczylismy nastepujacy zakres ustug;

o odbieranie oraz zagospodarowanie zmieszanych odpadéw komunalnych od
whascicieli nieruchomosci zamieszkatych i niezamieszkatych,

o odbieranie oraz zagospodarowanie odpadow z selektywnej  zbiorki
pochodzacych od wiascicieli nieruchomosci zamieszkatych

i niezamieszkalych,

e odbieranie i zagospodarowanie odpadow pochodzacych z selektywne; zbiérki
przeterminowanych lekow,

o odbiér i zagospodarowanie odpadow pochodzacych z selektywnej zbiorki
chemikaliéw,

odbi6r oraz zagospodarowanie odpadow wielkogabarytowych,

e odbi6r oraz zagospodarowanie sprzgtu elektrycznego (ZSEiE),
prowadzenie bjura obstugi Kklienta (wydawanie work6w, kodow kreskowych).
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Dla zapewnienia ciagloéci $wiadczonych uslug dzial higieny w roku 2018
dysponowat specjalistycznym sprzetem:
- piecioma samochodami specjalistycznymi do odbioru odpadéw komunalnych
z pojemnikéw PA-1100, L-110, MG - 120
- dwa samochody specjalistyczne do transportu odpadow wysegregowanych w tym
1 wyposazony w dZwignik HDS.

Wszystkie pojazdy specjalistyczne sluzace do transportu odpadéw
komunalnych s3 wyposazone w satelitarny system monitoringu pojazdéw (GPS)
ktéry umozliwia trwale zapisywanie, przechowywanie oraz odczytywanie danych
o potozeniu pojazdu, miejscach postoju oraz miejscach wyladunku odpadéw.

W okresie od 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku z terenu miasta i gminy
Prudnik odebrano nastepujgce rodzaje oraz iloSci odpadow:

- 20.03.01. zmieszane odpady komunalne - 5698,82 Mg,
- 15.01.06. odpady selektywnie zebrane - 428,38 Mg,
- 15.01.07. szklo zebrane selektywnie - 282,90 Mg,
- 20.01.01. odpady ulegajace biodegradacji (trawa) - 1180,48 Mg,
- 20.03.07. odpady wielkogabarytowe - 269,89 Mg,

- 20.01.99. popi6t zebrany w spos6b selektywny - 905,16 Mg,

Koszty zagospodarowania odpadéw przedstawiajq sie nastepujgco:

20.03.01 zmieszane odpady komunalne oddane do zagospodarowania do Regionalnej
Instalacji Przetwarzania Odpad6éw Komunalnych w Domaszkowicach - koszt
1532355,71 21,

20.01.01. odpady ulegajace biodegradacji (trawa) oddane do zagospodarowania do
Regionalnej Instalacji Przetwarzania Odpadéw Komunalnych w Domaszkowicach -
kompostownia - koszt 160 545,28 zi, 20.03.07. odpady wielkogabarytowe 72 570,72 zl,
20.01.99 inne niewymienione frakcje zbierane w sposéb selektywny (popiét) oddane
do zagospodarowania Sktadowisko Odpadéw Komunalnych w Prudniku - koszt
162 928,80 z1.

Na przestrzeni roku 2018 do selektywnej zbiérki odpadéw komunalnych
mieszkaficom gminy Prudnik w zabudowie wielorodzinnej oraz jednorodzinnej
wydano ogélem 338 945,00 tysiecy workéw na ogolng wartos¢ 91 810,80 z1.

W ramach zadania wlasnego Gminy Prudnik dziat higieny obstugiwat Punkt
Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych ktéry byt dostepny dla mieszkaricow
gminy Prudnik w okresie od 1 kwietnia do 30 wrzesnia we wtorki, érody i piatki
w godzinach od 8% do 16%® w czwartki od 8% do 17%oraz w soboty od 8% do 14% .
W okresie od 1 grudnia do 31 marca od wtorku do pigtku od godz. 8% do 16% oraz
w ostatnig sobote miesigca od godz. 8% do 14%. Przywozone odpady przez
mieszkaricow gminy Prudnik do PSZOK-u byly przyjmowanie nieodplatnie.

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2018 roku dzial higieny zajmowat si¢
administrowaniem skladowiska odpad6éw innych niz niebezpieczne i obojetne
w  Prudniku. Wlascicielem skladowiska jest Gmina Prudnik kt6éra na podstawie
umowy dzierzawy przekazata Zakladowi Ustug Komunalnych w Prudniku
sktadowisko odpadéw. Na skladowisku dysponowaliémy kompaktorem do
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zageszczania i ubijania deponowanych odpadéw, oraz koparka K611. Sktadowisko
w Prudniku jest objete stalym monitoringiem zgodnie z przepisami ochrony
srodowiska.

Na sktadowisko w Prudniku przyjmowane sg ograniczone rodzaje odpadéw sa to
miedzy innymi: popiél, gruz budowlany, ziemia, odpady z oczyszczania ulic i placéw,
odpady z oczyszczania studzienek kanalizacyjnych.

W roku 2018 dzial higieny komunalnej obstugiwat lini¢ sortownicza gdzie
frakcja odpadéw wysegregowanych u zrédla poddana zostala doczyszczaniu celem
podziatu odpadu na poszczegoélne frakcje. W okresie od 1 stycznia 2018 roku do 31
grudnia 2018 roku odzyskano nastepujgce surowce wtorne:

15.01.01. Papier - 103,80 Mg,
15.01.02. Plastik - 56,00 Mg,
15.01.04. Metal - 24,00 Mg,
19.12.12. pozostalosci po sortowaniu - 244,58 Mg.

W drugiej potowie 2018 roku wprowadzono stala obstuge linii sortowniczej na
PSZOK-u co pozwolilo uporaé sie¢ z narastajgcymi odpadami segregowanymi
dowozonymi na biezgco z terenu gminy Prudnik.

3.3.2. Dzial rob6t drogowych, utrzymania zieleni i czystoséci.

Dziat rob6t drogowych utrzymania zieleni i czystosci w roku 2018 §wiadczy? ustugi
w zakresie budowy, przebudowy oraz remontéw nawierzchni drég, placow,
chodnikéw, utrzymanie oznakowania pionowego i poziomego, utrzymania terenéw
zielonych, utrzymania czystosci na terenie gminy Prudnik i Spéidzielni
Mieszkaniowej w Prudniku w okresie letnim oraz zimowym.

Utrzymanie zieleni gminnej realizowane bylo na podstawie protokotlu przekazania
zadan wlasnych gminy z dnia 2 stycznia 2018 roku.

W ramach podpisanego protokotu zakres prac obejmowat:

- koszenie trawnikéw na terenie miasta i gminy,

- formowanie zywoplotéw (cigcie),

- przeglad wymiana odeskowania, malowanie oraz mycie fawek,

- wiosenne napowietrzanie trawnikow,

- wiosenne oraz jesienne grabinie lisci,

- pielegnacja skweréw,

- nasadzenia oraz pielegnacja ukwiecer,

Z tytutu $wiadczenia ustug publicznych z zakresu zieleni gminnej Spétka otrzymata

rekompensate w wysokosci 196 697,77 zi netto.

Utrzymanie czystosci i porzgdku oraz utrzymanie gminnych urzadzen uzytecznosci
publicznej realizowane bylo na podstawie protokotu przekazania zadania wlasnego
gminy z dnia 2 stycznia 2018 roku.

W ramach podpisanego protokotu zakres prac w okresie od 2 stycznia 2018 roku do
31 grudnia 2018 roku obejmowat:
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- letnie oraz zimowe utrzymanie ulic, chodnikéw parkingéw, placow, alejek,
przystankéw komunikadji,

- biezgce oproznianie koszy ulicznych,

- biezace utrzymanie malej architektury,

- konserwacja wiat przystankowych,

- obstuga imprez masowych organizowanych przez gmine,

- biezaca renowacja pomnikéw i miejsc pamigci narodowej,

- wykonanie o§wietlenia $wigtecznego na terenie miasta Prudnik
- biezace wykonanie przegladow urzadzen zabawowych,

- konserwacja oraz biezace utrzymanie urzgdzen fontannowych.

Z tytulu $wiadczenia ustug publicznych z zakresu utrzymania czystosci
i porzadku oraz utrzymania gminnych urzadzen uzytecznosci publicznej Spotka za
okres od 2 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku otrzymala rekompensate
w wysokosci 836 036,68 zt netto.

W roku 2018 Spotka s$wiadczyla uslugi na rzecz Spoéidzielni Mieszkaniowej
w Prudniku w zakresie utrzymania czystosci w budynkach i na terenach
przydomowych, koszenie trawnikow, cigcie krzewow i zywoptotow, cigcia techniczne
drzew. Z tytulu $wiadczonych uslug Spotka osiggneta przychéd w wysokosci
882 191,52 zl netto.

Na przestrzeni roku 2018 Spétka wykonywata drobne roboty drogowe takie jak
przebudowa, remonty biezace drég, placow, chodnikéw, utrzymanie oznakowania
poziomego i pionowego. Warto$¢ wykonanych robot wyniosta 222184,16 zi.

3.3.3. Zarzadzanie Cmentarzem Komunalnym

Spotka na przestrzeni roku 2018 administrowata Cmentarzem Komunalnym
w Prudniku na podstawie protokolu przekazania zadani wilasnych gminy z dnia
2 stycznia 2018 roku.
W ramach podpisanego protokolu zakres prac obejmowat:
prowadzenie prawidlowej i racjonalnej gospodarki miejscami grzebalnymi, obstuga
ludnosci zwigzana z pochowkiem, ustalenie terminéw i warunkéw pogrzebow,
pobieranie oplat za korzystanie za korzystanie z cmentarza i urzadzen cmentarnych,
prowadzenie dokumentacji cmentarnej, rejestr kart zgonéw, nadzér nad kopaniem
i budowg grobow i pomnik6w, sprzatanie alejek i zieleficow, koszenie trawy, wywoz
nieczystoéci, zimowe utrzymanie alejek, utrzymanie kaplicy przycmentarnej,
utrzymanie obiektéw zabytkowych na cmentarzu.

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2018 roku na terenie Cmentarza
Komunalnego w Prudniku przeprowadzono 302 pochéwki.
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W roku 2018 zakupiono materialy drogowe (kostka brukowa, obrzeza trawnikowe
oraz materialy kamienne w celu wykonania nowych nawierzchni alejek oraz nowej
nawierzchni  przed budynkiem administracyjnym  cmentarza  ogolem
zmodernizowano 1 353,00 m? nawierzchni.

Teren cmentarza wyposazony jest w 60 sztuk pojemnikéw PA-1100 stuzacych
do gromadzenia odpadéw ktore byly na Dbiezaco oprozniane sprzetem
specjalistycznym. Wprowadzilismy sprzet specjalistyczny stuzacy do utrzymania
czystosci  (zamiatarka mechaniczna, odkurzacz zaburtowy do zbierania
zanieczyszczen oraz lisci. Spotka z upowaznienia Burmistrza Prudnika w imieniu
Gminy pobierata oplaty za wszystkie czynnosci zwigzane z pochéwkiem wystawiajgc
faktury VAT oraz odprowadzala gotowke do kasy Urzedu. Wszystkie budynki
przycmentarne  jak  réwniez  teren  cmentarza zostal  ubezpieczony
od odpowiedzialnoéci cywilnej.

Przychod Spétki za rok 2017 z tytutu optat za korzystanie z kaplicy cmentarnej, wijazd
na cmentarz, zezwolenie na budowy pomnikéw, oplaty administracyjnej wyniost
159 067,78 zI netto.

3.4. Zakupy inwestycyjne

W roku 2018 dokonano zakupéw na kwote 96 774,94 zi. Na wspomniang kwote
glownie skladaja si¢ zakupy pojemnikéw na odpady komunalne na kwote 74 700 zi
oraz modernizacja samochodu Mercedes z HDS-em na kwote 15 000zt.

3.5. Remonty wewnetrzne zaplecza Spotki

W roku 2018 przeprowadziliémy remont wewngtrz budynku przy ulicy Piastowskiej
42 poprzez wykonanie remontu korytarzy dwéch klatek schodowych , wejscia do
budynku, naprawe drogi dojazdowej . DokonaliSmy napraw biezacych w
pomieszczeniach gospodarczych oraz magazynowych. Jednak w tym zakresie istniejg
duze potrzeby remontéw jak i przebudowy budynkéw administracyjnych
i gospodarczych zaréwno na ul Przemystowej jak i Piastowskiej.

3.6. Informacje o zalodze
3.6.1. Struktura zatrudnienia

Stan zatrudnienia Spotki w latach 2015, 2016 , 2017 1 2018 przedstawia ponizsza tabela:

ZATRUDNIENIE 2015 2016 2017 2018
Pracownicy ogblem 52 57 63 133
Umowy na czas | 43 a9 37 90
nieokreslony

Umowy na czas okreslony |9 18 26 43
Umowy zlecenie 2 2 2 8
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3.6.2. Formy $wiadczenia pracy

Podstawowa forma zatrudnienia w Spolce jest umowa o pracg. Wykorzystywane s
rowniez sporadycznie réwniez inne formy takie jak np: umowa zlecenie
w przypadkach zastepstwa. Pracownicy sa zatrudniani na podstawie umowy na czas
nieokreglony. W przypadku pracownikéw nowo zatrudnionych, poprzedza ja umowa
na czas prébny lub na czas okreslony. Liczba zatrudnionych na czas okreslony na
dzien 31 grudnia 2018 r. wynosila 43 oso6b.

W 2018 roku jako ZUK w Prudniku wsparliémy w formie darowizny rézne instytucje,
kluby sortowe, stowarzyszenia itp. bedace w potrzebie na taczng kwote 8 800,00 zi.
Nasze wsparcie obejmowato rowniez rzecowq forme przy organizowaniu roznego
rodzaju imprez organizowanych przez jednosteki kultury nauki i sportu.

3.6.3. Przecigtne miesieczne wynagrodzenie

Zasady wynagradzania w 2018 roku regulowal Zaktadowy Uklad Zbiorowy Pracy
z dnia 7 kwietnia 1995 roku ( z p6Zn. zm.) zawarty pomiedzy Zarzadem Spoiki,
a dziatajaca na terenie Spoiki organizacja zwigzkowa: Komisja Zakladowa NSZZ
,Solidarnoé¢” Zaktadu Ustug Komunalnych Spétka z o.0.

Przecietne miesieczne wynagrodzenie na dzien 31.12.2018 w ty$. Wynosito 2 928,64 z1.
Nalezy podkresli¢ ze Spotka uprawnionym pracownikom wyplaca nagrody

jubileuszowe.

3.7. Banki obstugujace Spotke

Podstawowy rachunek biezacy Spotki prowadzony jest w Banku Spotdzielczym
w Prudniku nr 67 8905 0000 2000 0009 5660 0001.

3.8. Kredyty, Leasing
3.8.1. Umowy kredytowe

Na dzien 31 grudnia 2018 roku Spétka nie posiada zadnych zobowigzatt z tytutu
kredytow.

3.8.2. Umowy leasingowe

Spotka w 2017 roku zawarla umowe leasingowg z Alior Leasing w Katowicach na
zakup samochodu specjalistycznego do transportu odpadéw komunalnych na kwote
373 810,26 z brutto. Na dziefi 31 grudnia 2018 roku pozostala do splaty kwota
260 467 zit. brutto.

str. 35



3.9. Nieruchomosci w posiadaniu Spétki

Spoétka w roku obrachunkowym 2018 byla w posiadaniu trzech baz sprzetowo -
transportowych:

1. Baza przy ulicy Piastowskiej 42
1. Baza przy ulicy Przemystowej 1 nr dziatki 1771/82, KW 28967

2. Baza przy ulicy Chrobrego 34 nr dziatki 1801/27, KW 28967

4 Podsumowanie

Pomimo bardzo duzego i specyficznego obszaru dziatania Spétki w miare
mozliwoéci finansowych, technicznych i kadrowych na biezaco reagujemy na
potrzeby mieszkaficéw i nowe wyzwania stawiane przed Spotka. W 2018 r. ZUK
w Prudniku jako spétka komunalna skonsumowat nie tylko znaczaca podwyzke cen
odpadéw komunalnych na RIPOK-u w Domaszkowicach ale takie zmiany
organizacyjne poprzez przejecie Zarzadu Budynkéw Komunalnych. Obie te
podstawowe dziatalnosci sa z natury rzeczy bardzo wymagajace, drazliwe bo dotycza
codziennego korzystania przez kazdego z mieszkaricow naszych zasobow. Jest to
realizacja wielu zadan, ktére z gruntu rzeczy sg czasochlonne i wymagajace cigglej,
bo biezacej obstugi codzienne nie zaleznie od pory roku. Dlatego tez nasze zadania
traktujemy nie jako zwykle obowigzki ale mamy na wzgledzie fakt, iz jest to rodzaj
misji, ktéra podejmujemy dla zaspokojenia potrzeb mieszkaricow naszej gminy.

Podsumowujac dzialalnos¢ Spotki w roku obrachunkowym 2018 nalezy
stwierdzi¢, ze dolozyliémy wiele starar i wysitku aby sprosta¢ oczekiwaniom naszym
klientom oraz wtasciciela Spotki.

508 iediars Paorézny
mar inz. Whadydlaw Poorozry

7aklad Ustug Komunalnych
Jednoosobowa Spétka Gminy 2 0.0.
48-200 Prudnik, ul. Przemystowa 1
tel./fax 77 436 32 65
NiP 766-000-63-42

str. 36



