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WYPIS

z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Prudnika, uchwalonego
przez Rade Miejska w Prudniku, uchwata Nr XXVI/276/2004 z dnia 23 lipca 2004r,
(Dz.Urz.Woj.Opol. Nr 62 z dnia 20 wrzesnia 2004r, poz. 1689), zmienionego uchwatg Nr
XX1l/224/2008 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 28 lutego 2008r (Dz.Urz.Woj.Opol. Nr 29 z
dnia 28 kwietnia 2008r poz. 1002), zmienionego uchwatg Nr XLIII/651/2009 Rady Miejskiej
w Prudniku z dnia 27 sierpnia 2009r (Dz.U.Woj.Opol. Nr 85 z dnia 22 pazdziernika 2009r
poz. 1266 ), zmienionego uchwata Nr LIll/849/2010 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 31
marca 2010r (Dz.U.Woj.Opol. Nr 52 z dnia 18 maja 2010r poz. 697), zmienionego uchwalg
Nr XXV/432/2012 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 5 czerwca 2012r (Dz.Urz.Woj.Opol. z
dnia 17 lipca 2012r, poz. 1017) oraz zmienionego uchwata Nr VIli/109/2015 Rady Miejskiej
w Prudniku z dnia 30 kwietnia 2015r (Dz.Urz.Woj.Opol. z dnia 22 maja 2015r, poz. 1262)

|. Wydany na wniosek: Wydziatu Inwestycji w/m.; pismo nr 1.VI.7012.4.2017/2018 z dnia
24.10.2018r.

Il. Dotyczy: nieruchomosci potozonej przy ul. Kosciuszki w Prudniku, dziatki nr 270/187;
271/188; 2048/188; 274/188; 427/185; 688/187, mapa nr 9, obreb Prudnik w zwigzku z
prowadzonym zadaniem ,Wdrozenie kompleksowej Strategii Niskoemisyjnej w Subregionie
Potudniowym”.

Ill. Teren dziatki nr 270/187; 271/188, mapa nr 9, obreb Prudnik jest ujety na planie
zagospodarowania przestrzennego symbolem :

»A129UKSU - utrzymuje sie zasadnicze funkcje terenu, obiekty i urzadzenia mogg podlegaé
przebudowie i rozbudowie. Dopuszcza sie realizacje obiektu ustugowego w czesci terenu
przylegtej do ul. T. Kosciuszki (ustugi z zakresu handlu detalicznego, gastronomii, marketingu i
dziatalnosci biurowej); wysokos¢ obiektu do 3 kondygnacji nadziemnych z utrzymaniem
przejazdowych autobusowych stanowisk odjazdowych w poziomie parteru - architektura
wspotczesna, dobdr materiatdw zewnetrznych, gabaryty i uksztaltowanie obiektu
podporzgdkowac sasiedniej zabudowie sprzed 1945 roku.”
+~UKS - tereny obiektow i urzadzen ustug i obstugi transportu samochodowego z
dopuszczeniem lokalizacji funkcji handlu, gastronomii, mieszkalnictwa zbiorowego,
obstugi turystyki, itp., dla ktérych ustala sie nastepujace warunki jego uzytkowania:
a) utrzymuije sig istniejgca zabudowe zwigzana z funkcjg terenu; dopuszcza sie jej modernizacje
i rozbudowe,
b) projektuje sie zabudowe, jej wysoko$¢ nie powinna przekracza¢ 6,0 m mierzac do okapu
dachu wiat nad dystrybutorami, pawilonu handlowego i gastronomicznego stacji,
¢) w rozwigzaniach technologicznych stacji przewidzie¢ zabezpieczenia przed przedostaniem sie
substancji ropopochodnych do gruntu, hermetyzacje gospodarki paliwowej, monitoring waéd
gruntowych poprzez zatozenie piezometréw lub innych wtasciwych urzadzen,
d) dla istniejgcych stacji paliw wymagane przeprowadzenie postepowania w sprawie ocen
oddziatywania na $rodowisko,

e) wyklucza sie sktadowanie, na wolnym powietrzu lub w mezadaszonych budowlach, substancji
i materiatdbw powodujgcych zanieczyszczenie powietrza, gleby i wod podziemnych,
f) wody deszczowe z utwardzonego parkingdw i drog komunikacji wewnetrznej odprowadzi¢ po
ich podczyszczeniu w urzgdzeniach separujacych substancje ropopochodne do kanalizagji
deszczowej,
g) dopuszczalna dodatkowa funkcja mieszkalno-motelowa w ilosci do 20 miejsc noclegowych,
h) ogrzewanie obiektéw przyjaé w oparciu o niskoemisyjne zrédta energii,



i) realizacja obiektow i urzgdzen funkgji uzupetniajgcych i z zakresu infrastruktury technicznej wg

aktualnych warunkéw technicznych,

j) docelowo teren przewidziano do uzbrojenia w sieé elektroenergetyczng kablowg N/N, sie¢

wodociagowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowe;j, telekomunikacyjng i gazowa,

k) nakazuje sie przyja¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,5 do 0,7, a powierzchnie

biologicznie czynng min. 25%.”

»U”- , Tereny obiektow i urzadzen ustugowych o wielokierunkowej mozliwosci inwestycyjnej (w

tym ustugi inne). Dopuszczalna lokalizacji na terenach wydzielonych oraz na terenach MW jako

wbudowanych w kondygnacje nizsze budynkdéw mieszkalnych lub zajmujgce cate budynki
wsrod zabudowy mieszkalne;.

Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) istniejgce budynki ustugowe utrzymuje sie z dopuszczeniem ich rewaloryzacji i przebudowy,

b) zabudowe o zachowanych cechach stylowych pochodzacg sprzed 1945 roku poddaje sie
ochronie konserwatorskiej (obiekty oznaczone na rysunku planu),

¢) obiekty potozone w granicach stref konserwatorskich obowigzujg ich ustalenia, zakres ustug
ogranicza sie tylko do ustug zwigzanych z kultura, oswiata, administracja, gastronomia,
handlem, mieszkalnictwem Zbiorowym, rzemiostem,

d) istniejace obiekty budowlane o ztym stanie technicznym oraz kolidujgce z obiektami objetymi
ochrong konserwatorskg przeznacza si¢ do likwidacji lub catkowitej przebudowy w ramach
humanizaciji i restauracji zabudowy i terenow,

e) obiekty uzytecznosci publicznej projektowaé z petnym dostepie dla oséb niepetnosprawnych
poruszajgcych sie na wozkach,

f) zachowaniu podlega istniejgca zielen wysoka i zatozenia parkowo — ogrodowe szczegdinie
obiektow sprzed 1945 roku,

g) przy ustalania parametrow urbanistyczno-architektonicznych na terenach zabudowy
mieszkaniowej z dodatkowa funkcjg ustugowa (np.MW,U) obowigzujg ustalenia jak dla
wyszczegolnionej zabudowy mieszkaniowe;”;

h) ,dla wydzielonych terenéw ustugowych poza obszarami ochrony stref konserwatorskich:

- nhieprzekraczalne linie zabudowy przyja¢ wg rysunku planu; a w przypadkach
nieokreslonych na rysunku planu, przy zabudowywaniu luk i plomb zabudowy przyjmowac w
nawigzaniu do gtéwnej zabudowy sasiedniej,

- powierzchnia zabudowana nowej dziatki budowlanej nie moze przekracza¢c 70% a
powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé mniejsza niz 10 % jej powierzchni ogélnej,

- architektura i uksztattowanie przebudowywanych i nowych budynkow, poprzez uktad bryt,
uksztaftowanie dachéw, uktad i wystrdj elewacji oraz materiaty winna dostosowaé obiekty te do
sgsiedniej zabudowy,

- wysokos¢ nowej zabudowy nie moze przekraczaé 12m npt,
i) lokalizacja ustug zwigzanych ze skupem ztomu, metali kolorowych wytgcznie na terenach
oznaczonych w planie symbolem P, UP, S,

J) nakazuje sie przyjac wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,5 do 0,8.”

IV. Teren dziatki nr 2048/188; 274/188, mapa nr 9, obreb Prudnik jest ujety na planie
zagospodarowania przestrzennego symbolem

»A130UZ,U -

»UZ - tereny obiektow i urzadzen ochrony zdrowia i opieki spotecznej; dopuszczalne
uzupetniajgce funkcje zwigzane z ustugami komercyjnymi w zakresie kultury, handlu,
gastronomii i rekreacjg oraz z mieszkalnictwem zbiorowym, dla ktérych ustala sie nastepujace
warunki zabudowy i zagospodarowania:

a) utrzymuje sie zabytkowe zespofy szpitalne z dopuszczeniem ograniczonej rozbudowy i
rewaloryzacyjnej przebudowy wg konsultacji | uzgodnien z OWKZ,

b) istniejace wspotczesne budynki obiekty dysharmoniczne (obiekty gospodarcze i
uzupetniajgce) wymagajg docelowe; przebudowy dostosowujgcej je do catosci zespotu
zabudowy na warunkach OWKZ lub wyburzenia,

¢) dopuszcza sie realizacje nowych budynkoéw, obiektow i urzgdzen uzupetniajgcych w petnym
podporzgadkowaniu urbanistyczno - architektonicznym zasadniczemu zatozeniu szpitalnemu,
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zakres przestrzenno - funkcjonalny takich dziatan wymaga konsultacji z OWKZ np.: systemy
przeciwpozarowe, systemy ochrony mienia, systemy nagtlosnienia itp.,

d) utrzymuje sig istniejgca pozostatg zabudowe dziatki, z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy
przy zachowaniu architektury obiektéw bez zasadniczych zmian,

e) rewaloryzagcji wymagajg znajdujgce sie na terenie obiekty oficyn,

f) powierzchnia dziatki niewykorzystana pod zabudoweg i inne urzadzenia, z wytgczeniem terenu
pod niezbedng komunikacje wewnetrzng, powinna byé zagospodarowana zielenig urzgdzong
typu parkowego z dopuszczeniem urzadzen rekreacyjnych i obiektow matej architektury w tym
dla niepetnosprawnych - wymagana rewaloryzacja zatozenia parkowego, utrzymania wymaga
zabytkowy drzewostan parku zamkowego,

g) kolorystyka - zaleca sie odtworzenie historycznej kolorystyki z okresu budowy obiektow
gtéwnych,

h) na terenie dopuszczalna realiza cja obiektow i sieci infrastruktury technicznej; teren
przewidziany do uzbrojenia minimum w sie¢ wodociggowsa, kanalizacyjna, energetyczng,
telekomunikacyjna, gazowa,

i) ogrzewanie zabudowy w oparciu o niskoemisyjne zrodta energii (gaz, olej opatowy, energia
elektryczna),

j) dopuszczalne poziomy hatasu przyjaé jak dla przyjmowac jak dla terendw zabudowy szpitali i
placowek stuzby zdrowia,

k) nakazuje sie przyja¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,5 do 0,8, a powierzchnie
biologicznie czynng min. 25%.”

»U” — zapis jak wyzej.

IV. Teren dziatki nr 427/185; 688/187, mapa nr 9, obreb Prudnik jest ujgty na planie
zagospodarowania przestrzennego symbolem :

,»KDd - tereny obiektow i urzadzen drog (ulic) publicznych ulic klasy dojazdowej, dia
ktorych ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

a) ruch jezdny ograniczyé do uzytku samochodow osobowych i lekkich dostawczych preferujgc
mieszkancow i uzytkownikow poszczegolnych terendéw i kwartatow zabudowy oraz pojazdy
uprzywilejowane,

b) ulice projektowa¢ z zachowaniem wlasciwych warunkow technicznych przyjmujgc m.in.
szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 10 m i szerokogé jezdni 5m; na nowych
terenach zaleca sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m oraz jezdnie o ruchu pieszo-
jezdnym szeroko$ci 5,5m: na terenie obszaru stref konserwatorskich dopuszczalne zawezenia
ulic dojazdowych do szerokosci 6,5 w liniach rozgraniczajgcych na odcinkach nie dtuzszych niz
50 m,

€) nawierzchnia ulic twarda w obszarze stref konserwatorskich z materiatu kamiennego (bruk,
ptyty), na odcinkach zawgzanych zaleca sie wprowadzenie 50-70 cm paséw bezpiecznikowych
wzdtuz Scian i murow ograniczajgcych swiatto drogi,

d) oswietlenie drogi oraz oswietlenie iluminujgce mury przylegajacych zabytkowych budynkéw
przewidzie¢ jako elementy wolno stojace, wbudowane lub osadzone na murach budynkéw i
posesji z dostosowaniem stylowym do miejskich systeméw oswietlenia z poczatku XX wieku,

e) elementy zagospodarowania i matej architektury, o$wietlenie, znaki informacyjne itp.
Dostosowac stylowo do catosci zabudowy przylegtej, odrebnie ksztattujac je na poszczegdinych
obszarach miasta (staréwka, osiedla zabudowy sprzed 1945 roku, osiedla z lat korica XX wieku
| wspdtczesne osiedla),

f) w ciggu ulic dopuszcza si¢ prowadzenie wytgcznie podziemnych sieci infrastruktury
technicznej,

g) wszelkie rozwigzania projektowo-budowlane na styku z istniejgcymi i projektowanymi drogami
na etapie opracowywania projektu budowlanego wymagaja uzyskania warunkow wigczenia
(zjazd, sieci infrastruktury) uzgodnienia z wlasciwym Zarzadem drogi,

h) dla dziatki nr 912/182 w ciggu ul. Wandy - nakazuje sie ograniczenie ruchu drogowego
wytgcznie dla ruchu pieszych lub ruchu pieszorowerowego,

i) w czesci nie przeznaczonej pod jezdnie dopuszcza si¢ realizacje zieleni z obiektami
rekreacji.”



Teren dziatek nr 270/187; 271/188; 2048/188; 274/188; 427/185; 688/187, mapa nr 9,
obreb Prudnik znajdujg sie w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B”:

»Strefa konserwatorska »B” dziatania inwestycyjno — budowlane polegaé¢ muszg na:

1) zachowaniu historycznego przebiegu ulic z mozliwoscig ograniczonej modyfikacji ich
przekroju na krotkich odcinkach,

2) restauracji z dopuszczeniem ograniczonej przebudowy konstrukcji i przebudowy
infrastruktury technicznej obiektéw zabytkowych, wytyczne okreslajgce zakres tej
przebudowy wydaje OWKZ na wniosek uprawnionego projektanta,

3) dostosowaniu nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistyczno-architektonicznej
w zakresie skali i bryty z dopuszczeniem modyfikacji wysokosci zabudowy (w stosunku do
zabudowy pierwotnej z podporzadkowaniem do maksymalnych wysokosci Zzabudowy
zachowanej),

4) usunieciu lub odpowiedniej przebudowie obiektéw dysharmonizujgcych (dot. szczegolnie
terenu A33MW, A50WMU - zabudowa narozna przy kosciele, A129UKSU),

5) ewentualnej rekonstrukgji nie istniejgcych fragmentow historycznej kompozyciji przestrzenne;j
lub zaznaczeniu ich $ladow.

6) utrzymaniu zasadniczych elementéw rozplanowania istniejacej substancji o wartosciach
kulturowych oraz charakteru i skali nowej zabudowy:

7) dopuszczeniu modernizacji | adaptacji do wspotczesnych funkciji z ograniczong do odbudowy

mozliwo$ciag wprowadzania nowych obiektow budowlanych.”

IV. Wypis i wyrys wydaje si¢ do zadania; ,Wdrozenie kompleksowe; Strategii Niskoemisyjnej w
Subregionie Potudniowym” w zwiazku z ubieganiem sie o $rodki unijne z Regionalnego
Programu Operacyjnego Wojewoddztwa Opolskiego na lata 2014-2020.
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(Dz.Urz.Woj.Opol. Nr 29 z dnia 28 kwietnia 2008r poz. 1 002), zmienionego uchwata Nr
XLIl/651/2009 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 27 sierpnia 2009r (Dz.U.Woj.Opol. Nr
85 z dnia 22 pazdziernika 2009r poz. 1266 ), zZmienionego uchwata Nr LIIl/849/2010
Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 31 marca 2010r (Dz.U.Woj.Opol. Nr 52 z dnia 18 maja
2010r poz. 697), zmienionego uchwaly Nr XXV/432/2012 Rady Miejskiej w Prudniku z
dnia 5 czerwca 2012r (Dz.Urz.Woj.0Opol. z dnia 17 lipca 2012r, poz. 101 7) oraz
Zmienionego uchwaltg Nr VIIl/109/2015 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 30 kwietnia
2015r (Dz.Urz.Woj.Opol. z dnia 22 maja 2015r, poz. 1262)

I. Wydany na wniosek: Wydziatu Inwestycji w/m.; pismo nr 1.V1.7012.4.2017/2018 z dnia
24.10.2018r.

Il. Dotyczy: nieruchomosci potozonej przy ul. Kosciuszki w Prudniku, dziatki nr 270/187;
271/188; 2048/188; 274/188; 427/185; 688/187, mapa nr 9, obreb Prudnik w Zwigzku z
prowadzonym zadaniem ,Wdrozenie kompleksowe; Strategii Niskoemisyjnej w Subregionie
Potudniowym”.

. Teren dziatki nr 270/187; 271/188, mapa nr 9, obreb Prudnik jest ujety na planie
Zagospodarowania przestrzennego symbolem :
»A129UKSU”

IV. Teren dziatki nr 20438/188; 274/188, mapa nr 9, obreb Prudnik jest ujety na planie
Zagospodarowania przestrzennego symbolem -
»A130UZ,U”

V. Teren dziatki nr 427/185; 688/187, mapa nr 9, obreb Prudnik jest ujety na planie

Zagospodarowania przestrzennego symbolem :
»KDd”
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LEGENDA

Gmina L UBRZA
KO MUNIKACJIA

DROG! | ULICE GLOWNE

DROG! | ULICE ZBIORCZE

DROGI | ULICE LOKALNE

DROG! | ULIGE. DOAZDOWE

PARKINGI | PLACE PARKINGOWE OGOLNODOSTEPNE
TERENY OBIEXTOW TECHNICZNEGO ZAPLECZA MOTORYZAC
CYGH PIESTE 7 DOPUSZCZENIE OGRANICZONEDO DOAZDU
TERENY URZADZEN TRANSPORTU KOLEJOWEGD

TERENY OBIEXTON USLUGOWYCH DWORCA KOLEJOWEGO

TERENY UPRAW | OBIEXTOW ROLNYCH OGRODNICZYCH ' ¥ 0D Y

TERENY OBIEXTOW | URZADZER OBSLUG! | PRODUKC ROLNEJ WODY SRODLADOWE PLYNACE

TERENY OBIEXTOW | URZADZEN PRODUKCJI RYBACKIES WODY SRODLADOWE STOJACE

| T zobudowa
mﬁm«hlwmmmm W, mom-:mmop. mieazkaing

WYTWORCZOSCE | SKLADOWANIE

WAINIEJSTE BUDYNKI ZABUDOWY WSPOLCZESNE)

e (na rysunku okresiono MW;W)
ZALECANY UKIAD DACHU ZASADNICZEGO

TERENY DIALALNOSC! PRODUKCYJNE!

0| TERDNY DZALNGST! USLUGORO-PRODUKCYINE!

TERENY SKLADOWANIA, MAGAZYNOWANIA | HANDLU HURTOWEGO

TERENY EXSPLOATAC) POWIERZCHNIOWE)
_AJE TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ MIESZKALNICTWA ZBIOROWEGO ¢ FRAGMENTY BUDYNKU O CECHACH DOMINLWACYCH
| T —— ZELER WYSOKA STHIEACA /  PROJEXTONANA

| | INFRASTRUKTURY W WAINEJSZE TESPOLY MIEISC PARKINGOWYCH
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA & 110

W || TERENY OBIEXTOW | URZADZEN WODOCWGOWYCH
| NO || TERENY OBIEXTON | URZADZER KANALIZACYINYCH

ELEXTROENERGETYCZNYCH
mm|m R wmwm:wm
| EG || TERENY OBIEKTOW | URZADZEN GAZOWNICTWA . . *:-|
| EC || TERDNY 0BEXTOW | URZADZEN CEPLOWNCTYA _ ) LSnTEBE -

N | TERENY OBEXIOW | URZADZER GOSPOONRX OOPADNM R . __TT__%;;%ﬁfJ




