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Burmistrz Prudnika dziatajac na podstawie §1, 2 ust. 2 i §3 ustep 1 rozporzadzenia Rady

e R

Prudnik, dnia 10.04.2019 r,

OGLOSZENIE O PRZETARGU

Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu

przeprowadzania przetargéw oraz rokowar na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2014r, poz. 1490) ogtasza, ze w dniu 13 maja 2019 roku o godzinie 10" w Urzedzie
Miejskim w Prudniku przy ul. Kosciuszki nr 3 pokdj nr 117 odbedzie si¢ przetarg ustny nieograniczony ogfoszony w celu zbycia nizej wymienionej nieruchomosci,
stanowigcej whasno$¢ Gminy Prudnik.

I. PRZETARG PO RAZ PIERWSZY

Poloienie i
oznaczenie
Rnieruchomosci

Opis nieruchomosci

Przeznaczenie nieruchomosci, sposob i terminy jej zagospodarowania.

1.Ksigga wieczysta
Kw

Nr
OP1P/00030739/4 —
nieruchomos¢ potoz
ona w Prudniku przy
ul. Traugutta27A,
oznaczona

w ewidencji gruntow

Nieruchomos$¢ potozona w Prudniku przy ul. Traugutta
27A, w strefie posredniej miasta, II linia zabudowy
wzgledem ul. Traugutta w otoczeniu terenéw zabudowy
mieszkalnej wielorodzinnej, zabudowana budynkiem
mieszkalnym jednolokalowym - zabudowa pélzwarta,
zainwestowanie zgodne 2z obowigzujacym planem
zagospodarowania przestrzennego miasta, uzbrojenie
terenu: energi¢ elektryczng, wodg, kanalizacje sanitarng
i gaz.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Prudnika teren
dzialek nr 709/166 i 1229/166, mapa nr 11-obreb Prudnik jest ujety na planie
zagospodarowania przestrzennego symbolem:

»A116MW,U -

»MW?”- _tereny zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej oraz obiektéw i urzadzen funkcji
uzupetniajgcych. Dopuszczalna lokalizacja ushug bytowych, ustug lokalnych i administracji,
szczegblnie na poziomie nizszych kondygnacji. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu:

i budynkow BUDYNEK mieszkalny sprzed 1939 r., wzniesiony | @) istniejace budynki mieszkalne o dobrym stanie technicznym utrzymuje si¢ z dopuszczeniem
na mapie nr 11 - w technologii tradycyjnej, parterowy, podpiwniczony, ich rewaloryzacji i przebudowy,
obreb Prudnik — z poddaszem nieuzytkowym, mury z cegly, stropy | b) istniejace budynki mieszkalne o ztym stanie technicznym oraz objets ,,$miercia moralng”
Jako dzialki drewniane z ubytkami, schody na strych i do piwnicy przeznacza si¢ do remontu kapitalnego lub do wyburzenia ( przy wyburzaniu wymagana
nr 709/166 (o pow. | drewniane — z ubytkami, dach konstrukcji drewniane;j, zgoda OWKZ.
0,0085 ha) kryty papg, elewacja tynk cem. wap. z ubytkami, | ¢) istniejaca zabudowe gospodarczg oraz istn. garaze o ztym stanie technicznym przeznacza sie
i 1229/166 (o pow. instalacja odwodnienia-blacha ocynkowana, z ubytkami. do docelowej likwidacji lub catkowitej przebudowy w ramach humanizacji terenow
0,0036 ha) o facznej | Budynek w czgsci mieszkalnej (wysoki parter ) miesci 2 przydomowych i podwdrek,
pow.0,0121 ha (B) | pokoje, kuchnig, tazienke, WC, p/poksj i sien. | d) projektuje sie restauracj¢ zabudowy blokéw $rodmiejskich i przylegltych objetych strefami
—wiasciciel Gmina | Podpiwniczenie o matych walorach uzytkowych konserwatorskimi z dopuszczeniem zabudowy plombowej i uzupelniajacej; wysokosé
Prudnik. (zawilgocenia, brak izolacji) oraz strych nieuzytkowy. nowej zabudowy ograniczy¢ do 3 kondygnacji tj. do 10 m mierzgc od poziomu chodnika do
Elementy wykonczeniowe : okna PCW, w pokojach gzymsu dachu - w przestrzeni dachu dopuszczalna dodatkowo 1 (czwarta) kondygnacja
i kuchni oraz drewniane w sieni, okladziny $cian, tynki uzytkowa,
cem. wap. i gladzie, posadzki drewniane, wykfadzina | €) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigé zaliczanych  do mogacych zawsze znaczaco
rulonowa z tworzyw szt. i dywanowa. Wyposazenie oddziatywa¢ na $rodowisko,
w instalacje: e.e., woda, kanalizacja, gaz (media aktualnie | f) pomieszczenia produkeyjne ushug speniajacych wymagania w/w punktu dopuszcza sie do
odcigte), ogrzewanie w pokojach — piecowe, w kuchni — lokalizacji w poziomie przyziemia (parteru) z ewentualnym uzupelnieniem w poziomie
trzon kuchenny. piwnic,
STAN techniczny budynku — zly, mury zawilgocone od | g) ustugi powodujace ponadnormatywne oddziatywania na s$rodowisko, niemozliwe do
przyziemia cegta skorodowana, strop nad piwnica modernizacji wynikajacej z ,.e)” poddaje sie likwidacji,
w_otoczeniu kuchni i fazienki zgnity, oberwany | h) poziomy zawierajgce lokale uzytecznosci publicznej projektowaé o pelnym dostepie dla




kwalifikujacy sie do kapitalnego remontu schody
drewniane na strych i do piwnicy zgnite, ubytki stopni
uniemozliwiajg chodzenie po nich — kwalifikuja sie do
wymiany .Elewacja i instalacja odwodnieniowa do
remontu. Elementy wykoficzeniowe w zréznicowanym
stanie technicznym. Ogdlny stan techniczno-funkcjonalny
budynku zly. Do nabywcy nieruchomosci nalezy
dokonanie ekspertyzy technicznej okreslajacej zakres
koniecznego remontu kapitalnego stropow

1 schodow.

Dostep z nieruchomosci do drogi publicznej — ulicy
Szkolnej zapewniony bedzie przez nieruchomosé
obejmujaca: dziatkg nr 1102/167 w pasie gruntu o pow.
0,0095 ha oraz dziatke nr 1230/166 w pasie gruntu o pow.
0,0092 ha, na ktérych to dzialkach zostanie ustanowiona
odplatna stuzebno$¢ gruntowa przejazdu

i przechodu, celem umozliwienia kazdoczesnemu
wiascicielowi dzialek nr 709/166 i 1229/166 przejazdu i
przechodu do drogi publicznej ul. Szkolne;.

Nabywca nieruchomosci we whasnym zakresie uzyskuje —
u administratoréw sieci przesylowych — warunki
podiaczenia do sieci uzbrojenia terenu.

Sprzedajacy nie odpowiada za wady ukryte zbywanej
nieruchomosci, w tym takze =za nieujawniony
w Powiatowym Zasobie Geodezyjnym i Kartograficznym
przebieg podziemnych mediow.

W dziale III ksiggi wieczystej Kw Nr OP1P/00030739/4
wpisane s3 ograniczone prawa rzeczowe zwiazane z nna
nieruchomoscia, tj. stuzebnosci gruntowe przejazdu
i przechodu. Sluzebnosci te nie dotycza dzialek
nr 709/166 i 1229/166, mapa nr 5,obreb Prudnik.
Nieruchomos¢ wolna od obcigzefi i zobowigzan.

0s0b niepetnosprawnych poruszajacych si¢ na wozkach,

i) dla nowych budynkéw nakazuje si¢ dachy strome kalenicowe o nachyleniu potaci 40-55°,
mansardowe o nachyleniu bocznym 65-85 ° lub dachy plaskie o nachyleniu 5-25 °, przy
nadbudowie istniejacych budynkéw dopuszcza sig zmiang kata nachylenia w granicach
+20% lub przyjecie warunkéw jak dla budynku nowego,

j)  kat pochylenia polaci oraz pokrycie dachu rodzajem materiatu, kolorem oraz sposobem
ktadzenia nalezy podporzadkowaé sasiedniej zabudowie gldéwnej,

k) dla nowych budynkéw mieszkalnych nalezy, w ramach posesji, zapewni¢ minimum |
miejsce parkingowe lub garazowe na | mieszkanie,

1) poszczegblne posesje stref staromiejskich, nawigzujgce do podziatu lokacyjnego, nalezy
podzieli¢ murowanymi petnymi lub arkadowo — azurowymi ogrodzeniami; ,,podziat
lokacyjny” na plaszczyznach parkingowych oraz na placach i jezdniach podkreslié
odmiennym kolorystycznie materiatlem nawierzchni,

Dla zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej typu osiedlowego zrealizowanej po 1945 roku ustala

si¢ dodatkowo:

m) Budynki i obiekty ktore osiggnely ,.$mieré moralng™ nalezy poddaé¢ przebudowie lub
wyburzeniu,

n) Wymagana kompleksowa termorenowacja budynkéw w tym petne docieplenie przegrod
zewnetrznych (sciany, dach, okna, balkony, gzymsy itp.),

0) Zaleca si¢ przebudowe balkonéw z wprowadzaniem balkono - taraséw o powierzchni min.
2,4x3m umozliwiajacych whasciwe zaspokojenie rekreacyjnych potrzeb mieszkancow,

p) nakazuje si¢ przyja¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,4 do 0,8,

r) dopuszcza sig inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci, ktérych lokalizacja

odbywac¢ si¢ bedzie na wszelkich okreslonych w przepisach odrebnych,

s) dopuszcza sig¢ w ramach rewitalizacji istniejacej zabudowy wielorodzinne;:

- czgsciowe wyburzenia fragmentéw budynkéw,

- zmiang ksztattu bryly budynku,

- przebudowe i rozbudowg istniejacych budynkéw, wprowadzenie dodatkowych elementéw

architektonicznych bryly budynku.”

»Dla zabudowy na nowych terenach obowiazuja warunki okreslone na rysunku planu oraz

szczegolne warunki zabudowy. Dla tej zabudowy wymagana architektura wspolczesna z

odzwierciedleniem lokalnych materiatéw wykonczeniowych w  elewacji. Dopuszczalne

wprowadzanie fragmentéw wystroju elewacji w nawigzaniu do zasad architektury sudeckiej.”

»U”- , Tereny obiektow i urzadzen ustugowych o wielokierunkowej mozliwosei inwestycyjnej

(w tym ustugi inne). Dopuszczalna lokalizacji na terenach wydzielonych oraz na terenach MW

Jako wbudowanych w kondygnacje nizsze budynkdw mieszkalnych lub zajmujace cate budynki

wsrod zabudowy mieszkalnej.

Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) istniejace budynki ustugowe utrzymuje si¢ z dopuszczeniem ich rewaloryzacji i
przebudowy,

b) zabudowg o zachowanych cechach stylowych pochodzacg sprzed 1945 roku poddaje sie
ochronie konserwatorskiej (obiekty oznaczone na rysunku planu),

c) obiekty polozone w granicach stref konserwatorskich obowiazuja ich ustalenia, zakres ushig




ogranicza si¢ tylko do uslug zwiazanych z kultura, oswiatg, administracja, gastronomia,

handlem, mieszkalnictwem zbiorowym, rzemiostem,

d) istniejace obiekty budowlane o zlym stanie technicznym oraz kolidujace z obiektami
objetymi ochrong konserwatorska przeznacza sie do likwidacji lub catkowitej przebudowy w
ramach humanizacji i restauracji zabudowy i terenéw,

e) obiekty uzytecznodci publicznej projektowa¢ z pelnym dostepie dla 0s6b niepetnosprawnych
poruszajacych si¢ na wozkach,

) zachowaniu podlega istniejaca zielen wysoka i zatozenia parkowo — ogrodowe szczegélnie
obiektow sprzed 1945 roku,

g) przy ustalania parametréw urbanistyczno-architektonicznych na terenach zabudowy
mieszkaniowej z dodatkowa funkcja ustugowa (np.MW.,U) obowigzuja ustalenia jak dla
wyszczegolnionej zabudowy mieszkaniowej”;

h) ,.dla wydzielonych terenéw ustugowych poza obszarami ochrony stref konserwatorskich:

- nieprzekraczalne linie zabudowy przyjaé wg rysunku planu; a w przypadkach
nieokreslonych na rysunku planu, przy zabudowywaniu luk i plomb zabudowy przyjmowaé w
nawigzaniu do gléwnej zabudowy sgsiedniej,

- powierzchnia zabudowana nowej dzialki budowlanej nie moze przekraczaé 70% a
powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10 % Jjej powierzchni ogélnej,

- architektura i uksztattowanie przebudowywanych i nowych budynkdéw, poprzez ukiad bryt,
uksztaltowanie dachow, uklad i wystréj elewacji oraz materialy winna dostosowaé obiekty te do
sgsiedniej zabudowy,

- wysokos¢ nowej zabudowy nie moze przekraczaé 12m npt,

i) lokalizacja ustug zwigzanych ze skupem zfomu, metali kolorowych wylacznie na terenach

oznaczonych w planie symbolem P, UP, S,

J) nakazuje sie przyja¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,5 do 0,8.”

Teren polozony przy ul. Traugutta 27A w Prudniku, dziatki nr 709/166; 1229/166,
mapa nr 11, obr¢b Prudnik znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B”:

Strefa konserwatorska ,, B” dzialania inwestycyjno — budowlane polegaé muszq na:

1) zachowaniu historycznego przebiegu ulic z mozliwosciq ograniczonej modyfikacji ich
przekroju na krétkich odcinkach,

2) restauracji z dopuszczeniem ograniczonej przebudowy konstrukcji i przebudowy
infrastruktury technicznej obiektéw zabytkowych, wyltyczne  okreslajgce zakres tej
przebudowy wydaje OWKZ na wniosek uprawnionego projektanta,

3) dostosowaniu nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistyczno-architektonicznej
w zakresie skali i bryly z dopuszczeniem modyfikacji wysokosci zabudowy (w stosunku do
zabudowy pierwotnej z podporzgdkowaniem do maksymalnych wysokosci zabudowy
zachowanej),

4) wusunigciu lub odpowiedniej przebudowie obicktéw dysharmonizujgeych (dot. szczegéinie
terenu A33MW, ASOWMU - zabudowa narozna przy kosciele, A129UKSU),

) ewentualnej rekonstrukcji  nie  istniejgcych Jragmentow _ historycznej  kompozycji




’7 przestrzennej lub zaznaczeniu ich sladow.

6) utrzymaniu zasadniczych elementéw rozplanowania istniejgcej substancji o wartosciach
kulturowych oraz charakteru i skali nowej zabudowy;

7) dopuszczeniu modernizacji i adaptacji do wspélczesnych funkcji z ograniczong do odbudowy

mozliwoscig wprowadzania nowych obiekiow budowlanych.”

Termin zagospodarowania nieruchomosci zgodnie z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w tym oddania obiektu do uzytku — do 3 lat od daty zawarcia
notarialnej umowy sprzedazy nieruchomosci.

Sposéb zbycia — sprzedaz

Cena wywolawcza — 42.000,00 z1

Wysokoé¢ wadium — 4.200,00 zi

Jednorazowe wynagrodzenie za ustanowienie stuzebnoéci gruntowej — 1.950,00 zI brutto

Gmina Prudnik zastrzega sobie prawo odkupu nieruchomosci w okresie 5 lat od daty sprzedazy nieruchomosci (art.593-595 Kodeksu Cywilnego) za zwrotem ceny i kosztéw sprzedazy
nieruchomosci — bez waloryzacji.

W przetargu mogg brac udziaf osoby prawne i osoby fizyczne. Osoby prawne uczestniczace w przetargu obowiazane sg przedlozy¢ aktualny wypis z wlasciwego rejestru, stosowne pelnomocnictwa
i dowody tozsamosci os6b reprezentujacych podmiot, a osoby fizyczne — dowdd tozsamosdci i stosowne pelnomocnictwa. Dopuszcza sie do udziatu w przetargu petnomocnikéw. Warunkiem
uczestnictwa w przetargu pelomocnika jest okazanie pelomocnictwa z uwierzytelnionym przez notariusza podpisem mocodawcy. W przypadku wplaty wadium przez matzonkéw,
do dokonywania czynnosci przetargowych konieczna jest obecno$é obojga matzonkéw lub Jjednego z nich z pelnomocnictwem drugiego matzonka, z uwierzytelnionym przez notariusza podpisem
mocodawcy (malzonka).

Warunkiem udzialu w przetargu jest wniesienie wadium w terminie do dnia 6 maja 2019 roku, z okresleniem oznaczenia nieruchomosci i kwoty wadium. Wadium nalezy wptlacié¢ przelewem
srodkow pienigznych na rachunek Gminy Prudnik Nr 46 8905 0000 2001 0000 0215 0108 Bank Spéldzielczy w Prudniku. Za date¢ wniesienia wadium uwaza sie date wplywu $rodkéw
pienigznych na rachunek Gminy Prudnik. Wadium zwraca si¢ niezwlocznie (jednak nie pozniej niz przed uptywem trzech dni) po zamknieciu, odwolaniu, uniewaznieniu lub zakoficzeniu
przetargu wynikiem negatywnym.

Cena osiagnigta w przetargu stanowi cen¢ nabycia nieruchomosei. Wadium wplacone przez uczestnika, ktéry wygra przetarg bedzie zaliczone na poczet ceny nabycia nieruchomosdci. Przetarg
bedzie wazny, jezeli chociaz jeden uczestnik przetargu zaoferuje, co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny wywotawczej. Postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywotawczej z
zaokragleniem w gore do pelnych dziesiatek ztotych.

Osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci zobowigzana jest wptacié¢ do dnia zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci ceng nieruchomosci osiggnieta w przetargu pomniejszona o wplacone
wadium. Za date¢ wplaty uwaza si¢ date wptywu wymaganej naleznosci na rachunek Gminy Prudnik. Jezeli osoba ustalona, jako nabywca nieruchomosci nie przystapi bez usprawiedliwienia do
zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci w miejscu i terminie podanym w zawiadomieniu, Burmistrz Prudnika moze odstapic od jej zawarcia, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

Koszty notarialne i koszty sagdowe poniesie nabywca.

Nabycie nieruchomosci przez cudzoziemedw moze nastapi¢ w przypadku uzyskania zezwolenia ministra wiadciwego do spraw wewnetrznych, jezeli wymagaja tego przepisy ustawy z dnia 24
marca 1920 roku o nabywaniu nieruchomoéci przez cudzoziemcéw (Dz. U. 22017 r. poz. 2278).

Szczegdtowych informacji udziela Wydziat Mienia Gminy Urzedu Miejskiego w Prudniku ul. Kosciuszki nr 3, pokéj nr 20, tel. 77 406 62 52.

Burmistrz Prudnika zastrzega sobie prawo odwotania przetargu w przypadku zaistnienia uzasadnionych powodow.

EL
BURMISTRZ

Grzegorz Aawislak




