DRUK NR 8

Projekt

"Nr korespondencji SOD" ......ovooovooooo

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Prudnika

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt S, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 08 marca 1990 r., 0 samorzgdzie gminnym (
Dz U. z2018r. poz. 994, 1000, 1349 i 1432), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.,
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22018 1. poz. 1945) oraz w zwigzku z uchwalg nr
LIV/815/2018 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Prudnika, Rada Miejska w Prudniku
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. Stwierdza sie, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego miasta Prudnika
nie narusza ustaler studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Prudnik,
przyjetego uchwaly nr X11/174/99 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 28 pazdziernika 1999 r., Zmienionego
uchwalami Rady Miejskiej w Prudniku Nr LII/789/2010 z dnia 26 lutego 2010 r., Nr LVII/830/2018 z dnia
14 czerwca 2018 1.

§ 2. 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Prudnika, zwana w dalszej
czgsci uchwaty planem, obejmuje obszary w granicach okreslonych uchwatg nr LIV/815/2018 Rady Miejskiej
w Prudniku zdnia 29 marca 2018r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Prudnika.

2. Plan skfada si¢ z tekstu planu, ktory stanowi tres¢ niniejszej uchwaty oraz rysunku planu sporzadzonego
na mapie zasadniczej, w skali 1:1000, ztozonego z dwéch zatacznikéw nr 1inr 2 (z ktérych kazdy zawiera
wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Prudnik).

3. Pozostatymi zalgcznikami do niniejszej uchwaly, o ktérej mowa w ust. 1, stanowigcymi jej integralne
czesci sa:

1) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Prudniku o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu w trakcie wylozenia do publicznego wgladu, zapisane w formie tekstowej;

2) zatgeznik nr 4 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Prudniku o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, zapisane w formie tekstowej.

§ 3. 1. Przedmiot planu stanowig ustalenia wyrazone w postaci:
1) ustalen tekstowych stanowigcych tresé niniejszej uchwaty, zawartych w rozdziatach;
2) ustalei graficznych, na rysunku planu, okreslajacych: _
a) graniqe‘ obszaréw ohjetych planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach ich zagospodarqwania,

c) symbole literowe identyfikujace tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczajace ich
podstawowe przeznaczenia (poprzedzone, w ustaleniach niniejszej’ uchwaly oraz na rysunku planu
numerem, o ile zostang ustalone w liczbie wigkszej niz 1):

- UM - teren zabudowy ustugowo — mieszkaniowej,
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-UUC - tereny zabudowy uslugowej oraz rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?,

- ZP —teren zieleni urzgdzonej,
- KDD — tereny drég publicznych klasy D — dojazdowa,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy,
e) obowia,zujqca linia iabudowy,
f) granicg strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej obiektéw o wartosciach zabytkowych,
g) obiekty o wartosciach zabytkowych podlegajace ochronie na mocy ustalef planu.

2. Granice terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? sa
tozsame z liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolem UUC.

3. Na rysunku planu uwzgledniono granice obszaréw ustanowionych na podstawie przepiséw odrebnych:
1) granice obszaréw i obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;

2) granicg obszaru i obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat;

3) granicg obszaru narazonego na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego;

4) granic¢ pasa terenu o szerokoéci 50 m liczonej od stopy walu przeciwpowodziowego rzeki Prudnik
(tozsamag z linig rozgraniczajacg teren oznaczony symbolem 3 UUC).

4. Ze wzgledu na brak wystgpowania problematyki, w planie nie okre$la sie:
1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspdlczesne;j;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddziwa;

3) wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych (nie wystepuja obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenn
ym);

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 4. 1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Prudniku, ktérej tresé stanowi
czg$¢ tekstowg planu iktérej integralnymi czeSciami sa odpowiednio rysunek planu oraz wymagane
rozstrzygniecia;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony w planie teren, ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem literowym (z wyréznikiem cyfrowym);

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére zajmuje 50%
lub ponad 50% powierzchni catkowitych wszystkich istniejacych i projektowanych obiektéw budowlanych
w granicach poszczegélnych dzialek budowlanych, a w przypadku terenu nie przeznaczonego w planie pod
zabudowe, ponad 50% powierzchni terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi, o ile ustalenia planu
dotyczace poszczegblnych terendw nie stanowig inaczej;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na dzialce budowlanej jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, na warunkach
okreslonych w planie;

5) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumiec:

a) komunikacj¢ wewngtrzng (w szczegélnosci place manewrowe, dojscia i dojazdy, $ciezki rowerowe, drogi
rowerowe, sciezki piesze),

b) zielen urzadzona, zielen izolacyjna,
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c) budowle terenowe, w szczegdlnosci podjazdy, schody, oczka wodne,
d) sieci infrastruktury technicznej;

6) istniejacej dzialce lub zabudowie — nalezy przez to rozumieé istniejgcg, na dzien uchwalenia planu,
dzialke lub zabudowe, atakze zabudowe (budynki i budowle), dla ktérych wydano ostateczne decyzje
pozwolenia na budowe przed wejéciem, niniejszego planu, w zycie;

7) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé:
a) wysoko$é budynkdw,

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych, nie wymienionych w lit. a, mierzong od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej polozonej czesci tego obiektu;

8) terenie zabudowy uslugowo — mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ teren na ktérym oba
przeznaczenia mogg wystgpowaé samodzielnie lub 1acznie w dowolnych proporcjach;

9) zabudowie uslug nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé ustugi, ktére nie nalezg do przedsiewzieé
moggcych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, atakze zwylaczeniem, ustug produkcyjnych, wtym
zakladow stolarskich, stacji paliw oraz funkcji ushugowych wymagajacych otwartego sktadowania
materialéw, baz transportowych, baz sprzetu budowlanego;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne na rysunku
planu, ktérego nie moga przekraczaé nadziemne czesci budynku, z wylgczeniem elementéw budynku,
okreslonych w planie;

11) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ oznaczong na rysunku planu, na ktorej
winna by¢ usytuowana zewnetrzna pozioma krawedz zewnetrznej $ciany kurtynowej budynku,
z wylaczeniem elementéw budynku okreslonych w planie;

12) dachu spadzistym - nalezy przez to rozumieé dach: dwuspadowy, czterospadowy, wielospadowy:

13) sieci infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumieé przewody wodociggowe, przewody
kanalizacyjne (sanitarne, ogélnosptawne, deszczowe), przewody elektroenergetyczne, przewody gazowe,
przewody cieplownicze, przewody teletechniczne, ponadto inne przewody, w szczegdlnosei telewizji
kablowej, sygnalizacyjne, alarmowe — wraz z urzadzeniami budowlanymi i obiektami budowlanymi
zwigzanymi z nimi technologicznie i niezbednymi do ich funkcjonowania.

2. Pozostale, nie wymienione w ust. 1, definicje i okreslenia nalezy rozumieé zgodnie zich brzmieniem
ustalonym w przepisach prawa lub w przypadku braku ich ustawowych definicji, zgodnie zich potocznym
brzmieniem.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywno§¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy,
minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposéb ich realizacji, gabaryty obiektéw

§ 5. 1. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi moga by¢ zagospodarowane wylacznie na cele zgodne
z przeznaczeniem podstawowym lub }acznie na cele zgodne z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym,
zgodnie z ustaleniami okreslonymi w przepisach niniejszej uchwaly, z zastrzezeniem, iz zagospodarowanie na
cele zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnym moze zaistnieé samodzielnie.

2. Kazdorazowo, wramach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, moze zaistnieé, wtym
wyprzedzajgco, przynalezne zagospodarowanie terenu.

§ 6. 1. Wydziela si¢. na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny i oznacza symbolami 1 UUC,
2 UUC.

2. Dla teren6w, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustugowa,

Id: 9E03DA43-3CE4-41C7-A355-7TE42C2FA7953. Projekt Strona 3



b) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sport i rekreacja,
b) zabudowa towarzyszaca — budynki gospodarcze, garaze,
¢) miejsca do parkowania;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wiecej niz 1,
b) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 15%,
¢) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wiecej niz 70%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 18,

¢) sposéb realizacji miejsc do parkowania — naziemne, podziemne miejsca do parkowania, naziemna
kondygnacja z miejscami do parkowania, podziemna kondygnacja z miejscami do parkowania, garaze
wielostanowiskowe,

f) wysoko$¢ budynkéw — nie wiecej niz 12,00 m, z zastrzezeniem lit. g,

g) wysokos¢ budynkow gospodarczych, budynkéw zwigzanych technologicznie z infrastrukturg techniczng
—nie wigcej niz 6,00 m,

h) geometria dachu — dach plaski o kacie nachylenia potaci dachu do 12°, dach spadzisty o kacie nachylenia
potaci do 35°.

§ 7. 1. Wydziela sig, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi teren i oznacza symbolem 3 UUC.
2. Dla terenu, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa uslugowa,
b) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty produkcyjne, skiady i magazyny
b) sport i rekreacja,
c) zabudowa towarzyszgca: garaze, budynki gospodarcze,
d) miejsca do parkowania;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem §14:
a) intensywnos¢ zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wiecej niz 2,7,
b) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 5%,
c) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wiecej niz 90%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 18,

€) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne, miejsca do parkowania, naziemna kondygnacja
zmiejscami do parkowania, podziemna kondygnacja zmiejscami do parkowania, garaze
wielostanowiskowe,

1) wysoko$¢ budynkéw — nie wigcej niz 15,00 m,

g) geometria dachu ~ dach plaski o kacie nachylenia potaci dachu do 12°, dach spadzisty o kacie nachylenia
polaci dachu do 45°, dach pilasty, zzastrzezeniem geometrii dachu dla budynku realizowanego
w miejsce , wykanczalni mokrej” wylgcznie jako dachu ptaskiego lub pilastego.
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§ 8. 1. Wydziela sie, na rysunku planu, liniami rozgraniczajgcymi teren i oznacza symbolem UM.
2. Dla terenu, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe ~ zabudowa ustugowo — mieszkaniowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa towarzyszaca: garaze, budynki gospodarcze,
b) miejsca do parkowania;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wiecej niz 1,5,
b) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 10%,
¢) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigcej niz 60%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymiw § 18,

e) sposéb realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze, wtym
wielostanowiskowe,

f) wysokos¢ budynkow — nie wiecej niz 12,00 m, z zastrzezeniem lit. g,

g) wysokos¢ budynkow garazy, gospodarczych, budynkoéw zwigzanych technologicznie z infrastrukturg
techniczng — nie wigcej niz 6,00 m;

h) geometria dachu — dach plaski o kacie nachylenia potaci dachu do 12°, dach spadzisty o symetrycznym
ukladzie potaci wzgledem kalenicy dachu, o kacie nachylenia polaci dachu do 45°,

i) dopuszcza si¢ stosowanie okien polciowych, lukarn, przykrytych dachem o liniach okapéw réwnolegtych
do linii okapu dachu nad budynkiem.

§ 9. 1. Wydziela sig, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi teren i oznacza symbolem ZP.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa ustugowa gastronomii,
b) miejsca do parkowania;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,1,
b) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni terenu — nie mniej niz 60%,
¢) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu — nie wiecej niz 10%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 18,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania,
f) wysokos¢ zabudowy nie wiecej niz 6,00 m i nie wigcej niz jedna kondygnacja nadziemna,

g) geometria dachu — dach ptaski o kacie nachylenia do 12°, spadzisty, o symetrycznym uktadzie polaci
wzgledem kalenicy dachu, o kacie nachylenia potaci dachu do 35°.

§ 10. 1. Wydziela sig, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny ioznacza symbolami 1 KDD,
2 KDD.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust 1, ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy D — dojazdowa (polozone w obszarach objetych
planem);

2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci infrastruktury technicznej nie zwigzane z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obshugg ruchu oraz z potrzebami zarzadzania droga;

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drég, zgodnie z §17.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, kolorystyka obiektéw budowlanych

§ 11. 1. Dla obszaréw objetych planem ustala sie:
1) w zakresie sposobu usytuowania obiektéw budowlanych, wyznacza sig:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowej zabudowy (od linii rozgraniczajgcych tereny drog),
oznaczone na rysunku planu, z zastrzezeniem lit. b i lit.c:

- na terenie oznaczonym symbolem 3 UUC w odleglosci 6,00 m liczonej od zachodniej granicy obszaru
objetego planem (tozsamej z linig rozgraniczajaca ww. teren) oraz w odleglosci 4,00 m liczonej od
potudniowej granicy obszaru objetego planem (tozsamej z linia rozgraniczajacg ww. teren),

- na terenie oznaczonym symbolem ZP w odleglosci w przedziale od 35,00 m do 44,00 m liczonej od
zachodniej granicy obszaru objetego planem (tozsamej zlinig rozgraniczajaca ww. teren) oraz
w odleglosci 4,00 m liczonej od potudniowe;j granicy obszaru objetego planem (tozsamej z linig
rozgraniczajaca ww. teren),

- na terenie oznaczonym symbolem UM w odleglosci 4,00 m liczonej od poludniowej granicy obszaru
objetego planem (tozsamej z linig rozgraniczajaca ww. teren),

-na terenie oznaczonym symbolem 1 UUC, w odleglosci 6,00 m liczonej od péocnej i wschodniej
granicy obszaru objetego planem (tozsamej z linia rozgraniczajacg ww. teren), z zastrzeZeniem, iz
odleglo$¢ 6,00 m w péinocno — wschodnim fragmencie ww. terenu liczona jest od linii
rozgraniczajgcej tenze teren,

- na terenie oznaczonym symbolem 2 UUC, w odleglosci 6,00 m liczonej od pétnocnej i wschodniej
granicy obszaru objetego planem (tozsamej z linia rozgraniczajgcg ww. teren),

b) obowigzujaeg linie zabudowy na terenie oznaczonym symbolem 3 UUC, dla elewacji zachodnicj
budynku bylej wykanczalni mokrej ($ciany kurtynowej), stanowigcg jednoczesnie nieprzekraczalng linig
zabudowy dla nowej kubatury,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktérych mowa w lit. a, nie obejmuja:

- elementoéw zagospodarowania znajdujacych sie pod powierzchnia terenu lub ktérych czesci wystaja
ponad poziom terenu nie wiecej niz 0,5 m,

- wykuszy, zadaszen wejs¢, wykraczajacych na odleglosé nie wieksza niz 1,5 m,

- gzymsow, okapéw, ryzalitéw scian, elementéw odwodnienia dachu, wykraczajgcych na odleglosé
nie wigksza niz 0,5 m,

- schodéw zewngtrznych wykraczajacych na odleglosé nie wigksza niz 1,8 m,
- podjazdéw dla niepetnosprawnych,

- tarasow,

- termoizolacji;

2) pomigdzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a liniami rozgraniczajgcymi poszczegélnych drég,
dopuszcza sig realizacje przynaleznego zagospodarowania terenu, miejsc do parkowania.

2. Dopuszcza sig¢ sytuowanie budynkéw zwréconych $ciang peing w odleglosci 1,50 m od granicy
lub w granicy tej dziatki budowlane;.

3. Dla teren6w objetych planem w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych ustala sie:
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1) stosowanie bieli oraz barw o niskich stopniach nasycenia — w szczegblnoscei bezy, zélci, z wylaczeniem
stosowania barwy niebieskiej, fioletowej, zielonej;

2) stosowanie dla elewacji klinkierowych ilicowych ~ barwy czerwonej lub brazowej lub brazowo —
czerwonej;

3) stosowanie dla pokry¢é dachowych barw o wysokich stopniach nasycenia — czerwonej, brazowej, grafitowe;j,
z dopuszczeniem szarej, z zastrzezeniem, iz ustalone barwy nie dotycza dachéw plaskich oraz petnigeych
funkcje uzytkowa (w szezegolnoscei ogrodu, parkingu).

4.Dla terenéw objetych planem ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy nie wigcej niz 15,00 m,
z wWylaczeniem inwestycji cely publicznego z zakresu tacznosci publicznej oraz z zastrzezeniem ustaler; planu
w zakresie  wysokosci budynkéw dla poszczegolnych  rodzajéw  terendw, wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu
§ 12. Dla obszaréw objetych planem ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko, Z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, wtym lgcznosci publicznej, drog
publicznych, z zastrzezeniem ust. 2;

2) zakaz zbierania odpadéw lub ich przetwarzania;
3) w zakresie ochrony wod podziemnych przed zanieczyszczeniem:

a) nakazuje sie utwardzanie placéw i podjazdow, miejsc do parkowania oraz instalowanie urzadzen
oczyszczajgcych wody opadowe i roztopowe przed odprowadzeniem ich do odbiornika, z zastrzezeniem
lit. b,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych na terenie dzialki budowlanej;

4) w zakresie ochrony przed hatasem — ustala sie rodzaje terenéw w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo
Ochrony Srodowiska, dla ktérych maja zastosowanie przepisy ustawy Prawo ochrony $rodowiska
W zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych wskaznikami hatasu:

a) teren z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy ustugowo — mieszkaniowej oznaczony symbolem
UM - jak na cele mieszkaniowo — ustugowe,

b) teren z podstawowym przeznaczeniem dla zieleni urzadzonej oznaczony symbolem ZP ~ jak na cele
rekreacyjno — wypoczynkowe.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 13. 1. Ustala si¢ obiekty o wartosciach zabytkowych wchodzace w skiad ukladu przestrzennego (bylego
zakladu przemyshu bawelnianego w obszarze objetym planem), podlegajgce ochronie w zakresie ustalonym
W planie i oznacza na rysunku planu zgodnie z ponizszym wykazem:

rI—J.p. | Obiekt, petniona funkcja w ramach Adres obiektu Data (okres)
bylego zaktadu przemystu bawemianego owstania
1: Fé)ciiany kurtynowe: zachodnia i péinocna Prudnik, ul. Nyska ok.1865r.

budynku ,,wykanczalni mokrej”

2. _| Budynek ,,wykanczalni suchej” Prudnik, ul. Nyska ok. 1879r.
3. ] Budynek ,,magazynu tkanin surowych” Prudnik, ul. Nyska ok.1860r.
| 4. | Budynek »Magazynu technicznego nr 17 Prudnik, ul. Nyska I1 potowa XIX w.

5 ok.1855r.

(o))

.| Budynek ,.administracyjny” Prudnik, ul. Nyska

.| Budynek »,28arazy. /Qrodukcxjnz” Prudnik, ul. Nyska ok.1855r,

2.Dla Scian kurtynowych zachodniej i péinocnej budynku ,,wykanczalni mokrej”, oktérych mowa
wust. 1 poz. 1 ustala sie:

1) nakaz zachowania elewacji zachodniej i péinocnej (jako $cian kurtynowych stanowiacych odrebng budowle
lub element nowej kubatury), w tym w elewacji zachodniej ryzalitéw srodkowego i dwaich bocznych wraz
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z fragmentem elewacji poludniowej (na odcinku obejmujacym dwa pilastry wtym narozny iceglang
przypor¢ w narozu potudniowym), z zastrzezeniem pkt 2;

2) nakaz zachowania w elewacji zachodniej $cian bocznych érodkowego ryzalitu w uktadzie $cian nosnych
pomieszczen (mozliwe wykorzystanie kubatury dla funkcji ushugowe;j);

3) nakaz zachowania wygladu elewacji zachodniej i elewacji poinocnej, rytmu i ksztattu otworéw okiennych
oraz drzwiowych, z dopuszczeniem:

a) w elewacji zachodniej przebudowy wneki okiennej w ryzalicie érodkowym na drzwiowsg, symetrycznie
do istniejgcego otworu drzwiowego (w ryzalicie $rodkowym), przy zachowaniu pétkolistego ksztattu
wneki,

b) w elewacji pétnocnej przebudowy wnek okiennych na drzwiowe;

4) nakaz zachowania elementéw detalu architektonicznego, wtym ceglanego detalu na tynkowanych
powierzchniach $cian elewacji, w szczegdlnosci zwienczenia $cian ceglang attyka w formie krenelaza,
ceglanych opasek arkadowych i gzymséw schodkowych wzdtuz zwieficzenia $cian, rytmu pilastréw $cian;

5) dopuszcza si¢ umieszczanie o$wietlenia na elewacii, podkreslajgcego walory architektoniczne budynku.

3. Elewacja zachodnia nowej kubatury winna stanowi¢ jednorodne tlo dla zachowanej elewacji zachodniej
budynku wykanczalni mokrej ($ciany kurtynowej).

4. Dla budynku ,.wykarczalni suchej”, o ktérym mowa w ust. 1, poz. 2 ustala sie:
1) nakaz zachowania gabarytu budynku, w tym wysokosci, ksztattu dachu pilastego;

2) nakaz zachowania wygladu elewacji budynku, rytmu iksztattu otworéw okiennych oraz drzwiowych,
z dopuszczeniem przebudowy wnek okiennych na drzwiowe, przy zachowaniu potkolistego ksztaltu wneki:

3) nakaz zachowania elementéw detalu architektonicznego, wtym ceglanego detalu na tynkowanych
powierzchniach $cian elewacji, w szczegélnosci zwieficzenia $cian ceglang attyka w formie krenelaza,
ceglanych opasek arkadowych i gzymséw schodkowych wzdluz zwieiczenia cian, rytmu pilastrow $cian;

4) dopuszcza sie¢ umieszczanie o$wietlenia na elewacji, podkreslajgcego walory architektoniczne budynku;

5) dopuszcza si¢ zadaszenia wejsé¢ do budynku, komponujace sie z fasadg budynku i nie przestaniajgce detalu
architektonicznego (w szczeg6lnosci przy zastosowaniu plyt poliweglanowych, akrylowych, szkla).

5. Dla budynku , magazynu tkanin surowych”, o ktérym mowa w ust. 1 poz. 3 ustala sie:
1) nakaz zachowania gabarytu budynku, w tym wysokosci, ksztaltu dachu pilastego i dwuspadowego;

2) nakaz zachowania wygladu elewacji budynku, rytmu iksztattu otworéw okiennych, z dopuszczeniem
przebudowy wnek okiennych na drzwiowe, przy zachowaniu pétkolistego ksztattu wneki;

3) nakaz zachowania elementéw detalu architektonicznego, wtym ceglanego detalu na tynkowanych
powierzchniach $cian elewacji, w szczegélnosci zwiericzenia $cian ceglang attykg w formie krenelaza,
ceglanych opasek arkadowych i gzymséw schodkowych wzdtuz zwiericzenia $cian, rytmu pilastréw $cian;

4) dopuszcza sig umieszczanie o$wietlenia na elewacji, podkreslajacego walory architektoniczne budynku.
6. Dla budynku ,.magazynu technicznego nr 17, o ktérym mowa w ust. 1, poz. 4 ustala sig:
1) nakaz zachowania gabarytu budynku, w tym wysokosci, ksztattu dachu dwuspadowego;

2) nakaz zachowania wygladu elewacji budynku, rytmu iksztaltu otworéw okiennych w profilowanych
tynkowych opaskach, zdopuszczeniem przebudowy wngk okiennych na drzwiowe W parterze, przy
zachowaniu potkolistego ksztattu wneki, z zastrzezeniem pkt 6;

3) nakaz zachowania elementéw detalu architektonicznego, wtym rytmu ceglanych pilastrow, poziomego
gzymsu migdzy kondygnacjami, ceglanego schodkowego gzymsu w linii okapu;

4) dopuszcza sig umieszczanie o$wietlenia na elewacji, podkreslajacego walory architektoniczne budynku;

5) dopuszcza si¢ zadaszenia wejs¢ do budynku, komponujace si¢ z fasadg budynku i nie przestaniajgce detalu
architektonicznego (w szczegdlnosci przy zastosowaniu plyt poliweglanowych, akrylowych, szkia);
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0) dopuszcza sie rozbudowe Oelementy zwigzane z udostepnieniem drugiej kondygnacji dla os6b
niepetnosprawnych z wylaczeniem elewacji potudniowe;.

7. Dla budynku »~administracyjnego”, o ktérym mowa w ust. 1 poz. 5 ustala sie:
1) nakaz zachowania gabarytu budynku, w tym wysokosci, ksztattu dachu dwuspadowego;

2) nakaz zachowania wygladu elewacji budynku, rytmu i ksztattu otworéw okiennych, w tym prostokatnych
otworéw okiennych poddasza w elewacji wschodniej, z dopuszezeniem przebudowy wnek okiennych na
drzwiowe w parterze, przy zachowaniu ksztatty wneki, z zastrzezeniem pkt 6;

3) nakaz zachowania elementéw detaly architektonicznego: profilowanego gzymsu okapowego, poziomego
gzymsu migdzy kondygnacjami;

4) dopuszcza sie umieszczanie oswietlenia na elewacji, podkreslajgcego walory architektoniczne budynku;

5) dopuszcza sie zadaszenia wejsé do budynku, komponujace sie z fasadg budynku i nje przestaniajgce detaly
architektonicznego (w szczeg6lnoscei przy zastosowaniu plyt poliweglanowych, akrylowych, szkla):

6) dopuszcza  sie rozbudowe oelementy zwiazane Z udostepnieniem drugiej kondygnacji dla oséb
niepetnosprawnych od strony elewacji wschodniej.

8. Dla budynku »garazy/produkcyjnego”, o ktérym mowa w ust, | poz. 6 ustala sie:
1) nakaz zachowania gabarytu budynku, w tym wysokosci, ksztattu dachy dwuspadowego;

2) nakaz zachowania potkolistego ksztattu otworéw okiennych w elewacji péinocnej ~ Jjej czesci zachodniej
i wschodniej;

3) dopuszcza sie umieszezanie oswietlenia na elewacii, podkreslajgcego walory architektoniczne budynku;

4) dopuszcza si¢ zadaszenia wejs¢ do budynku, komponujace si¢ z fasada budynku i nie przestaniajgce detalu
architektonicznego (w szczegolnosci przy zastosowaniu plyt poliweglanowych, akrylowych, szkta):

5) dopuszcza sie wymiang kubatury.

9. Ustala sie strefe ,B” ochrony konserwatorskiej obejmujaca obiekty o wartosciach zabytkowych
wchodzace w skiad uklady przestrzennego (bylego zakladu przemystu baweianego w obszarze objetym
planem).

10. Dla strefy ,.B”, o ktérej mowa w ust, 9, ustala sie utrzymanie uklady budynkéw 0 wartosciach
zabytkowych z zastrzezeniem ust. 2,

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow

§ 14. 1. Obszary objete planem przynalezg w calosci do Jednolitych Czesci Wod Podziemnych nr 127 —
ochrone wéd podziemnych uwzgledniajg ustalenia, o ktérych mowa w § 12 pkt 3.

2. W obszarze objetym planem (w granicach okreslonych na rysunku planu — zalgczniku nr 1) zostaly
uwzglednione:

1) granice obszaréw i obszary Szczegolnego zagrozenia powodzig;

2) granica obszaru i obszar , na ktérym prawdopodobienstwo Wystapienia powodzi jest niskie i Wynosi raz na

3) granica  obszaru narazonego na zalanie Wprzypadku  zniszczenia lub uszkodzenia waty
przeciwpowodziowego;

4) granica pasa terenu 0 szerokosci 50 m liczona od stopy watu przeciwpowodziowego rzeki Prudnik
(tozsama z linig rozgraniczajacy teren 0znaczony symbolem 3 UUC).
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Rozdzia} 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§15.1. W przypadku przystapienia do scalania i podziatu nieruchomosci, ustala si¢, Z zastrzeZeniem ust. 2-

2000 m?, szeroko$é frontu dziatki nje mniejsza niz 40,00 m oraz kat potozenia granic dziatki w stosunku do
pasa drogowego 90° z tolerancjg do 10°;

2) powierzchnie dziatki dla obiektow produkcyjnych, sktadéw 1 magazynéw nie mniejszg niz 1500 m?,
szerokos¢ frontu dzialki nje mniejszg niz 30,00 m oraz kat polozenia granic dziatki W stosunku do pasa
drogowego 90° z tolerancjg do 10°;

3) powierzchnie dzialki dla zabudowy ustugowej oraz pozostalej zabudowy nie mniejszg niz 1000 m?,
szeroko$¢ frontu dzialki nie mniejszg niz 20,00 m oraz kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego 90° 7 tolerancjg do 10°,

2. Dla dzialki z przeznaczeniem dla infrastruktury technicznej, ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki
nie mniejsza niz 2m?, szerokosé frontu dzialki nie mniejsza niz 2,00 m oraz kat potozenia granic dziatki
W stosunku do pasa drogowego w przedziale 45° + 135°,

zabudowy

§ 16. 1. Gospodarka odpadami winna by¢ prowadzona w Sposéb  zgodny z przepisami o odpadach,

0 ochronie srodowiska oraz utrzymaniu czystosci i porzadku obowigzujacymi w gminie.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Ustala sie obstuge komunikacyjng terengw 0znaczonych symbolami UM, 1 UUC, 2 vug, 3 uuC,
ZP, w obszarach objetych planem, poprzez komunikacje wewngtrzng odpowiednio, powigzang z zewnetrznym
ukladem drog publicznych.

2. Ustala sie szerokosé w liniach rozgraniczajacych, drég publicznych klasy D — dojazdowa:
1) oznaczonej symbolem 1 KDD — od 0,01 m do 4,50 m;

2) oznaczonej symbolem 2 KDD - od 0,01 m do 4,50 m, zgodnie zrysunkiem planu (z zastrzezeniem iz
ustalone szerokosci odnosza sie do fragmentéw drog w obszarach planu).

§ 18. 1. Ustala sie wymagania w zakresie miejsc do parkowania, z zastrzezenjem ust. 3,4 5;

Jednostka odniesienia.

Liczba miejsc do parkowania

Lp. | Rodzaj ustugi/obiekty
I i na jednostke odniesienia.

produkcyine, ba , sktad

Ustugi administracyjne, biura,
urzed

2 Przychodnie, prywatne praktyki | 100 m? pow. uzytkowej
lekarskie

Obiekty wystawowe,

10 zatrudnionych nie mniej niz 2

nie mniej niz 2

100 uzytkownikéw nie mniej niz 20

ednoczesnie —
—__ETT p PO

100 uzytkownikéw nie mniej niz 20

jednoczesnie

nie mniej niz 2
__ Tue mnie

Wimn
Kina, teatry, kluby, osrodki
kultu

/ Obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy do 2000 m2
Obiekty handlowe o powierzchni

100 m? pow. sprzedazowej nie mniej niz 3

.

nie mniej niz 4
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ustugi gastronomii, 100 miejsc konsumpcyijnych
W szczegblnodci restauracje,
kawiarnie, pub

10 16zek nie mniej niz 2,5
nie mniej niz jedno miejsce do

parkowania dla autokaru
W ramach ustugi

Sport i rekreacja,
Urzadzenia terenowe sportu 1000 m? powierzchni lub nie mniej niz 10
i rekreacji — w szczegolnosci 150 uzytkownikéw
place sportowe, korty tenisowe, jednoczesnie

ponadto obiekty sportowe krvte
[0 smindnionyeh T e
nie mniej niz |

2. Dla funkcji mieszkaniowej, w tym wbudowanej w budynek, ustala sig co najmnie;j 1 miejsce parkingowe
na 1 mieszkanie (na otwartym terenie lub w garazu).

3. Dopuszcza sie bilansowanie potrzeb parkingowych w obszarze objetym planem w skali przekraczajacej
dziatke budowlana, jednak przy zachowaniu maksymalnie 2 minutowego dojécia do miejsca do parkowania.

4. Dopuszcza sie naprzemienne wykorzystanie tych samych miejsc parkingowych, w sytuacji grupowania
ustug, dla ktérych potrzeby parkingowe sg roztozone w czasie (w tym w ukladzie dnia, tygodnia).

5. W sytuacji realizacji ushugi nie podlegajacej warunkom zasad, o ktérych mowa W ust.1, koniecznym
Jest zapewnienie minimum 1 miejsca do parkowania (w granicach dziatki budowlanej).

6. Na terenach oznaczonych symbolami 1 UUC, 2 UUC, 3 UUC, UM obowigzuje zapewnienie stanowisk
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 —15;
2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40;
3) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 — 100;
4) 4% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli ogélna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.
§ 19. 1. Dla obszaréw objetych planem, ustala sig obstuge w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode /uwzgledniajace potrzebe ochrony przeciwpozarowej/, W oparciu o uktad sieci
infrastruktury technicznej (przewodow wodociggowych wraz z urzagdzeniami i obiektamji budowlanymi);

2) odprowadzanie i oczyszczanie Sciekdw na zasadach:

a) odprowadzanie $ciekdw komunalnych, przemystowych w oparciu o uklad siec infrastruktury technicznej
(przewodoéw kanalizacyjnych wraz z urzgdzeniami i obiektami budowlanymi), z dopuszczeniem
lokalnych oczyszczalni $ciekow,

b) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych poprzez ukfad sieci infrastruktury techniczne;j
(przewodow kanalizacyjnych wraz z urzadzeniami i obiektamji budowlanymi) do odbiormikéw — ciekow
powierzchniowych, z zastrzezeniem § 12 pkt 3 lit. b;

3) zaopatrzenie w energie elektryczng — W oparciu o uklad sieci infrastruktury technicznej (przewodéw
elektroenergetycznych wraz z urzgdzeniami i obiektami budowlanymi);

4) zaopatrzenie w gaz — w oparciu o ukiad sieci infrastruktury technicznej (przewody gazowe z urzadzeniami
1 obiektami budowlanymi);

5) zaopatrzenie w energie cieplng na zasadach:
a) zaopatrzenie ze Zrédel centralnych,

b) w oparciu o stosowanie indywidualnych instalacji;
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6) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodet energii o tgcznej mocy
nie przekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem pkt 7;

7) dopuszcza si¢ wylacznie urzadzenia o pionowej osi obrotu, wytwarzajace energie z odnawialnych Zrodet
energii, wykorzystujgcych energie wiatru, o mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu
ustawy o odnawialnych Zrédtach energii:

a) o catkowitej wysokosei nie wigkszej niz 3,00 m, w sytuacji instalowania na obiekcie budowlanym,

b) o catkowitej wysokosci nie wigkszej niz 15,00 m, w sytuacji wykonania jako obiekt budowlany trwale
Zwigzany z gruntem;

8) telekomunikacji — w oparciu ouklad sieci infrastruktury technicznej (przewody telekomunikacyjne
z urzadzeniami i objektami budowlanymi), zgodnie zzasadami okreslonymi w przepisach Prawa
telekomunikacyjnego i ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

9) dopuszcza si¢ prowadzenie innych sieci niz wymienione wpkil+ 5, 8, w szczegélnosci telewizji
kablowej, instalacji alarmowych.

2. W obszarach objetych planem, dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, a takze zmiany przebiegu
istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, przy zachowaniu ciaglosci systeméw zaopatrzenia w poszeczegdlne
media.

Rozdziat 10.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

§ 20. Dla obszaréw objetych planem ustala si¢ stawke procentows, stuzaca do naliczania opiaty z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Prudnika.

§ 22. Uchwala wchodzi wzycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.
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UCHWALAMI RADY MIEJSKIEJ W PRUDNIKU:
- NR LII/789/2010 Z DNIA 26 LUTEGO 2010,
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Prudniku

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Prudniku o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu,

w trakcie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Prudnika.

Dzialajac, zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018r. poz. 1945),

Rada Miejska w Prudniku, postanawia co nast¢puje:

zagospodarowania przestrzennego
miasta Prudnik.

Po analizie projektu zmiany mpzp
miasta Prudnik, niniejszym skladam
nast¢pujace uwagi do
przedmiotowego projektu planu:
1.W projekcie uchwaty w §

7 ust. 2 dla terenu 3UUC okreslono:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustugowa,

b) obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty produkcyjne, sklady

I magazyny,

b) sport i rekreacja,

¢) zabudowa towarzyszaca: garaze.
budynki gospodarcze,

d) miejsca do parkowania.

Zgodnie z § 5 ust. | projektu
uchwaly: Tereny wydzielone
liniami rozgraniczajacymi moga
by¢ zagospodarowane wylacznie na
cele zgodne z przeznaczeniem
podstawowym lub tgcznie na cele
zgodne z przeznaczeniem
podstawowym 1 dopuszczalnym,
zgodnie z ustaleniami okreslonymi
w przepisach niniejszej uchwaty,

Z Zastrzezeniem, iz
zagospodarowanie na cele zgodne

z przeznaczeniem dopuszezalnym
moze zaistnie¢ samodzielnie.

A zatem - pomimo zawilosci
przytoczone] regulacji. cdezytujge
Jja wprost — na terenie 3UUC moze
zaistnie¢ zaréwno samodzielnie
zabudowa ustugowa, w tym cbiekty
handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?, jak i samodzielnie
mogg zaistnie¢ obiekty
produkcyjne, sklady i magazyny.
Funkeja dopuszczonej zabudowy
ustugowej [U, US, UC] i zabudowy
techniczno-produkeyjnej [P] to

tekstu planu
dla uwagi nr 2
zawarte
zostaly w
§ 5,7,19,
projektu
planu.

L.p Data Tresé uwagi. Oznaczenie | Ustalenia Rozstrzygniecie Uwagi
. wplyw nieruchom | projektu Rady Miejskeij w Prudniku
u 0- planu dia W sprawie
uwagi §ci ktérej, nieruchomo$ | rozpatrzenia uwagi
dotyczy ci ktorej Uwaga Uwaga
uwaga dotyczy uwzglednion nie
uwaga. a uwzglednion
a
I 2 3 4 5 [ 7 8
1 23.11. | Dotyczy uwag do projektu zmiany Ustalenia Pozycja nr 1 uwagi.
2018r. | miejscowego planu projektu Na terenie oznaczonym

symbolem 3UUC moze
zosta¢ zrealizowana:
wylgcznie zabudowa
ustugowa, w tym obiekty
handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?
(w ramach przeznaczenia
podstawowego) lub lgcznie
zabudowa w ramach
przeznaczenia
podstawowego

i dopuszczalnego. Plan
ustala zastrzezenie. iz
zagospodarowanie na cele
zgodnie z przeznaczeniem
dopuszczalnym moze
zaistnie¢ samodzielnie, co
nie 0ZNacza e moze
przejaé role przeznaczenia
podstawowego.
Whprowadzone, w projekcie
planu, definicje
DpIzeznaczenia
podstawowego

1 dopuszczalnego
Jednoznacznie przesadzaja
iz teren oznaczony
svmbolem 3UUC jest
terenem z podstawowym
przeznaczeniem dla
zabudowy ustugowej
(ktéra winna zajmowaé
50% lub ponad 50% pow.
catkowitych wszystkich
istnigjacych

1 projektowanych obiekiéw
budowlanych w granicach
dzialki budowlanej), bez
wzgledu na sposéb
realizaciji ustalen projektu
planu w zakresie
przeznaczenia terenu.
Ponadto zaréwno dla
zabudowy uslugowe;j
realizowanej w ramach
podstawowego
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dwie odr¢bne i niepowiazane ze
sobg funkeje terenu, o innym
oddzialywaniu i jako sprzeczne ze
soba, powinny by¢ oddzielone
liniami rozgraniczajacymi.
Zaproponowane rozwiazanie nalezy
uznat za istotnie naruszajace zasady
sporzagdzania planu miejscowego,
gdyz zgodnie z orzecznictwem
sadéw administracyjnych [np.wyrok
NSA w Warszawie z dnia
23.02.2012r., IT OSK 2551/11]
dopuszezalne jest okreslenie

w planie miejscowvm
przeznaczenia terenow, ktore
umozliwia realizacjg na tym samym
terenie zadan o réznych funkcjach
(réznym przeznaczeniu), pod
warunkiem, ze wzajemnie si¢ one
nie wykluczaja i nie sq ze soba
sprzeczne. Ostatecznie przy
regulacji § 5 ust. 1 projektu
uchwaly nie wiadomo, czy teren
3UUC jest terenem uslugowym, czy
tez terenem produkcyjnym, pomimo
wskazania przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego

w projekcie uchwaty.

W bezposrednim sasiedztwie
planowanych obiektow handlowych
aktualnie znajduje si¢ zaklad
produkcyjny wykonujacy duze
elementy stalowe dla odbiorcow

w catym kraju ze skladowiskiem
wielkogabarytowych konstrukeji
metalowych oraz stanowisko
piaskowania wysokocisnieniowego,
ktore powoduje zapylenie piaskiem
najblizszego obszaru. Zatem
sprzecznos¢ dopuszczenia roznych
funkcji spowoduje skutki
negatywne dla juz istniejacego
zakladu produkeyjnego.

LW projekcie uchwaty §

19 ust. 2 uregulowano:

w obszarach objetych planem,
dopuszcza sie budowe, przebudowe,
a takze zmiany przebiegu
istniejgeych sieci infrastruktury
technicznej, przy zachowaniu
cigglodei systemow zaopatrzenia

w poszczegolne media.

Zgodnie z definicjg podang

w projekcie uchwaly:

sieci infrastruktury technicznej —
nalezy przez to rozumie¢ przewody
wodociggowe, przewody
kanalizacyjne

(sanitarne, ogélnosptawne, deszczo
we), przewody elektroenergetyczne,
przewody gazowe, przewody
cieplownicze, przewody
teletechniczne, ponadto inne
przewody, w szczegdlnosei
telewizji kablowej, sygnalizacyjne,
alarmowe — wraz z urzgdzeniami
budowlanymi i obiektami
budowlanymi zwiazanymi z nimi
technologicznie i niezbednymi

do ich funkcjonowania.

W projekeie planu, pomimo
dopuszczenia sieci infrastruktury .
nie okreslono parametréw tych
sieci, (np. napiecie, ci$nienic,
srednice przewodow), nie okreglono
przebiegéw istniejacych

i projektowanych sieci, a takze
zwigzanych z tym ograniczen

przeznaczenia terenu jaki

i zabudowy realizowanej
w ramach dopuszczalnego
przeznaczenia terenu
obowigzuja te same
ustalenia w zakresie
parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy

1 zagospodarowania terenu,
€O stanowl

o przewidywalnosci kazdej
potencjalnej zabudowy na
przedmiotowym terenie
w zakresie ww.
wskaznikow.

Skladajgcy uwage

nie podat zadnej
argumentacji, ani ze sfery
ustalen faktycznych, ani ze
sfery wyrokéw sadowych,
ktore wskazywalyby na to
iz zabudowa uslugowa

i obiekty produkcyijne,
sklady i magazyny sa to
funkcje sprzeczne i nie
moga by¢ ze sobg
powiazane.

Przywolany, przez Strone
skladajaca uwage, wyrok
wskazuje ze plan moze
ustala¢ dla tego samego
terenuy przeznaczenie
mieszane. Przedmiotowy
plan nie ustala przeznaczen
mieszanych — obiekty
produkeyijne, sklady

1 magazyny sg ustalone

W ramach przeznaczenia
dopuszezalnego
(stanowiacego
uzupelnienie przeznaczenia
podstawowego na
warunkach okreslonych
w planie).

Uciazliwosci mierzone
dopuszczalnymi,
okreslonymi przepisami
prawa, normami emisji do
srodowiska, zaktadu
znajdujacego sie

w bezposrednim
sasiedztwie terenu
oznaczonego, w projekcie
plany, symbolem 3UUC
(na co wskazuje Strona
skladajaca uwage), winny
zosta¢ ograniczone do
terenu, do ktorego
przedsigbiorca,
prowadzacy instalacje ma
tvtul prawny. Ta sama
sytuacja dotyczy¢ bedzie
potencjalnych
przedsigbiorcow
realizujacych funkcje

w ramach terenu
oznaczonego symbolem
JUUC. Ww. zasada
wynika wprost z przepisow
prawa — ustawy Prawo
ochrony srodowiska

1 wskazuje na nig
orzecznictwo sgdowe.

W intencji organu sporny
2apis odnosi sig

do ucigiliwosci o cechach
mierzalnych, czyli takich
dla ktérych odpowiednie
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w uzytkowaniu i zabudowie terenu -
§ 16 projektu uchwaly, a takze
projekt rysunku planu nie odnosza
sie do tej kwestii.

Wymagalnos¢ tych elementow
potwierdza orzecznictwo sagdow
administracyjnych np.

zgodnie z orzeczeniem NSA

w Warszawie z dnia 03.01.2017r,, 11
OSK 1151/16: ,,poza
dopuszczeniem mozliwosci
realizacji na objetych planem
terenach systemow infrastruktury
fechnicznej (sieci uzbrajenia teren)
w istocie brak jest okreflenia
warunkéw, w oparciu o ktdre
planowane do realizacji nowe sieci
mitalyby by¢ modernizowane,
pr=ebudowywane i rozbudowywane,
w tym ograniczen w usythowaniu
terenu w strefach polozonych
wzdfuz planowanych do realizacji

i modernizacyi sieci, jak réwniez
okreslenia na zalgcznikach
graficznych do uehwal pr-ebiegéw
istniejgcych i planowanych do
realizacyi, przebudowy i rozbudowy
linii elektroenergetycznych.
telekomunikacyjnych i odcinkéw
sieci gazowej oraz paséw i stref
technologicznych od tych linii,
owigzanyeh = ograniczeniem

w uzytkowaniu terencw objetych
planem, w tym powigzanego = tym
zakazu zabudowy. Zatem u-naé
naleZy, ze postanowienia planu

nie spetniajg wymogow ustawowych
okreslonychw art. 15 ust.2
pkt9il0upzp. (..).

Tekst projektu planu niiejscowego
powinien opisywaé uklad istniejgcej
sieci infrastruktury techmicznej, jej
paramelry i warunki powig-ania jej
= ukladem —ewngtr=nym, a takze
inne wskazniki dla tej sieci. Samo
wskazanie, Ze dopuszcza sig
budowe. przebudowe

i modernizacje sieci uzbrojenia
terenu i odwolanie sig w zakresie
szezegblowyeh warunkow realizacji
takiego rod=aju inwestycji do
preepisow odregbnych stanowi
pontinigcie zasadniczej

i obligatoryjnej czesci zapisow
planu. Stanowi takze

o dorozumianym pr-ekazami
kompetencji w zakresie okreslenia
zasad zagospodarowania terenu.
oznaczenia wymogow realizacji
takich inwestycji inwestorowi, kiéry
bed=ie cwigzany jedynie wymogami
przepisow odrgbnych. Ginina
pozbywa sig wptywu na realizacfe
takich inwestycji. czekajge az
inwestor w ramach projekiu
budowlanego wskaze ci i gdzie
zanierza budowac. Jak ju:
podniesiono miejscowy plan
zagospodarowania preestizennego
musi zawieraé sformulowania jasne,
wyczerpujgee, uniemozliviajgce
stosowanie niedopuszczalnego,
sprzecziego = prawem, luzu
interpretacyjnego. Powinien on
zawieraé normy konkretne

i indywidualne (-amknigte). tak aby
w sposéb czytelny okreslié sposéb
wykonywania prawa wiasnosci

przepisy prawa
materialnego okreslajg
nie tylko sposéb pomiaru,
ale rownieZ dopuszczalne
nornty emisji

do Srodowiska. Okreslone
prepisami prawa
materialnego normy
Jakosci srodowiska (np.
normy halasn, normy
Stezenia substancji

i energii wprowad=anych
do powietr=a i ziemi) winny
w tvm proypadku stanowié
punkt odniesienia

do oceny, czy d=ialalnosc
gospodarcza spowodije
powstanie ucig=liwosci
wykraczajgcych poza
granice nieruchomosci
objetej 1g d-ialalnoscig.
Trudno bowiem wywod:ic.
Ze w analizowanym §

12 ust. 1 pkt 1 pkt 6 uchw
afy chod-i 0 kazde
ucigzliwosci, nawet
zamykajgcee sig

w granicach
obowigzujgcych norm,
poniewaz prowadziloby to
do konieczno$ci oparcin
sig o kryterium
sprowadzajgce sig

do subiektywnego
odczucia danego podmiotu
co do wystepowania
ucigtliwosci, a nie na
kryterium obiektywnym,
mozliwym do ustalenia

i zastosowania w kaidym
konkretnym przypadku.
Takie rozumienie
ucigzliwosci
spowodowanych
prowad=eniem d=ialalnosci
gospodarczej
uniemoilivialoby
realizacje na obszarze
objetym planem kaidego
przedsiewzigcia, ktdre
powoduje jakiekolwiek
ucigzliwesci, co stoi

w spreecznosci

= proyjeciem zalozenia
racjonalnego prawodawcy.
ktdrego celem winno byé
hrorzenie prawa
mozliwego do
zrealizowania. Tylko
prawnie okresione normy
poszccegolnych
odd=iahywa# stanowié
mogy miarodajne Zrédio
wiedzy o wphwie
planowanego
preedsigwzigcia na
Srodowisko oraz
ewentualnych
ograniczeniach

w korzystaniu

= nieruchomosci
sqsiednich. Za takim
rozumieniem pojecia
"ucigiliwosci” preemawia
dodatkowo fakt, ze sporny
Ppriepis nawigzuje swojg
trescigq do uregulowar
art, 144 ust. 2 ustawy
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nieruchomosci polozonych

w obrebie jego obowigzywania.
Santo okreslenie w planie
dopuszczalnosci realizacji sieci
uzbrajenia terenu ha wartmkach
okreslonych odrebnymi proepisani,
bez jednoznacznego okreslenia ich
lokalizacji na rysunku planu, bez
wyznaczenia pascw
technologicznych ich szerckosci
oraz sposobu ich pomiar, jest
daleko niewystarczajgee,

w szczegdlnosci wobec faktu. ze

w postanowieniach zawartych w §
10 unormowania takie zostaly
pominigre. Uniiejscowienie sieci
uzbrojenia terenn powoduje to, ze
nalezy wyznaczyé takze pasy
technologiczne w granicach
ktorych, wprowad-a sig
ograniczenia w zabudowie

i zagospodarowaniu terenu. Tym
samyni brak wyznaczenia pr-ebiegu
sieci infrastruktury technicznej

i brak wyznaczenia paséw
technologicznych powoduje
dowolnosé w zagospodarowaniu
proez inwestora terenu objetego
planem. Plan nie preewiduje
zadnych ograniczef;

W zagospodarowaniu terendw w tym
cakresie”,

Wnosz¢ o uwzglednienie

w projekcie planu zgloszonych
uwag, tj. precyzyjne okreslenie
1rozdzielenie przeznaczenia
terendow w planie miejscowym oraz
uregulowanie kwestii sieci
infrastruktury technicznej zgodnie
z przytoczonym orzecznictwem.

z dnia 27 kwietnia

2001 roku — Prawo
ochrony Srodowiska (tekst
jedn. Dz. U. 7 2017 roku,
poz. 519 ze zm). Zgodnie
z nim eksploatacja
instalacji powodujgea
wprowaizanie gazéw lub
pyiow do powietrza, emisje
halasu oraz wytwarzanie
ol elektromagnetycznych
nie powinna,

Z zastrzeieniem

ust. 3 (dotyczqcym
obszaréw ograniczonego
uzytkowania), powodowaé
przekroczenia standardow
Jjakosci Srodowiska pozn
terenem, do ktdrego
prowadzgey instalacje ma
tytud prawny. Preepis ten
wyznacza granice
oddzialvwwania emisji
spowodowanych
JSimkcjonowaniem instalacyi
poprzez odwolanie sig

do standarddw jakosci
Srodowiska.
wregulowanych pr-e=
obowigzujgee preepisy
prawa. Proepis §

12 ust. I pkt 6 uchwah
koresponduje

= wymaganiami
narzuconymi przez art, 144
Prawa ochrony
srodowiska, bowiem
prowad=i do praktycznej
ich realizacji.
(Postanowienie WSA

w Lodzi z dnia 22 listopada
2017 1. (1 SA/Ld 731/17).
Reasumujac eksploatacja
instalacii na terenie
sasiadujacym z terenem
oznaczonym w projekcie
powodujaca wprowadzenie
pyvlow do powietrza
(zapylenie piaskiem)

nie powinna powodowaé
przekroczenia standardow
jakosci srodowiska poza
terenem, do ktérego
prowadzacy instalacie ma
tytut prawny — co wynika
wprost z obowiazujacych
przepisow.

Pozycej nr2 uwagi.

Przez obszary objete
planem nie przebiegaja
linie napowietrzne
elektroenergetyczne
przesylowe najwyzszych
napig¢ 2201400 kV,
przesylowo — rozdzielcze
110 kV, magistralne
przewody wodociggowe,
magistraine przewody
kanalizacyjne, sieci
gazowe wysokiego
cis$nienia, $redniego
ci$nienia i nie s3 ww
wymienione elementy
infrastruktury
projektowane w obszarach
objetych planem {co
wynika z ustalen studium
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uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Prudnik, planu
zagospodarowania
przestrzennego
wojewodztwa opolskiego
oraz niezgloszenia w tym
zakresie wnioskéw 1 uwag
przez operatoréw
poszczegdlnych sieci).
Mozina nznaé, iz

w obszarach objetych

i moga pojawic sie sieci
infrastruktury
technicznej, ktéryvch
budowa lub realizacja
iest niezbedna do
prawidlowego
funkcjonowania obiektéw
zlokalizowanych lub
lokalizowanych

w ramach ww. obszardw,
W parametrach
niezbednych dla
prawidlowego uzbrojenia
terendw j ktérvch
realizacja nastapi
wykorzystanie terenow
zgodnie z ich
przeznaczeniem.

Za takim tokiem
rozumowania przemawia
ponizsze orzeczenie
sadowe:

(...) Dodania tez wymaga,
iz ogolnikowe okreslenie
w plaitie
zagospodarowania
preestrzennego
dopuszczenia na
oznaczonym terenie
urzqd=en infrastruktury
technicznej implikuje
przyjecie mozliwosci
usytuowania typowych.
owyklych wrzgd=en
infrastruktury technicznej,
ij. podstawowych ur-gd-en,
kidrych istnienie jest
niezbedne do
pravidlowego
Junkcjonowania
spoleczenistwa

i gospodarki. (...) Sad
Okregowy w Warszawie -
Sad Ochrony Konkurencji
i Konsumentéw Sygn. akt
XVII AmE 47/14.

Dalej za ww.
orzeczeniem: (...) Jesli
plan zagospodarowania
przestrzennego mialby
dopuszczal lokalizacje tak
silnie wplywajgcych na
okalajgey obszar
konstrukeji jak farma
wiatrowa, powinien
cawierac bezposrednig
informacje o powyzszym.
azeby kazdy
cainteresowany mogi na
Jego podstawie poznaé
rzeczywiste plany
umiejscowienia tego typu
Struktur na danym
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obszarze i aby nie byl
zaskakiwany. e pod
pojeciem infrastruktura
techniczna layje sig
elektrownia wiatrowa.

W aspekcie powyzszego,
odnoszac si¢ do obszarow
objetych przedmiotowym
projektem planu: jezeli
przez ktorykolwiek obszar
objety projektem planu
mialaby przebiega¢ na
przyklad sie¢ przesylowa
najwyzszych napig¢ to plan
zawieratby w tej kwestii
odpowiednie ustalenie,
azeby kazdy
zainteresowany mog!
poznac rzeczywiste plany
umiejscowienia tego typu
sieci na danym obszarze.
QOdnoszac sig przvkladowo
do linii
elektroenergetycznych
niskich napig¢, jakie
potencjalnie moga zostaé
zrealizowane w ramach
obszarow objetych mozna
w tym migjscu zacytowaé
opracowanie:

drinz. Jan Strzalka
Zasady wyznaczania paséw
stuzebnosci dla linii
energeiyeznych):

(...)Pas ochronny linii jest
to pas o szerokosci
wigkszej niz pas —ajetosci,
awigc o szerokosci
prekraczajqeej szerokosé
linit napowietiznej. Pojecie
1o wwzglednia potr=ebe
zachowania bezpiecznych
odstepdw izelacyjnych
bedgceych pod napigciem
przewodow fazowych linii
od innych obiektow (np,
budynkéw, rurociggaow,
drog kolowych

i kolejowych) oraz

w proypadku wyzszych
napigé koniecznosé
zapewnienia ograniczenia
pola elektromagnetyeznego
do pozioniu
dopuszczalnego. Pas
ochronny linii okresla
szerokosc pasa wzdfuz
lingi, w ktérym istniejg
istotne ograniczenia dla
Jego korcystania,
odnoszqce si¢ na przykiad
do lokalizowania obiektow
budowlanych w sqsied=nvie
linii. Szerokos¢ pasa
ochronnego Jest ustalana
indywidualnie dla dane;
linit proy wweglednieniy
wymagar podanych

w normach oraz danych
konstrukcyinych linii.
Jest to pojecie nie majgce
nic wspélnego = pojeciem
pasa shizebnosci, wige
proyimowanie szerokosci
pasa shzebnosci
odpowiadajgcej szerokosci
pasa ochronnego jest
niewlasciwe.

Id: 9E03DA43-3CE4-41C7-A355-7TE42C2FA7953. Projekt

Strona 6




Na etapie sporzadzania
planu trudno odniesé sie do
danych konstrukeyjnych
linii projektowanych!
Wprowadzenie strefy dla
linii elektroenergetycznej
niskiego napigcia czy
innych przewodow
infrastruktury
(istniejacych) uniemozliwi
racjonalne
zagospodarowanie terenow
objgtych projektem planu,
w szczegolnosci terenu
oznaczonego symbolem
3UUC, tym bardziej, ze
istnigjace sieci to przede
wszystkim sieci
przeznaczone do
dystrybucji do odbiorcow
koncowych, a w przypadku
terenu oznaczonego
symbolem 3UUC
nieistniejacego juz zakladu
produkeyjnego.

Rada ma obowigzek
okresli¢ zasady
modernizacji i rozbudowy
sieci infrastruktury
techniczne] oraz zasady
zagospodarowania, Brak
Jest definicji legalnej
okreslenia ,,zasad”

w przepisach
obowigzujacych, zgodnie
z definicja PWN | zasada™
to ,,norma postepowania”,
»ustalony na mocy
przepisu sposob
postgpowania w danych
okolicznosciach™ (a

nie projektowanie
przebiegow sieci
infrastruktury technicznej).
Norma postgpowania
ustalong

w przedmiotowym planie
jest, na przykiad
cachowanie cigglofci
systeméw zaopairzenia

W poszczegoine media,
odprowad=anie Sciekéw

W oparciu o ukfad sieci
infrastrukiury technicznej
(pr=ewodow
wodociggowych wraz

= urzqd=eniami i obiektami
budowlanymi).
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Prudniku

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Prudniku
o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji, z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Dzialajge, zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945),

Rada Miejska w Prudniku,
rozstrzyga:

§ 1. Niniejsze rozstrzygnigcie dotyczy nastepujacej, ustalonej w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Prudnika, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan wiasnych
gminy, polegajace] na realizacji fragmentu drogi stanowiacego poszerzenie istniejacej drogi publicznej — ul.
Ogrodowe;j.

§ 2. Zrédlem finansowania inwestycji, wymienionej w § 1 beda:

1) $rodki wlasne Gminy Prudnik;
2) srodki zewngtrzne, z uwzglednieniem funduszy pomocowych.

§ 3. Jako gléwna zasadg realizacji, zapisanej w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacej do zadan whasnych gminy, przyjmuje si¢ uwzglednienie interesu publicznego oraz zastosowanie
zasady uzyskiwania mozliwie najlepszych efektéw przy wykorzystaniu mozliwie najnizszych nakladéw.
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Uzasadnienie

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z2018r. poz.1945) przedmiotem uchwalenia, przez Rade Miejska w Prudniku, jest projekt
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Prudnika.

Podstawg sporzadzenia ww. projektu zmiany planu, jest uchwala Nr LIV/815/2018 Rady Miejskiej
w Prudniku z dnia 29 marca 2018 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Prudnika.

Przedmiotowy projekt dotyczy zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Prudnika uchwalonego uchwatg Nr XXVI/276/2004 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 23 lipca 2004 r. (Dz.
Urz. Woj. Opolskiego Nr 62 poz. 1689) zmienionego uchwatami Nr XX11/224/2008 z dnia 28 lutego 2008 r.
(Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 29 poz. 1002), Nr XLIII/651/2009 z dnia 27 sierpnia 2009 r. (Dz. Urz. Woj.
Opolskiego Nr 85 poz. 1266), Nr LIII/849/2010 z dnia 31 marca 2010r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego
Nr 52 poz. 697), Nr XXV/432/2012 z dnia 05 czerwca 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego poz. 1017), Nr
VIII/109/2015 z dnia 30 kwietnia 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego poz. 1262).

1.Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Prudnika, zwany dalej
planem, zostal wykonany zgodnie z procedurg sporzadzania planu, ustalong przepisami art. 17 — 20, ze
szczegblnym uwzglednieniem wymogéw ustalonych w art. 1 ust. 2 — 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018r. poz. 1945), w tym:

Duwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w odniesieniu do
kategorii terenéw ustalonych w planie:

- UM —teren zabudowy ustugowo — mieszkaniowej,

- UUC - tereny zabudowy ustugowej, rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?,

- ZP — teren zieleni urzadzonej,
- KDD — tereny drég publicznych klasy D — dojazdowa,

a) ustalajgc przeznaczenia terendéw oraz sposéb ich zagospodarowania, Organ sporzadzajacy — Burmistrz
Prudnika, wazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw do projektu
planu, a takze wzial pod uwage analizy $rodowiskowe zawarte w prognozie oddzialywania na §rodowisko,
w tym prognozowany wplyw ustaleri planu na poszczegdlne elementy srodowiska,

b) wodniesieniu do zasad ksztaltowania zabudowy — dla terenéw, zgodnie zich podstawowym
przeznaczeniem, zostaly ustalone, w projekcie planu, wskaZniki zagospodarowania terenéw i parametry
ksztaltowania zabudowy (uwzgledniajgce wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, ustalone
w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Prudnik),

c) uwzgledniono, w planie, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz ksztaltowanie struktur
przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci ukladu
przestrzennegol) :

- lokalizacje nowych terenéw przeznaczonych, w szczegdlnosci dla zabudowy uslugowej, rozmieszczenia
obiektéw handlowych o powierzehni sprzedazy powyzej 2000m?, ustugowo — mieszkaniowej, uwzgledniaja
zwarto$¢ jednostki osadniczej — miasta Prudnik — zostaly ustalone jako uzupelnienie obszaréw o w pelni
wyksztatconej strukturze funkcjonalno — przestrzennej w granicach jednostki osadniczej, w tym réwniez
przy uwzglednieniu generalnie obstugi przez istniejacy uktad komunikacyjny miasta Prudnik,

d) tereny zpodstawowym przeznaczeniem dla zabudowy ustugowej, rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? zostaly ustalone wramach obszaréw o w pehi
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej w granicach jednostki osadniczej (miasta
Prudnik), w sgsiedztwie istniejgcych terenow zabudowy mieszkaniowej (1 UUC, 2 UUC), w sasiedztwie

D Transportochtonnos¢ wynika ze stopnia wspétdziatania transportu z poszezegélnymi strefami dziatalnosci w gospodarce. (...)
Wielko$¢ transportochlonnosei uzalezniona jest wznacznym stopniu od ilosci produkowanych wyrobéw, czynnikéw, ktére
umozliwiajg sprawne dziatanie gospodarki (stopien rozwoju systemu produkeyjnego, wielkosé obrotow. gospodarowania itd.) iod
ilo$ci przemieszezen ludnosci (SYSTEMY 1 PROCESY TRANSPORTOWE)
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terenéw Srodmiejskich (3 UUC) co optymalizuje dostepno$¢ do ww. ustug, wtym dostepnoéé piesza.
Zostaly ustalone zgodnie z ustaleniami studium. Mozna uznaé, iz lokalizacje ww. terenéw w kontekscie
dostgpu do ukfadu zewnetrznego drog publicznych kreuja dogodna dostepnosé komunikacyjng —
w kontekscie czynnika transportochtonnosci, majgcego wplyw na sprawne dziatanie gospodarki (wielkogé
dostaw wytworzonych produktéw, dostepnosé komunikacyjna ustug, ilos¢ przemieszczen korzystajacych
z ushug),

e) tereny zpodstawowym przeznaczeniem dla drég publicznych klasy D — dojazdowa stanowia,
w obszarach objetych planem, fragmenty istniejacych drég publicznych,

1) teren z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy ushugowo — mieszkaniowej stanowi utrwalenie
faktycznego zagospodarowania i uzytkowania terenu,

g) lokalizowanie nowej zabudowy, poprzez wyznaczenie w planie terenéw, nastapilo W sposob
umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu;

2) plan zapewnia rozwigzania przestrzenne, utatwiajace przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw —
zgodnie z ustaleniami planu, wramach przynaleznego zagospodarowania terendéw, mozna realizowaé
sciezki rowerowe, drogi rowerowe, iciezki piesze. Powyzsze ustalenia planu pozwola na realizacje
rozwigzan ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow, powigzaniu i z uwzglednieniem juz
istniejacych tras rowerowych;

3) uwzgledniono, w planie, walory architektoniczne ikrajobrazowe miasta — plan ustala maksymalng
wysokosé zabudowy nie wigcej niz 15,00 m, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu 1acznosci
publicznej oraz z zastrzezeniem wysokosci budynkdéw ustalonych dla poszczegélnych terenow;

4)uwzglgdniono, w planie, wymagania ochrony $érodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych, w szczegdlnosci:

a) dla terenéw objetych planem wprowadzono ustalenia dotyczace ochrony wéd podziemnych oraz
uwzgledniono fakt, ze obszar miasta jest zaopatrywany w wode, w oparciu o uklad sieci infrastruktury
technicznej,

b) dla terenéw objetych planem, oznaczonych symbolami: UM (terenu z podstawowym przeznaczeniem
dla zabudowy ustugowo — mieszkaniowej), ZP (terenu z podstawowym przeznaczeniem dla zieleni
urzagdzonej) majg zastosowanie przepisy ustawy prawo ochrony $rodowiska (Pos) w zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu (jak dla terenéw o ktérych mowa wart. 113 ust. 2 pkt.] ww. ustawy,
faktycznie zagospodarowanych). Obowigzek podjecia dzialan na rzecz ochrony $rodowiska przed halasem
powstaje zchwilg pojawienia si¢ faktycznego zagospodarowania terenu, ze wzgledu na ktére to
zagospodarowanie, Z mocy przepiséw ustawy Pos, wymagana jest ochrona srodowiska przed hatasem,

c) tereny objete planem nie wymagajg uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele
nierolnicze zgodnie z przepisami ustawy zdnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lenych
(Dz.U.2017r. poz. 1161) gdyz stanowig uzytki gruntowe typu: tereny przemystowe, zurbanizowane tereny
niezabudowane, inne tereny zabudowane, tereny komunikacyjne: drogi (UUC); tereny mieszkaniowe (UM),
inne tereny zabudowane (ZP), aponadto zgodnie zart. 10a — przepiséw rozdziatu 2 ww. ustawy
(Ograniczenia przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze inielesne) nie stosuje sie do gruntéw rolnych
polozonych w granicach administracyjnych miast,

d) w ramach obszaréw objetych planem nie wystepujg tereny stanowigce lasy.

Prognoza oddzialywania na $rodowisko szczegélowo odnosi si¢ do istniejgcych komponentéw
srodowiska przyrodniczego, ich stanu ilodciowego i jakodciowego, a takze opisuje prognozowany wplyw
ustalen planu na poszczegélne elementy srodowiska;

5) uwzgledniono, w planie, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesne;j:

a) w planie, w ramach terenu oznaczonego symbolem 3 UUC, zostaly ustalone obiekty o wartosciach
zabytkowych podlegajace ochronie na mocy ustalefi planu i oznaczone na rysunku planu. Obszar objety
planem, zgodnie z zatgcznikiem nr 1do uchwaly, stanowi, w przewazajacej czesci fragment dawnych
Zakladow Przemyslu Bawelnianego ,Frotex” S.A. (pierwotnie zaklad Samuela Frankla) gdzie dzieje
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zalozyciela ww. zakladéw siegajg 1837 roku. Obecnie zachowana zabudowa ww. zakladu (w obszarze
objetym planem) w przewazajacej czesci nie jest uzytkowana. Ustalajac obiekty podlegajace ochronie na
mocy ustalen planu postuzono sie udostepnionymi materiatami przez Opolskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw — kopiami Kart ewidencyjnych zabytkéw architektury i budownictwa Osrodka
Dokumentacji Zabytkéw w Warszawie oraz kopiami wktadek do Karty ewidencyjnej zabytkéw architektury
i budownictwa i tak:

- W budynku ,,wykariczalni mokrej” zgodnie z informacjg zawarta w ww. kopii Karty ewidencyjnej: (...)
w latach 1961 — 1970 wszysikie elementy nosne, stupy, podciqgi, belki konstrukcji dachowej i phty pokiyeia
dachowego zostaly wykonane z zelbetu (EI. prefabrykowane i monolityczne). Niestety na skutek bardzo
agresywnych proceséw technologicznych elementy te w bardzo powaznym stopniu 8q juz zniszczone. (...)
Pod koniec lat 60— tych XX wieku przebudowano réwniez prakiycznie calg elewacje poludniowo —
wschodniq. Powstaly w tym miejscu nowoczesne obiekty zwigzane z produkcjq, miedzy innymi, bielnik
wysoki, rozdzielnia elektryczna (...). Elewacje pin i pld —wsch. catkowicie przebudowane w latach 60 — tyeh
XX wieku. Biorac powyzsze pod uwage plan ustala ochrone $ciany kurtynowej elewacji zachodniej
»Wykanczalni mokrej” (o bogatym detalu architektonicznym), oraz $ciany kurtynowej elewacji péinocne;
o czytelnym detalu architektonicznym, umozliwiajgc realizacje obiektu handlowego o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?, w miejscu pozostatej bryly ww. ,wykanczalni mokrej” na warunkach
ustalonych w planie,

- budynek ,,wykanczalni suchej” zgodnie z informacjg zawartg w ww. kopii Karty ewidencyjnej: (...) na
przestrzeni lat nie byl w powaznym stopniu przebudowywany (caly czas fa sama funkcja) Zaréwno w planie,
bryle, materiale, konstrukcji ielewacjach zachowal si¢ praktycznie niezmieniony (...). Elewacje
kszialtowane wedlug kanonu neogotyku (---). Nawy hali produkcyjnej zwiehczone dachem pilastym (...).
Biorgc powyzsze pod uwage plan zaklada jego ochrong, zgodnie z warunkami ustalonymi w planie,

- budynek ,.magazynu tkanin surowych” (pierwotnie mieszacy kotlownie) zgodnie z informacja zawartg
w ww. kopii Karty ewidencyjnej: (...) w 1966 r. zapadia decyzja o przebudowie kotlowni. Zlikwidowano
komin, zostawigjgc jedynie jego dolng czgs¢. Zdemontowano i przeznaczono na zlom cale wyposazenie
budynku. Usunigto niepotrzebne podzialy wewngtrzne oraz wymieniono posadzki likwidujgc wszelkie
zaglebienia czy miejscowe podpiwniczenia zwigzane z owezesng funkcjq obiektu. Od tego czasu w budynku
znalazl  miejsce  magazyn tkanin surowych. Architektura budynku jest utrzymana w konwencji
charakterystycznej dla calego zakdadu (...). Biorac powyzsze pod uwage plan zaklada jego ochrone,
zgodnie z warunkami ustalonymi w planie,

- budynek ,,magazynu technicznego nr 1” zgodnie z informacjg zawartg w ww. kopii Karty ewidencyjnej:
(...) Architektura, budynku jest utrzymana w konwencji charakterystycznej dla obiektéw przemystowych
pochodzgeych z poczgthu XX wieku. Obiekt zachowal bryte, plan, konstrukcje ielewacje nadane mu
w trakcie budowy (...). Biorgc powyisze pod uwage plan zaktada jego ochrone, zgodnie z warunkami
ustalonymi w planie,

- budynek ,.garazy/produkeyiny” zgodnie z informacjg zawartg w ww. kopii Karty ewidencyjnej: (...)
Praktycznie do korica lat 60 ~tych XX wieku obiekt posiadal wyglgd nadany mu w trakcie budowy.
Okolo1970 roku budynek przebudowano na garaze samochodowe. Zlikwidowano bqd? przebudowano wiele
otwordw okiennych wykonujge nowe wrota wjazdowe o wymiarach przystosowanych do samochodéw
cigzarowych. Przebudowano rowniez wnetrze budynku ~ wydzielono boksy garazowe, wykonano Zelbetowg
i ggstozebrowq konstrukcje stropowq, wykonano kanaly remontowe, ip.(...). Ww. budynek jest jednym
z pierwszych obiektoéw wchodzacych w sklad zakladéw Samuela Frankla. Biorgc powyzsze pod uwage plan
zaklada jego ochrone (w szczegélnosci w kontekscie gabarytéw i lokalizacji), zgodnie z warunkami
ustalonymi w planie, w tym dopuszcza wymiane kubatury (w aspekcie dokonanych przebudéw),

- budynek ,,administracyjny” zgodnie z informacjg zawarty w ww. kopii Karty ewidencyjnej: (...)
Budynek administracyjny w swej bryle, formie elewacji i detalu architektonicznym nawiqgzuje do
budownictwa przemystowego charakterystycznego dla przetomu XIX i XX wieku. Czytelne sq kolejne fazy
rozbudowy i adaptacji obiektu do réznych funkcji (...). Ww. budynek jest jednym z pierwszych obiektéw
wchodzgeych w sklad zakladéw Samuela Frankla, Biorac powyzsze pod uwage plan zaklada Jego ochrone,
zgodnie z warunkami ustalonymi w planie.

Zachowane obiekty (w zakresie zgodnym z ustaleniami planu) beda $wiadectwem historii oérodka
widkiennictwa w Prudniku. Zachowany ksztatt ukladu przestrzennego zabudowy zakiadu pozwoli
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jednoczesnie na wyodrgbnienie 3 czytelnych fragmentéw przestrzeni ,wnetrz”, ograniczonych, przede
wszystkim, obiektami chronionymi ustaleniami planu (wyznaczajacymi granice tych ,wnetrz”), z ktérych
bgdzie mozna przej$¢ do otwartej przestrzeni wzdhuz rzeki. Jednoczesnie zachowanie ww. obiektéw (w
zakresie zgodnie z ustaleniami planu) umozliwi realizacje, w szczegdlnosci, nowego obiektu handlowego
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? oraz innych funkcji ushugowych (na przykiad z zakresu
gastronomii, drobnego rzemiosta ushugowego). Realizacja ww. funkcji moze by¢ réwniez impulsem do
zagospodarowania otwartej przestrzeni wzdiuz rzeki (dla na przyklad organizacji wydarzen sportowych,
kulturalnych). Mozna uzna¢, iz plan ustalajgc ochrone w ww. zakresie, bedzie wyrazem kompromisu
pomigdzy dziedzictwem historycznym, a potrzebami i aspiracjami mieszkancéw miasta, a realizacja ustalen
planu pozwoli na zahamowanie postgpujgcego procesu degradacji historycznego ukladu przestrzennego
zabudowy zaktadu w obszarze objetym planem,

b) w planie zostata ustalona granica strefy ,,B” konserwatorskiej obiektéw o wartoéciach zabytkowych,
w obszarze obje¢tym planem, zgodnie z zatgeznikiem nr 1 do uchwaty Rady Miejskiej,

¢) w obszarach objgtych planem nie wystepuja stanowiska archeologiczne,
d) w obszarach objetych planem nie wystgpuja dobra kultury wspélczesnej;

6) uwzgledniono, w planie, wymogi ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze
potrzeby 0s6b niepelnosprawnych:

a) wobszarze, objetym planem, zostaly uwzglednione granice obszaréw iobszary szczegdlnego
zagrozenia powodzia oraz granica obszaru i obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest niskie i wynosi raz na 500 lat,

b) wobszarach, objgtych planem, nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych (osuwiska
nieaktywne i osuwiska aktywne);

c)plan ustala minimalng liczbe stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
na terenach oznaczonych symbolami UUC, UM;

7) uwzgledniono, w planie, walory ekonomiczne przestrzeni — nastapi wykorzystanie istniejacego
zewngtrznego ukiadu komunikacyjnego, umozliwiajacego, poprzez realizacje zjazdéw publicznych, dostep
do ukfadu drég publicznych. Nastapi maksymalne wykorzystanie infrastruktury technicznej,
w szczegblnodcei w zakresie zaopatrzenia w wode (z SUW usytuowanego poza obszarami objetymi planem).
Odprowadzenie sciekéw komunalnych, z obszaréw objetych planem, nastapi do istniejacej oczyszczalni
sciekOw usytuowanej poza obszarami objetymi planem, w oparciu o uklad sieci infrastruktury technicznej;

8) uwzgledniono prawo wlasnosci, a takze potrzeby interesu spotecznego — poprzez udzial spoleczenstwa
w trakcie sporzadzania planu:

a) zlozone wnioski w sprawie zmiany obowigzujacego planu miejscowego, zostaly rozstrzygnigte przez
Organ sporzadzajacy — Burmistrza Prudnika, na etapie sporzadzania planu,

b) etap wylozenia do publicznego wgladu stanowil kolejny po etapic opiniowania i uzgadniania:

-w obligatoryjnym terminie skladania uwag wplynely, ztytutu przepiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — 2 uwagi,

-Ww obligatoryjnym terminie skladania uwag nie wplynely uwagi ztytulu przepiséw ustawy
o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko;

9) potrzeby w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa kraju — na etapie skiadania wnioskéw do planu
Wojewodzki Sztab Wojskowy zsiedzibg w Opolu nie zglosi! wnioskéw dotyczacych obronnosci
1 bezpieczenstwa pafistwa;

10) uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — plan ustala zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, wtym
telekomunikacji w oparciu o istniejace i projektowane urzadzenia telekomunikacyjne, zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach Prawa telekomunikacyjnego iustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych. W sytuacji realizacji ustalen miejscowego planu nastapi maksymalne wykorzystanie
istniejacych drég publicznych (przylegajacych do obszaréw objetych planem), przewodéw i urzgdzen
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infrastruktury technicznej. Ustalenia planu  nie generujg budowy, nowych przewodéw i urzadzen
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy. Plan dopuszcza sie budowe, przebudowe,
atakze zmiany przebiegu istniejgcych sieci infrastruktury technicznej. Mozna uzna¢, iz w obszarach
objetych planem znajdujg sie imoga pojawié sie sieci infrastruktury techniczne;, ktérych budowa lub
realizacja jest niezbedna do prawidlowego funkcjonowania obiektéw zlokalizowanych lub lokalizowanych
Wwramach ww. obszaréw, w parametrach niezbednych dla prawidlowego uzbrojenia terenéw i ktérych
realizacja nastapi w sposéb umozliwiajgcy wykorzystanie terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem.

11) procedura planistyczna zostala przeprowadzona z zachowaniem jej jawnosci i przejrzystosci.

2.Wptyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy — realizacja ustalen planu moze by¢
zwigzana z realizacja niewielkiego fragmentu drogi stanowigcego poszerzenie istniejacej drogi publicznej —
ul. Ogrodowej (dostosowanie tej drogi do parametrow technicznych wymaganych rozporzadzeniem
W sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie), ponadto
inwestycji z zakresu miejsc postojowych w ramach terenu z podstawowym przeznaczeniem dla zieleni
urzadzonej, oznaczonego symbolem ZP, co bedzie stanowilo obcigzenie budzetu Gminy Prudnik. Gmina
moze liczyé, w sytuacji uchwalenia i wejscia w zycie planu jako prawa miejscowego, na zwickszenie
wplywow do budzetu z tytutu podatku od nieruchomosci w miarg realizacji ustalen planu, z tytutu oplaty
planistycznej, jak réwniez na dlugofalowe korzysci ekonomiczne i spoleczne wynikajace, w szczegdlnosci

3.Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustaw o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — ustalenia planu sg zgodne z trescig "Oceny aktualnosci Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego gminy Prudnik oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Prudnik”, przyjetej uchwalg Nr LX11/871/2018 Rady Miejskiej w Prudniku
zdnia 27 wrzesnia 2018 1., w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Prudnik oraz miejscowych  planéw zagospodarowania przestrzennego
obowiazujgcych na terenie gminy Prudnik. Zgodnie z harmonogramem sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Prudnik (zawartym w ramach wnioskéw koficowych ww. analizy),
obszar objety planem wskazany zostat do objecia i sporzadzenia miejscowego planu.

Dokumentacja prac planistycznych planu, bedgca podstawg do stwierdzenia przez Wojewode Opolskiego
jego zgodnosci z prawem, zostala sporzadzona z godnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury, z dnia
26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Po uchwaleniu, jako akt prawa miejscowego, plan stanowi¢ bedzie instrument do prowadzenia biezgcej
polityki inwestycyjnej na obszarze objetym planem.
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