DRUK NR 1044

Projekt

zdnia 11 pazdziernika 2018 r.
Zatwierdzony przez ............oo.....

UCHWALA NR............. s
RADY MIEJSKIEJ W PRUDNIKU

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar czeSci wsi
Niemyslowice, cz¢Sci wsi Rudziczka i cz¢Sci wsi Mieszkowice w gminie Prudnik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z 2018 r.poz. 994, 1000, 1349, 1432) iart. 20 ust. 1 iart.27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r., o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2017r. poz 1073, 1566, z2018 r., poz.1496, 1544) oraz
w zwigzku zuchwalg nr L/767/2018 zdnia 31 stycznia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar czesci wsi Niemystowice,
czgsci wsi Rudziczka iczesci wsi Mieszkowice w Gminie Prudnik, Rada Miejska w Prudniku uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. Stwierdza si¢, Zze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar
czgsci wsi Niemystowice, czgéci wsi Rudziczkai czesci wsi Mieszkowice w Gminie Prudnik nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowani kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Prudnik” przyjetego
uchwalg nr XI1/174/99 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 28 pazdziernika 1999r., Zmienionego uchwatami
Rady Miejskiej w Prudniku Nr LII/789/2010 z dnia 26 lutego 2010r., Nr LVII/830/2018 z dnia 14 czerwea
2018r.

§ 2. Uchwala sig zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar czesci
wsi Niemystowice, czgéci wsi Rudziczka i czesci wsi Mieszkowice w gminie Prudnik, zwang dalej zmiang
planu miejscowego, ktorej granice oznaczono na rysunku zmiany planu miejscowego zgodnie z uchwalg nr
L/767/2018 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 31 stycznia 2018 r.

§ 3. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunki zmiany planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiace zalaczniki nr 1A, 1B, 2, 3A, 3B,4i5;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu miejscowego, stanowigce zatgcznik
nr 6;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu miejscowego inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadah wihasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 7.

§ 4. 1. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu miejscowego sg jego obowigzujacymi
ustaleniami:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) przeznaczenie terenu wraz z symbolem literowym i numerem okreslajgcym przeznaczenie terenu.
2. Pozostate oznaczenia maja charakter informacyjny.

§ 5. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw zuwzglednieniem ustalen dla calego obszaru zmiany planu
miejscowego i ustalen szczegétowych niniejszej uchwaly oraz okre§lonych w ustaleniach planu
miejscowego rodzajéw budowli naziemnych, za wyjatkiem infrastruktury techniczne;j;

2) przeznaczeniu podstawowym terenu — naleZy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi mozliwe do realizacji na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

3) przeznaczeniu uzupelniajagcym terenu — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére jedynie uzupeiniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na
zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajgcym z ich sgsiedztwa;

4) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, zaplecze parkingowe i garazowe (w tym
trwale zwigzane zgruntem), obiekty malej architektury, budynki gospodarcze oraz inne obiekty
i urzadzenia petnigce pomocnicza role wobec przeznaczenia podstawowego lub uzupelniajacego;

§ 6. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwatly jest mowa o przeznaczeniu terenu okreslonym jako:

1) zabudowa ustugowa — nalezy przez to rozumieé¢ budynki ustugowe wraz z niezbednymi urzadzeniami
i obiektami towarzyszacymi z zakresu:

a) gastronomia - restauracje, kawiarnie, puby oraz placéwki gastronomiczno-rekreacyjne wraz z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi,

b) handel detaliczny - sprzedaz detaliczna towaréw, z wylaczeniem sprzedazy detalicznej paliw do
pojazdéw mechanicznych, wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,

¢) handel hurtowy — obiekty zwigzane ze sprzedaza hurtowg towaréw, wraz z obiektami towarzyszacymi,

d) obstuga firm i klienta — biura zwigzane z: obstuga nieruchomosci, wynajeciem specjalistéw, badaniami,
atakze naprawg artykuléw przeznaczenia osobistego iuzytku domowego oraz ustugi drobne, np.
pojedyncze gabinety lekarskie i kosmetyczne, fryzjerstwo, poprawa kondycji fizycznej, pralnie, szewc,
wypozyczalnie wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,

e) ustugi drobne — fryzjerstwo, ustugi kosmetyczne, zegarmistrzowskie, naprawa artykulow uzytku
osobistego i uzytku domowego, ustugi szewskie, krawieckie, rymarskie, fotograficzne, introligatorskie,
poligraficzne, jubilerskie, lutnicze, pralnicze, wynajem i wypozyczanie, wypozyczalnie wraz z obiektami
i urzadzeniami towarzyszgcymi,

f) transport — dzialalno$¢ zwigzana z przewozem i magazynowaniem lub spedycja materialéw i produktow,
a takze ushugi obshugi, naprawy i wynajmu pojazdéw mechanicznych oraz myjnie samochodowe wraz
z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi,

g) turystyka — obiekty pod dziatalnoé¢ turystycznag, hoteli, moteli, pensjonatéw, wraz z obiektami
towarzyszacymi, wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi,

h) zabudowa ustugowo -produkcyjna — nalezy przez to rozumie¢ obiekty przedsigbiorstw i drobnych
zaktadéw produkcyjnych w tym obiekty rzemiosta produkcyjnego, drobnej wytwérczosci;

2) obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwiazang z produkcja
w gospodarstwach rolnych iogrodniczych, wtym ekologicznych oraz inne obiekty iurzadzenia
towarzyszace,

3) zielen urzadzona - nalezy przez to rozumie¢ obszary zieleni urzadzonej takie jak parki, zielen towarzyszaca
obiektom budowlanym, zielence, urzadzenia rekreacji oraz inne urzadzenia i obiekty towarzyszace;

4) obstuga komunikacji - nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczone pod lokalizacje parkingéw wraz
z urzadzeniami i obiektami towarzyszgcymi;

5) drogi publiczne - nalezy przez to rozumiec tereny drog gtéwnych, zbiorczych, lokalnych i dojazdowych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego zmiang planu miejscowego

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala si¢ ogélne zasady dotyczace linii
zabudowy:

I1d: D441F595-5FDE-4CBD-8BE2-SEB7063B844B. Projekt Strona 2



1) nastgpujgce czgsci budynku nie moga pomniejsza¢ odleglosci liczonej od linii rozgraniczajgcej do
nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkow, pochylnie i rampy o wigcej niz 1,30m,
b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,5m,
c) okapy i gzymsy o wiecej niz 0,8m;

2) ograniczenia wysokosci zabudowy okre$lone w niniejszej uchwale nie dotycza inwestycji celu publicznego
z zakresu tgcznosci publicznej, w rozumieniu art.4 ust.18 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami.

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) przed podjeciem dzialalnosci inwestycyjnych, ustala sie obowigzek zdjecia warstwy prdéchniczej z czedci
przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, anastgpnie odpowiednie jej
zagospodarowanie;

2) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu na terenach oznaczonych symbolami:
a) RM- jak dla terendéw zabudowy zagrodowej,
b) MN - jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow, obowigzujg zasady okreslone w przepisach odrebnych;

4) w przypadku wystapienia ujg¢ wody nalezy zachowaé strefy ochronne wynikajgce z opracowania
hydrologicznego poszczegdlnych ujeé i zlewni zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) odleglos¢ studzien, zrédet i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych od
cmentarza, powinna wynosi¢ co najmniej 150 m; odleglo$¢ ta moze by¢ zmniejszona do 50 m pod
warunkiem, Ze teren w granicach od 50 do 150 m odleglosci od cmentarza posiada sie¢ wodociggowa
i wszystkie budynki korzystajgce z wody sa do tej sieci podigczone zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych:

1) tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami 1ZP/KS, IRM, IMN, 2MN, 1U znajduja sie
w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego ukiadu ruralistycznego wsi Niemystowice w ktorej:

a) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczna kompozycja przestrzenno
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej - uksztattowania
bryty, wtym ksztaltu i wysokodci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form i podzialow
architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podzialéw otwordw okiennych i drzwiowych, materiatu
oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy miejscowosci,

b) ustala si¢ utrzymanie i konserwacj¢ zachowanych elementéw historycznego ukladu przestrzennego oraz
poszczegolnych elementéw tego uktadu,

c)ustala si¢ dzialania odtworzeniowe irewaloryzacyjne wstosunku do historycznego ukladu
przestrzennego, przyrodniczych elementéw krajobrazu oraz obicktéw zabytkowych znajdujgcych sie
w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw i obiektow zabytkowych,

d) ustala si¢ dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali,
bryly, formy architektonicznej, podzialéw architektonicznych, proporcji powierzehni muru i otworéw,
kolorystyki, za uzyciem tradycyjnych, historycznych lokalnych materiatéw,

¢) nowa zabudowa nie moze przewyzszac skalg zlokalizowanej w sgsiedztwie zabudowy zabytkowe],

f) elementy infrastruktury winny by¢é projektowane w sposob uwzgledniajgcy zachowanie wartosci
waloréw krajobrazowych i ochrone historycznego krajobrazu kulturowego,

g) wszelkie inwestycje budowlane podejmowane na terenie strefy podlegaja przepisom odr¢bnym na
podstawie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

§ 10. W zakresie szczegétowych zasad i warunkdw scalania i podzialu nieruchomogci ustala sig:

1) powierzchnia dziatek: minimum 800 m ?;
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2) szeroko$¢ frontu dziatek: minimum 16 m;

3) kat polozenia granic dzialek, w stosunku do pasa drogowego, powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60 ° do
1209

4) parametry ustalone wopkt. 1, 2, 3, niedotycza dzialek wydzielanych wcelu realizacji ukiadéw
komunikacyjnych i lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktérych obowigzuja parametry
wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog wewnetrznych i ciagéw
pieszo-jezdnych;

2) dopuszcza sig realizacje systeméw komunikacji wewnetrznej;
3) ustala sig¢ szeroko$¢ nowo wydzielonej drogi na minimum 6 m;
4) ustala si¢ liczbe miejsc postojowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej i zabudowy z funkcjg mieszkaniowa minimum 2 miejsca postojowe na
lokal mieszkalny, wliczajac w to garaze,

b) dla zabudowy zagrodowej minimum 2 miejsca postojowe na jedno gospodarstwo, wliczajac w to garaze,
c) dla zabudowy ustugowej:
- minimum 2 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6m 2 do 20m 2,
- nastgpne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20m 2,

- w przypadku realizacji obiektu o przeznaczeniu okre$lonym jako turystyka, inwestor zobowigzany jest
na wlasnym terenie zapewni¢ nie mniej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 pok6j hotelowy (motelowy),

d) miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wilosci zgodnej z przepisami
odrebnymi,

€) miejsca postojowe przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, wlicza sie
do bilansu miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w dowolnej formie zuwzglednieniem przepiséw odrgbnych
dotyczacych miejsc postojowych;

5) ustala sig obstuge komunikacyjng z terendéw sgsiednich znajdujgcych si¢ poza granicg opracowania.
§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej niezbednej dla obstugi terenu na catym obszarze
objetym zmiang planu miejscowego;

2) dopuszcza sig modernizacjg, przebudowe, rozbudowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie niezbednych dziatek dla realizacji obiektéw iurzadzen infrastruktury
technicznej (m.in. stacji transformatorowych, studni gtebinowych, przepompowni sciekéw itp.) niezbednej
dla obstugi terenu o parametrach innych niz okreslone w niniejszej uchwale oraz z zachowaniem warunkéw
wynikajgcych z przepisoéw odrebnych;

4) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci elektroenergetyczne;j:
a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci elektroenergetyczne;j,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie zodnawialnych Zrédet energii zwylaczeniem urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy powyzej 25 kW oraz z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych;

5) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci wodociggowe;j:
a) ustala si¢ zaopatrzenie z uwzglednieniem warunkow dostgpnosci wody dla celéw przeciwpozarowych:

- z sieci wodociggowej,
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- z indywidualnych ujed;

6) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci kanalizacji sanitarnej ustala si¢ odprowadzenie
sciekoéw komunalnych systemem kanalizacji sanitarnej oraz dopuszcza si¢ indywidualne odbiory systeméw
sciekow - szczelne, bezodplywowe zbiorniki na nieczysto$ci ptynne lub oczyszczalnie biologiczne;

7)w zakresic zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw odprowadzania wéd opadowych
iroztopowych ustala si¢ odprowadzenie woéd opadowych do gruntu, do ciekéw wodnych lub
magazynowanie w zbiornikach zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy sieci gazowej ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ze
zbiornikéw gazu lub z sieci gazowej;

9) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy sieci cieplowniczej, dopuszcza sie ogrzewanie
z indywidualnych urzadzen grzewczych wykorzystujacych energie elektryczna, gaz, ekogroszek, paliwa
ekologiczne i odnawialne Zrédia energii, z zastosowaniem technologii o wysokiej sprawnosci grzewczej
i niskiej emisji.

§ 13. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej oznaczone na rysunku
zmiany planu miejscowego symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, dla ktérych ustala si¢:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;
2) Przeznaczenie uzupelniajace: tereny rolnicze.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem na rysunku zmiany planu miejscowego;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnnej istniejacej
w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaly;

3) ustala si¢ zakaz lokalizowania w granicach dziatek obiektéw hodowlanych dla zwierzat futerkowych oraz
o obsadzie wigkszej niz:

a) dla terenu 1RM, 2RM - 39 Duzych Jednostek Przeliczeniowych (DJP),
b) dla terenu 3RM, 4RM - 5 Duzych Jednostek Przeliczeniowych (DIP);

4)na terenie IRM dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzien iobiektow obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
1) ustala sie uktad zabudowy mieszkaniowej - wolnostojaca lub blizniacza;
2) maksymalng wysokos$¢ budynkéw ustala si¢ na 12m;
3) maksymalng wysoko$¢ pozostalych obiektéw budowlanych ustala sie na 15m;

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekroczy¢ 3, wtym trzecia
kondygnacja wylacznie w formie poddasza uzytkowego;

5) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych;
6) w zakresie ksztaltowania dachéw ustala sie;

a) dachy symetryczne, dwuspadowe o spadku potaci dachowych od 30°do 459 dla budynkéw
gospodarczych dopuszcza sie kgt nachylenia potaci od 15 %do 459,

b) rodzaj pokrycia dachu, dla dachéw stromych: dachéwka lub material dachéwkopodobny,

c) kolor dachéw: ceglasty, czarny lub grafitowy,
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d) dopuszczalne katy spadku polaci dachowych oraz rodzaj pokrycia dachu nie dotycza lukamn, zadaszen
wej$¢ do budynkéw i taraséw oraz budynkéw gospodarczych i garazowych,

e) na terenie 4RM, dla zabudowy innej niz mieszkaniowa, dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe, symetryczne
o spadku potaci dachowych od 15 °do 45 ° pokryte blacha.

4. W zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu:
1) maksymalng powierzchnig zabudowy dziatki budowlanej ustala sie na 50%;
2) minimalng powierzchnie biologicznie czynna ustala sie na 40%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ w przedziale od 0 do 1,5;

4) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze byé mniejsza niz: 2000m 2dla jednego
budynku zagrodowego.

§ 15. 1. Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku zmiany planu
miejscowego symbolami: 1IMN, 2MN, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem na rysunku zmiany planu miejscowego:
2) dopuszcza sig lokalizacjg wolnostojacych i dobudowanych budynkéw gospodarczych i garazy.
3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ uktad zabudowy mieszkaniowej - wolnostojgca lub blizniacza;
2) maksymalng wysokos¢ budynkéw ustala sig na 12m;
3) maksymalng wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych ustala sig na 15m;

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekroczyé 3, wtym trzecia
kondygnacja wytacznie w formie poddasza uzytkowego;

5) dopuszcza sig realizacje kondygnacji podziemnych;
6) w zakresie ksztaltowania dachow ustala sie:

a) dachy symetryczne, dwuspadowe o spadku potaci dachowych od 30°do 45°, dla budynkéw
gospodarczych dopuszceza sie kat nachylenia potaci od 15 °do 45 °,

b) rodzaj pokrycia dachu, dla dachéw stromych: dachéwka lub materiat dachéwkopodobny,
¢) kolor dachéw: ceglasty, czarny lub grafitowy,

d) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych oraz rodzaj pokrycia dachu nie dotycza lukarn, zadaszen
wejs¢ do budynkéw i taraséw oraz budynkéw gospodarczych i garazowych.

4. W zakresie wskaznikoéw zagospodarowania terenu:
1) maksymalng powierzchnig zabudowy dzialki budowlanej ustala sig na 50%;
2) minimalng powierzchnig biologicznie czynng ustala si¢ na 40%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ w przedziale od 0 do 1,5.

§16. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ushugowej oznaczony na rysunku zmiany planu miejscowego
symbolem 1U, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z zakresu - gastronomia, handel detaliczny, handel
hurtowy, obstuga firm i klienta, ustugi drobne, turystyka, zabudowa ushugowo -produkeyjna;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa obstugi produkeji w gospodarstwach rolnych oraz zabudowa ustugowa z zakresu transportu,
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b) zabudowa ustugowa z zakresu obstugi pojazdéw samochodowych,
¢) zieleh urzadzona.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem na rysunku zmiany planu miejscowego;
2) zakaz lokalizowania obiektéw handlowych o facznej powierzchni sprzedazy wiekszej niz 400 m 2;
3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalng wysoko$¢ budynkéw ustala sie na 12m;
2) maksymalna wysoko$¢ silosdw ustala sie na 26m;
3) maksymalng wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych ustala sie na 15m;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekroczy¢ 3;
5) dopuszcza sie realizacj¢ kondygnacji podziemnych;
6) w zakresie ksztattowania dachow ustala sie:

a) dachy symetryczne, dwuspadowe o spadku polaci dachowych od 30°do 45°, dla budynkéw
gospodarczych dopuszcza si¢ kgt nachylenia potaci od 15 9do 459,

b) rodzaj pokrycia dachéw stromych: dachéwka lub materiat dachéwkopodobny,

¢) kolor dachéw: ceglasty, czamny lub grafitowy,

d) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych oraz rodzaj pokrycia dachu nie dotyczg lukarn, zadaszen
wejs¢ do budynkoéw i taraséw oraz budynkéw gospodarczych i garazowych.

4. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej ustala sie na 40%;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%;
3) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz: 2000 m %
4) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni, o ktérej mowa w pkt 3 o nie wiecej niz 10%;

5)w granicach dziatki istniejacej przed wejsciem w zycie zmiany planu miejscowego, dopuszcza sie
utworzenie tylko jednej takiej dziafki, o ktorej mowa w pkt 4).

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych oznaczony na rysunku zmiany
planu miejscowego symbolem 1RU, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) tereny rolnicze,
b) obstuga komunikacii.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem na rysunku zmiany planu miejscowego;

2) dopuszcza sig¢ lokalizowanie w granicach dzialek obiektéw hodowlanych o obsadzie nie wigkszej niz
39 Duzych Jednostek Przeliczeniowych (DJP);

3) dopuszcza sig lokalizacje obiektow stuzacych bezposrednio obstudze produkeji rolnej i lesnej;

4) dopuszcza sig lokalizacje funkcji mieszkaniowej zwigzanej z przeznaczeniem podstawowym terenu.
3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos§é budynkdéw ustala sie na 12m;

2) maksymalng wysokos$¢ pozostatych obiektéw budowlanych ustala si¢ na 15m;
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3) dopuszcza sig realizacje kondygnacji podziemnych;
4) w zakresie zasad ksztaltowania dachow ustala sie:

a) dachy symetryczne, dwuspadowe o spadku potaci dachowych od 30°do 45%, dla budynkéw
gospodarczych dopuszcza si¢ kat nachylenia potaci od 15°do 459,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych oraz rodzaj pokrycia dachu nie dotycza lukarn, zadaszen
wejsé do budynkow i tarasdéw oraz budynkoéw gospodarczych i garazowych,

c) rodzaj pokrycia dachu, dla dachow stromych— dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub materiat
o fakturze dachéwko podobne;j,

d) kolor dachéw- ceglasty, czarny lub grafitowy.

4. W zakresie wskaZznikow zagospodarowania terenu:
1) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej ustala sie na 60%;
2) minimalng powierzchnig biologicznie czynng ustala si¢ na 20%;
3) wskaznik intensywnodci zabudowy ustala sie w przedziale od 0 do 1,2.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren rolniczy oznaczony na rysunku zmiany planu miejscowego symbolem: 1R, dla
ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) uprawy polowe, ogrodnicze, sadownicze, {aki, pastwiska,
b) obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem na rysunku zmiany planu miejscowego;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie w granicach dziatek obiektéw hodowlanych o obsadzie nie wiekszej niz
39 Duzych Jednostek Przeliczeniowych (DJP).

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustala sie na 12m;
2) maksymalng wysokosc silosdw ustala sie na 26m;
3) maksymalng wysokos$¢ pozostatych obiektéw budowlanych ustala sie na 15m;
4) w zakresie zasad ksztaltowania dachow:

a) dachy symetryczne, dwuspadowe o spadku potaci dachowych od 30°do 45°, dla budynkdéw
gospodarczych dopuszcza sie kgt nachylenia potaci od 15 %do 45 °,

b) rodzaj pokrycia dachu dla dachéw stromych— dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub materiat
o fakturze dachéwko podobnej,

c) kolor dachow: ceglasty, czarny lub grafitowy.

4. W zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu:
1) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej ustala si¢ na 30%;
2) minimalng powierzchnie biologicznie czynng ustala si¢ na 60%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie w przedziale od 0 do 0,5.

§ 19. 1. Wyznacza sig teren rolniczy oznaczony na rysunku zmiany planu miejscowego symbolem: 2R, dla
ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: uprawy polowe, ogrodnicze, sadownicze, 1gki, pastwiska.

2. Na tereie 2R obowigzuje zakaz zaudowy.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej i obstugi komunikacji, oznaczony na rysunku zmiany planu
miejscowego symbolem: 1ZP/KS dla ktérego ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
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1) zielen urzadzona;
2) obstuga komunikacji (dla obstugi cmentarza parafialnego).

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig lokalizacjg obiektéw budowlanych iurzadzen technicznych zwiazanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu;
2) dopuszcza sig lokalizacje parkingdéw, garazy, placéw postojowych, manewrowych, zatok komunikacji
publicznej, placow.
Rozdzial 4.
Przepisy konicowe
§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Prudnika.

§ 22. Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Opolskieego.

ben roftteienl Forer .- Vol
KADCA PRAWNY
Kat St - G
Op 472/87
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zatacznik Nr 6 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Prudniku

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO MIEJSCOWEGO PLANU

Poniewaz do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w trakcie wylozenia do
publicznego wgladu nie wplyneta zadna uwaga, nie ma koniecznosci sporzadzania rozstrzygniecia
0 sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zatgcznik Nr 7 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Prudniku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073, 1566, z 2018 r., poz.1496, 1544).

1) Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, shizace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
stanowig zgodnie zart. 7ust. 1 ustawy zdnia 8marca 1990r. o samorzadzie gminnym DzU.
z 2018 r.poz. 994, 1000, 1349, 1432.) zadania wiasne gminy.

2) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym mig¢dzy innymi
ustawg Prawo budowlane, ustawg Prawo zaméwien publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawg
0 gospodarce komunalnej i Prawem ochrony $rodowiska.

3) W przypadku przeprowadzanych przebudowy drég nalezy dokona¢ analizy potrzeb realizacji infrastruktury
podziemnej, i jej realizacje przeprowadzi¢ wyprzedzajaco lub w trakcie przebudowy drogi.

4) Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ujetych w niniejszym planie, ktére nalezg
do zadan wiasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22017 r. poz. 2077 z pézn. zm.).

5) Inwestycje w zakresie przesytania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane bedg w spos6b okreslony wart. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (
Dz. U. z 2018 r. poz.755 z pdin. zm.).

Zakres prac planistycznych nie obejmowat wyzej wymienionych zadan, w zwigzku z czym
nie przewiduje si¢ na obsarze opracowania realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.
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UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego czeci wsi Niemyslowice, czesci wsi Rudziczka i czeci wsi Mieszkowice w gminie
Prudnik

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar czesci wsi
Niemystowice, czesci wsi Rudziczka i czedci wsi Mieszkowice w gminie Prudnik spotrzadzony zostat na
podstawie uchwaty nr L/767/2018 Rady miejskiej w Prudniku z dnia 31 stycznia 2018 r. z dnia
22 czerweca 2017 1.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem planistycznym, okreslajagcym
polityke zagospodarowania przestrzennego obszaru, dla ktérego jest sporzadzany i okres$la zasady
zagospodarowania przestrzennego dla danego terenu. W odréznieniu od studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego stanowi on prawo miejscowe. Jest zobowigzaniem wladz
gminy do dziatan zgodnie z zapisami uchwaty MPZP. W dokumencie tym formutuje si¢ zasady ogélne
oraz szczegotowe dotyczace zagospodarowania danego teren oraz integruje dokumenty programowe
1 wizje zwigzane z rozwojem gospodarczym i spolecznym.

Bezposrednim powodem podjecia powyzszej uchwaly byla potrzeba ustalenia zapiséw regulujacych
warunki i mozliwoéci zagospodarowania terenu gminy w odpowiedzi na Zmieniajacg sie sytuacje
spotecznogospodarczg i wigczenie do inwestycji czgéci terendw rolniczych. Ponadto zaistniata potrzeba
przygotowania szerszej oferty inwestycyjnej na terenie gminy i ustalenie zasad i form zagospodarowania
terenu i uwzglednienie czgsci wnioskéw sptywajacych do urzedu w sprawie zmiany przeznaczenia
terendw.

Projekt planu nie narusza ustaleri obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Prudnik”, uchwalonego przez Rade Miejska w Prudniku
uchwata nr LVII/830/2018 z dnia 14 czerwca 2018 roku.

W przedkiadanym do uchwalenia dokumencie zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2-4
ustawy:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, dostosowane zostaty do istniejacego
sposobu zagospodarowania, zarowno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terenéw, jak i w warstwie
dotyczacej parametréw zabudowy. Uwzgledniono strukture funkcj onalno-przestrzenng okolicznych
terenoéw oraz charakter terendw sgsiednich.

2) Wyznaczajac tereny pod zabudowe uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe, tak aby nowo
powstate obiekty nawigzywaly do terenéw sasiednich wykorzystywanych obecnie
i nowoprojektowanych terenéw, do tej pory nie wykorzystanych, a zaplanowanych réwniez jako tereny
mieszkaniowo - ustugowe i zagrodowe.

3) W zakresie ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i legnych,
W obszarze objgtym planem uwzgledniono fakt, ze obszar jest polozony bezposrednio przy terenach
wyposazonych w infrastrukture techniczng, co umozliwia podigczenie obszaru do wszystkich
niezbgdnych sieci infrastruktury, dzigki czemu w maksymalny mozliwy spos6b chronione sg zasoby
wodne przed zanieczyszczeniami pochodzenia komunalnego

4) Ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b niepelnosprawnych zostata
uwzgledniona migdzy innymi poprzez ustalenie stosownej liczby miejsc parkingowych przeznaczonych
na postdj pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5) Projekt planu uwzglednia zaréwno walory ekonomiczne przestrzeni, obszaru objetego planem, jak
1 prawo wiasnosci, a takze potrzeby interesu publicznego. Przy kreowaniu przestrzeni kierowano si¢
przede wszystkim zasadg kontynuacji zabudowy i funkcji istniejacych na obszarach przylegtych,
z uwzglednieniem obszaréw wyposazonych w infrastrukture techniczng, w tym takze dostepnosci do
publicznego transportu zbiorowego oraz w maksymalnym stopniu uwzglgdniajac prawo wlasnosci,
przede wszystkim poprzez utrzymanie istniejacych funkcji terenéw oraz partycypacje spoleczng
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w trakcie sporzadzania projektu planu,
6) Z uwagi na wyposaZenie obszaru sasiedniego w podstawows infrastrukture techniczna, uzbrojenie

terenu nie bedzie generowaé wysokich kosztéw, jednoczesnie ustalenia dopuszczaja wydzielanie
niezbednych dziatek dla realizacji infrastruktury technicznej oraz budowe przylaczy.

7) Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zapewniono udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego:
a) w wyniku ogtoszenia i obwieszczenia, zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, o przystapieniu do sporzadzenia planu nie wplynely zadne
wnioski od os6b fizycznych;

b) wszystkie procedury zwigzane z opracowaniem projektu planu prowadzone byly z zachowaniem
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.
Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, w planie nie okrela sie:
1) zasad w zakresie potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa panstwa;
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;
3) granice i sposoby zagospodarowania terenéw gémiczych;

4) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczefi w ich uzytkowaniu, w tym
zakazow zabudowy;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
Wplyw ustalefi planu, na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) Z wyliczeni zawartych w prognozie skutkéw finansowych opracowanej zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy
wynika, ze uchwalenie planu miejscowego nie bedzie obcigzeniem dla gminy

2) W przypadku niniejszego projektu planu miejscowego nie zachodzi koniecznosé poniesienia znaczacych
nakladéw na budowe urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej

W wyniku sporzadzenia analizy przyjetej uchwata nr LXV/976/2014 Rady Miejskiej w Prudniku
z dnia 10.11.2014 w sprawie aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowiazujacych na obszarze Gminy Prudnik oraz uchwaty nr LXV/975/2014 Rady Miejskiej w Prudniku
z dnia 10.11.2014 w sprawie aktualnosci studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Prudnik, ustalono, iz obowigzujace dokumenty planistyczne sa aktualne,
dopuszczono jednak sporzadzanie korekt i zmian obowigzujacych planéw miejscowych uwzgledniajac
zmieniajgcy si¢ sytuacje spofeczno-gospodarczg i potrzeby inwestorow.

Majgc na uwadze powyzsze, zgodnie z art. 17 pkt. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
obszar czgsci wsi Niemystowice, czgsci wsi Rudziczka i czgsei wsi Mieszkowice w gminie Prudnik wraz
zatgcznikami przedstawia si¢ Radzie Miasta do uchwalenia.
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