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Nr MG V-7145-5/0548-20¢

Prudnik, dnia 21.03.2018r

Wykaz nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy

Burmistrz Prudnika dzialajac na podstawie art. 35 ustgp 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami ( Dz.U.z 2018 r. poz. 1211 50) podaje do
publicznej wiadomodci, ze zgodnie z uchwalgq Rady Miejskiej w Prudniku Nr LVI/866/2014 z dnia 30 kwietnia 2014 roku w sprawie zbycia nieruchomosci zabudowanej przeznaczona jest

do sprzedazy nizej wymieniona nieruchomosc:

Oznaczenie

nieruchomosci Cena

wedlug ksiegi Powierzchnia Onicnbsruchumnte Soosib bt nieruchomosci

wieczystej oraz nieruchomosci P posoD 20y w zlotych

katastru

nieruchomosci
1.Ksigga wieczysta Nieruchomos¢ zabudowana potozona w Prudniku
Kw Nr przy ul. Armii Krajowej 16A - II linia zabudowy
OP1P/00030360/6 (podwérze), z dojazdem pod tunelem kamienicy
—nieruchomosé frontowej z ustanowiong stuzebnoscia :
potozona w Prudniku nieodplatne prawo przejazdu i przechodu na dziatce
przy ulicy Armii nr 1600/324 na rzecz kazdoczesnego wiasciciela
Krajowej, oznaczona dziatki nr 1601/324, celem umozliwienia przejazdu
w ewidencji gruntéw 1 przechodu do dziatki nr 1031/443 stanowiacej
i budynkéw na mapie droge- ul. Armii Krajowej
nr 10- obreb Prudnik Nabywca dziatki nr 1601/324 zobowiazany bedzie
— jako dziatka do ustanowienia na nabywanej nieruchomosci
nr 1601/324 — o pow. nieodplatnej sluzebnosci gruntowej przejazdu
0,0661 ha — wiasciciel i przechodu do drogi publicznej — ul. Armii
Gmina Prudnik. Krajowej, dziatka nr 1031/443 w Prudniku, w pasie

0,0661 ha gruntu o szerokosci 4,5 m przylegajacym do dziatki sprzedaz 40.600,00 zi

nr 1600/324 dla kazdoczesnych wiascicieli
nieruchomodci, oznaczonej na mapie nr 10 — obreb
Prudnik- numerem pomiarowym 1600 /324

( wiascicieli lokali usytuowanych w budynku przy
Armii Krajowej nr 16 ).

Lokalizacja ogélna nieruchomosci $rednio
atrakcyjna, strefa centralna miasta, w otoczeniu
terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z ustugami. Dojazd do nieruchomosci utrudniony ,
z ruchliwej trasy przelotowej miasta przez tunel
kamienicy nr 16, o ograniczonych szerokoscia

1 wysokoScia parametrach wjazdu. Teren
nieruchomos$ci uzbrojony w e.e. wode, kanalizacje
splawna oraz w bliskosci gaz.

Przez nieruchomos¢ przebiegaja sieci uzbrojenia
terenu. Nabywca nieruchomosci zapewni shuzbom
specjalistycznym nieodptatny i swobodny dostep do




tych sieci — celem ich konserwacji i napraw.

Stan zagospodarowania:

Teren zabudowany budynkiem typu warsztatowego
z zapleczem biurowym i socjalnym. Budynek
aktualnie nieuzytkowany sprzed 1939r, oficyna,

w zabudowie pdtzwartej ,dwukondygnacyjny
,podpiwniczony, murowany z cegty, stropy
ognioodporne, schody masywne, stopnie drewniane,
stropy ognioodpomne, dach kryty papa, instalacja
odwodnieniowa z blachy oc. tynk elewacji
cementowo wapienny z ubytkami. Elementy
wykonczeniowe budynku-stolarka drewniana,
posadzki cementowe, wykladzina z tworzywa
sztucznego, tynk wewnetrzny cementowo
.wapienny. Wyposazenie budynku w instalacje: -
e.e. woda, kanalizacja, ogrzewanie-centralne
lokalne. Stan techniczny elementow
konstrukcyjnych i wykonczeniowych budynku

w skali — dobry-éredni-zty ocenia si¢ jako zty. Mury
zawilgocone silnie od przyziemia, od nieszczelnosci
pokrycia dachu, spekane ( §ciana szczytowa
podparta wspornikami murowanymi ), cegta
skorodowana , stropy i konstrukcja schodéw — silnie
zawilgocone ,pokrycie dachu nieszczelne, elementy
wykoticzeniowe budynku ( stolarka, okladziny $cian
i podlog, instalacje ) - zniszczone . Ogélny stopien
zuzycia technicznego i funkcjonalnego ocenia sie na
95%, zuzycie laczne - 95%.

Ze wzgledu na stan techniczny — budynek
kwalifikuje si¢ do rozbidrki lub kapitalnego
remontu.

Powierzchnia uzytkowa budynku = 184,81m2
(parter+ I pigtro ) w tym:

w czgsci parterowej — 1 pomieszczenie bylego
warsztatu i sien,

w czedci I pietra: 3 pomieszczenia typu biurowego,2
sanitariaty,korytarz,pomieszczenie techniczne, klatka
schodowa.

Pomieszczenia przynalezne: piwnice ogélnie
zawilgocone, z kotlownia, oraz 3 pomieszczenia
toalet w przybudéwce murowanej — wszystko

w zlym stanie techniczno-funkcjonalnym.
Sprzedajacy nie odpowiada za wady ukryte
zbywanej nieruchomosci, w tym takze za
nieujawniony w Powiatowym Osrodku
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
przebieg podziemnych medidw.

Nieruchomosé wolna od obciazen i zobowiazan.




Przeznaczenie nieruchomosci, sposéb i terminy jej zagospodarowania.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Prudnika teren oznaczony jako dziatka nr 1601/324 ujety jest w planie zagospodarowania symbolem:

»A117TMW,U”

»MW?”- tereny zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej oraz obiektow i urzadzen funkcji uzupehiajacych. Dopuszczalna lokalizacja ustug bytowych, ustug lokalnych i administracji,

szczegdlnie na poziomie nizszych kondygnacji. Ustala sig nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) istniejace budynki mieszkalne o dobrym stanie technicznym utrzymuje sie z dopuszczeniem ich rewaloryzacji i przebudowy,

b) istniejace budynki mieszkalne o zlym stanie technicznym oraz objeta ,,$miercia moralna” przeznacza sie do remontu kapitalnego lub do wyburzenia ( przy wyburzaniu wymagana
zgoda OWKZ.

c) istniejaca zabudowe gospodarcza oraz istn. garaze o zlym stanie technicznym przeznacza si¢ do docelowej likwidacji lub catkowitej przebudowy w ramach humanizacji terenow
przydomowych i podworek,

d) projektuje sig restauracj¢ zabudowy blokéw srodmiejskich i przyleglych objetych strefami konserwatorskimi z dopuszczeniem zabudowy plombowej i uzupeiniajacej; wysoko$¢ nowej
zabudowy ograniczy¢ do 3 kondygnacji tj. do 10 m mierzac od poziomu chodnika do gzymsu dachu - w przestrzeni dachu dopuszczalna dodatkowo 1 (czwarta) kondygnacja
uzytkowa,

e) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,

f) pomieszczenia produkcyjne ustug spetniajacych wymagania w/w punktu dopuszcza sie do lokalizacji w poziomie przyziemia (parteru) z ewentualnym uzupeinieniem w poziomie
piwnic,

g) ushugi powodujace ponadnormatywne oddziatywania na $rodowisko, niemozliwe do modernizacji wynikajacej z ,.e)” poddaje sie likwidacji,

h) poziomy zawicrajace lokale uzytecznosci publicznej projektowac o pelnym dostepie dla oséb niepetnosprawnych poruszajacych sie na wézkach,

i) dla nowych budynkéw nakazuje si¢ dachy strome kalenicowe o nachyleniu potaci 40-55°, mansardowe o nachyleniu bocznym 65-85 ° lub dachy plaskie o nachyleniu 5-25 °, przy
nadbudowie istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zmiang kata nachylenia w granicach +20% lub przyjecie warunkow jak dla budynku nowego,

J)  kat pochylenia potfaci oraz pokrycie dachu rodzajem materiatu, kolorem oraz sposobem ktadzenia nalezy podporzadkowaé sasicdniej zabudowie gtéwnej,

k) dla nowych budynkéw mieszkalnych nalezy, w ramach posesji, zapewni¢ minimum 1 miejsce parkingowe lub garazowe na 1 mieszkanie,

1) poszczegblne posesje stref staromiejskich, nawiazujace do podziatu lokacyjnego, nalezy podzielié murowanymi peinymi lub arkadowo — azurowymi ogrodzeniami; ,,podziat lokacyjny”
na plaszczyznach parkingowych oraz na placach i jezdniach podkre$li¢ odmiennym kolorystycznie materiatem nawierzchni,

Dla zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej typu osiedlowego zrealizowanej po 1945 roku ustala sie dodatkowo:

m) Budynki i obiekty ktére osiagnety ,Smier¢ moralng” nalezy poddaé przebudowie lub wyburzeniu,

n) Wymagana kompleksowa termorenowacja budynkéw w tym pelne docieplenie przegréd zewnetrznych (§ciany, dach, okna, balkony, gzymsy itp.),

0) Zaleca si¢ przebudowe balkonéw z wprowadzaniem balkono - taraséw o powierzchni min. 2,4x3m umozliwiajacych wlasciwe zaspokojenie rekreacyjnych potrzeb mieszkancow,

p) nakazuje si¢ przyja¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,4 do 0.8,

r) dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego z zakresu tacznoscei, ktérych lokalizacja

odbywac si¢ bedzie na wszelkich okreslonych w przepisach odrebnych,

s) dopuszcza si¢ w ramach rewitalizacji istniejacej zabudowy wielorodzinnej:

- czgéciowe wyburzenia fragmentéw budynkow,

- zmiane ksztattu bryly budynku,

- przebudowe i rozbudowe istniejacych budynkéw, wprowadzenie dodatkowych elementéwn architektonicznych bryty budynku.”

»Dla zabudowy na nowych terenach obowigzuja warunki okreslone na rysunku planu oraz szczegdlne warunki zabudowy. Dla tej zabudowy wymagana architektura wspélczesna

z odzwierciedleniem lokalnych materialéw wykoriczeniowych w elewacji. Dopuszczalne wprowadzanie fragmentéw wystroju elewacji w nawigzaniu do zasad architektury sudeckiej.”

»U”-,, Tereny obiektow i urzadzen ustugowych o wielokierunkowej mozliwosci inwestycyijnej (w tym ustugi inne). Dopuszczalna lokalizacji na terenach wydzielonych oraz na terenach

MW jako wbudowanych w kondygnacje nizsze budynkéw mieszkalnych lub zajmujace cate budynki wsréd zabudowy mieszkalne;.

Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) istniejace budynki ustugowe utrzymuje sie z dopuszczeniem ich rewaloryzacji i przebudowy,
b) zabudowe o zachowanych cechach stylowych pochodzaca sprzed 1945 roku poddaje sig ochronie konserwatorskiej (obiekty oznaczone na rysunku planu),

c) obiekty potozone w granicach stref konserwatorskich obowiazujg ich ustalenia, zakres ustug ogranicza sie tylko do ustug zwigzanych z kultura, o$wiata, administracja, gastronomia,
handlem, mieszkalnictwem zbiorowym, rzemiosfem,



d) istniejace obiekty budowlane o ztym stanie technicznym oraz kolidujace z obiektami objetymi ochrona konserwatorska przeznacza si¢ do likwidacji lub catkowitej przebudowy
w ramach humanizacji i restauracji zabudowy i terendw,
€) obiekty uzytecznosci publicznej projektowaé z pelnym dostepie dla 0séb niepetnosprawnych poruszajacych si¢ na wdzkach,
zachowaniu podlega istniejqca zielen wysoka i zalozenia parkowo — ogrodowe szczegélnie obiektow sprzed 1945 roku,

f) zachowaniu podlega istniejaca zielefh wysoka i zatozenia parkowo — ogrodowe szczegolnie obiektow sprzed 1945 roku,

g) przy ustalania parametréw urbanistyczno-architektonicznych na terenach zabudowy mieszkaniowej z dodatkows funkcjg ustugowa (np.MW,U) obowiazuja ustalenia jak
dla wyszczegdlnionej zabudowy mieszkaniowej”;

h) ,.dla wydzielonych terenéw ustugowych poza obszarami ochrony stref konserwatorskich:

-nieprzekraczalne linie zabudowy przyja¢ wg rysunku planu; a w przypadkach nieokreslonych na rysunku planu, przy zabudowywaniu luk i plomb zabudowy przyjmowa¢ w nawiazaniu do

glownej zabudowy sasiedniej,

-powierzchnia zabudowana nowej dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ 70% a powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé mniejsza niz 10 % jej powierzchni 0gdlnej,

-architektura i uksztattowanie przebudowywanych i nowych budynkéw, poprzez uktad bryt, uksztattowanie dachéw, uktad i wystroj elewacji oraz materiaty winna dostosowaé obiekty te do

sasiedniej zabudowy, -wysokos¢ nowej zabudowy nie moze przekraczaé 12m npt,

i) lokalizacja ustug zwiazanych ze skupem ztomu, metali kolorowych wylacznie na terenach oznaczonych w planie symbolem P, UP, S,

j) nakazuje si¢ przyja¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,5 do 0,8.”

Dziatka nr 1601/324 na planie zagospodarowania przestrzennego objeta jest strefa konserwatorska . B” :

W strefie ""B" dzialania inwestycyjno - budowlane polegaé¢ musza na:

1) zachowaniu historycznego przebiegu ulic z mozliwoscia ograniczonej modyfikacji ich przekroju na krotkich odcinkach,

2) restauracji z dopuszczeniem ograniczonej przebudowy konstrukcji i przebudowy infrastruktury technicznej obiektéw zabytkowych, wytyczne okreslajace zakres tej przebudowy
wydaje OWKZ na wniosek uprawnionego projektanta,

3)  dostosowaniu nowe]j zabudowy do historycznej kompozycji urbanistyczno-architektonicznej w zakresie skali i bryly z dopuszczeniem modyfikacji wysokosci zabudowy (w stosunku
do zabudowy pierwotne] z podporzadkowaniem do maksymalnych wysokosci zabudowy zachowanej),

4)  usunigciu lub odpowiedniej przebudowie obiektoéw dysharmonizujacych (dot. szczegélnie terenu A33MW, ASOWMU - zabudowa narozna przy kosciele, A129UKSU),

5) ewentualnej rekonstrukeji nieistniejacych fragment6w historycznej kompozycji przestrzennej lub zaznaczeniu ich §ladéw,

6) utrzymaniu zasadniczych elementéw rozplanowania istniejacej substancji o warto$ciach kulturowych oraz charakteru i skali nowej zabudowy;

7)  dopuszczeniu modernizacji i adaptacji do wspétczesnych funkeji z ograniczong do odbudowy mozliwoscia wprowadzania nowych obiektéw budowlanych.(...)”

Termin zagospodarowania nieruchomoscei zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i oddania budynku do uzytku — 2 lata od daty zawarcia
umowy sprzedazy .

Gmina Prudnik zastrzega sobie prawo odkupu nieruchomosci oznaczonej jako dziatka nr 1601/324 w okresie 5 lat od daty sprzedazy nieruchomosci ( art.593-595 Kodeksu Cywilnego) za
zwrotem ceny i kosztow sprzedazy nieruchomosci-bez waloryzacji.

Osoby, ktérym przysluguje pierwszeiistwo w nabyciu nieruchomosci na podstawie art. 34 ust. 1 pkt 1 i pkt 2 powotanej na wstepie ustawy o gospedarce nieruchomos$ciami moga
skfada¢ wnioski o nabycie nieruchomosci w terminie do dnia 2 maja 2018 r. W przypadku, gdy wnioski nie zostang zlozone lub zostang rozpatrzone negatywnie, w/w nieruchomos$é
zostanie sprzedana w drodze przetargu.

Niniejszy wykaz wywiesza si¢ na tablicg ogloszen Urzedu Miejskiego w Prudniku na okres 21 dni od dnia 21 marca 2018r. oraz zamieszcza sie na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej (BIP) www.bip.prudnik.pl, oraz na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Prudniku www.prudnik.pl.

Ponadto informacj¢ o zamieszczaniu wykazu podaje si¢ do publicznej wiadomosci przez ogtoszenie w ,, Tygodniku Prudnickim”.
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