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UCHWALA NRL/ /2018
RADY MIEJSKIEJ W PRUDNIKU

z dnia 31 stycznia 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Prudnik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt.5 ustawy =zdnia 8marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
( Dz.U. z2017r. poz. 1875, 2232), art. 12 ust. Iw zwigzku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.,
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2017r. poz. 1073, 1566), oraz w zw:qzku
z Uchwatg Rady Miejskiej w Prudniku Nr XXIV/398/2016 z dnia 25 maja 2016 roku w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Prudnik,
Rada Miejska w Prudniku uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sig¢ zmian¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Prudnik przyjetego uchwala Nr XII/174/99 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 28 pazdziernika 1999 roku
i zmienionego uchwata Nr LII/789/2010 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 26 lutego 2010r. zwanego dalej
"studium".

2. Integralng czgscia uchwaly sa:
1) czes¢ tekstowa zmiany studium stanowigca zalgeznik nr 1,
2) rysunek studium sporzadzony na mapie w skali 1: 10 000 stanowiacy zalacznik nr 2,

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany studium, stanowiace
zalacznik nr 3.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XII/174/99 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 28 paZdziernika 1999 roku
w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Prudnik ,
zmieniona uchwala Nr LII/789/2010 Rady Miejskiej w Prudniku zdnia 26 lutego 2010r. w zakresie
uregulowanym niniejsza uchwala.

§ 3. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Prudnika.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie do projektu uchwaly druk Nr 902 w sprawie uchwalenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy Prudnik

W roku 2014 Rada Miejska uchwaly wypowiedziala sie na temat aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Prudnik. Skan
uchwaly ponizej.

Przedlozony projekt uchwaly w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Prudnik uwzglednia uwagi wniesione w uchwale
Nr LXV/975/2014 z 10 listopada 2014 r.

UCHWALA Nr LXV/975/2014
RADY MIEJSKIEJ W PRUDNIKU
z dnia 10 listopada 2014 r.

w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowama
przestrzennego Gminy Prudnik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2 2013 r. poz. 594, 645, 1318, z 2014r. poz. 379, 1072) oraz art. 32 ust. 2 i 3 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r.
poz. 647, 951, 1445, z 2013r. poz. 21, 405, 1238, 1446, z 2014r. poz. 379, 768) Rada Miejska

w Prudniku uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Stwierdza si¢, ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Prudnik, przythe uchwala Nr XII/174/99 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia
28 pazdziernika 1999 r. i jego zmiana wprowadzong uchwata Nr LII/789/2010 Rady Miejskiej
w Prudniku z dnia 26 lutego 2010 r. wymaga wprowadzenia zmian w nastgpujacym zakresie:

1) korekty granic gminy na zalaczniku graficznym do studium;

2) wyznaczenia obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia — na podstawie map
Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej;

3) wyznaczenia obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW;

4) uproszczenia zapiséw funkcjonalnych dokumentu poprzez likwidacje zbyt duzego
rozdrobnienia funkcji (np. zabudowa zagrodowa i jednorodzinna na wsiach, zabudowa
jednorodzinna i wielorodzinna w miastach);

5) weryfikacja systemu komunikacji miasta;

6) ograniczenia nadmiernej rozbudowy terenéw mieszkaniowych;

7) aktualizacji kierunkéw rozwojowych gminy.

- § & Uchwata wchodzi w zyeie z dniem podjecia. -
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Rozstrzygnigcie Burmistrza Prudnika o sposobie rozpatrzenia uwag do zmiany studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Prudnik.

Projekt zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Prudnik
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 06
lipca 2017r. do 04 sierpnia 2017r. w zwigzku z uwzlednieniem uwag ponowiono procedure
uzgodnienia i wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 09 listopada 2017r do 07 grudnia 2017r.,
jak réwniez mozna byto sig zapozna¢ z w/w dokumentacjg na stronie internetowej tegoz Urzedu.

W wyznaczonych terminach wplynelo pie¢ uwagi, ktére nie zostaly uwzglednione przez Burmistrza
Prudnika

Wykaz nieuwzlgdnionych uwag do wylozenia projektu zmiany studium w dniach od 06 lipca 2017r.
do 04 sierpnia 2017r.

1. Pani Marta Ludwikowska — w dniu 10.08.2017r. zwrdcita sie o zmiane przeznaczenia terendw
rolnych w miejscowosci Moszczanka /dz.206/2 / na tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;j.
Dziatka ta ma wielkosc 1,3 ha i jest potozona w odleglosci ponad 300 m od sasiedniej zabudowy (w
potowie drogi migdzy Moszczankg i Pokrzywng). W planie ochrony Parku teren jest objety strefa BKVI
strefg ochrony ekspozycji na obszar Parku. Zgodnie z trescig planu Parku dla strefy BKVI nie
dopuszcza sig lokalizacji budynkow, budowli oraz instalacji ustugowych i produkeyjnych, za wyjatkiem
obszaréw wskazanych w studiach uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego lub
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, obowigzujgcych w dniu wejicia w zycie
uchwaty. W dniu wejécia w iycie uchwaly zatwierdzajacej Plan Parku Krajobrazowego ,,Gory
Opawskie” powyiszy teren nie byt terenem wskazanym pod zabudowe w studium gminy Prudnik.
Whiosek nieuwzgledniony przez Burmistrza Prudnika.

2. Pan Eugeniusz Zwolski, Pan tukasz Zwolski , Pan Ryszard Zwolski — w dniu 19.07.2017r.
zwrocili sig 0 zmiang przeznaczenia terenu RU /ustug rolniczych dz.574/3, 572/6, 564, 561/6, 573/2,
571/4/ iterenu R /tereny rolne dz.560/5 i 561/5/ na tereny zabudowy mieszkaniowo-zagrodowe;j.
Whiosek zostat czgsciowo uwzgledniony odnosnie dziatek dz.560/5 i 561/5 /. Teren RU jest w strefie
oddziatywania fermy wiatrowej dla ktdrej ustalono 800m strefe ochronng, ferma wiatrowa ma
obowigzujgce pozwolenia na budowe wiatrakdw i nie jest mozliwe przeksztatcenie w catoici
wnioskowanego obszaru na tereny mieszkaniowe. Wniosek nieuwzgledniony przez Burmistrza
Prudnika.

3. Przedsigbiorstwo Handlowe Wodnik Andrzej Augustyn, Andrzej Szablowski s.j. 48-200
Prudnik — w dniu 17.08.2017r. ztozylo wniosek o zmiane przeznaczenia terenu ogrédkéw dziatkowych
ZD przy ul. Soboty w Prudniku na tereny mieszkaniowe jednorodzinne. Ztozony wniosek dotyczy tylko
czgéci terenu, bedacego wiasnoscia wnioskodawcow, nie uzyskali akceptacji pozostatych wiascicieli
ogrodkow. Analiza terendw mieszkaniowych w studium nie wykazuje braku terendw mieszkalnictwa
jednorodzinnego. Wniosek nieuwzgledniony przez Burmistrza Prudnika.



Wykaz nieuwzglednionych uwag do wylozenia projektu zmiany studium w dniach od 09 listopada
2017r. do 07 grudnia 2017r.

1. Pan Andrzej Szamocki — uwaga z dnia 12 grudnia 2017r. tres¢ uwagi: ,, Wnioskuje aby na ul.
Ratuszowej w zaden sposéb nie umozliwiac prowadzenia jakiejkolwiek dziatalnosci
produkcyjnej — na przykiad produkcji pieczywa stodkiego, ciast, chleba czy wszelkich innych
takze bez wzgledu na charakter produkcji/ na pietrach budynkow/.”

Rozstrzygnigcie Burmistrza Prudnika — uwage nie uwzglednia sig gdyz projekt zmiany studium
gminy Prudnik dla terenu ulicy Ratuszowej przewiduje wylfgcznie strefe ustugowa i
mieszkalnictwa wielorodzinnego. Nie przewiduje sie lokalizacji zakladéw produkceyjnych.

2. Z-ca Dyrektora Zespotu Opolskich Parkdw Krajobrazowych Pan Michat Stelmaszyk — uwaga
z dnia 12 grudnia 2017r. Treé¢ uwagi: ,Po zapoznaniu sie z ponownie wylozonym do
publicznego wgladu projektem zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Prudnik stwierdzam, ze nie uwzgledniono w nim
naszych uwag wniesionych pismem z dnia 28 lipca 2017r. znak OPK.K.44.2017.JH przy
pierwszym wyloZeniu projektu zmiany, a dotyczacych przeznaczenia dziatek nr ewid. 46/1,
46/2, 50i 51 we wsi Moszczanka na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
pensjonatowe]j z towarzyszgcg funkcjg usfugowa. Zinforrﬁacji uzyskanej dnia 14 listopada
2017r. podczas dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie zmianami wynika, ze
wniesione przez nas uwagi moga by¢ uwzglednione dopiero przy sporzadzeniu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi taka Prudnicka i Moszczanka.
Na tym etapie uwzglednienie naszych uwag wydaje si¢ bardzo watpliwe zwazywszy chociazby
na zapis w prognozie ,Wszystkie obszary wskazane w studium poWinny byt sankcjonowane
w zapisach miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. ,, (Prognoza wplywu na
przyrodnicze obszary chronione, str.52).
Nadmieniam, ze Plan Ochrony Parku stanowi podstawe merytoryczng ustalen nie tylko w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (str.23 Prognozy), ale rowniez w
studiach uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin (Rozdziat 7, §13
Planu Ochrony). Ustalenia te dotycza nowych studidw, jak réwniez dokonywania w nich
zmian.
Z prognozy oddziatywania na srodowisko zmiany studium wynika, ze kierunki
zagospodarowania i rozwoju gminy bedg wpltywac w przewadze niekorzystnie w odniesieniu
do krajobrazu. Zwigzane jest to przede wszystkim z faktem, iz rozwdj intensywnej zabudowy,
a ma to miejsce w omawianym przypadku, negatywnie wptywa na jako$¢ krajobrazu pod
wzgledem wizualnym. Majgc na wzgledzie ochrone waloréw krajobrazowych Parku
ponownie wnosze o uwzglednienie wniesionych wyiej wymienionym pismem uwag do
projektu zmiany studium i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Prudnik.

Uwagi zawarte w pismie z dnia 28 lipca 2017r. Nr OPK.K.44.2017.JH :
Po zapoznaniu sie z wytozonym do publicznego wgladu projektem zmiany studium uwa-
runkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Prudnik wnosimy uwagi do




proponowanych kierunkow i wskaznikow zagospodarowania i uzytkowania terenu
polozonego we wsi Moszczanka przy drodze powiatowej nr 16170 relacji taka Prudnicka -
Starowice (oznaczony w projekcie studium szrafa i symbolem MP, MN, U).

Przedmiotowy teren polozony jest w granicach Parku Krajobrazowego "Gory Opawskie”
(opis granicy - zatgcznik nr 1 do Rozporzgdzenia Nr 01511P118/2006 Wojewody Opolskiego
z dnia 8 maja 2006 r. - Dz. Urz. Woj. Op. Nr 33, poz. 1135). |

Zgodnie z mapg dziatan ochronnych stanowiaca zatacznik nr 2 Planu Ochrony Parku,
ustanowionego Uchwatg Nr XLIV49212014 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia

3 czerwca 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 17.06.2014 r. poz. 151_9), teren ten potozony jest
w strefie utrzymania istniejacego sposobu uzytkowania terenu BSI - zachowania tradycyjnego
krajobrazu rolniczego i innych terendw otwartych oraz w proponowanej planistycznej strefie
"E" ochrony ekspozycji na Moszczanke (APKE_7). Zalecenia dla strefy BSI okreélono

w § 7 ust. 1 planu ochrony. W strefie tej nie dopuszcza sig lokalizacji budynkéw, budowli oraz
instalacji ustugowych i produkceyjnych, niezwigzanych bezpoérednio z gospodarka rolng.
Zainwestowanie wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na céle nie-
rolnicze i nielesne nalezy lokalizowac wylgcznie w granicach stref ddpuszczalnego zainwesto-
wania (BKIH),' wyznaczonych w planie ochrony parku, a takze w obszarach wyznaczonych

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub studiach uwarunkowari i kie-
runkéw zagospodarowania przestrzennego gmin, obowiagzujacych w dniu wejscia w zycie
uchwaty ustanawiajgcej plan ochrony, z zastrzeieniem zapiséw dotyczgcych terendw stref
realizacji dziatarh ochronnych parku (§ 13, ust. 1 planu ochrony). -
Wprowadzona w 2010 r. zmiana do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Prudnik ustalila dla przedmiotowego terenu nowe kierunki i formy
uzytkowania, uznajac go obszarem rozwoju zabudowy. Wprowadzono w ten obszar
zabudowe pensjonatowa $wiadczacg usiugi hotelarskie z zapleczem rekreacyjnym (MPR),
przy braku akceptacji z naszej strony. Nastepnie Uchwatg Nr LVI/873/2014 Rady Miejskiej w
Prudniku z dnia 30.04.2014 r. {Dz. Urz. Woj. Op. poz. 13'37} dokonano zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, obejmujgcego obszar czgéci wsi tgka Prudnicka i
Moszczénka, w tym réwniez przedmiotowy teren, wydzielajgc w nim tereny zabudowy
pensjonatowej (MPR1 i MPR2), jednoczeénie ustalajac, zgodnie z zaleceniami planu ochrony
parku, strefe ochrony ekspozycji "E" na Moszczanke (ekspoiycja ria masyw Olszaka, takze
Zamkowej i Srebrnej Kopy). Dla czesci wydzielonych terendw zabudowy pensjonatowej, tych
potozonych w strefie ochrony ekspozycji "E", ustalono réwniei parametry i wskazniki
zagospodarowania i ksztattowania zabudowy.

Zgodnie z zaleceniem ujetym w § 14 ust. 4 pkt 1 planu ochrony parku dla istniejgcych

stref ochrony kulturowej, w tym réwniez dla strefy AKE - ochrony ekspozycji, nalezy utrzy-
mac ich zasieg oraz obowigzujgce ustalenia. Tak wigc proponowane w zmianie studium wpro-
wadzenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) i ustugowej (U) w obszar zabudowy
pensjonatowe] bedzie tylko mozliwe w czgéci terenu (MPR1) nie objgtej planistyczng strefg
"E" - ochrony ekspozycji. Takie rozwigzanie zapewnia ochrong i zachowanie walorow
krajobrazowo-kulturowych Parku Krajobrazowego "Goéry Opawskie".

Organem ustalajgcym wnioski, kierunki i parametry ochrony srodowiska w procedurze
planistycznej jest Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska . Ze strony tej instytucji nie
wplynely zadne szczegdtowe wnioski odnosnie terenu dziatek 46/1, 46/2, 501 51 we wsi
Moszczanka. Projekt zmian zostal przez ten organ uzgodniony pozytywnie bez uwag.



W projektowanej zmianie studium skorygowano granice administracyjng gminy oraz
wprowadzono dodatkowg funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do terenu ustug
pensjonatowych. Studium wykonane zostato w skali 1:10 000 stad nie przewiduje sie tak
szczegGlowych analiz i rozwigzan krajobrazowych, te dokonuje sie dopiero na etapie planu
miejscowego wykonywanego w skali 1:1000. Strefa ochrony ekspozycji ustalona w planie
miejscowym w 2014r. nie ulegia zadnej zmianie i dezaktualizacji powodowanej obecnym
projektem zmiany studium gminy. Przy aktualizacji planu miejscowego bedzie brana pod
uwage. Plan miejscowy podiega tym samym procedurom planistycznym co projekt studium
i Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska ma peing kontrole nad zagospodarowaniem
Parku Krajobrazowego. Uwaga nieuwzgledniona przez Burmistrza Prudnika.

Prudnik, 2018.01.12




