Druk nr 864

INFORMACJA DOT. TERENOW PRZEZNACZONYCH POD BUDOWNICTWO
JEDNO I WIELORODZINNE W GMINIE PRUDNIK

A. Analiza istniejgcych zasobéw mieszhaniowych.

W stanie istniejgcym na terenie miasta i gminy jest 10 607 mieszkan; z tego 8 754 w Prudniku i 1 853
mieszkan na terenie wiejskim.

Analizq objeto okres od 2002r. do 2015r. Aktualne wskazniki mieszkaniowe sq bardzo korzystne. W
2015r. na 1 mieszkanie przypadato 2,61 osob. Korzystny obraz sytuacji mieszkaniowej pogarsza wiek

budynkéw mieszkalnych i niepetne ich wyposazenie w instalacje.

Zasoby 2002 2003 2004, 2005 2006 2007 2008
mieszkaniowe

w latach 2002-

2015 Ogdtem

Mieszkania 10118 10236 10247 10261 10 300 10309 | 10349
Izby 36317 36 784 36 838 36 809 37054 37102 | 37 295

powierzchniaw | 692 145 | 704 193 705643 | 707651 | 711828 | 713 718 836

m2 uz. 080
mieszkarn
Miasto
Mieszkania 8374 8462 8471 8485 8522 8528 | 8564
Izby 28125 | 28420 28467 | 28530 | 28659 | 28690 | 28857

powierzchnia 518398 | 525796 527091 | 528947 | 532704 | 533 538 768

uzytkowa 624
mieszkari
Wies
Mieszkania 1745 1774 1776 1776 1778 1781 1785
Izby 8192 8364 8371 8379 8395 8412 | 8438

powierzchniaw | 173747 | 178 397 178552 | 178704 | 179124 | 179 180 068

m2 uz. 456

mieszkan

Ogofem 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
Mieszkania 10362 10522 10530 10548 10573 10587 | 10 607

Izby 37377 | 38389 38 448 38 555 38710 | 38813 | 38932




powierzchniaw | 721396 | 742 215 743812 | 746385 | 750229 | 752 756 294
m2 uz. 957
mieszkari

Miasto
Mieszkania 8575 8716 8719 8728 8 740 8745 | 8754
Izby 28925 25596 29627 29 681 29 754 29799 | 29849
powierzchnia w | 540 869 | 553 194 553961 | 555396 | 557289 | 558 559501
m2 uz. 323
mieszkari

Wies

Mieszkania 1787 1806 1811 1820 1833 1842 | 1853
1zby 8452 8793 8821 8874 8956 9014 |9083
powierzchniaw | 180527 | 189021 189851 | 190989 | 192940 | 194 196 393
m2 uz. 634
mieszkarn
Wskazniki 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008
przecietna 68,4 68,8 68,9 69,0 69,1 69,2 69,5
powierzchnia
uzytkowa w m2 na 1
mieszkania
przecietna 23,1 23,6 23,7 23,9 24,2 24,3 24,7
powierzchnia
uzytkowa
mieszkania na 1
osobe
mieszkania na 1000 | - 3426 | 344,5 | 346,4 | 348,7 | 3520 355,6
mieszkaricow
przecietna liczba izb | - 3,59 3,60 3,60 3,60 3,60 3,60
w 1 mieszkaniu
przecietna liczba - 2,92 2,90 2,89 2,86 2,84 2,81
osob na 1




mieszkanie

przecietna liczba - 0,81 0,81 0,80 0,79 0,79 0,78
0s0b na 1izbe

Wskazniki 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

przecietna 69,6 70,5 70,6 70,8 71,0 71,1 71,3
powierzchnia
uzytkowa wm2 na 1
mieszkania

przecietna 24,9 26,0 26,2 26,5 26,8 27,1 27,4
powierzchnia
uzytkowa
mieszkania na 1
osobe

mieszkania na 1000 3573 368,9 3710 3743 378,2 380,3 383,7
mieszkaricow

przecietna liczba izb | 3,61 3,65 3,65 3,66 3,66 3,67 3,67
w 1 mieszkaniu

przecietna liczba 2,80 2,71 2,70 2,67 2,64 2,63 2,61
0sob na 1

mieszkanie

przecietna liczba 0,78 0,74 0,74 0,73 0,72 0,72 0,71

0sob na 1 izbe

B. Strategia mieszhaniowa

Wiasciwa ocena potrzeb mieszkaniowych jest istotna przede wszystkim w aspekcie gospodarki
terenami w gminie. Zaréwno niedobdr, jak nadmiar terendw powoduje zajmowanie ich w
przypadkowej kolejnosci, prowadzi¢ moze do rozproszenia zabudowy i nieefekfywnego wykorzystania
infrastruktury.

W przewidywaniach dotyczgeych potrzeb mieszkaniowych nalezy uwzglednic szereg czynnikdw, w tym
prognozowane zmiany demograficzne w gminie, rozgeszczenie istmiejqcych zasobdéw mieszkaniowych.
Strategie mieszkaniowq (do roku 2030) okreslono w studium w odniesieniu do nastepujgcych
gloéwnych celéw:

1. zabezpieczenie nowych terendw mieszkaniowych w ramach zwartej zabudowy wsi oraz utrzymanie
terendw mieszkaniowych wyznaczonych w obowiqzujgcych planach miejscowych i decyzjach o
warunkach zabudowy wg bilansu terendw mieszkaniowych okreslonych w rozdz. 4,

2. doprowadzenie istniejqcych zasobow mieszkaniowych (we wszystkich sektorach wiasnosciowych),
do stanu odpowiadajgcego wspdlczesnemu poziomowi cywilizacyjnemu, tak pod wzgledem
wyposazenia, jak tez parametrow eksploatacyjnych. Dia osiggnigcia tego celu wymagane jest w
budynkach nadajqcych sie do modernizacji w ramach remontéw, wzglednie przebudowy zapewnienie:

energooszczednosci (z wykorzystaniem technik termorenowacyi), trwatosci i estetyki, funkcjonalnosci,



wspdlczesnego standardu wyposazeniowego, dostgpnosci dla niepetnosprawnych (w miarg potrzeb i
mozliwosci technicznych,).

3. zapewnienie mieszkan tym rodzinom, kiore nie sq w stanie same oplacic kosztow pozyskania,
wzglednie wynajecia mieszkania.

C. Bilans terendw pod zabudowe mieszhaniowq -Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na
nowq zabudowe

Uwzgledniajge prognozy demograficzne na 2030r. i analizy ekonomiczne, spoleczne, srodowiskowe
okreslone w uwarunkowaniach oraz mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci
komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz spolecznej, stuzqcych realizacji zadan wiasnych
gminy oszacowano zapotrzebowanie na nowq zabudowg mieszkaniowq.

1. Analiza demograficzna przeprowadzona o prognozy GUS wykazata przewidywany spadek
zaludnienia gminy do poziomu 24 350 mieszkarcow w 2030r.

2. Istniejgce zasoby mieszkaniowe w gminie to 10 607 mieszkan, przy wskazniku zageszczenia na
poziomie 2,61 osoby na mieszkanie.

3. Z analiz spolecznych i ekonomicznych nie wyklucza sie, zeby w gminie moglo nastgpic w
najblizszych latach ozywienie gospodarcze, ktdre mogloby zapobiec zjawisku nizu demograficznego.
4. Z uwarunkowar: srodowiskowych nie wynikajq zagrozenia dla Srodowiska naturalnego w gminie,
ktdre moglyby determinowaé realizacje zabudowy mieszkaniowej.

3. Szacunkowe zapotrzebowanie na nowq zabudowe wyliczono wg zblizonego do stanu istniejgcego
wskaznika 2,6 osoby przypadajgee na 1 mieszkanie oraz w oparciu o wspdtezynnik 1,3 (zwiqzany z
niepewnosciq proceséw rozwojowych wyrazajgeq si¢ mozliwosciq zwigkszenia zapotrzebowania w

stosunku do wynikow analiz nie wigcej niz o 30%).

6. Dla prognozowanej liczby mieszkaricéw wraz ze zwigkszeniem zapotrzebowania o 30% program
mieszkaniowy wynosi 12175 mieszkan. Uwzgledniajqc istniejgce zasoby mieszkaniowe
zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowq w skali gminy oszacowano na 1568 mieszkan.

7. Do dalszych analiz przyjeto 1570 mieszkan.

W obowigzujqeych planach, ktore zostaly sporzgdzone dla miasta oraz terendw przewidzianych pod
zabudowe jednostek wiejskich, z wylgczeniem wsi Wierzbiec i Czyzowice, wyznaczone zostaly nowe
tereny pod zabudowe mieszkaniowq o lqeznej powierzchni 457, 29ha, z tego w miescie 92,04 ha. Pod
zabudowe zagrodowq wyznaczono 64,8% wszystkich terendw, pod zabudowe jednorodzinng 32,1%, a
pod zabudowe wielorodzinng 3,1%.
Przyjmujgc ustalenia obowigzujgcych plandw, z korektg wynikajqgeq ze zgloszonych wnioskdw i analiz
chionnosci w poszczegdlnych miejscowosciach, wyznaczono nowe tereny w zwartej zabudowie (we
wsiach nie posiadajqcych MPZP) Iqczny bilans nowych terendw oszacowano na 455,02 ha, z tego:

- pod zabudowg zagrodowq — 280,50 ha,

- pod zabudowe jednorodzinng— 159,06 ha.

- pod zabudowe wielorodzinng — 15,46 ha.
Dla oszacowanie potencjalnych mozliwosci realizacyi zabudowy mieszkaniowej przyjeto nastepujgce
wielkoSci dzialek i wskazniki.

- pod zabudowe zagrodowq — 0,30 ha,

- pod zabudowe jednorodzinng — 0,15 ha,

- w zabudowie wielorodzinnej — 90-100 mieszkan na 1ha.

W oparciu o w/w przeznaczenie terendw i zalozone wskazniki potencjalne mozliwosci realizacji
programu mieszkaniowego wynoszq 3545 mieszkan, z tego 26% w zabudowie zagrodowej (935
mieszkan), 44% w zabudowie wielorodzinnej (1550 mieszkar) i 30% w zabudowie jednorodzinnej
(1060 mieszkar,).

Wyznaczone tereny sq zgodne z utrwalonq strukturq zabudowy mieszkaniowej (w miescie —
wielorodzinna i jednorodzinna, na wsi — zagrodowa, jednorodzinna).

W swietle wezesniej wyliczonego zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowq (1570 mieszkar)
i potencjalnych mozliwosci realizacji programu mieszkaniowego (3543 mieszkan)



nie zachodgi koniecznos$é wyznacgzania na obszarge gminy dodatkowych nowych terendéw pod
zabudowe mieszhaniowaq.

Bilans wyrazony w powierzchni uzytkowej nowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy
ksztaltuje si¢ nastgpujgco:

- 130902 m2pow.uz. w zabudowie zagrodowej,

- 83484 m2pow.uz. w zabudowie wielordzinnej,

- 116640 m2pow.uz. w zabudowie jednorodzinnej.

W bilansie przyjeto jednostkowy wskaznik 140 m2pow.uz. w zabudowie zagrodowej i 110 mz2pow.uz. w
zabudowie jednorodzinnej, 60 m2pow.uz. w zabudowie wielorodzinnej.

Pordwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowq zabudowe
Przyjmujqc szacunkowq strukture nowej zabudowy dostosowanq do wyliczonego zapotrzebowania na
mieszkania do 2030r.;

-w zabudowie zagrodowej 15% (235 mieszkari),
-w zabudowie wielorodzinnej 35% (550 mieszkar),
-w zabudowie jednorodzinnej 50% (785 mieszkari),

nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ tereny pod zabudowe o fqcznej powierzchni 194,3 ha; w tym:

-pod zabudowe zagrodowq 70,5 ha
-pod zabudowe wielorodzinng 6,1 ha
-pod zabudowe jednorodzinng 117,7 ha .

Z analizy poniiszej tabeli wynika, Ze szacowana powierzchnia uZytkowa nowej zabudowy
w ramach terendw zwartej zabudowy i objetych planami miejscowymi jest wieksza od maksymalnego
zapotrzebowania na nowg zabudowe:

W skali gminy nie zachodzi koniecznosc wyznaczania terenow dla nowej zabudowy mieszkaniowef
poza obszarami objetymi planami miejscowymi {po wprowadzonych korektach). Na obszarze wsi nie
objetych planami miejscowymi tereny nowej zabudowy ogranicza sie tylko do obszarow zwartej
zabudowy.

D. Whnioski koricowe:

Gmina Prudnik realizujgc program rozwoju mieszkalnictwa zgfosita swoj akces do programu
~Mieszkanie +” w ramach ktdrego przewiduje sie budowe ok. 200 mieszkar po lewej stronie ulicy
Skowroriskiego /tereny gminne/. Rozwijanie zabudowy zagrodowej na wsi nie jest zadaniem
gminnym stqd nie jest brane pod uwage w planach realizacyjnych. Na dzien dzisiejszy gmina dyspo-
nuje terenem pod ok. 50 dziatek budowlanych pod zabudowe jednorodzinng. 10 dziafek jest
wyznaczonych geodezyjnie | szacunkowo do sprzedazy, 28 dziatek jest wyznaczonych w planie
miejscowym a 12 do 16 dziafek mozna uzyskac kosztem terendw zabudowy wielorodzinnej przy
zmianie planu miejscowego miasta Prudnika. Srednia sprzedaz dziatek zabudowy jednorodzinnej w
ciggu roku oscyluje w granicach 5 dziafek. Zabudowa jednorodzinna moze byc réowniez realizowana
przez inne podmioty.




