URZAD MIEJSKE w PRUDNIKU

LY t ¥ o
. ndnik. ul Kosciuszki 3 ) | |

e (07 socea000 Prudnik, dnia 23-08-2017r
te\(Off)ﬂOo6BOU"4b2

fax (077) 4066228
fax. (077) 406622 OGLOSZENIE O PRZETARGU

Burmistrz Prudnika dzialajac na podstawie § 1,2 ustep 2 1 §3 ustep 1 rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargow
oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2014r, poz.1490) oglasza, ze w_dniu
26 pazdziernika 2017 r. o godzinie 10" w Urzedzie Miejskim w Prudniku przy
ul. Kosciuszki nr 3, pokoéj nr 117 odbedzie si¢ przetarg ustny nicograniczony ogloszony
w celu zbycia nizej] wymienionej nieruchomoéci:

I. PRZETARG PO RAZ PIERWSZY.

Polozenie, oznaczenie nieruchomosci

1. Ksigga wieczysta Kw Nr  OP1P/00030777/2 — nieruchomo$é zabudowana potozona
w Prudniku przy ulicy Zamkowej 6,8,10,12, oznaczona w ewidencji gruntow i budynkéw na
mapie nr 10 — obrgb Prudnik — jako dziatki nr 1162/106, 1164/107, 1166/108 i 1686/105

o0 tacznej powierzchni 0,0648 ha — B, wiasciciel Gmina Prudnik.

Opis nieruchomosci

Nieruchomos$¢ zabudowana budynkiem uzytkowym, polozona w centralnej czesSci Prudnika,
w otoczeniu terendw zabudowanych budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi z ustugami
towarzyszacymi. Lokalizacja atrakcyjna, w bezposrednim sasiedztwie rynku. Dojazd dogodny,
miejsca parkingowe w sasiedztwie. Teren w pelni uzbrojony (e.e.,wod. kan. gaz, cieplociag ).
Budynek - budynck w zabudowie zwartej, 4 segmenty o nr 6,8,10,12 polgczone ze soba
przejsciami poziomymi, 2 kondygnacyjny ze strychem nieuzytkowym, podpiwniczony (piwnice
o malej przydatnosci uzytkowej).

Budynek wzniesiony przed 1939 rokiem, po remontach ~ w okresie powojennym, wybudowany

w technologii tradycyjnej , murowany z cegly ceramicznej petnej, stropy ognioodporne i drewniane,
schody monolityczne, dach konstrukcji drewnianej, kryty dachoéwka ceramiczna, Sciany dzialowe

z cegly 1 z lekkich materialéw drewnopochodnych, instalacja odwodnieniowa z blachy
ocynkowanej, elewacja tynk cem. wap. zwieiczenia attyka slaska. Do budynku doprowadzone
instalacje: elektryczna, wodna, kanalizacyjna, gazowa, cieptownicza.

Elementy wykonczeniowe budynku: oktadziny posadzek roznego typu — klepka parkietowa

- dominujaca, ceramika starego typu, lastriko, cementowe, kamienne, wyktadzina rulonowa

z tworzyw szt.,stolarka okienno-drzwiowa drewniana, okltadziny $cian tynk cem.wap.

Stan techniczny budynku — mury, bez spekan i wyburzen, stropy w kilku miejscach zawilgocone
od nieszczelnosci pokrycia dachu i obrobek blacharskich, ogdlny stan zadawalajacy ,schody

w zadawalajacym stanie, wigzba dachowa w stanie adekwatnym do wieku budynku, pokrycie
dachowka nieszczelne, do przelozenia i uzupehien lub catkowicie do wymiany, instalacja
odwodnieniowa do wymiany. Tynk elewacji do renowacji z zachowaniem wymogow konserwatora
zabytkow, elementy wykonczeniowe budynku w tym okladziny posadzek i $cian, stolarka okienna

1 drzwiowa oraz instalacje ( ruraziarmatura ) o znacznym stopniu zuzycia technicznego

1 funkcjonalnego. Ogdlny stan techniczny konstrukcji budynku ocenia sie jako ,,zadawalajacy”.
Ogdlny stan techniczny elementéw wykonczeniowych budynku ocenia si¢ jako ,,zty”. Laczny
stopien zuzycia technicznego budynku przyjeto na poziomie 55%.

Pow. uzytkowa budynku ( parter + pietro)=1017,08m>.

Budynek przy ul. Zamkowej 6, 8, 101 12 w Prudniku 1 jego poszczegdlne segmenty jest wpisany
do Rejestru Opolskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow oraz znajduje si¢ w $cislej strefie
ochrony konserwatorskiej ,,A”.



Na nieruchomosci ustanowione sg stuzebnosci przechodu,

a to:

— nieodplatna stuzebnos¢ przechodu na rzecz kazdoczesnego whasciciela lokalu mieszkalnego nr 2,
celem umozliwienia dojécia korytarzem w budynku nr 6, 8, 10, 12 polozonym na dzialce
nr 1166/108 przez klatke nr 6 do lokalu mieszkalnego i piwnicy w budynku polozonym przy
ul. Zamkowej nr 4, zgodnie z umowa sprzedazy z 12.08.2002r. Rep.A.Nr 4106/02.

— nicodplatna stuzebno$¢ przechodu na rzecz kazdoczesnego wlasciciela lokalu mieszkalnego nr 1,
celem umozliwienia dojécia korytarzem w budynku nr 6, 8, 10, 12 polozonym na dzialce
nr 1166/108 przez klatke nr 6 do lokalu mieszkalnego i piwnicy w budynku polozonym przy
ul. Zamkowej nr 4, zgodnie z umowa sprzedazy z 12.08.2002r. Rep.A.Nr 4111/02.

— nieodptatna stuzebnos¢ przechodu na rzecz kazdoczesnego wiasciciela lokalu uzytkowego nr 1,
celem umozliwienia dojscia korytarzem w budynku nr 6, 8, 10, 12 potozonym na dzialce
nr 1166/108 przez klatke¢ nr 6 do lokalu mieszkalnego i piwnicy w budynku potozonym przy
ul. Zamkowej nr 4, zgodnie z umowa sprzedazy z 12.08.2002r. Rep.A.Nr 4116/02.

Nieruchomosé nie jest obcigzona hipoteka.

Nieruchomos$¢ wolna od innych obcigzen i zobowiazan.

Przeznaczenie nieruchomosci, sposéb i terminy jej zagospodarowania
Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Prudnika teren
dzialek nr 1686/105; 1162/106; 1164/107; 1166/108 mapa nr 10, obreb Prudnik ujety jest na planie

zagospodarowania przestrzennego symbolem:

JAT3IMW,U” -
MW - tereny zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej oraz obiektéw i urzadzen funkcji
uzupetniajacych. Dopuszczalna lokalizacja ustug bytowych, ustug lokalnych i administracii,
szczegllnie na poziomie nizszych kondygnacji. Ustala si¢ nastepujagce warunki zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

a) istniejace budynki mieszkalne o dobrym stanie technicznym utrzymuje si¢ z dopuszczeniem
ich rewaloryzacji i przebudowy,

b) istniejace budynki mieszkalne o ztym stanie technicznym oraz objeta "$miercig moralng"
przeznacza si¢ do remontu kapitalnego lub do wyburzenia (przy wyburzaniu wymagana
zgoda OWKZ),

¢) istniejgca zabudowe gospodarczg oraz istn. garaze o zlym stanie technicznym przeznacza sie
do docelowej likwidacji lub catkowitej przebudowy
w ramach humanizacji terenéw przydomowych i podworek,

d) projektuje si¢ restauracje zabudowy blokéw srodmiejskich i przyleglych objetych strefami
konserwatorskimi z dopuszczeniem zabudowy plombowej i uzupetniajacej; wysokos$¢ nowej
zabudowy ograniczy¢ do 3 kondygnacji tj. do 10 m mierzac od poziomu chodnika do
gzymsu dachu - w przestrzeni dachu dopuszczalna dodatkowo 1 (czwarta) kondygnacja
uzytkowa,

e) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko,

f) pomieszczenia produkcyjne ustug spetniajacych wymagania w/w punktu dopuszcza sie do
lokalizacji w poziomie przyziemia (parteru)

z ewentualnym uzupelieniem w poziomie piwnic,

g) ustugi powodujace ponadnormatywne oddzialywania na $rodowisko, niemozliwe do
modernizacji wynikajacej z lit. e poddaje sie likwidacji,

h) poziomy zawierajace lokale uzytecznosci publicznej projektowaé o pelnym dostepie dla
0s6b niepelnosprawnych poruszajacych sie na wdzkach,

i) dla nowych budynkéw nakazuje si¢ dachy strome kalenicowe o nachyleniu potaci 40-55 °,
mansardowe o nachyleniu bocznym 65+85 ° lub dachy plaskie o nachyleniu 5+25 °; przy



nadbudowie istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zmiane kata nachylema w granicach
+20% lub przyjecie warunkow jak dla budynku nowego,

j) kat pochylenia polaci oraz pokrycie dachu rodzajem materiatu, kolorem oraz sposobem
kiadzenia nalezy podporzadkowaé sasiedniej zabudowie gléwnej,

k) dla nowych budynkéw mieszkalnych nalezy, w ramach posesji, zapewni¢ minimum 1
miejsce parkingowe lub garazowe na 1 mieszkanie,

1) poszczegblne posesje stref staromiejskich, nawigzujace do podzialu lokacyjnego, nalezy
podzieli¢ murowanymi petnymi lub arkadowo - azurowymi ogrodzeniami; "podziat
lokacyjny" na plaszczyznach parkingowych oraz na placach i jezdniach podkresli¢
odmiennym kolorystycznie materialem nawierzchni,

Dla zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej typu osiedlowego zrealizowanej po 1945 roku ustala

si¢ dodatkowo:

m)budynki i obiekty, ktére osiggnety "$mier¢ moralng" nalezy poddaé przebudowie lub
wyburzeniu,

n) wymagana kompleksowa termorenowacja budynkéw w tym pelne docieplenie przegrod
zewngtrznych (Sciany, dach, okna, balkony, gzymsy itp.),

0) zaleca si¢ przebudowe balkonéw z wprowadzaniem balkono - taraséw o powierzchni min.
2,4 x 3 m umozliwiajacych wlasciwe zaspokojenie rekreacyjnych potrzeb mieszkancow,

p) nakazuje si¢ przyjaé¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,4 do 0,8,

r) dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosei publicznej, ktorych
lokalizacja odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

s) dopuszcza si¢ w ramach rewitalizacji istniejacej zabudowy wielorodzinnej:
- czgsciowe wyburzenia fragmentéw budynku,
- zmiang ksztaltu bryty budynku,
- przebudowe i rozbudowg istniejgcych budynkéw, wprowadzenie dodatkowych

elementdw architektonicznych bryty budynku.

Dla zabudowy na nowych terenach obowiazuja warunki okre$lone na rysunku planu oraz
szczegélne warunki zabudowy. Dla tej zabudowy wymagana architektura wspélczesna
z odzwierciedleniem lokalnych materialdow wykonczeniowych w  elewacji. Dopuszczalne
wprowadzanie fragmentéw wystroju elewacji w nawigzaniu do zasad architektury sudeckiej.

U - tereny obiektéw i urzadzen ushigowych o wielokierunkowej mozliwosci inwestycyjnej
(w tym ushugi inne). Dopuszczalna lokalizacji na terenach wydzielonych oraz na terenach MW
jako wbudowanych w kondygnacje nizsze budynkéw mieszkalnych lub zajmujace cate budynki
wsrdd zabudowy mieszkalnej. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

a) istniejgce budynki ustugowe utrzymuje si¢ z dopuszczeniem ich rewaloryzacji i przebudowy,

b) zabudowg o zachowanych cechach stylowych pochodzaca sprzed 1945 roku poddaje si¢
ochrome konserwatorskiej (obiekty oznaczone na rysunku planu),

c) oblekty polozone w granicach stref konserwatorskich obowiazuja ich ustalenia; zakres ustug
ogranicza si¢ tylko do uslug zwigzanych z kultura, o$wiata, administracja, gastronomia,
handlem, mieszkalnictwem zbiorowym, rzemiostem,

d) istniejagce obiekty budowlane o zlym stanie technicznym oraz kolidujace z obiektami
objetymi ochrona konserwatorska przeznacza si¢ do likwidacji lub catkowitej przebudowy
w ramach humanizacji i restauracji zabudowy i terenow,

e) obiekty uzytecznosci publicznej projektowac z pelnym dostepie dla 0s6b niepetnosprawnych
poruszajacych si¢ na wdzkach,



f) zachowaniu podlega istniejgca zielen wysoka i zalozenia parkowo - ogrodowe szczegblnie
obiektow sprzed 1945 roku,

g) przy ustalania parametrow urbanistyczno - architektonicznych na terenach zabudowy
mieszkaniowej z dodatkowa funkcjg ustugows (np.MW,U) obowigzuja ustalenia jak dla
wyszczegodlnionej zabudowy mieszkaniowej;

h) dla wydzielonych terendw ustugowych poza obszarami ochrony stref konserwatorskich:

— nieprzekraczalne linie zabudowy przyja¢ wg rysunku planu; a w przypadkach
nieokre$lonych na rysunku planu, przy zabudowywaniu luk i plomb zabudowy
przyjmowac¢ w nawiazaniu do gltownej zabudowy sasiednie;j,

— powierzchnia zabudowana nowej dzialki budowlane] nie moze przekraczaé 70%
a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10 % jej powierzchni
ogolne;,

— architektura i uksztattowanie przebudowywanych i nowych budynkéw, poprzez uktad bryl,
uksztaltowanie dachow, uktad i wystrdj elewacji oraz materiaty winna dostosowaé obiekty
te do sasiedniej zabudowy,

— wysoko$¢ nowej zabudowy nie moze przekracza¢ 12 m npt,

1) lokalizacja ustug zwiazanych ze skupem zlomu, metali kolorowych wylacznie na terenach
oznaczonych w planie symbolem P, UP, S,

j) nakazuje si¢ przyja¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,5 do 0,8.

Nizej wymienione budynki (segmenty) wpisane sa do Rejestru Wojewodzkiego Konserwatora

Zabytkéw w Opolu:

— ul. Zamkowa 8, dziatka nr 1686/105 — nr rejestru 522/58,;
— ul. Zamkowa 8, dziatka nr 1162/106 — nr rejestru 285/38;
— ul. Zamkowa 6, dziatka nr 1164/107 — nr rejestru 521/58;
— ul. Zamkowa 4, dziatka nr 1166/106 — nr rejestru 528/58;

Ponadto dziatki nr 1686/105; 1162/106; 1164/107; 1166/108, mapa 10 znajduja si¢ w Scistej strefie
ochrony konserwatorskiej ,,A™:
W strefie ""A"' dzialania inwestycyjno - budowlane polega¢ musza na:

1

2)

3)

4)

5)

restauracji 1 rekonstrukeji historycznego ukiadu urbanistycznego, zachowaniu i konserwacji
istniejacych elementdéw zabytkowych, na odtworzeniu wazniejszych fragmentdéw zniszczonych
1 znieksztalconych oraz na ksztaltowaniu nowych elementéw ukladu przestrzennego
w dostosowaniu do historycznej koncepcji urbanistycznej; w dziataniach tych uwzglednié
nalezy szczegdlnie zachowanie historycznego ukfadu ulic oraz ich przekroju poprzecznego
(szerokosci 1 wysokosci pierzei obrzeznych kwartatéw zabudowy, linii rozgraniczajacych
rownowaznym liniom zabudowy, zachowywaé lub odtwarzaé historyczne nawierzchnie jezdni,
placéw 1 chodnikéw),

oczyszczeniu skarpy w obszarze przebiegu poinocnych muréw obronnych z obiektow
gospodarczych i garazowych o ztym stanie technicznym

z ewentualnym odtworzeniem $ladow fragmentéw nieistniejacych muréw i umocnien
obronnych,

restauracji z dopuszczeniem ograniczonej przebudowy konstrukcji i przebudowy infrastruktury
technicznej obiektdw zabytkowych, wytyczne okreslajace zakres tej przebudowy wydaje
OWKZ na wniosek uprawnionego projektanta,

dopuszczeniu ewentualnej rekonstrukcji fragmentow historycznej zabudowy (dotyczy waznych
dominant sylwety i brakujacych elementéw wnetrz urbanistycznych - szczegdlnie na
terenachA71IMWU, A72UA, A74AMWU, A7T6MWU, A77MWU, A89MWU ),

dopuszczalna nowa zabudowa plombowa i uzupelniajaca (w tym na w/w terenach) swa
wysokoscig, rozczlonkowaniem, uksztaltowaniem bryl oraz podziatami architektonicznymi ma
by¢ dostosowana do zabudowy historycznej, przy czym dostosowanie to nie musi obejmowac
detalu architektonicznego,



6) usunigciu form dysharmonizujacych (szczegdlnie zachodnia zabudowa uslugowa A71... oraz
m.in. parterowe obiekty gospodarcze, garaze, in.).

Termin zagospodarowania nieruchomosci tj. przystapienia do uzytkowania calego 4-ro

budynkowego obiektu — 4 lata od daty zawarcia umowy sprzedazy.

Gmina Prudnik zastrzega sobie prawo odkupu nieruchomosci oznaczonej jako dziatki nr 1162/106,

1164/107, 1166/108 i 1686/105 w okresie 5 lat od daty sprzedazy nieruchomosci ( art.593-595

Kodeksu Cywilnego) za zwrotem ceny i kosztow sprzedazy nieruchomosci-bez waloryzacji.

Zgodnie z pozwoleniem nr 845/N/2013 z dnia 29.11.2013r Opolskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow:

-Sposdéb uzytkowania nieruchomosci - budynku winien by¢ zgodny z przepisami ustawy z dnia
23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami ( j.t. Dz. U. z 2014r. poz.. 1446
Ze Zm.)

-Wiasciciel, wspélnota badz administrator mogg na podstawie art.27ww.ustawy wystapi¢ o wydanie
wytycznych konserwatorskich w zwigzku z planowanymi zamierzeniami inwestycyjnymi

-Na podstawie art.36 ww. ustawy prace w budynku zabytkowym powinny by¢ poprzedzone
uzyskaniem decyzji Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw (dotyczy to réwniez
wnetrz, stolarek itp. )

-Po sfinalizowaniu transakcji nowy wiasciciel powinien przesta¢ Wojewddzkiemu Konserwatorowi
Zabytkow kopie aktu notarialnego.

Sposéb zbycia.

- sprzedaz
Cena wywolawcza — 730.000,00 zI ( stownie ztotych: siedemset trzydziesci tysiecy 00/100 )
Wysokoé¢ wadium — 73.000,00z1 ( stownie zlotych: siedemdziesiat trzy tysigce 00/100 )
Cena nieruchomosci osiggnigta w przetargu bedzie obnizona o 10% na podstawie art. 68 ust.3
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r o gospodarce nieruchomosciami (j.t. Dz.U. z2016 r. poz. 2147,
2260,z 2017 r . poz. 820 ) i uchwaty Nr XLVIII/416/98 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia
17 czerwca 1998 r. w sprawie obnizenia ceny nieruchomogci wpisanej do rejestru zabytkow.

W przetargu moga bra¢ udzial osoby prawne i osoby fizyczne. Osoby prawne
uczestniczace w przetargu obowiazane sg przedlozyé aktualny wypis z wiasciwego rejestru,
stosowne pelnomocnictwa i dowody tozsamosci 0s6b reprezentujgcych podmiot, a osoby fizyczne-
dowdd tozsamosci i stosowne pelnomocnictwa.

Dopuszcza si¢ do udzialu w przetargu pelnomocnikéw. Warunkiem uczestnictwa w przetargu
petnomocnika jest okazanie petnomocnictwa z uwierzytelnionym przez notariusza podpisem
mocodawcy. W przypadku wplaty wadium przez matzonkéw, do dokonywania czynnoéci
przetargowych konieczna jest obecnosé obojga matzonkéw lub jednego z nich

z pelnomocnictwem drugiego matzonka, z uwierzytelnionym przez notariusza podpisem
mocodawcy (malzonka).

Warunkiem udzialu w przetargu jest wniesienie wadium w terminie do dnia _ 19 pazdziernika
2017 roku z okresleniem oznaczenia nieruchomos$ci i kwoty wadium. Wadium nalezy wplacié
przelewem Srodkow pieni¢znych_na rachunek Gminy Prudnik Nr 46 89050000 2001 0000 0215
0108 Banku Spoldzielczego w Prudniku.Za dat¢ wniesienia wadium uwaza si¢ date wplywu
Srodkéw pienigznych na rachunek Gminy Prudnik. Wadium zwraca si¢ niezwlocznie (jednak
nie pdézniej niz przed uptywem trzech dni ) po zamknieciu, odwolaniu, uniewaznieniu lub
zakonczeniu przetargu wynikiem negatywnym.

Cena osiggnigta w przetargu stanowi cen¢ nabycia nieruchomosci. Wadium wplacone przez
uczestnika, ktory wygra przetarg bedzie zaliczone na poczet ceny nabycia nieruchomosci. Przetarg
bedzie wazny, jezeli chociaz jeden uczestnik przetargu zaoferuje co najmniej jedno postapienie




powyze] ceny wywolawczej. Postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywolawczej
z zaokragleniem w gorg do pelnych dziesigtek ztotych.
Osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci zobowigzana jest wptaci¢ do dnia zawarcia umowy
sprzedazy nieruchomosci cene¢ nieruchomosci osiagnigta w przetargu, pomniejszona o 10%
1 o kwote wadium.
Za date wplaty uwaza si¢ date wplywu wymaganej naleznosci na rachunek Gminy Prudnik. Jezeli
osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia
umowy sprzedazy nieruchomos$ci, w miejscu 1 terminie podanym w zawiadomieniu, Burmistrz
Prudnika moze odstgpi¢ od jej zawarcia, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.
Koszt sporzagdzenia umowy notarialnej i koszty sadowe poniesie nabyweca.
Nabycie nieruchomosci przez cudzoziemcoéw moze nastapi¢ w przypadku uzyskania zezwolenia
ministra wlasciwego do spraw wewnetrznych, jezeli wymagaja tego przepisy ustawy z dnia
24 marca 1920 roku o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcdw ( Dz. U. z 2016 r., poz.1061
Z pbézn.zm. ) .

Informacji udziela Wydziat Mienia Gminy Urzedu Miejskiego w Prudniku ul. Kosciuszki
nr 3, pokoj nr 20, tel. 77 406 62 52.
Burmistrz Prudnika zastrzega sobie prawo odwolania przetargu lub jego uniewaznienia,
w przypadku zaistnienia uzasadnionych powodow.
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