






OPIS TECHNICZNY

w projekcie wykonawczym pn.

Remont elewacji Ratusza wraz z robotami towarzyszącymi

48-200 Prudnik, Rynek, dz. nr 164, k.m. 10

1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA:

Przedmiotem opracowania  jest  projekt  wykonawczy  remontu  elewacji  Ratusza  wraz  z  robotami

towarzyszącymi. 

Lokalizacja: Rynek, dz. nr 164 k.m. 10.

Kategoria obiektu budowlanego: XII.

1.1. Zamawiający:

Gmina Prudnik, ul. Kościuszki 3, 48-200 Prudnik.

2. ELEWACJE:

Po  oględzinach  wszystkich  elewacji  budynku  Ratusza  wraz  z  wieżą  rozpoznano  następujące

zniszczenia:

a) na cokole:

- odspojenia tynku i ubytki w farbie,

- zarysowania tynku na cokole,

- lokalne spękania cokołów,

- zawilgocenia cokołu,

b) pomiędzy cokołem a parapetami okien parteru:

- liczne drobne ubytki w tynku i farbie,

- odspojenia zagrzybionego i zawilgoconego tynku,

2.1. Kolejność wykonywania robót:

- ogrodzenie i zabezpieczenie terenu,

- skucie tynków z cokołu w 100%,

-  skucie  luźnych  (zagrzybionych  i  zawilgoconych)  tynków  z  elewacji  Ratusza  i  wieży  na  wysokości

pomiędzy cokołem a parapetami okien parteru oraz oczyszczenie pozostałych fragmentów elewacji i spoin

w tynku,



- oczyszczenie elewacji Ratusza i wieży na wysokości ponad cokołem,

- oczyszczenie parapetów i pomalowanie,

- uzupełnienie w elewacji frontowej brakujących cegieł,

- wymiana dwóch rur spustowych, wymiar zewnętrzny Ø 120, na wysokości ok. 1,50m,

- wykonanie obrzutki tynkarskiej (cokół),

- nałożenie tynków renowacyjnych (cokół oraz zagrzybione i zawilgocone fragmenty elewacji na wysokości

pomiędzy cokołem a parapetami okien parteru),

- odtworzenie boniowania na budynku za pomocą tynku renowacyjnego,

- gruntowanie części budynku Ratusza wraz z częścią wieży,

- malowanie farbą silikatową części budynku Ratusza wraz z częścią wieży, (części wskazane na rysunkach)

-  w  przypadku  wystąpienia  ubytków  typu  profili  ciągnionych  oraz  detali  architektonicznych  należy

brakujące  elementy  wystroju  elewacji   uzupełnić  drobnoziarnistą  zaprawą cementowo -  wapienną,  aby

uzyskać gładką powierzchnię. Podłoże powinno być suche, nieprzemarznięte, odpylone, hydrofobowe oraz

wolne  od  plam  i  wykwitów.  Ściany  należy  oczyścić  strumieniem  wody  i  pozostawić  do  całkowitego

wyschnięcia. Ściany w partii cokołowej należy poddać dezynfekcji w celu usunięcia skażeń biologicznych.

Następnie powierzchnię zagruntować i wykonać tynk renowacyjny.

-  renowacja  drzwi  zewnętrznych  przez  oczyszczenie,  szlifowanie  powierzchni.  Drewno  musi  być

pozbawione  ubytków,  ewentualne  ubytki  uzupełnić  za  pomocą  szpachlówki  przeznaczonej  do  drewna.

Malowanie powierzchni drzwi lakierem bezbarwnym dwuwarstwowo.

- montaż kolców oraz stelaży z siatkami stanowiącymi zabezpieczenie przed dostępem ptactwa do wieży.

2.2. Iniekcja krystaliczna:

W 1995 r. została opracowana dokumentacja projektowa na wykonanie iniekcji krystalicznej. Jest to

technologia  trwała,  na  co  wykonawca  udzielił  gwarancji  „nieograniczonej  w  czasie”.  W  związku  z

powyższym zakłada  się,  że  został  przerwany proces  napływu wody do murów i  cały czas  trwa proces

osuszania. 

Należy  jedynie  wymienić  istniejące  tynki  na  tynki  renowacyjne.  Ich  struktura  i  wysoka

paroprzepuszczalność  umożliwia  bowiem  swobodny  transport  pary  wodnej  i  stopniowe  wyschnięcie

podłoża, na którym są ułożone.

2.3. Tynk elewacyjny:

Wszystkie elewacje wraz z wieżą należy oczyścić (zaleca się umyć wodą pod ciśnieniem w celu

usunięcia brudu zalegającego w porach tynku i na boniach). Na wysokości do 2 metrów należy usunąć

zawilgocone  i  zagrzybione  fragmenty  tynku  na  elewacjach  budynku  Ratusza  i  wieży  na  wysokości

pomiędzy cokołem a gzymsem nad parterem oraz uzupełnić brakujące tynki tynkami renowacyjnymi ( ok.

62,0m2).



2.3.1. Przygotowanie podłoża:

Zawilgocone i zagrzybione tynki należy usunąć (skuć), a podłoże zdezynfekować.

2.3.2. Nakładanie warstwy podkładowej:

Stosowane przy średnim lub wysokim poziomie zasolenia.

2.3.3. Nakładanie tynku renowacyjnego:

Tynk  renowacyjny nanosi  się  równomierną  warstwą,  ręcznie  lub  mechanicznie,  na  odpowiednio

stwardniałą warstwę.

2.4. Malowanie elewacji:

Części  elewacji  do  malowania  wskazano  na  rysunkach:  W-04,  W-05  i  W-06.  Po  skuciu

zawilgoconych  i  zagrzybionych  fragmentów  elewacji,  po  uprzednim  nałożeniu  tynków  renowacyjnych

powierzchnię należy zagruntować i  pomalować kwarcowym środkiem do szlamowania.  Pozostałą  część

wskazaną  w części rysunkowej należy oczyścić i zagruntować. Całość elewacji pomalować farbą silikatową

podwójnie  krzemionkującą*  jak  w  zestawieniu  kolorystyki  uzgodnionej  przez  Wojewódzkiego

Konserwatora  Zabytków  z  dnia  04.05.2015r.  Nr  Z5142.195.2015.SH:  barwnik  umbra  22S4  i  barwnik

chromoxidgrun 37S5. 

*Charakterystyka zalecanej farby silikatowej podwójnie krzemionkującej

Do malowanie ścian elewacji należy użyć farb silikatowych podwójnie krzemionkujących.

Właściwości farby silikatowej:

-  odporna na działanie światłem,

- skutecznie chronią przed deszczem, hydrofobowa w=0,07kg/m2√h

- wysoce paroprzepuszczalna, sd<0,01m

- wysoce przepuszczalna dla CO2

- zawiera kwarcytowe, zdolne do silifikacji dodatki i dlatego ma działanie krzemionkujące,

- niepalna,

- odporna na mycie i szorowanie,

- barwa biała, możliwość zabarwienia przy użyciu odpowiednich barwników,

- stopień połysku: głęboki mat,

- trwałość barwy według BFS-Merkblatt Nr 26,

- klasa: B,

- gruba: 1,

- gęstość: ok.1,5g/cm³.

2.5. Cokół na budynku:

Zaprojektowano zbicie tynku z cokołu o powierzchni 96,57m2. Zaprojektowano tynk renowacyjny z: 

- obrzutki tynkarskiej z zaprawy cementowo- wapiennej,

- podkładowy tynk renowacyjny gr. 1,5cm,

- nawierzchniowy tynk renowacyjny gr. 1,5 cm.

- grunt i rozcieńczalnik farb silikatowych,



- farba silikatowa podwójnie krzemionkującą*

Kolorystyka wg uzgodnienia z dnia 04.05.2015r. Nr Z5142.195.2015.SH z Wojewódzkim Konserwatorem

Zabytków: barwnik oxidbraun 18S3.

Na czas remontu należy zdemontować rury spustowe do gzymsu nad parterem, zabezpieczyć schody

zewnętrzne, główne drzwi wejściowe budynku, okna parteru, parapety i tablice informacyjne.

Wszystkie  zastosowane  materiały  powinny  posiadać  Aprobatę  Techniczną.  Roboty  budowlane

należy prowadzić zgodnie z przepisami BHP zwracając szczególną uwagę na zabezpieczenia dostępu do

obiektu osobom postronnym w trakcie realizacji prac jak i w czasie wolnym od pracy.

2.6. Wymiana dwóch rur spustowych:

Zaprojektowano  wymianę  dwóch  rur  spustowych,  żeliwnych  wraz  z  kolanem  o  wymiarze

zewnętrznym Ø 120 na wysokości ok. 1,50m. Wykop pod wymianę rur należy wykonywać ręcznie. 

2.7. Zabezpieczenie wieży:

Od wewnątrz wieży, w otworach pod zegarem i w otworach hełmu wieży, zaprojektowano montaż

kolców  oraz  stelaży  z  siatkami  stanowiącymi  zabezpieczenie  przed  dostępem  ptactwa  do  wieży.

Poszczególne  elementy  zabezpieczenia  wieży  należy  dobrać  według  obecnie  stosowanych  rozwiązań

systemowych.

Szczegóły pokazano w części graficznej opracowania na RYS. W-08.

Uwaga:

W razie wystąpienia uszkodzeń obróbek blacharskich na styku gzymsu i hełmu wieży należy je naprawić lub

wymienić. 

3. SCHODY ZEWNĘTRZNE:

Po  oględzinach  zewnętrznych  schodów  wejściowych  do  Ratusza  rozpoznano  następujące

zniszczenia:

- uszkodzone płyty kamienne (pęknięte, zarysowane),

- nadmierne i nierównomierne osiadanie podbudowy (fundamentu) schodów.

3.1. Kolejność wykonywania robót:

- ogrodzenie i zabezpieczenie terenu,

- demontaż istniejących stalowych elementów balustrady,

- demontaż istniejących okładzin (płyt kamiennych) schodów zewnętrznych,

- demontaż istniejących płyt kamiennych wokół schodów na odcinku 1,5m,

- wykonanie wykopu pod projektowaną konstrukcję schodów,

- ułożenie pionowej izolacji przeciwwilgociowej,

- ułożenie zbrojenia ław fundamentowych,



- ułożenie mieszanki betonowej ław fundamentowych,

- ułożenie warstwy podbudowy schodów z gruzobetonu,

- ułożenie warstwy betonu niekonstrukcyjnego schodów,

- wykonanie deskowania schodów,

- ułożenie zbrojenia schodów,

- ułożenie i pielęgnacja betonu konstrukcyjnego schodów,

- montaż okładzin (płyt kamiennych) schodów zewnętrznych,

- montaż istniejących płyt kamiennych wokół schodów na odcinku 1,5m,

- renowacja stalowych elementów balustrady,

- montaż balustrady (np. za pomocą kotew wklejanych), 

3.2. Konstrukcja schodów zewnętrznych:

Konstrukcję  schodów  zewnętrznych  zaprojektowano  jako  żelbetową  na  wcześniej  ułożonej  i

zagęszczonej podbudowie z gruzobetonu oraz warstwie wyrównującej o grubości 10cm z chudego betonu

kl. C8/10 (B10):

- grubość płyty żelbetowej biegu i spocznika – 12cm,

- beton kl. C20/25 (B25), wodoszczelności W8,

-  zbrojenie  konstrukcji  schodów zewnętrznych:  #10 kl.  RB 500W –  zbrojenie  główne,  #8  –  zbrojenie

rozdzielcze kl. St0S, otulina – 2cm (ław fundamentowych – 5cm).

Żelbetową konstrukcję schodów zewnętrznych należy wykonywać w deskowaniu indywidualnym

lub systemowym. 

Jako pionową izolację przeciwwilgociową oddzielającą budynek Ratusza od schodów zewnętrznych

zastosowano masę bitumiczną powłokową i folię kubełkową.

Istniejące okładziny schodów (płyty kamienne) należy ułożyć na mrozoodpornym i elastycznym kle-

ju. Uszkodzone płyty należy wymienić na nowe, odpowiadające wzorem i grubością istniejącym.

Istniejące elementy stalowe balustrady należy oczyścić (wypiaskować), a następnie nałożyć podkład

antykorozyjny i pomalować farbą wierzchniego krycia dla elementów stalowych w kolorze czarnym.

Szczegóły rozwiązań projektowych pokazano w części graficznej opracowania na RYS. W-01 i W-02.

3.3. Drewniana konstrukcja schodów tymczasowych:

Na czas trwania robót budowlanych projektuje się budowę tymczasowych schodów o konstrukcji

drewnianej. Przekroje wszystkich projektowanych drewnianych elementów (kl.  C20) pokazano w części

graficznej opracowania na RYS. W-03.
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