TEMAT

Remont elewacji (parteru) budynku Ratusza oraz

OPRACOWANIA pomieszczen piwnic i parteru
wraz z naprawg schodéw wejsciowych
STAROSTWO POWIATOWE
, WYDZIALADMINITACH BUDOWLANES
OBIEKT, Budynek uzytecznosci publicznejil. i ciii )
LOKALIZACJA R
48-200 Prudnik, ul. RYNEK 1
dziatka nr 164, km 10
INWESTOR GMINA PRUDNIK
48-200 Prudnik, ul. Kosciuszki 3
STADIUM Projekt budowlano-wykonawczy

Dokumentacje opracowala:

mgr Inz. Renata Heda
Upr_awmema do projektowania

kierowania i nadzorowania 4
rebot budowlanych w zakresie

Renata Heda §5ust1.§6ustii3§7i§ 13 ust Tpkt2
Nr ewid. 5/90/0Op
Bernarda Zub % :
Doonowde Lk
ZAWARTOSC OPRACOWANIA: vt BAOwE
- Dokumenty formalno-prawne Ar .. 220 i 96,060
- Projekt budowlany zZnak sprawy /i 12 ©y0. 4. 34,00,/

Prudnik, Marzec 2015 rok.

“ Qu



OPRACOWANIE ZAWIERA

I. DOKUMENTY FORMALNO -PRAWNE

II. OPIS TECHNICZNY

III. INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZESTWA I OCHRONY ZDROWIA

IV. CZESC GRAFICZNA;

1. Dokumentacja zdjgciowa R A

2. Mapa sytuacyjna i Ay T‘.’l,‘!;“ FTOWE
3. Rzut przyziemia ratusza WYDZIAL ADMINIST2ACH BUDOWLANES
4. Przekrdj ,,A-A” ul. Kogitsski 7

5. Kserokopia kolorystyki ratusza zatwierdzona przez W.K.Z . mgr inz. Arch Jacka

Kucharzewskiego z 1997 roku.



STAROSTWO POWIATOWE

WYDZIAL ALY it BUDOWLANEJ
ul. Kodoiusski 76

DOKUMENTY
FORMALNO -PRAWNE



F?EJC‘L Kl _
WOJEWODZKI RONSERWATOR
Zh &YTK@W

ZN.5142.195.2015.JH

POZWOLENIE nr 255/N/2015 STAROSTWO P¢ \/l/\r()WE

Na podstawie art. 36 ust. 1 pkt. 1, ust. 3, art. 6 ust. 1 pkt 1 litera c, art. 7 pkt 1, art, @?pk\tl i‘art. 9] ust 4

pkt 4 ustawy z dnia 23 lipea 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabvtkaml (Dz. U, 2 2014 r., poz VLANEJ
1446 t. j. z dnia 10 wrze$nia 2014 r.) oraz Rozporzadzenia Ministra Kultury i Dznedzmtwa Narodoweoo

z dnia 27 lipca 2011 r. w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorsklch, ‘robot
budowlanych, badan konserwatorskich i architektonicznych, a takze innych dzialan przy zabytku
wpisanym do rejestru oraz badan archeologicznych (Dz. U. z 2011 r., Nr 165, poz. 987 z pdin. zm.), a takie

art. 104 wustawy 2z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego
(t.j.—Dz. U.z 2013 r., poz. 267, z p6zn. zm.),

po rozpatrzeniu wniosku: Urzedu Miejskiego w Prudniku, 48-200 Prudnik, ul. Kosciuszki 3;
0 udzielenie pozwolenia na wykonanie remontu budynku Ratusza w Prudniku, zlokalizowanego przy
ul. Rynek 1 w Prudniku, obiekt wpisany jest do rejestru zabytkéw wojewodztwa opolskiego pod
nr 497/58 decyzja wkz z 15.10.1958 r. wg dokumentacji projektowej autorstwa mgr inz. Renaty Heda
pn. ..Remont elewacji (parteru) budynku Ratusza oraz pomieszczen piwnic i parteru wraz z naprawa
schodéw wejsciowych™ z marca 2015 roku;

pozwalam
na prowadzenie prac remontowych budynku Ratusza zlokalizowanego w Prudniku 48-200
przy ul. Rynek 1 na dzialce nr 164, k.m. 10, na podstawie dokumentacji projektowej autorstwa
mgr inz. Renaty Heda pn. ,,Remont elewacji (parteru) budynku Ratusza oraz pomieszczen
piwnic i parteru wraz z naprawg schodéw wejsciowych” z marca 2015 roku, w zakresie:

e wymiany istniejacych tynkéw zewnetrznych na tynki renowacyjne tj. do okoto 1,50 — 2,0
metréw od poziomu gruntu,

e wymiany istniejacych tynkéw wewnetrznych (na Scianach gdzie wystepuje zawilgocenie),

e malowania elewacji do poziomu parteru z dostosowaniem do istniejacej kolorystyki,

e naprawy istniejgcych schodow wejsciowych do budynku,

pod nastepujacymi warunkami:

e naklada si¢ obowiazek kierowania robotami budowlanymi i wykonania nadzoru
inwestorskiego przez osoby posiadajace kwalifikacje, o ktérych mowa w § 24
ww. rozporzadzenia,

e nie pézniej niz 7 dni przed rozpoczeciem ww. prac nalezy pisemnie powiadomi¢ OWKZ
o imionach, nazwiskach i adresach oséb pelnigcych ww. funkcje,

e dobér kolorystyki elewacji na podstawie ustalen komisji konserwatorskiej z udzialem
przedstawicieli Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw zwolanej przed
przystapieniem do prac.

Niniejsze pozwolenie posiada termin waznosci do: 31 grudnia 2018 r.
Uzg. Nr. ZN.5142.195.2015.JH z dnia 04.05.2015 r.

Postepowanie w sprawie wydanego pozwolenia moze zosta¢ wznowione, a nastepnie pozwolenie moze zosta¢ cofni¢te lub zmienione
na podstawie art. 47 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Uzasadnienie:

W dniu 30.03.2015 r. do WUOZ w Opolu wptynat wniosek Urzedu Miejskiego w Prudniku,
48-200 Prudnik, ul. Kosciuszki 3 w sprawie udzielenia pozwolenia konserwatorskiego na wykonanie
remontu budynku Ratusza w Prudniku, zlokalizowanego przy ul. Rynek 1 w Prudniku, obiekt wpisany
jest do rejestru zabytkéw wojewddztwa opolskiego pod nr 497/58 decyzja wkz z 1510}'958 I.




Do ww. wniosku zataczono dokumentacje projektowa autorstwa mgr inz. Renaty Heda
pn. ..Remont elewacji (parteru) budynku Ratusza oraz pomieszczen piwnic i parteru wraz z naprawa
schodow wejsciowych.

Przedmiotem inwestycji bedzie remont elewacji budynku, remont wewnetrznych $cian oraz
naprawa schoddéw wejsciowych. Wymiane tynkow oraz malowanie elewacji planuje sie przeprowadzié
tylko na kondygnacji przyziemia ratusza do wysokosci ok. 2,00 metry od poziomu gruntu.
W celu ujednolicenia kolorystyki elewacji na poziomie parteru z kolorystyka na pozostatych
poziomach nalezy przed przystagpieniem do prac wykona¢ probki kolorystyczne na elewacji,
a nastepnie zwota¢ komisje konserwatorska z udzialem przedstawicieli OWKZ w celu jej
zaakceptowania. Dziatanie takie ma na celu niwelowanie réznic w odcieniu barwy na poszczegdlnych
kondygnacjach.

Podstawe rozstrzygniecia stanowi art. 36 ust. 1 pkt 1, ust. 3, zgodnie z ktérymi pozwolenia
wojewodzkiego  konserwatora  zabytkdéw  wymaga prowadzenie prac  konserwatorskich,
restauratorskich lub robdt budowlanych, oraz badan konserwatorskich przy zabytku wpisanym
do rejestru. W mysl art. 4 pkt 1 i 2 ww. ustawy ochrona zabytkéw polega, w szczegdlnosci, na
podejmowaniu przez organy administracji publicznej dziatan majacych na celu zapewnienie
warunkéw prawnych umozliwiajacych trwale zachowanie zabytkéw oraz ich zagospodarowanie
i utrzymanie oraz zapobieganie zagrozeniom mogacym spowodowa¢ uszczerbek dla wartosci
zabytkow. Zgodnie z art. 36 ust. 3 powyzej cytowanej Ustawy pozwolenie konserwatorskie, moze
okresla¢ warunki konserwatorskie, ktore zapobiegna uszkodzeniu lub zniszczeniu zabytku.

W mysl ww. Rozporzgdzenia Ministra Kultury i Dziedzictwa OWKZ okresla warunek
polegajgcy na obowigzku prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich, badan
konserwatorskich albo badan architektonicznych przez osobe posiadajgcq kwalifikacje oraz
zobowigzaniu wnioskodawcy do przekazania wojewodzkiemu konserwatorowi zabytkow imienia,
nazwiska i adresu tej osoby nie pozniej niz w terminie 7 dni przed dniem rozpoczecia prac albo
badan.”

Zgodnie z informacjg zawarta w ww. dokumentacji stwierdza si¢ koniecznos$¢ wymiany
tynkow $cian zewnetrznych i wewnetrznych wynikajaca z ich zawilgocenia oraz znacznych ubytkow
tynkéw. Przedmiotowa inwestycja po spenieniu ww. warunkéw 1 wytycznych moze zostaé
zrealizowana i nie wplynie negatywnie na zabytkowy ratusz wpisany do rejestru zabytkéw
wojewodztwa opolskiego.

Uwzgledniajgc powyzsze OWKZ w Opolu stwierdza, ze planowana inwestycja w powyzszym
zakresie po uwzglednieniu ww. warunkow moze zosta¢ zrealizowana, stad orzeczono jak w sentencji.

Od decyzji niniejszej przystuguje stronom odwolanie do Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego, za
moim posredmctwem w terminie 14 dni od daty jej dorgczema (art 127§ 1i2orazart. 129 § 1i 2 k.p.a.).

OPOLSKJ [WOREWODZKI
KONSER ZABYTKOW

mgy fwona Solisz

Pouczenie :
Inwestor i wykonawca zobowiazani sa do przestrzegania zasad i warunkow prowadzenia prac (robot, badan lub innych dzialan),
wynikajacych z ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami oraz z cytowanego wyzej rozporzadzenia, w szczegdlnosci :
1) Uzyskanie pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow na podjecie robot budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru nie
zwalnia z obowiazku uzyskania pozwolenia na budowe albo zgloszenia, w przypadkach okreslonych przepisami Prawa budowlanego.
2) OWKZ wstrzymuje wykonywane bez jego pozwolenia lub w sposob odbiegajacy od zakresu i warunkow okreslonych w pozwoleniu
prace przy zabytku wpisanym do rejestru lub w jego otoczeniu, a nastepnie wydaje decyzje:
a)  nakazujaca przywrocenie zabytku do poprzedniego stanu lub uporzadkowanie terenu, z okresleniem terminu wykonania tych
czynnosci, albo ;
b)  zobowiazujaca do uzyskania pozwolenia OWKZ na prowadzenie wstrzymanych prac przy zabytku, albo ;
c) nakiadajaca obowiazek podjecia okreslonych czynnosci w celu doprowadzenia wykonywanych prac przy zabytku do zgodnosci z
zakresem i warunkami okreslonymi w pozwoleniu, wskazujac termin ich wykonania.
Po wykonaniu obowiazku, o ktorym mowa pod lit. ¢), OWKZ wydaje pozwolenie na wznowienie wstrzymanych prac (robot, badan lub
innych dznalan?_ﬁp@f&abytku ROKOPI

Z ORY

f}'zh‘ﬁm '\;Q A M 2



3) W przypadku. gdy bez wymaganego pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkéw lub w sposob odbiegajacy od zakresu i

warunkow okreslonych w pozwoleniu wykonano przy zabytku wpisanym do rejestru prace (roboty. badania lub inne dzialania). OWKZ

wydaje decyzje:

a)  nakazujaca przywrdcenie zabytku do poprzedniego stanu lub uporzadkowanie terenu. okreslajac termin wykonania tych Czynnosci.
albo :

b)  zobowiazujaca do doprowadzenia zabytku do jak najlepszego stanu we wskazany sposob. w okreslonym terminie.

4) Osoba. ktora dopuscila si¢ naruszenia przepisow o zabytkach lub naruszyla zakres i warunki okreslone w pozwoleniu. jest obowiazana na

swoj koszt wykonac czynnosci nakazane w decyzji. o ktorej mowa w punkcie 2) lit. a) i ¢) oraz w punkcie 3).

5) Wykonawca zobowiazany jest prowadzi¢ dziennik budowy (w mysl przepiséw Prawa budowlanego).

6) Wykonawea jest zobowigzany niezwlocznie zawiadomi¢é OWKZ o wszelkich zagrozeniach lub nowych okolicznosciach

ujawnionych w toku prac konserwatorskich przy zabytku, ktére moga mie¢ wplyw na stan zachowania zabytku. W takich

przypadkach WKZ jest zobowiazany wyda¢ wykonawcy odpowiednie zalecenia w terminie nie POZNiGyZxmY ngz‘\.z.(\inj/qd’ dnia przyjecia

zawiadomienia, moze rowniez wydane pozwolenie zmieni¢ lub je cofnaé. SIS - I WU FOWIATO W

7) Osoba, ktéra bez pozwolenia albo wbrew warunkom pozwolenia prowadzi prace konserwatorskicw 51}1!’{11(\)’1}"5’}\"]“ -

&) »fo'bmy' ‘budowlane,
badania konserwatorskie lub architektoniczne przy zabytku wpisanym do rejestru lub roboty budowlane W jego otoczeniu, podlc’ga‘ke;rggmiJ
arzywny. ALHIN T2

Otrzymuja (za_zwrotnym_potwierdzeniem odbioru)
Urzad Miejski w Prudniku, 48-200 Prudnik, ul. Ko$ciuszki 3 (2 egz. projektu)
Do wiadomosci:
2. Starostwo Powiatowe w Prudniku ul. Kosciuszki 76, 48-200 Prudnik
a/a (1 egz. projektu)

L05.806
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Podstawa prawna:
- ustawa z dnia 07 lipca 1994 — Prawo budowlane, art. 20, ust.4 (jednolity
tekst ustawy Dz.U. z 2010r. Nr 243 poz 1623 z p6zn.zm)

Projekt budowlany:

Remont elewacji (parteru) budynku Ratusza oraz pomieszczen
piwnic i parteru wraz z naprawa schodéw wejsciowych budynku
uzytecznosci publicznej zlokalizowanego przy ul. Rynek 1 w Prudniku,

dziatka nr 164, km 10

zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami

wiedzy techniczne;j.

mgr inz, Renata Heda
Uprawnienia do projektowania
Kkierowania i nadzorowania
robot budowlanych w zakresie
§5ust1,§6ust.1i3,§7i§ 13 ust 1pkt.2
Nr ewid. 5/90/0Op
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Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

OPL-5P1-GVS-2XV *

Pani RENATA HEDA o numerze ewidencyjnym OPL/BO/0509/03

adres zamieszkania ul. KS. KOZIOtKA nr 7 m. 4, 48-200 PRUDNIK

jest cztonkiem Opolskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne do dnia 2015-11-30.

Zaswiadczenie zostato wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2014-11-13 roku przez:

Adam Rak, Przewodniczacy Rady Opolskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa.

(Zgodnie art. 5 ust 2 ustawy z dnia 18 wrze$nia 2001 r. o podpisie elektronicznym (Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 1450) dane w postaci
elektronicznej opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu s
réwnowazine pod wzgledem skutkéw prawnych dokumentom opatrzonym podpisami wtasnorecznymi.)

* Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ za pomocg numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na
stronie Polskiej Izby Inzynieréw Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujac sie z biurem wtasciwej Okregowej Izby Inzynieréw
Budownictwa.
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Wpydzial Planowania Przestrzennego,
Urbanistyki, Architektury
i Nadzoru Budowlanego

299/88/0p
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STARGSTW
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STWIERDZENIE PRZYGOTOWANIA ZAWODOWEGO
DO PEENIENIA SAMQDZIELNYCH FUNKCJI TECHNICZNYCH W BUDOWNICTWIE

NapodStawie§5us%"2!96u5t=33§?——-=—------———-~._,._._,__

. 11 2 )
i§ 13 ust. 1 pkt —————rozporzadzenia Ministra Gospodarki TerenowejiOchrony Srodowiska z

dnia 20 lutego 1975 r. w sprawie samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie (Dz. U. Nr 8,

poz. 46) stwierdza sig, ze:
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w specjalnosci
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Urzad Miejski w Prudniku
Wyagzial Zamowien Publicznych,
Planowania Przestrzennego
i Dzialalnosci Gospodarcze;j
Prudnik, dnia 04.03.2015r
ZP-IV.6727.46.2015

WYPIS WY,DZ-’;’.:',A'\.*”b‘ ST .,--"‘"‘.‘}':\ Al

Z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Prudh'iké,"ﬁéhwalonego
przez Rade Miejska w Prudniku, uchwata Nr XXVI/276/2004 z dnia 23 lipca 2004r,
(Dz.Urz.Woj.Opol. Nr 62 z dnia 20 wrzesnia 2004r, poz. 1689), zmienionego uchwata Nr
XX1l/224/2008 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 28 lutego 2008r (Dz.Urz.Woj.Opol. Nr 29 z
dnia 28 kwietnia 2008r poz. 1002), zmienionego uchwata Nr XLIII/651/2009 Rady Miejskiej
w Prudniku z dnia 27 sierpnia 2009r (Dz.U.Woj.Opol. Nr 85 z dnia 22 pazdziernika 2009r
poz. 1266 ), zmienionego uchwata Nr LIIl/849/2010 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 31
marca 2010r (Dz.U.Woj.Opol. Nr 52 z dnia 18 maja 2010r poz. 697), zmienionego uchwaig
Nr XXV/432/2012 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 5 czerwca 2012r (Dz.Urz.Woj.Opol. z
dnia 17 lipca 2012r, poz. 1017)

1. Wydany na wniosek: Wydziatu Inwestycji w/m.; pismo nr 1.V.7011.2.2015 z dnia
05.03.2015r.

2. Dotyczy: budynku ratusza w Prudniku, ul. Rynek 1 w Prudniku, dziatka nr 164, mapa nr 10,
obreb Prudnik.

3. Teren w/w. dziatki jest ujety na planie zagospodarowania przestrzennego symbolem:

»AT2A,U” - restauracja bloku $réd rynkowego terenu winna opieraé sie o badania
konserwatorskie, architektoniczne i archeologiczne tego fragmentu zabudowy. Odkryte
fragmenty piwniczne (mury, sklepienia itp.) o dobrym stanie technicznym nalezy wkomponowaé

w obiekty projektowane. Zasadniczo wymagana restauracja zabudowy w jej uksztattowaniu

brytowym i rozplanowaniu sprzed 1945 roku. W narozniku potudniowo-zachodnim docelowego

bloku zabudowy dopuszcza sie wprowadzenie elementéw figuratywnych nawigzujacych do 3

istniejacych obiektéow matej architektury rynku. Dopuszcza sie funkcje mieszkalne w

kondygnacjach ponad parterowych bloku $rédrynkowego.”

»U”- ,Tereny obiektow i urzadzeri ustugowych o wielokierunkowej mozliwosci inwestycyjnej (w

tym ustugi inne). Dopuszczalna lokalizacji na terenach wydzielonych oraz na terenach MW jako

wbudowanych w kondygnacje nizsze budynkéw mieszkalnych lub zajmujgce cate budynki
wsréd zabudowy mieszkalnej.

Ustala sig nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) istniejgce budynki ustugowe utrzymuje sie z dopuszczeniem ich rewaloryzacji i przebudowy,

b) zabudowe o zachowanych cechach stylowych pochodzaca sprzed 1945 roku poddaje sie
ochronie konserwatorskiej (obiekty oznaczone na rysunku planu),

c) obiekty potozone w granicach stref konserwatorskich obowigzujg ich ustalenia, zakres ustug
ogranicza sig tylko do ustug zwigzanych z kulturg, o$wiatg, administracja, gastronomig,
handlem, mieszkalnictwem zbiorowym, rzemiostem,

d) istniejace obiekty budowlane o ztym stanie technicznym oraz kolidujgce z obiektami
objetymi ochrong konserwatorskg przeznacza sie do likwidacji lub catkowitej przebudowy w
ramach humanizacji i restauracji zabudowy i terenéw,

e) obiekty uzytecznosci publicznej projektowac z petnym dostepie dla oséb niepetnosprawnych
poruszajacych sie na wbzkach,

zachowaniu podlega istniejgca zieler wysoka i zatozenia parkowo — ogrodowe szczegélnie

obiektow sprzed 1945 roku,

f) zachowaniu podlega istniejgca zieler wysoka i zatozenia parkowo — ogrodowe szczegdlnie
obiektow sprzed 1945 roku,

g) przy ustalania parametréw urbanistyczno-architektonicznych na terenach zabudowy
mieszkaniowej z dodatkowg funkcjg ustugowa (np.MW,U) obowigzujg ustalenia jak dla
wyszczegolnionej zabudowy mieszkaniowe;”;



h) ,dia Wydzielonych terenow ustugowych poza obszarami ochrony stref konserwatorskich:
-nieprzekraczalne linie Zabudowy Przyja¢ wg rysunky planu; a w Przypadkach nieokreélonych
na rysunku planu, Przy zabudowywaniy luk i plomb Zabudowy Przyjmowaé w nNawigzaniu do
gtéwnej Zabudowy sgsiedniej,
-pPowierzchnia zabudowana nowej dziatki budowlanej nie moze Przekraczaé 70% g
powierzchnia biologicznie €zynna nie moze by¢ mnigjsza niz 10 % jej powierzchni 0goinej,
-architektura j uksztattowanie przebudowywanych I nowych budynkéw, poprzez uktaq bryt,
uksztattowanie dachéw, ukiad wystroj elewacji oraz materiaty winna dostosowag obiekty te do

Zagospodarowania:

a) utrzymuje si¢ istniejgce budynki administracjj i ustug innych z ograniczeniem ich v
przebudowy | rozbudowy do niezbednych potrzeb bezpieczenstwa | higieny (
uzytkowania obiektow,

C) dopuszcza sie realizacje obiektow | urzgdzen Uzupetniajgcych np.: parkingéw,
budynkow garazowych j gospodarczych systemoéw przeciwpoz‘arowych,
systemow ochrony mienia, Systemow nagtosnienia itp.,

d) utrzymuje sie istniejgcy pozostatg Zabudowe dziatek, z mozliwoscig przebudowy j
rozbudowy w dostosowaniy i podporzadkowaniy architekturze gtéwnego obiekty

€) powierzchnia dziatki nie wykorzystana pod Zabudowe | inne urzadzenia, z
wyltaczeniem terenu  pod komunikacje Wewnetrzna,  powinng by¢
Zagospodarowang Zielenig urzgdzong typu parkowego z dopuszczeniem

i) dopuszczalna realizacja obiektow | sieci infrastruktury technicznej, obiekty
naziemne w dostosowaniu stylowym do obiekty gtébwnego; teren Przewidziany do
uzbrojenia w sie¢ wodociggows, kanalizacyjnq, energetyczng,
telekomunikacyjnq, gazowa,

J) nakazuje sie przyjaé wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,5 do 0,7, a
powierzchnie biologicznie €zynng min. 25%._"

konserwatorskiej uA”.

W strefie , A” dziatania inwestycyjno — budowlane polegaé muszg na:

1) restaurac;ji i rekonstrukcji historycznego ukifadu urbanistycznego, Zachowaniu j konserwacji _
istniejgcych elementow zabytkowych, na odtworzeniy wazniejszych fragmentow zZniszczonych |
Znieksztatconych oraz na ksztattowaniy nowych elementéw ukfady przestrzennego w dostosowaniy
do historycznej koncepgiji urbanistycznej: w dziataniach tych uwzglednié nalezy szczegdinie

2
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zachowanie historycznego uktadu ulic oraz ich przekroju poprzecznego.(szerokosci i wysokosci
pierzei obrzeznych kwartatéw zabudowy, linii rozgraniczajgcych réwnowaznym liniom zabudowy,
zachowywac lub odtwarza¢ historyczne nawierzchnie jezdni, placéw i chodnikow),

2) oczyszczeniu skarpy w obszarze przebiegu pétnocnych muréw obronnych z obiektéw
gospodarczych i garazowych o ztym stanie technicznym z ewentualnym odtworzeniem $ladéw
fragmentéw nieistniejgcych muréw i umocnien obronnych,

3) restauracji z dopuszczeniem ograniczonej przebudowy konstrukcji i przebudowy infrastruktury
technicznej obiektéw zabytkowych, wytyczne okreslajace zakres tej przebudowy wydaje OWKZ na
wniosek uprawnionego projektanta,

4) dopuszczeniu ewentualnej rekonstrukcji fragmentéw historycznej zabudowy (dotyczy waznych
dominant sylwety i brakujgcych elementéw wnetrz urbanistycznych — szczegdlnie na terenach
ATIMWU, A72AUMZ, A74MWU, A7T6MWU, A77MWU, ABOMWU ),

5) dopuszczalna nowa zabudowa plombowa i uzupetniajgca (w tym na w/w terenach) swa
wysokoscig, rozczionkowaniem, uksztattowaniem bryt oraz podziatami architektonicznymi ma by¢
dostosowana do zabudowy historycznej, przy czym dostosowanie to nie musi obejmowac¢ detalu
architektonicznego, 4

6) usunigciu form dysharmonizujgcych (szczegélnie zachodnia zabudowa ustugowa A71...) oraz
m.in.parterowe obiekty gospodarcze, garaze, in.).”

»W obiektach objgtych gminna ewidencjg zabuytkéw nalezy chronié szczegolnie:
- uktad i proporcje bryt oraz podziaty architektoniczne elewacii budynku,

- zewnetrzny i wewnetrzny zachowany wystréj architektoniczny,

- uksztaftowanie i historyczny materiat pokryciowy dachu i jego elementow
uzupetniajgcych,

- ukfad, gabaryty i podziaty zewnetrznej stolarki okienne;j i drzwiowej

(dopuszcza sig odtwarzanie pierwotnej stolarki z uzyciem materiatéw
wspoétczesnych).

Wszelkie roboty budowlane wymagajg uzyskania od OWKZ zalecen konserwatorskich oraz
wiasciwego pozwolenia

konserwatorskiego.”

4. Wypis wydaje sie w celach projektowych.
Zastgpca[Nicfelnika \b\’ydz'iuiu

ew
Otrzymuia:

1. Wnioskodawca.
2. ala.

mgr inzarch rWSte\pieﬁ



Urzad Miejski w Prudniku
Wydzial Zaméwien Publicznych
Plancwania Przestrzennego
i Dzialalnosci Gespodarcze] ik, i 04,0364
ZP-IV.6727.46.2015
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Z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Prudnika, uchwalonego
przez Rade Miejskqa w Prudniku, uchwafa Nr XXVI/276/2004 z dnia 23 lipca 2004r,
(Dz.Urz.Woj.Opol. Nr 62 z dnia 20 wrzesnia 2004r, poz. 1689), zmienionego uchwafg Nr
XX11/224/2008 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 28 lutego 2008r (Dz.Urz. Woj.Opol. Nr 29 z
dnia 28 kwietnia 2008r poz. 1002), zmienionego uchwata Nr XLIIl/651/2009 Rady Miejskiej
w Prudniku z dnia 27 sierpnia 2009r (Dz.U.Woj.Opol. Nr 85 z dnia 22 pazdziernika 2009r
poz. 1266 ), zmienionego uchwata Nr LIIl/849/2010 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 31
marca 2010r (Dz.U.Woj.Opol. Nr 52 z dnia 18 maja 2010r poz. 697), zmienionego uchwafg
Nr XXV/432/2012 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 5 czerwca 2012r (Dz.Urz.Woj.Opol. z
dnia 17 lipca 2012r, poz. 1017)

1. Wydany na wniosek: Wydziatu Inwestycji w/m.; pismo nr 1.V.7011.2.2015 z dnia
05.03.2015r.

2. Dotyczy: budynku ratusza w Prudniku, ul. Rynek 1 w Prudniku, dziatka nr 164, mapa nr 10,
obreb Prudnik.

3. Teren w/w. dziatki jest ujety na planie zagospodarowania przestrzennego symbolem:

,AT2A,U”
Zastgpc MWydziulJ
r:%mi.arc ' Jerzy Stepien

Skala 1 : 2000
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OPIS TECHNICZNY

1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest budynek ratusza, zlokalizowany ul. Rynek 1 w Prudniku.
STAE?,O:’T'%‘f"z ) PC '_‘"_»'Vi.'"*fr()WE

2. DANE OGOLNE WYDZIAL ADMINES (24C1 51/00WLANE)

Obiekt: Budynek Ratusza
Adres: ul. Rynek 1 48-200 Prudnik

3. INWESTOR

Gmina Prudnik,
48-200 Prudnik,
ul. Kosciuszki 3.

4. ISTNIEJACY STAN

W 1995r. wykonano izolacj¢ pozioma metodg iniekcji krystalicznej murdéw
zewnetrznych oraz wewnetrznych budynku Ratusza w Prudniku.
Izolacja pozioma budynku Ratusza byta wykonana pod nadzorem pracownika naukowego
dr Zenona Dudy z krakowskiej AGH. Po wykonaniu robdt izolacyjnych wykonawca
zalecil odkucie zawilgoconych i porazonych zarodnikami plesni istniejacych tynkéw
powyzej korony zasolenia t.j. okoto 2,0 m od poziomu gruntu.

W czerwcu 2011r. firma Hydroblokker s.c. wykonata ekspertyze dotyczaca
stanu murdéw zewngtrznych oraz wewngtrznych budynku Ratusza w Prudniku w ktdre;j
stwierdzono co nastepuje:

Tynki zewnetrzne jak i wewnetrzne czgsciowo zostaly wymienione jednak zastosowano
tynki zwykte. Na duzych powierzchniach nie odkuto starych tynkéw i nalozono na nie
nowe. W chwili obecnej w kilku pomieszczeniach parteru widoczne sa miejscowo
odspojenia tynku.

Na scianach zewngtrznych budynku gltéwnie na cokole widoczne sg miejscowo odpadajace
tynki. W miejscach odpadajacego tynku widoczne sg stare tynki warstwowe na ktére

natozono tynki cementowe-wapienne.



Na $cianie frontowej przy schodach wejsciowych widoczne sg duze ubytki tynku jak i
ubytki z cegly co powoduje dalsze korodowanie muru. STAR( ATOWE
W pomieszczeniach parteru i kotlowni budynku vv‘“i‘i’rlejscach odpadaJa;cegB tynku
widoczne sg tynki warstwowe. 48200 Prudnik

Schody wejsciowe:

Istniejace schody wejsciowe do budynku.

Oktadzina stopni schodowych wykonana z ptyt granitowych, ktore sa prawdopodobnie

zamontowane na wylewce betonowej.

Miejscowo widoczne sg odspojenia podstopnic od podtoza.

4. STAN PROJEKTOWANY

Zgodnie z zaleceniami wykonanej ekspertyzy przez firm¢ Hydrobloker s.c. w 2011r.

dotyczacej tynkdw nalezy wykonaé:

4.1. Sku¢ wszystkie tynki na murach od strony zewnetrznej do wysokosci od 1,50m do
2,00m nad poziomem gruntu.

4.2. Sku¢ stare tynki w pomieszczeniach bylej kottowni (maja duzy wptyw na przenikanie
soli i zarodnikéw plesni do glebszych partii muréw).

43. Sku¢ tynki wewngtrzne w pomieszczeniach biurowych parteru na $cianach
zewngtrznych budynku.

4.4, Po odkuciu w/w tynkow zastosowaé tynki renowacyjne z zachowaniem technologii
producenta.

Schody zewng¢trzne:

Rozebraé istniejace okladziny zewngtrzne schodéw. W razie stwierdzenia wystgpienia

ubytkow w podtozu betonowym nalezy je uzupelnic.

5. OPIS ROZWIAZAN PROJEKTOWYCH

5.1. ROBOTY BUDOWLANE

Wszystkie materialy budowlane stosowane do realizacji projektowanego obiektu powinny
posiada¢ certyfikat lub aprobat¢ techniczna, a wurzadzenia certyfikat na znak

bezpieczenstwa.

5.1.1. Roboty rozbidrkowe.

Do poziomu gzymsy nad parterem zdemontowac¢ rury spustowe, tablice informacyjne oraz

inne elementy znajdujace si¢ na elewacji, zabezpieczy¢ parapety zewnetrzne.



STAROST WO POWIATO WE

Sku¢ istniejace tynki zewngtrzne minimum od wysokoéci 1,50m c‘lv(;{Li,‘OOLm nadpozmme,mqgj
gruntu wraz z cokolem. Luzne elementy elewacji. Uzupetni¢ brakujace cégly!” /" inik

W pomieszczeniach biufowych parteru i bylej kotlowni nalezy sku¢ tynki wewnetrzne na
$cianach zewnetrznych.

Na czas remontu zabezpieczy¢ okna i drzwi wejsciowe przed ich uszkodzeniem.

Rozebra¢ istniejace okladziny schodéw zewnetrznych do budynku. Oczyscié z resztek
zapraw, ulozy¢ na wskazanym miejscu. Plyty okladzin schodowych pozostaja do
ponownego zabudowania.

5.1.2. Roboty murarskie i tynkarskie.

Po skuciu tynkéw a przed wykonaniem nowego nalezy dokonaé przegladu $cian pod
katem wystepowania zarysowan. W przypadku wystapienia uszkodzen nalezy dokonaé
naprawy po uprzednim uzgodnieniu technologii naprawy z projektantem i inwestorem.
Naprawi¢ uszkodzenia muru w czesci cokolowej elewacji (przy styku schodéw
wejsciowych z murem) poprzez przemurowanie i uzupelnienie ubytkow cegiel. B
W razie wystapienia ubytkéw typu profili ciggnionych oraz detali architektonicznych

nalezy brakujace elementy wystroju elewacji uzupetni¢ drobnoziarnistg gladzig ceméﬂf&(z&(rz)acWE

—wapienng, aby uzyska¢ gtadka powierzchnie. _ LANES
Podloze winno byé suche , nieprzemarznigte, odpylone, hydrofobowane oraz A\‘A‘/.c’)‘vllne od
plam i wykwitéw pochodzenia chemicznego lub biologicznego. Sciany nalezy oczyscié
poprzez zmycie strumieniem pary wodnej lub wysokocisnieniowym strumieniem wody i
pozostawié do catkowitego wyschnigcia.

Sciany w partii cokolowej oraz w miejscach powyzej gdzie wystepuja wykwity oraz w w
pomieszczeniach nalezy poddaé¢ dezynfekcji w celu usunigcia skazen biologicznych
(mchéw, glondw, porostdéw, bakterii czy grzyboéw plesniowych) poprzez obfite nasaczanie
suchego podtoza aktywnym biologiczne preparatem. Nastgpnie (po min 48 h)
powierzchnie zagruntowac i wykonaé tynk renowacyjny (trzy warstwowy) w technologii
WTA w ukladzie przeznaczonym do murédw o $rednim stopniu zasolenia.

Po wykonaniu tynkéw renowacyjnych, tynki zewnetrzne pokryé fasadowsa powloka
malarska farbami silikatonowymi do wysokosci gzymsu nad poziomem parteru. Kolor
farby dostosowaé do koloru istniejacej elewacji oraz cokotu.

W pomieszczeniach po wykonaniu tynkdw renowacyjnych pomalowa¢ farbg silikatonowa.

Schody wejsciowe;
Po rozebraniu istniejacych oktadzin schodowych a przed ponownym ich montazem nalezy

dokona¢ przegladu podtoza pod katem wystepowania zarysowan, uszkodzen. W przypadku
wystapienia uszkodzen nalezy dokonaé¢ naprawy podloza z jednoczesnym jego



zabezpieczeniem po uprzednim uzgodnieniu technologii naprawy z projektantem i
inwestorem.

Do prac montazowych nalezy uzy¢ srodkéw mrozoodpornych.

Teren wokot budynku jest utwardzony, nalezy go zabezpieczyé przed przystapieniem do
prac ogélnobudowlanych.

Po zakoficzeniu robét ogélno budowlanych zwiazanych z obiektem teren wokét obiektu
nalezy uporzadkowac.

Wszystkie zastosowane materiaty powinny posiada¢ Aprobate Techniczna

Roboty budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami BHP zwracajac szczegolng
uwage na zabezpieczenie dostgpu do obiektu osobom postronnym w trakcie realizacji prac

jak i w czasie wolnym od pracy.

V. INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA I OCHRONY
ZDROWIA

1. Rodzaj i lokalizacja obiektu budowlanego: STAROST Wiy poe, .
T ATOWE
WYD7zi4: FCL

[YDZi4:
Budynek uzytecznosci publicznej — Ratusz , 48-200 Prudnik, ul. Rynek I. o EACH BUDOWY Angy

2. Zakres rob6t zamierzenia budowlanego.

W zakres zamierzenia budowlanego wchodza roboty zwigzane z wymiana tynkéw od
1,50m do ok. 2,00 m nad poziomem gruntu wraz z ich pomalowaniem. Naprawa schodéw
wejsciowych.

Przewidywana kolejno$é robét:

- wymiana tynkéw od 1,50m do ok. 2,00 m nad poziomem gruntu,

- pomalowanie wymienionych tynkow,

- naprawa schodéw wejsciowych.

3. Istniejgce obiekty budowlane.
Na dzialce znajduje si¢ przedmiotowy budynek . Na narozach dzialki znajduja sie:
fontanna i pomnik.

4. Zagrozenia.
Istniejace elementy zagospodarowania terenu nie stwarzajg zagrozenia bezpieczefistwa i

zdrowia ludzi.



5. Przewidywane zagrozenie mogace wystapi¢ w trakcie realizacji robét.

Rodzaj zagrozenia Rodzaj robot Skala zagrozenia Przyczyna zagrozenia
Upadek os6b Prace montazowe Srednie ryzyko Potknigcie na $liskim
podlozu lub na
Prace roztadunkowo | Niskie ryzyko przedmiotach.
-montazowe
Upadek Prace montazowe Srednie ryzyko Uderzenia
przedmiotow Prace roztadunkowo | Srednie ryzyko przedmiotami
—montazowe
Prace malarskie Niskie ryzyko
Uderzenie, Prace montazowe Niskie ryzyko Wykonanie prac z
pochwycenie przez | Roboty tynkarsko- uzyciem  maszyn i
czesei ruchome murarskie narzedzi o ruchomych
maszyn, narzedzi czgsciach roboczych.
Porazenie pradem Prace montazowe, Niskie ryzyko Wykorzystywanie
elektrycznym Prace tynkarsko- narzedzi i urzadzen
murarskie elektrycznych
Urazy oczu Roboty tynkarsko- | Niskie ryzyko Bezposredni kontakt z
murarskie, materialami,
Roboty malarskie
TAROS T v -
Uwagi koncowe. Wiz ¥ PRU o WIA ‘r() WE
Teren, na ktérym prowadzone bgdg roboty budowlane nalezy ogrodz1c oznakowac 1 IWLANES

zabezpieczy¢ przed ruchem os6b postronnych.

Wszystkie prace nalezy wykonaé¢ zgodnie z warunkami technicznymi wykonania robét
budowlano-montazowych oraz zasadami sztuki budowlane;.

Wszystkie prace nalezy prowadzi¢ pod nadzorem osoby uprawnione;.

Nalezy przestrzega¢ obowiazujacych przepiséw dotyczacych bezpieczenstwa i higieny

pracy w budownictwie.

mgr inz. Renata Heda
Uprawnienia do projektowania
kierowania i nadzorowania
robot budowlanych w zakresie
§5ust1.§6ust1i3§7i§ 13 ust 1pkt.2

Nr ewid. 5/90/Op
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Elewacja boczna



Widok elewacji od strony wiezy

Widoczne wykwity na elewacji
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Uszkodzone miejsca — odspojony tynk z wykwitami.



Uszkodzone miejsca — odspojony tynk .



Uszkodzone miejsca przy potaczeniu schodéw z elewacja.



Wejscie do budynku Ratusza schody wejsciowe.

Widok odspojonego policzka schodéw.
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Tynk zawilgocony w pomieszczeniach



Tynk zawilgocony w pomieszczeniu kotlowni.
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. \ mgrinz,
wersja kolorystyczna nr 1 mM.ML“Khwmuww,

1 beZowal

We wszystkich wersjach kolorystycznych
PR przygqto zatozenie podkreslenia :
umbre 22535 2725 ; ; NN kierunkdéw pionowych w ryzalicie i wiezy
-
|

nromox1d~run 375 & - kierunkdéw poziomych w przylegiych do
oxidbraun 352 Ao S ryzalitu kondygnacjach

LTI}

Wieza ratuszowa ,obecnie bardzo Jjasna ,
Jest prawie niewidoczna na tle nieba .

By bxza bardziej "czytelna' i lepie]
ksztaitowata panorame miasta - ciemniejszy
kolor parteru poprowadzono przez cazag JeJ
wysokos$é .
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STAROS Ty,

OWIATOWE
Wyr q¥) 0 Wb

WLANEJ
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Dla pilastrdéw otaczajgcych okna na I i II
pie..trze oraz dla tgczgcego je gzymsu
przewidziano kolor :

a-zastosowany na parterze/lewa strona elewacji/
b-biatxy / prawa strona elewacji /

Wariant "a" Jjest korzystniejszy ,poniewaz

nie rozjasnia nadmiernie elewacji / jak "bW/
dobrze kontrastuje z biela stolarki okienne}]
oraz " godnie " i rdéwnomiernie starzeje sie

,::] i i brudzi .

i Kolor rynien - Jak zesadniczy kolor parteru
; === lub zielony Jjak cheim wiezy
'III!IIlLIIIIlHlJJ

Kolor obrdbek blacharskich parapetdw -

- 0 ton ciemniejszy od koloru parteru

- ozywiajacy dang tonacje , Jjak np. ugier
w wersJi kolorystyczne]J nr 2

=il

Boniowaniem nie oikJjeto weJscia giownego
ze wzgledu na szczuptos$é miejsca nad nadprozem
oraz lepsze wyodrsbnienie ryzalitu z elewacji.
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