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I. INOFORMACJA OGOLNA O ZBK.

Zarzad Budynkéw Komunalnych jest zakladem budzetowym stanowigcym gminng jednostke
organizacyjna, zarzadzajgcym zgodnie ze statutem powierzonym gminnym zasobem
lokalowym. Podstawowe zadania zarzadcy sprowadzaja sig do
1. administrowania, eksploatacji i remontéw zasobéw lokalowych
2. utrzymania stanu technicznego zasobéw komunalnych na poziomie umozliwiajacym
prawidlowe wykorzystanie
3. planowania, programowania i zabezpieczania wykonawstwa robét
4. wykonawstwa réznego typu remontéw budynkéw, oraz sprawowanie nadzoru nad ich
realizacjg zgodnie z obowigzujacymi przepisami
5. zawierania uméw najmu, eksploatacji i dzierzawy mienia komunalnego oraz
prowadzenia windykacji z tego tytulu
6. zapewnienia dostaw energii elektrycznej, cieplnej, wody i odprowadzenia sciekow,
wywozu nieczystodci statych i plynnych oraz innych ustug zapewniajacych prawidlows
eksploatacje budynkéw
7. utrzymania czystosci na terenie miasta - zamiatanie chodnikéw przylegajacych do
zarzadzanych budynkow oraz ich odéniezanie w okresie zimowym

Dla wykonania powierzonych zadan w ZBK wg stanu na 31.12.2016r. zatrudnionych bylo
56 pracownikéw, z ktérych 24 pracowalo na stanowiskach administracyjnych,
a 32 na stanowiskach robotniczych (murarze, dekarze, elektrycy, instalatorzy, stolarze, zdun,
kierowcy, sprzataczki, robotnicy gospodarczy).

Na przestrzeni ostatnich lat zatrudnienie przedstawialo si¢ nastepujaco :
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Srednie wynagrodzenie w ZBK za 2016 rok wynosilo odpowiednio :
- pracownicy umystowi - 3.743 zl brutto
- pracownicy fizyczni - 2.951 zl brutto
- kadra kierownicza - 6.492 zi brutto

O specyfice i problemach funkcjonowania ZBK $wiadczy iloé¢ korespondencji. Na przestrzeni
2016r. jej liczba wyniosta 3.087 pism przychodzacych i oraz 2.155 faktur. Wszystkie sprawy, z
ktérymi zwrécili sie nasi mieszkanicy wymagaly przeanalizowania, czgsto sprawdzenia na
miejscu w budynku czy tez w lokalu, m.in. po to aby w spos6b obiektywny ustosunkowac sig
poruszanych spraw.



II. ZASOBY KOMUNALNE

1. Gminna substancja lokalowa

Na koniec 2016r. Zarzad Budynkéw Komunalnych w Prudniku posiadal w zarzadzie 153 gminne
budynki mieszkalno-uzytkowe i 28 obiektow niemieszkalnych. W administracji ZBK
pozostawaly réwniez gminne lokale mieszkalne i uzytkowe, usytuowane w 267 budynkach
wsp6lnot mieszkaniowych z udzialem gminy. W zarzadzanym zasobie gminnym znajduje si¢
réwniez 150 garazy murowanych oraz 385 komérek lokatorskich.

Budynki wspélnot mieszkaniowych z udzialem gminy administrowane sg przez :

- Prudnickie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. - 248 wsp6lnot

- licencjonowany zarzadca Wodociagi i Kanalizacja w Bialej -17 wspolnot

- licencjonowany zarzgdca Aleksander Drozdzynski - 2 wspélnoty

Stan zasobéw komunalnych na dzieri 31.12.2016r. (w poréwnaniu do roku 2015) :

Lokale mieszkalne Lokale Uzytkowe
Liczba Powierzchnia m? Liczba Powierzchnia m?
2015r. | 2016r. | 2015r. 2016r, |2015r. | 2016r. 2015r. 20161.
OGOLEM 1.911 | 1.896 94.176 93.629 | 137 137 34173 |34.173
w tym lokale
socjalne 301 292 8.242 7.946

2. Struktura gminnych zasobéw mieszkaniowych :
2.1. podzial wg miejsca polozenia :
a) miasto Prudnik
- 1.826 lokali mieszkalnych
b) wioski Gminy Prudnik
- 70 lokali mieszkalnych
2.2. podziat wg wlasnosci budynkow :
a) budynki gminne
- 1.048 lokale mieszkalne - pow. 52.091 m?
b) budynki wspolnot mieszkaniowych
- 855 lokali mieszkalnych - pow. 41.538 m?
2.3 podzial wg wyposazenia technicznego - liczba lokali :
- centralne ogrzewanie - 168
- centralna ciepla woda - 64
- gaz przewodowy - 1472
- fazienka - 1.064

3. Sprzedaz gminnych lokali .

Liczba i powierzchnia lokali w gminnym zasobie lokalowym ulega systematycznemu
zmniejszaniu w zwiazku z prowadzong sprzedazq lokali mieszkalnych i uzytkowych .

Na przestrzeni ostatnich lat sprzedaz lokali przedstawiata si¢ nastepujaco :



lscf’;:leeda“e 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016
Mieszkalne 167 | 124 | 88 | 83 | 144 | 80 | 46 | 65 | 40 | 18 | 10 | 10
Uzytkowe 7 4 | 10 | 3 ) 4 T @ Yo | 1 -

Znaczacy wplyw na wykupy lokali w ostatnich latach miata zmiana uchwaty w sprawie zasad
wykupu lokali mieszkalnych obowigzujgca od 1 sierpnia 2007r. Najemcy, ktoérzy zlozyli wnioski

po tej dacie swoje lokale mogli wykupic z zastosowaniem bonifikat uzaleznionych od wysokosci
nakladéw dokonanych przez ZBK na lokal mieszkalny, a takze naktadow poniesionych na czesci
wspdélne budynku. Im wigksza wartos¢ nakladow poniesionych po dniu 1 sierpnia 2007r. tym
mniejsza jest bonifikata. Przed sporzadzeniem przez Gming protokotu uzgodnien ZBK podaje
dla kazdego nabywanego na wiasnos¢ lokalu wysokosc poniesionych nakladoéw, a takze
sporzadza zapytanie do administratora danej wsp6lnoty o wysokos¢ nakladéw na czes¢ wspélna
nieruchomosci .

Réwniez obowiazujaca od 1 stycznia 2012r. uchwata reguluje nowe zasady udzielania bonifikat,
zgodnie z ktéra bonifikaty udzielane przez Gming sa mniej korzystne dla wykupujacych.
Najwyzsza bonifikate jakg Gmina moze udzieli¢ jest 70% ceny lokalu, a przy uwzglednieniu
nakladéw poniesionych przez wynajmujacego na lokal i czes¢ wspdlna bonifikata ta jest jeszcze
mniej korzystna.

Obecnie iloé¢ prowadzonych przez Wydziat Mienia Gminy Urzedu Miejskiego sprzedazy jest
coraz mniejsza, co moze by¢ uwarunkowane mniej korzystnymi bonifikatami lub tez nasyceniem
rynku sprzedazy.

Niekorzystna ze wzgledéw finansowych byta prowadzona do 2006r. sprzedaz pojedynczych
lokali w budynkach stanowigcych dotychczas 100 % wiasnosci gminy, gdyz ZBK wnosi zaliczki
od duzej liczby lokali gminnych, ktére pozostaja w tych wspélnotach. Na koniec 2016r. istnialo
nadal 10 wspélnot z udzialem gminy, w ktérych sprzedano tylko jeden lokal mieszkalny lub
uzytkowy.

Dazy sie rowniez do likwidacji powierzchni gminnej w budynkach wspélnot, gdzie pozostal jako
ostatni jeden gminny lokal mieszkalny lub uzytkowy. Na koniec roku istniato jeszcze 59 takich
wsp6lnot. Do najemcéw lokali w tych budynkach ZBK wysytal informacje o mozliwosci zlozenia
wniosku o wykup zajmowanych lokali.

4. Inwentaryzacja gminnych zasobéw lokalowych

W 2007r. na polecenie Burmistrza Prudnika ZBK przystapit do inwentaryzacji gminnego zasobu
lokalowego. Wigzalo sie to z faktem, ze w poprzednich latach przed sprzedaza pierwszego lokalu
w budynku nie byla wykonywana catosciowa inwentaryzacja znajdujacych si¢ w nim lokali, co
w konsekwencji utrudnia i znacznie wydtuza w czasie sprzedaz ostatniego gminnego lokalu
w budynku wspélnotowym. Inwentaryzacja polega na wykonywaniu przez firme wyloniona
w drodze zaméwienia publicznego, rzutéw graficznych gminnych lokali i pomieszczeni do nich
przynaleznych wraz z pomiarami poszczegdlnych pomieszczen. W budynkach, gdzie dotychczas
nie nastapita sprzedaz zadnego lokalu wykonywane jest réwniez zestawienie zbiorcze lokali
wraz z wyliczeniem potencjalnych udziatéw.



W latach 2007-2014 zlecono do inwentaryzacji 2.090 lokali mieszkalnych i uzytkowych.
Ziwentaryzowano prawie caly gminny zasob lokalowy, oprécz budynkéw socjalnych
i przeznaczonych na socjalne. Komplety dokumentacji gminnych lokali w budynkach
przekazane zostaty do Wydzialu Mienia Gminy Urzedu Miejskiego

Obecnie inwentaryzacji poddawane sg jednostkowe obiekty wedtug biezacych potrzeb.

5. Eksploatacja gminnego zasobu lokalowego

Zgodnie z zapisami Ustawy o ochronie praw lokatorow wydatkami zwigzanymi z utrzymaniem
lokali ponoszonymi przez wynajmujgcego 53 :

- koszty biezacej eksploatacji nieruchomosci

- utrzymanie nalezytego stanu technicznego nieruchomosci, remonty i konserwacje

- zarzadzanie nieruchomo$ciami

- utrzymanie czesci wspolnych budynkéw

Na biezaca eksploatacje nieruchomosci ZBK ponosil w 2016r. wydatki m.in. na:

Rodzaj dzialalnoéci Kwota wydatku

2015 rok 2016 rok
1. Energia elektryczna 113.740 123.848
2. Ustugi kominiarskie 51.064 51.628
3. Ubezpieczenie budynkéw 29.479 23.123
4. Podatek od nieruchomosci 228.211 292.388
5. Utrzymanie czystosci :
- w budynkach 196.579 168.101
- miasto (chodniki, podwoérka ) 173915 186.412
- utrzymanie zieleni 26.882 29.237
- ,akcja zima” 6.179 11.654
- utrzymanie ogrodzen, placéw zabaw i remonty 12.283 9.848

chodnikéw

Inne koszty: deratyzacja, eksmisje, oplaty sgadowe, 711.765 795411
komornicze, podatek dochodowy, oplata stala za
wodomierze, amortyzacja, przeglady techniczne,
odpracowanie zalegloéci czynszowych

Naleznosci za energie elektryczna obejmujg koszty oswietlenia klatek schodowych w budynkach
gminnych zgodnie ze wskazaniami zamontowanych licznikow. Optlaty te poddawane sg
kontroli, a zwiekszona jej wysokoé¢ w budynku wskazuje na nielegalny pobér energii z obwodu
klatki schodowej przez lokatoréw. Aby zapobiec temu procederowi na klatkach schodowych
wykonywane jest zasilanie na 24V. Prace zwiazane z przystosowaniem instalacji elektrycznej na
klatkach do zasilania na 24V wymagaja znacznych nakladéw. Obecnie okolo 20 klatek
schodowych sposrod 153 gminnych budynkéw posiada takie zasilanie.

W przypadku stwierdzenia nielegalnego poboru energii z obwodu klatki ZBK dokonuje odcigcia
takiego podlaczenia, a sprawa zglaszana jest do policji jako przestepstwo. Kwota szkody f.
wartoscia pobranej nielegalnie energii obcigzamy winnego lokatora. Windykacja tej kwoty



napotyka na duze trudnosci, albowiem sg to osoby bezrobotne, bez dochodéw i w wielu
przypadkach w efekcie postepowania otrzymujemy od komornika postanowienie
o nie$ciggalnosci.

Dzialalnoé¢ zwigzana z utrzymaniem czystoSci w miescie i na klatkach schodowych
realizowana jest za posrednictwem :
1. pracownikéw ZBK
a) 5 pracownic sprzatajacych klatki schodowe
b) 3 robotnikéw gospodarczych zajmujgcych sie m.in.
- zimowym i letnim utrzymaniem chodnikéw przylegtych do budynkow
- pielegnacja zieleni, wycinka drzew i krzew6w, utrzymaniem placéw zabaw i podworek
- remontem chodnikéw i ogrodzen
- sprzataniem piwnic i strychéw oraz wolnych mieszkan po zgonach najemcéw
2. 0s6b skierowanych z Urzedu Pracy do prac spoteczno- uzytecznych
3. 0s6b wykonujgcych nieodplatng prace na cele spoteczne nakazana przez sad

Klatki schodowe w budynkach gminnych sa sprzatane przez zatrudnione pracownice. ZBK
wykonuje réwniez na zlecenie sprzatanie klatek schodowych oraz chodnikéw przylegajacych do
budynkéw wspélnot. Przychody z tego tytutu za 2016r. wyniosly ok. 134 tys. zi. Kwota ta

jednakze nie stanowi czystego przychodu ZBK, albowiem comiesigcznie wnoszona zaliczka na
utrzymanie czedci wspélnych przeznaczana jest przez poszczegOlne wspolnoty réwniez na
pokrycie kosztéw sprzatania. Wplywy za sprzatanie ulegaja corocznie zmniejszeniu (za 2015r.
wynosily 150 tys. zl), co spowodowane jest przejmowaniem ustug sprzatania przez prywatne
firmy.

Utrzymanie czystoéci w mieécie oraz na podworzach realizowane bylo przede wszystkim przez
osoby skierowane z Powiatowego Urzedu Pracy w ramach prac spoleczno-uzytecznych. Osoby

te zajmowaly sie codziennym zamiataniem chodnikéw i placéw oraz zimowym ich
utrzymaniem. Dwie spoérod skierowanych osob na stale zajmowaly si¢ utrzymaniem czystosci
na targowisku miejskim.

Na przestrzeni 2016r. do prac spoleczno - uzytecznych w ZBK skierowane byty 24 osoby, ktorych
wymiar czasu pracy wynosit 40 godzin miesigcznie (w grudniu tylko 20 godzin) a kazda z os6b
pracowata po 10 godzin w tygodniu. Lacznie osoby te przepracowaly w ZBK 9.970 godzin.

Do utrzymania czystosci w mieécie kierowane sa réwniez osoby, ktérym sad w wyrokach
nakazal wykonywanie nieodptatnej pracy na cele spoteczne. W 2016r. prace wykonywaty osoby,

ktérym sad w 93 wyrokach nakazal prace w wymiarze od 20 do nawet 720 godzin. Lacznie osoby
te przepracowaty w ZBK 4.822 godzin.

ZBK wykonywat réwniez dodatkowe zadania zlecone przez Gming:

1. obstuga szaletéw (ul. Jagielloniska i Plac Zamkowy )

2. inkaso oplat targowych na targowisku miejskim

Do obslugi obu szaletéw kierowani byli dtuznicy odpracowujacy zalegly czynsz.
Roczny koszt utrzymania szaletéw wynidst :

- Plac Zamkowy - 14.985 zl

- Jagiellonska - 19.261 zi

Na koszty utrzymania szaletow skladajg sie:

- koszty odpracowania zalegloéci czynszowych



- koszty mediéw (woda + kanalizacja, energia elektryczna-ogrzewanie)

- $rodki czystosci

- naprawy iremonty

Roczne przychody z tytutu optat pobieranych od 0s6b korzystajacych z obu szaletéw wyniosty
lacznie 6.277 z1 brutto.

Inkaso oplat targowych na targowisku miejskim prowadzone jest przez pracownika ZBK.

Wplywy z wynagrodzenia prowizyjnego w kwocie 5.486 z1 (35 % opflat z inkasa) przeznaczane
byly w przewazajacej czesci na wydatki zwigzane z eksploatacjg targowiska.

6. Gminne zasoby lokalowe w budynkach wspélnot mieszkaniowych

Zgodnie z zapisami Ustawy o wlasnosci lokali ZBK w imieniu gminy jako wspotwiasciciela lokali
w budynkach wspolnot mieszkaniowych jest zobowigzany do wnoszenia oplat - zaliczek wedlug
wysokoéci uchwalonych przez te wspdlnoty, z tytulu :

» kosztow zarzadu czescig gminng (§rednio) - 0,45zt /m?

> kosztow utrzymania czesci wspélnej(srednio) - 0,70 zt/m?

» fundusz remontowy ($rednio) - 1,70z1/m?
Razem - 2,85 zi/m?

W wielu lokalach gminnych w budynkach wspélnot $rednia stawka czynszu jest nizsza lub
niewiele wyzsza od kwot wnoszonych do tych wspolnot. Dotyczy to lokali najtaniszych
o minimalnym stopniu wyposazenia, a takze socjalnych. Z liczby 855 lokali gminnych
w budynkach wspdélnot 27 z nich to lokale socjalne o tacznej powierzchni 669 m?, ze stawka

czynszowa 0,79 71 za 1m? powierzchni (wczesniej od wielu lat niezmiennie 0,65 1),

Od 2007r. ograniczono przydzielanie lokali socjalnych w budynkach wspolnot mieszkaniowych
co wplynelo na systematyczne zmniejszenie r6znicy pomiedzy przychodami z najmu tych lokalj,
a kosztami ponoszonymi na konta wspdlnot.

W 2016 roku na wniosek najemcéw dokonano zmiany kwalifikacji lokali socjalnych w budynkach
wspolnot na lokale mieszkalne. Byly to wnioski najemcow 9 lokali, ktorych sytuacja materialna
ulegla poprawie, a lokale na skutek dokonanych modernizacji spelniaja kryteria lokali
mieszkalnych. Dzialania te mialy réwniez wplyw na zmniejszenie roznicy pomiedzy
przychodami, a kwotami wnoszonymi przez ZBK na konta wspoélnot.

Oproécz uchwalonych kwot ZBK comiesi¢cznie zobowigzany jest réwniez wnosi¢ na konta
wsp6lnot mieszkaniowych naleznoéci z tytulu swiadczen za lokale gminne tj. oplaty za energie
cieplna, zimng wode, kanalizacje i wywoz nieczystosci statych na dostawe, ktérych wspélnota
ma zawarte umowy.

ZBK przekazuje na rzecz wsp6lnot mieszkaniowych administrowanych przez PTBS i innych
zarzadcow kwote 194.864 zt miesigcznie (przykladowo za XII 2016r.)

wtym :

- fundusz remontowy -63.472 z1
- za zarzadzanie powierzchnig gminng - 20.699 zt
- utrzymanie czeéci wspdlnej - 28.509 zi
- zimna woda + kanalizacja - 473551zt
- energia cieplna (c.0. + c.w.) - 13.307 zt
- gospod. odpadami komun. - 20.002 zt



Srodki na w/w cele ZBK przeznacza z wplat zamieszkalych we wspélnotach najemcéw lokali.
Zaleganie z platnosciami czynszu i $wiadczen przez najemcéw zamieszkalych w budynkach
wspolnot powoduje, ze ZBK ma problemy z terminowag realizacjg wplat na konta wspélnot .
Majac na uwadze zmniejszenie naleznosci wobec wspdlnot mieszkaniowych ZBK
rozpoczal montaz na wlasny koszt wodomierzy w gminnych Ilokalach mieszkalnych
w budynkach wspélnot, w ktérych wystepowaly zadluzenia czynszowe. Zaplanowano
opomiarowanie okoto 600 lokali. Na przestrzeni lat 2011 - 2014 zamontowano wodomierze
w ponad 500 lokalach mieszkalnych. Dzialania te wygenerowatly oszczednosci w zakresie oplat

za wode wnoszonych do wspélnot, a takze znacznie uproscily proces rozliczania wody w tych
budynkach .

Poza comiesiecznymi zaliczkami na poczet §wiadczen i funduszu remontowego ZBK ponosi

rowniez wydatki na remonty lokali gminnych w budynkach wspélnot mieszkaniowych.
W sytuacjach, gdy zagrazajacy bezpieczenistwu zly stan techniczny budynku lub instalacji
wymaga natychmiastowej naprawy lub wymiany wspélnota podejmuje uchwate o koniecznosci
remontu, ktéry finansowany jest ze srodkéw zgromadzonych na funduszu remontowym lub jesli
jego koszt przekracza zgromadzone érodki - za dodatkowg doplatg .

Zaliczki na fundusz remontowy wyniosty w 2016 roku 755.791 zl. Natomiast nie byto doplat do
kosztow remontéw przekraczajacych srodki zgromadzone na funduszu remontowym,

III. CZYNSZEI ICH REALIZACJA

1. Czynsze w lokalach mieszkalnych w §wietle obowigzujacych przepisow .

Czynsze za lokale mieszkalne i uzytkowe sg podstawa funkcjonowania ZBK, a tym samym :
podstawowym elementem, ktéry pozwala uzyskac srodki na remonty substancji mieszkaniowej :
! nasze] Gminy. :

W uchwalonym w listopadzie 2013r. wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym

zasobem Gminy na lata 2014-2018 Rada Miejska okreslita zasady polityki czynszowej

stanowiace, Ze :

1. stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustala Burmistrz Prudnika

2. stawka czynszu podlega zréznicowaniu, z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajgcych
lub obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego

3. stawka czynszu za najem 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w latach 2014-2018

nie moze przekroczy¢ 3% wartosci odtworzeniowej budynku tj. iloczynu jego powierzchni

uzytkowej i wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej

budynku mieszkalnego ogtaszanego przez Wojewode. Obecnie wskaznik ten wynosi 3.859 zi,

zatem 3% wartosci odtworzeniowej to 9,64 z#/mn? ( 3.859 zt x 3% :12 m-cy).

Ustalona Zarzadzeniem Burmistrza Prudnika w sprawie okreélenia stawek czynszu najmu lokali

mieszkalnych w mieszkaniowym zasobie Gminy Prudnik, stawka bazowa czynszu w ostatnich

latach ksztaltowatla sie nastepujgco :



Data Maksymalna _ “:Stawka czynszu % wzrostu w Sredni czy11szCzynsz ﬁ;
wprowadzenia stawka czynszu obowigzujgca w stosunku do w zt/m? socjalny |
czynszu 3% wartosci Gminie zI/m?  poprzedniej | zl/m2 |
regulowanego  odtworzeniowej | ostawki N
01052005 | 632 33 | 200 | 172 . 065 |

0032006 | 635 367 . 100 189 | 065
01052007 | 641 . 440 | 200 .fk 22 | 065 |
31122008 | 840 . 440 - | 250 | 065 |
81122000 | 1072 . 440 - [ 250 | 065 |
a0 em | as0 - T 2600 06 |
o st12zom1 . 9% 440 . - . 260 065 |
81122012 858 . 484 100 | 28 . 072 |
31122013 | 88 | 484 - | 28 | 072
| 31122014 | 740 . 484 - | 286 __4. 072 i
Couo22016 | 8es 5% 100 297 | 079 |
| 31122016 9,64 | 582 - 297 L 079

W wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem na lata 2014-2018 ustalono,
ze wzrost stawki bazowej czynszu najmu lokali mieszkalnych i socjalnych nastgpi
010%. Zarzadzeniem Burmistrza Prudnika z dnia 12 paZdziernika 2015r. stawka czynszu ulegta
podwyzszeniu o 10% i wynosi obecnie 5,32 zt. Najemcy lokali mieszkalnych po 3-miesiecznym
wypowiedzeniu dotychczasowej stawki oplacajg czynsz wedlug nowej stawki od 1 lutego 2016r.

2. Czynsze w lokalach uzytkowych .

Czynsz najmu za lokale uzytkowe reguluje Zarzadzenie Nr 258 /2015 Burmistrza Prudnika z dnia

14 grudnia 2015r. w sprawie ustalenia minimalnych stawek czynszu najmu lub dzierzawy za

lokale uzytkowe stanowiace wiasnos¢ Gminy Prudnik. Wczeéniej minimalne stawki okreslane

byly Uchwala Rady Miejskiej, ktéra w 2010r. przekazata te uprawnienia Burmistrzowi.

Zarzadzenie uwzglednia podzial na prowadzone w Prudniku branze handlowe, uslugowe

i biurowe w réznych strefach.

W minionych latach wzrost stawek czynszu przedstawial si¢ nastepujaco :

- od 1.04.2004r. 010 %

- od 1.02.2008r. 015%

- 0d1.02.2010r. 010%

- 0d1.02.2012r. 010%

- od 1.02.2016r. o :30 % za lokale handlowe w I strefie, 20% w II strefie, 15 % w lokalach
ustugowych i biurowych oraz 10% w lokalach zajmowanych przez stowarzyszenia
i organizacje spofeczne.

W latach 2004-2008 zaniechano podwyzki czynszu, albowiem na skutek zmian w Ustawie

o podatkach i optatach lokalnych, od 1 stycznia 2005r. najemcy zostali zobowigzani do wnoszenia

do gminy podatku od nieruchomoéci z tytutu najmu lokali.

Poréwnanie miesiecznych przypiséw czynszu najmu lokali uzytkowych w ostatnich latach :

Rok 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016

Wartos¢ |43.927 | 52.494 | 59.343 | 58.948 | 61.569 | 55.838 | 55.833 | 56.336 | 61.530 | 62.723 | 65.280




Spadek miesigcznego przypisu czynszu najmu we wczeéniejszych latach, mimo podwyzek,
wigzal si¢ z faktem, iz na skutek rezygnacji z najmu zwolniona zostala pewna liczba lokali
uzytkowych. Cze§¢ z nich przeznaczona zostala do sprzedazy w drodze przetargu
nieograniczonego, a reszta do najmu. Trudna sytuacja na rynku prudnickim powodowala, ze
wiele z tych lokali nie znajdowalo oferentéw do najmu, ani do sprzedazy. Dlatego tez, mimo 10%
podwyzki z lutego 2016r. wymiar czynszu utrzymuje si¢ na zblizonym poziomie.

3. Czynsze, a koszty utrzymania zasob6w lokalowych .

Czynniki réznicujace stawke bazowa czynszu najmu wynikajg m.in. réwniez ze stanu
technicznego gminnego zasobu lokalowego, w ktérym ponad 60 % budynkéw liczy sobie ponad
100 lat. Sredni czynsz w zasobach Gminy Prudnik to okoto polowa stawki bazowej. Na dziefi
31.12.2016 1. §redni czynsz (bez lokali socjalnych) wyniést ok. 2,97 zl/m?.

Dazac do zachowania wlasciwego stanu tak starej substancji mieszkaniowej nalezy sie liczy¢
z roku na rok ze zwiekszonymi kosztami jej utrzymania biorgc jednoczegnie pod uwage fakt, iz

w dalszym cigeu poprzez sprzedaz lokali w zasobach gminy pozostang budynki o najgorszym

stanie technicznym, w tym 40 budynkéw przeznaczonych Uchwalg Rady Miejskiej na socjalne,

w ktérych lokatorzy w znacznej wiekszosci nie placa czynszu od wielu lat.

W 2016 roku éredni koszt utrzymania 1m? powierzchni substancji gminnej wyniést okoto 4,15

zt. Na wskaznik ten maja wplyw m.in. wydatki na:

- wydatki na biezaca eksploatacje nieruchomosci

- wydatki na utrzymanie nalezytego stanu technicznego nieruchomosci, remonty
i konserwacje

- wydatki na utrzymanie czgéci wspolnych budynkow

Na koszty utrzymania gminnej substancji lokalowej oprocz kosztéw biezacej eksploatacji

i remontéw skladaja si¢ réwniez wydatki zwigzane z zarzadzaniem nieruchomosciami:

wynagrodzenia zarzadcy i ich pochodne, utrzymanie siedziby. Wydatki te stanowia ok. 35 %

catkowitego kosztu utrzymania.

Czynsze za lokale mieszkalne i uzytkowe nie pokrywajg potrzeb w zakresie ponoszonych

kosztow eksploatacji i remontow calego gminnego zasobu lokalowego. Niedobér w sferze

wplywéw z czynszéow znajduje pokrycie (a wlasciwie jest uzupelniany) wpltywami z dotacji

gminnej do biezacej dzialalnosci.

Sledm miesigczny przypis cZynszu w ostatnich latach przedstawm% si¢ nastepujaco :

Lata Czynsz za lokale mieszkalne w z Czynsz za lokale uzytkowe wazl

2007 303.247 52.494

2008 ! 287.506 59.343

2009 - 266.760 ! 58.948

2010 g 279.131 | 61.569

2011 270.145 55.838

2012 | 281.206 3 55.833 !
| 2013 | 276.771 | 56.336 |
! 2014 276.722 ‘ 61.530
' 2015 276.829 62.723
e eomee 1 &0



4. ,Odpracowanie” zaleglosci czynszowych.

W ramach pomocy osobom zalegajacym 2z zaplata naleznosci czynszowych zostala

wprowadzona mozliwos¢ ,odpracowania dilugu”, ktérego zasady okreslono Zarzadzeniem

Dyrektora ZBK z 29 marca 2011r. w sprawie umozliwienia splaty zaleglosci czynszowych

w formie §wiadczenia rzeczowego.

Z najemca lokalu, ktéry wyrazi wole odpracowania zadluzenia czynszowego zawierany jest

aneks do umowy najmu zajmowanego lokalu, w ktérym okreéla sig, ze zaptata czynszu zamiast

w pienigdzu nastapi w formie $wiadczenia rzeczowego, czyli pracy. Osoby odpracowujgce

czynsz wykonuja:

- drobne prace remontowe

- prace porzadkowe (utrzymanie czystosci miasta oraz klatek schodowych)

- inne czynnosci uzgodnione z wynajmujacym np. obstuga szaletu, roznoszenie zawiadomien,
odczytywanie wodomierzy itp.

Cytowanym wyzej zarzadzeniem okreslono stawki za 1 godzing pracy, wedlug ktoérych

$wiadczenie rzeczowe przeliczane jest na wynagrodzenie.

W poszczegolnych latach odpracowanie zaleglosci czynszowych ksztaltowato sig nastepujgco:

Rok Liczba 0sob opracowujgcych | Wartosé $wiadczonej pracy
zadluzenie w zi
2011 (od maja) 61 58.629
2012 63 66.512
2013 92 87.957
2014 102 90.949
2015 112 73.252
2016 102 67.508

Wartos¢ $wiadczonej pracy w catosci zostala zaksiegowana na konta czynszowe pracujacych
dtuznikéw. Liczba oséb, ktére odpracowywaly dlug jest niewspéimiernie niska w stosunku do
liczby 0s6b zalegajacych z zaplata czynszu. W miesigcach letnich przy wigkszej kumulacji prac
remontowych podczas poszukiwania 0oséb do odpracowania dltugu zdarzaly si¢ przypadki, ze
wiele 0séb odmawialo $wiadczenia pracy, a inne pracowaly tylko kilka dni i nie byly
zainteresowane dalszym odpracowaniem dlugu.

5. Zasady funkcjonowania systemu oplat od najemcéw gminnych lokali za gospodarowanie
odpadami komunalnymi

Na skutek zmian zapiséw Ustawy o utrzymaniu czystosci w gminie, ZBK jako zarzadca
gminnych nieruchomosci obowiazany jest od 1 lipca 2013r. sktada¢ do Burmistrza deklaracje
o wysokoéci oplat za gospodarowanie odpadami komunalnymi za osoby zamieszkujgce
w lokalach mieszkalnych i zajmujace lokale uzytkowe w danej nieruchomoséci. Najemcy lokali
mieszkalnych i uzytkowych sktadajg do ZBK o$wiadczenia o sposobie gromadzenia odpadow
oraz o$wiadczenia stanowigce wykaz os6b zamieszkujacych w danym lokalu. Kazda zmiana ze
strony najemcy (zgloszenie zmiany iloéci 0s6b lub zmiany sposobu gospodarowania odpadami)
wymaga wystawienia korekty deklaracji do Gminy.
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Najemcy lokali mieszkalnych i uzytkowych stanowigcych wilasnos¢ Gminy Prudnik,
a usytuowanych w budynkach wspolnot mieszkaniowych, oéwiadczenia o sposobie wyboru
gromadzenia odpadéw i wykaz oséb zamieszkujacych w lokalu, skladajg réwniez do ZBK, ktéry
sktada z tego tytulu o$wiadczenia zbiorcze do zarzadcow wspoélnot. Kazda zmiana ze strony
najemcy dotyczaca ilosci 0s6b lub sposobu gromadzenia odpadéw powoduje obowigzek zmiany
o$wiadczen zbiorczych do zarzgdcow wspoinot.

Zestawienie przypisu i wplat za gromadzenie odpadéw komunalnych od 1 lipca 2013r. do kofica
2016 roku:

Przypis 2016r. w zi 550.066
Wplaty 2016r. w zi 548.631
Saldo na 31.12.2015r. (zalegloéc) w zt 72,253
Roéznica na 31.12.2016r. (zaleglosé) narastajgco w zt 73.688

Pomimo zalegania przez najemcéw lokali z platnoscig czynszu i oplat, w tym rowniez za
Smieci”, ZBK comiesiecznie terminowo dokonuje ptatnosci do Gminy ina konta wspélnot optat
za gospodarowanie odpadami w wysokoéciach okreslonych w zlozonych deklaracjach.

6. Windykacja naleznosci czynszowych

Narastajace bezrobocie i trudna sytuacja materialna wielu gospodarstw domowych prowadzg do
sytuacji, ze najemcy nie wywiazujg si¢ z warunkéw najmu w zakresie placenia czynszu
i swiadczen za zajmowane lokale mieszkalne .

W zwiazku z czym windykacija naleznosci z tytulu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych staje
sie zadaniem zaréwno waznym jak i nielatwym.

Z roku na rok $ciggalnos$¢ naleznosci czynszowych jest coraz trudniejsza. Praca komorki
windykacji, dziatajgcej od kilku lat, sprowadza si¢ do egzekwowania:

1

zaleglosdci w lokalach mieszkalnych,

zalegtosci w lokalach uzytkowych,

1

zalegtosci za zwolnione lokale mieszkalne,

zaleglosci za zwolnione lokale uzytkowe.

Pracownicy komérki windykacji docieraja do diuznikéw, ktérzy nie zawsze reaguja na wezwania
1 monity.

W_rozmowach z naszymi diuznikami staramy sie nie tylko dazy¢ do wyegzekwowania

zadluzenia, ale réwniez szukaé rozwigzan aby pomodc stronom poprzez :

- proponowane zmiany zajmowanych lokali na mniejsze,
- zlozenie wniosku o dodatek mieszkaniowy,
- skorzystanie z formy odpracowania zalegtosci czynszowych.

Na dzien 31 grudnia 2016r. zaleglosci lokali mieszkalnych i uzytkowych narastajaco od
powstania ZBK tj. od 1993 roku ogolem wynosza: 2 044,744 zl, w tym :

> lokale mieszkalne ogolem 1.854.772z1
w tym:
a) lokale objete umowami najmu 1.664.800zt
w tym :

naleznoéci zasadzone lub zlozone pozwy w sadzie 1.435.147z1
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b) lokale zwolnione 11253921

w tym zasgdzone 14.530z1
c) po zgonach najemcéw 155.398z1
e lokale uzytkowe ogétem 189.972z1
w tym:
a) lokale objete umowami najmu 23.5399=1
b) lokale zwolnione 166.573z1
w tym:
c) zasadzone 159.030zt

Struktura diuznikéw w lokalach mieszkalnych objetych umowami i w lokalach zwolnionych na
dziefi 31 grudnia 2016 r.

Rozktad zadtuzenia Liczba dtuznikow Kwota zadtuzenia zi
2015 rok 2016 rok 2015 rok 2016 rok

1 miesieczne 418 475 49.348 96.714
2 miesieczne 63 58 43,818 41.687
3 miesieczne 37 31 34.289 26.3689
4 miesieczne 42 39 20.969 25.501
5 miesieczne 32 25 23137 18.138
6 miesieczne 34 15 25.083 19.479
Pow. 6 miesiecy 184 197 168.195 191,717
Lokale mieszkalne 694 587 1.606.884 1.435.147
zwolnione - zasgdzone

Razem: 1504 1427 1.940.269 1971718

Diuznikami ZBK sa najczeéciej rodziny bez statego dochodu lub z dochodem ponizej minimum
socjalnego, ktére nie placa od dtuzszego czasu czynszu i mozna przypuszczac, ze ich zaleglosci
beda rosty. Jedynym Zrédlem ich dochodu jest zasitek dla bezrobotnych, zasitek z opieki
spotecznej, zasilek rodzinny lub renta socjalna. W wielu przypadkach sa to pojedynczy najemcy
Iub rodziny zajmujace lokale jedno i dwu izbowe.

Analizujac dtuznikéw ZBK nalezy zauwazyc, ze na przestrzeni 2016 roku spadla ilos¢ osdb,
ktorych zaleglos¢ przekraczala 2 miesigce, wzrosla natomiast liczba diuznikéow z jedno
miesieczng zalegloscia.

Najbardziej zagrozong grupa sa dluznicy o niskich dochodach, poniewaz otrzymujg
dodatek mieszkaniowy w wysokoéci nizszej niz miesieczny wymiar czynszu. W takich
przypadkach aby nie utraci¢ uprawnien do dalszych jego wplat, najemca zobowigzany jest
doptaci¢ brakujacg réznice. Brak doplaty przez kolejne dwa miesigce powoduje wstrzymanie

dodatku. Jednorazowe uzupelnienie brakujacej réznicy oznacza przywrécenie dodatku. Dlatego
tez prowadzi si¢ systematyczng kontrole takich najemcéw, aby nie dopusci¢ do powstania lub
zwiekszenia zadluzenia, Przeprowadza si¢ rozmowy przypominajace o obowiazku dokonania
doplaty. Jednak potencjalny dtuznik pierwsze oplaty jakich dokonuje to naleznoéci za: gaz,
energie elektryczna. Wplata czynszu za mieszkanie traktowana jest jako ostatnia. Czgsto bardzo
trudno jest lokatorowi wydzieli¢ nawet najmniejsza kwote z malego budzetu domowego na
dokonanie doptaty do otrzymanego dodatku celem uruchomienia wyplaty wstrzymanego
dodatku mieszkaniowego.
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W 2016 roku z tego powodu wstrzymano 147 dodatkéw. Po przeprowadzonych rozmowach 129
najemcow dokonato doptat, w wyniku czego uruchomiono im wyplaty dodatkéw.

W_2016 roku wyptacono dodatki mieszkaniowe na ogélng kwote 704.649,69 zi. Srednio
miesiecznie z dodatku skorzystato 393 najemcéw lokali mieszkalnych ( co stanowi 21 % ogoélnej

liczby lokali mieszkalnych i socjalnych).

Wielu dtuznikéw, a jest ich okolo 55, nalezaloby pozostawi¢ w mieszkaniach, ktére zajmuja
(sa to pomieszczenia 11 2 izbowe). Przeprowadzenie ich do innego lokalu socjalnego z punktu
widzenia ekonomicznego jest nie zasadne, a w wielu przypadkach doprowadzitoby do
polepszenia warunkéw mieszkaniowych.
Na podstawie wyroku, w ktorym sad orzekl eksmisje z prawem do lokalu socjalnego dotychczas
zajmowany lokal mieszczacy si¢ w budynku przeznaczonym na socjalny, zostaje
przekwalifikowany do wynajecia jako mieszkanie socjalne dla tej rodziny. Na przestrzeni 2016
roku w swoim lokalu jako socjalnym pozostaty 3 rodziny.
Problemem Zarzadu Budynkéw Komunalnych sg dluznicy zalegajacy powyzej 6 miesiecy. Sg to
osoby, ktore nie placg czynszu od dluzszego czasu. Ponad 50% to rodziny wielodzietne, gdzie
naduzywany jest regularnie alkohol, sg to najczesciej rodziny bez statego dochodu, jedynym ich
Zrodtem dochodu jest zasitek dla bezrobotnych, zasitek z Opieki Spolecznej lub renta socjalna.

Jako Dyrektor od kilku lat w kazdy poniedzialek zapraszam na rozmowy dluznikéw. Podczas
tych rozmow staram si¢ znalez¢ rozwiazanie dla obu stron. Propozycje moje sprowadzaja sig
douzyskania gwarancji o splacie calego zadluzenia, ewentualnie szukam rozwigzania poprzez
zamiang micszkania na mniejsze lub odpracowania zalegloéci czynszowych. Z pomocy
w formie mozliwoéci odpracowania zaleglos$ci czynszowych w 2016 roku skorzystaly 102
osoby, co przelozylo sie na kwote 67.508 z1.

Zalegtos¢ w lokalach uzytkowych objetych umowami oraz lokalach zwolnionych przedstawia
si¢ nastepujgco:

Zadtuzenie Liczba dtuznikéw Kwota zadluzenia z1
1 miesieczne 25 17.479
2 miesieczne 3 2.647
3 miesieczne 2 1.377
4 miesieczne 2 1.232
5 miesieczne - -

6 miesieczne 1 664
Powyzej 6 miesiecy 43 166.573
(w tym lokale zwolnione,

zasgdzonc)

Razem: 76 189.972

W lokalach uzytkowych biezaca windykacje czynszéw mozna uznac za zadowalajaca.

Wplaty najemcow analizowane sa na biezgco tak aby nie dopuéci¢ do powstania zaleglosci
wiekszej niz 2-3 krotny okres platnosci. Do wszystkich diuznikéw kierowane sg upomnienia i
przypomnienia o istniejacym zadluzeniu w oplatach. Zwigzane jest to z faktem, ze w przypadku
niewielkich lokali handlowych Iub ustugowych prowadzonych przez najemcg, jego dzialalnos¢
stanowi jedyne miejsce pracy i Zrédlo utrzymania rodziny.
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Organem uprawionym do umarzania naleznosci czynszowych oraz rozkladania ich na raty, jest
Burmistrz Prudnika - zgodnie z Uchwalg Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 29 grudnia 2010r.
Uchwata Nr I11/21/2010 w sprawie szczegélowych zasad i trybu umarzania, odraczania terminu
zaplaty oraz rozkladania na raty naleznoéci pienigznych. Zgodnie z ta uchwatg ZBK przedkiada
wniosek diuznika do rozpatrzenia przez Burmistrza, przygotowujac analize o jego sytuacji
materialnej i finansowej wraz z opinia w tym zakresie. Wnioski o umorzenie dotycza szczego6lnie
pozostalych odsetek, gdy sptacona zostala naleznoé¢ gltéwna.

Umorzenie zaleglych oplat czynszowych nastepuje, gdy:

- nastapi zgon najemcy lokalu,

- koszty sadowe i komornicze za Sciggnigcie diugu moga by¢ wyzsze od zalegltosci,

- pozostate do splaty zaleglosci sq niesciggalne.

Na przestrzeni 2016 roku:

- umorzono odsetki 49 najemcom na laczng kwote 125.401,89 zi,

- umorzono zalegtoé¢ czynszowsa 53 najemcom na kwote 170.644,56 z1,

- umorzono koszty proceséw sadowych i komorniczych na kwote 17.034,59z1.

Wymienione wyzej kwoty wynikaja z umorzenia zaleglosci osob, ktdre zamieszkiwaly
w lokalach same, a po ich zgonie lokal zostal przyjety do dyspozycji wynajmujacego.
Przeprowadzone postepowania nie ujawnily 0séb bliskich, ktére bytyby zobowiazane do splaty
zadtuzerr po zmarlych samotnych dluznikach. Obowiazek zaplaty wszystkich zadluzen
zasadzony byl sadowymi nakazami zaplaty, a po 10-letnim okresie waznosci tych wyrokéw
podjeto dzialania zmierzajace do umorzenia zalegtych, niesciagalnych kwot.

W stosunku do 0s6b zalegajacych z oplatami czynszowymi komérka windykacji ZBK prowadzita
czynnosci zmicrzajace do odzyskania lub zmniejszenia zaleglych sum, polegajace na:
- przeprowadzeniu rozméw - 864 0séb,

rozlozeniu zaleglosci na raty - 3 najemcom na kwote 10.733,48z1,

proponowaniu zamiany mieszkan na mniejsze o nizszym standardzie 18 najemcom, a zatem
z mniejszymi oplatami - zrealizowano 3 zamiany

wysylaniu upomnien pisemnych — 966 pism w lokalach mieszkalnych i 61 pism w lokalach
uzytkowych,

wypowiedzeniu umowy najmu - 68 lokali mieszkalnych,

zasadzeniu obowigzku zaplaty zaleglej kwoty - 48 najemcéw lokali mieszkalnych na kwote
83.166,92 zi,
skierowaniu sprawy o eksmisje 31 najemcow, liczba orzeczonych eksmisji z lokali

mieszkalnych - 22 najemcéw, wycofano 9 eksmisji w zwigzku ze splata zadtuzenia,

przekwalifikowaniu 2 lokali mieszkalnych po wyrokach na lokale socjalne,

egzekucji wyrokéw sadowych (sprawy skicrowane do komornika o wyegzekwowanie
zasadzonych naleznosci) na kwote 24.352,71 zi.

O wlasciwej pracy i zaangazowaniu komorki windykacji $wiadcza koszty sadowe jakie ZBK
ponidst na sprawy sadowe i eksmisyjne jest to kwota 15.569,62 z1.

Brak pracy na prudnickim rynku bedzie przckladat si¢ na pogorszenie sytuacji finansowej ZBK
i bedzie wymagal jeszcze efektywniejszej pracy stuzb windykacyjnych na przyszltosc.
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IV. POLITYKA MIESZKANIOWA GMINY

1. Wynajmowanie lokali w Swietle obowiazujacych przepisow .

Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej jest zadaniem wlasnym gminy.
Zadania te gmina wykonuje wykorzystujac mieszkaniowy zaséb gminy.

Ustawa o ochronie praw lokatoréw zobowiazuje gminy do uchwalenia :

- wieloletnich programéw gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy (Uchwala z
listopada 2013r. o wieloletnim programie na lata 2014 - 2018)

- zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy, w tym
zasad i kryleriéw wynajmowania lokali, ktérych najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy,
jezeli w mieszkaniowym zasobie gminy wydzielono lokale przeznaczone na ten cel
(Uchwala z 26 marca 2009r.)

2. Listy przydzialéw i zamian lokali .

Tworzenie list przydziatéw lokali mieszkalnych, w tym réwniez socjalnych i zamiennych, a
takze list zamian nastepuje w oparciu o przepisy uchwaly o zasadach wynajmowania lokali .
Przy realizacji powyzszego duzy wspétudziat ma powolana Uchwala Rady Miejskiej Spotfeczna
Komisja Mieszkaniowa. Jej czlonkowie biorg czynny udziat przy kwalifikacji wnioskéw o
przydzial lub zamiang lokali m.in. poprzez wizyty w miejscach zamieszkania wnioskodawcéw.
Komisja pracuje w niezmienionym sktadzie od 1995 roku co powoduje, Ze duza znajomos¢
problemow stanowi znaczna pomoc dla dzialu lokalowego ZBK .

W 2016r. na listach przydzialow i zamian oczekiwaty facznie 194 osoby/rodziny.

Realizacja list za 2016 rok

~ Liczba j ' " Pozostalodo |
wnioskéw  Zrealizowano Skre§lono  realizacji -
Lista glowna przydzialow lokali I , [ | |
mieszkalnych i socjalnych | 160 ' 36 |21 ; 103 i

ﬁ_ista zamian . 7.5 ‘ 7 5 7

socjalnych z wyroku | 11 \ 2

W ramach ruchu ludnosci w 2016r. uzyskano 61 wolnych lokali mieszkalnych, do najmu ktorych
skierowano osoby oczekujgce na listach przydzialéw i zamian oraz osoby, ktérym sagd w wyroku
o eksmisji przyznal prawo do lokalu socjalnego. Wolne lokale do zakwaterowania uzyskano
w wyniku:

- po zgonach najemcoéw - 33 lokale

- po wyprowadzeniu si¢ najemcy ( w tym do domu opieki) - 10 lokali

- po eksmisji dluznikéw ZBK - 9 lokali

- w wyniku dokonanych zamian na inne wczeéniej uzyskane lokale - 19 lokali

Znaczng liczbe posréd wolnych lokali stanowig lokale uzyskiwane po zgonach dotychczasowych
najemcéw lub po ich umieszczeniu w domach opieki. Sa to lokale po osobach starszych, ktore
przez dlugie lala nie wykonywatly zadnych remontéw, w zwigzku z czym lokale sa w bardzo
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zlym stanie technicznym i wymagaja znacznych nakladéw remontowych obcigzajgcych
wynajmujgcego, a w szczegolnosci :

- wymiany instalacji elektrycznej (prawie w kazdym przypadku)

- wymiany instalacji gazowej, wodno-kanalizacyjnej

- wymiany piecoéw grzewczych

- wymiany podiog, stolarki drzwiowej i okiennej

Ze wzgledu na duzg liczbe wolnych lokali mieszkalnych, na najem ktérych propozycje nie
zostaly przyjete przez osoby oczekujgce na liscie przydzialow, a takze z uwagi na fakt, iz ich
remont mégiby by¢ uwzgledniony dopiero w latach nastepnych, podjeto decyzje o wynajeciu
tych lokali do remontu wlasnego przez przyszlych najemcéw. Ogétem dotychczas wynajeto 36
lokali mieszkalnych, przewaznie mlodym rodzinom, ktére remont lokali wykonaly na wlasny
koszt i we wlasnym zakresie.

Realizacja przyvdzialdw w zakresie lokali socjalnych.

Na przestrzeni 2016 roku wynajeto lokale socjalne z nastepujacych tytulow:

- 4 lokale osobom z prawem do lokalu socjalnego (eksmisje z pow6dztwa prywatnych oséb)

- 6 lokali dluznikom ZBK z wyrokiem o eksmisji z prawem do lokalu socjalnego
przekwaterowanym do wskazanego lokalu socjalnego

- 4lokale dtuznikom ZBK z wyrokiem o eksmisji z prawem do lokalu socjalnego, ktérzy w
wyniku kwalifikacji dotychczas zajmowanego lokalu na socjalny pozostali w tym lokalu

- 151okali wynajeto na rzecz dotychczasowych najemcéw pozostajacych w trudnych
warunkach finansowych w drodze zamiany na mniejszy lokal socjalny

Wymienione wyzej lokale socjalne wynajmowano m.in. w budynku socjalnym w Lace
Prudnickiej, a takze wolnych lokalach socjalnych uzyskanych w drodze przekwaterowania
dotychczasowych najemcéw do innych lokali socjalnych. Sytuacje takie dotyczyly najemcéw nie
stosujgcych sie do przepiséw regulaminu porzadku domowego: zaklécajgcych spokdj,
niszczacych mienie w lokalu i czesciach wspdlnych.,

3. Potrzeby gminy w zakresie lokali socjalnych .

Zgodnie z Ustawg o ochronie praw lokatoréw gminy majg obowigzek zapewnienia lokali
socjalnych osobom :

- osiggajacym niskie dochody w wysokosci okreslonej uchwalg Rady Miejskiej

- uprawnionym do takiego lokalu na mocy wyroku sgdu
Dazac do wykonania powierzonego zadania z zasobdéw gminnych wydzielono 40 budynkiéw,
ktére w przyszlosci beda spetnialy role budynkéw socjalnych. Wykaz tych budynkéw znalazt
uregulowanie w kolejnym wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Prudnik na lata 2014-2018. Proces uzyskiwania lokali z tych budynkéw jest dtugotrwaly,
albowiem na socjalne beda przeznaczane tylko lokale zwalniane w tych budynkach przez

dotychczasowych najemcéw. Uzyskane lokale socjalne bedg stuzyly zaspokojeniu potrzeb
mieszkaniowych oséb oczekujgcych na liscie osiagajgcych niskie dochody, 0séb uprawnionych
do takich lokali na mocy wyroku sadu, a takze diuznikéw zajmujgcych lokale gminne ktérzy
z racji posiadanych zaleglosci powinni zmieni¢ lokal na socjalny.
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Duzym problemem w gospodarce lokalami socjalnymi jest sytuacja zwigzana z wyrokami
sadowymi 0s6b prywatnych, ktére chcac pozby¢ sie ze swoich lokali bylych mezéw alkoholikow

badz synéw narkomanéw, wykonuja im eksmisje. Wszystkim tym osobom posiadajacym wyrok
sadu o eksmisji z prawem do lokalu socjalnego — gmina jest zobowigzana wynajac lokal socjalny.
Podobna sytuacja jest z bylymi czlonkami Spotdzielni Mieszkaniowej w Prudniku, Wojskowej
Agencji Mieszkaniowej i innych instytucji.

W przypadku, gdy sad osobie eksmitowanej nie przyzna uprawnieni do lokalu socjalnego,
komornik wykonujac eksmisje na wniosek powoda wzywa ZBK do wskazania pomieszczenia
tymczasowego, do przyznania ktérego takze Gmina jest zobowigzana.

Dziatania zmierzajace do uzyskania jak najwickszej liczby lokali socjalnych podejmowane przez
ZBK i Burmistrza Prudnika ida w kierunku :

1) jak najwiecej lokali socjalnych wygospodarowaé w budynkach komunalnych wyznaczonych

na socjalne poprzez podzial na pojedyncze izby lokali zwalnianych z ruchu ludnosci (zgon
dotychczasowego najemcy lub opuszczenie lokalu np. w drodze zamiany czy tez eksmisji).

2) lokale mieszkalne stanowiace 1 izbe badz 1 pokéj z kuchnig usytuowane w budynkach
wyznaczonych na socjalne, zajmowane przez dluznikéw ZBK z wyrokiem sgdu o eksmisji
z prawem do socjalnego, przekwalifikowywac na socjalne i wynajmowac tym osobom.

V. STAN TECHNICZNY GMINNEGO ZASOBU LOKALOWEGO

1. Przeglady techniczne i informacje o zasobach gminnych .

Do podstawowych moich obowiazkéw jako zarzadcy nalezy utrzymanie zasobéw komunalnych

w takim stanie technicznym, aby zamieszkiwanie w nich bylo bezpieczne. Ponad 70% gminnej

substangji lokalowej to budynki stare, pochodzace z poczatku ubieglego stulecia, dlatego tez
zapewnienie bezpiecznego w nich zamieszkiwania staje si¢ z roku na rok trudniejszym zadaniem
z uwagi na rosngcg dekapitalizacje substancji mieszkaniowej.

Informacje o stanie technicznym gminnego zasobu uzyskiwane sa z wykonywanych corocznych
przegladow budynkéw. Wyniki tych przegladow sa podstawa do sporzadzenia planow
remontéw na kolejne lata. W efekcie przegladow uzyskujemy opinie techniczne o koniecznosci
remontéw w budynkach gminy.

ZBK wykonal w 2016r. przeglady stanu technicznej sprawnoéci budynkéw jakie przepisy
ustawy nakladaja na zarzadce zasobéw gminnych i tak w 154 budynkach mieszkalnych
wykonano przeglad roczny instalacji gazowej, w 166 budynkach przeglad roczny przewodow
kominowych, a 175 budynkéw objeto przegladem stanu technicznego.

Do najczestszych usterek technicznych i zalecen po przegladach nalezy zaliczy¢:

- zly stan techniczny elewacji - brak tynkow, zmurszale cegly, spekania i zarysowania
scian - dotyczy to w szczegOlnosci zapleczy ulic: Chrobrego, Miyiiskiej, Szkolnej,
Koéciuszki, Traugutta i budynkéw wiejskich - Moszczanka nr 16, 252,

- zly stan piwnic i poddaszy (nierowne posadzki, zmurszate tynki),

- wymiany instalacji wodno -kanalizacyjnych,

- niezgodna z obowigzujacymi normami instalacja elektryczna (przestarzala) na klatkach
schodowych i w lokalach mieszkalnych - w 30 % zasobéw mieszkaniowych

- brak wentylacji w mieszkaniach pomimo biezacej i systematycznej ich budowy
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z przewaga w lokalach jednoizbowych - w 35 % zasobéw mieszkaniowych

zuzyte i nieszczelne z uwagi na diugi okres uzytkowania przewody kominowe zaréwno
w budynku jak i ponad dachem - w 15 % zasobéw mieszkaniowych

ugiecia stropéw miedzy kondygnacjami oraz zuzyte podlogi w lokalach mieszkalnych -
w 20% zasobéw mieszkaniowych

zly stan techniczny klatek schodowych, ktére wymagaja remontu kapitalnego
polegajacego na wymianie instalacji elektrycznej, stolarki okiennej, drzwiowej, biegéw
schodowych i malowaniu - w 30 % zasobéw mieszkaniowych

zly stan dachéw w 20 % budynkéw mieszkalnych, co wiaze sie z potrzeba
przeprowadzenia remontu i konserwacji pokryé¢ dachowych z wymiana rynien i rur
spustowych, wymiang skorodowanych obrébek blacharskich elementéw sztukatorskich

elewacji.

Potrzeby remontowe i stopien pilnosci ich wykonania zwigzane sg przede wszystkim

z zapewnieniem bezpieczeristwa naszym najemcom. Dlatego tez na pierwszym miejscu
stawialiémy na wymiane instalacji gazowych, budowe nowych przewodéw wentylacyjnych
i spalinowych, budowe i remont piecéw kaflowych oraz remont dachéw i kominéw. Pozostate

zadania realizowane byly w miare posiadanych srodkéw finansowych.

2. Wykonane zadania remontowe w 2016 roku

Zarzad Budynkéw Komunalnych w Prudniku dzialalno$¢ remontowg prowadzi na podstawie

zatwierdzonego planu remontéw, jak réwniez w oparciu o uchwaly podjete przez wspdélnoty

mieszkaniowe. Natomiast realizacja zadan remontowych systemem zleconym wykonywana byla

w drodze przetargowej w oparciu o ustawe Prawo zamoéwienn publicznych co przedstawia

ponizsza tabela:

LP. Wykaz zadan remontowych System | System
Wiasny | zlecony
I |ROBOTY DEKARSKIE (pokrycia dachowe)
1 |- papa term. - remont pokrycia dachu Nyska 18 - m? 385
- papa term. - remont pokrycia dachu Nyska 20 - m? 307
- papa term. - remont czgéciowy pokrycia dachu Batorego 26 - m? 35
- papa term. - remont czgéciowy pokrycia dachu Miyriska 10 - m? 25
- papa term. - remont czesci pokrycia dachu Jagielloriska 14 - m? 15
- papa term. - remont pokrycia dachu komoérek gospodarczych
Kochanowskiego 6 - m? 36
- papa term. - remont pokrycia dachu komérek gospodarczych
Morcinka 9 - m? 15
- papa term. - wymiana pokrycia dachu Nyska 17A - m?2 15
- papa term. - wymiana pokrycia bud. Gosp. Armii Kraj. 16A- m? 37
- blachodachéwka - remont dachu Mtyriska 24 A- m? 171
- blachodachéwka - remont dachu Kwiatowa 9- m? 82
2 + wymiana rur rynien spustowych w w/w budynkach - mb 127
3 | budowa kominéw systemowych Miyriska 19, Batorego 26 - szt. 2
II [REMONTY LOKALI
1 |- remonty wolnych lokali mieszkalnych i socjalnych 33
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2 |- wykonane wentylacje nawiewno-wywiewne w 41 362
lokalach mieszkalnych w mb
11l | ZESTAWIENIE REMONTOW BIEZACYCH
1 |- wymiana stolarki okiennej w lokalach mieszkalnych - szt. 7 86
2 |-wymiana stolarki okiennej piwnicznej i strychowej 26
3 |- wymiana drzwi do lokali mieszkalnych i piwnic 59
4 | naprawa uszkodzonych drzwi i okien 36
5 | wykonanie nowych tynkéw wewnetrznych w lokalach mieszk. 128
6 | wykonanie nowych posadzek cementowych - m? 121
7 | utozenie ptyt OSB, Durelis - m? 216
8 [-utozenie wykladziny PCV- m? 158
9 | remont biegu schodowego ul Chrobrego 35 1
10 | remont klatki schodowej Szkolna 9 i 13, Chrobrego 35 2
11 | remont klatki schodowej Mlyriska 361 40 2
12 | remont lokalu uzytkowego Damrota 11 i)
[V |ROBOTY ZDUNSKIE
L budowa piecéw pokojowych i trzonéw kuchennych - szt. 72
- napT'awa (wymiana osprzetu: rury zapiecowej, blatow, rozet, ruszt, 41

drzwiczek, przepiecia w inny kanat
V | Wymiana instalacji wod-kan., gazowych i elektrycznych

1 |- wymiana instalacji gazowych w lokalach mieszkalnych 23
2 |- zmiana systemu grzewczego z piecowego na CO: 14
Gazowe - 12, elektryczne - 2
3 |- wykonanie nowych wentylagji i spalin w lokalach - mb 39
4 |- czedciowa wymiana instalacji wod - kan. w lokalach 27
5 |- wymiana instalacji elektrycznych w lokalach 21
6 |- wymiana inst. elekt. z osprzetem na klatkach schodowych 4
7 | montaz czujnikéw tlenku wegla w lokalach mieszk.- szt. 105
8 | usunicle awarie w zakresie wod-kan. - 114, elektryczne- 243,
gazowe - 149 506
VI |ROBOTY IWESTYCYJNE
- przebudowa sali widowiskowo-kinowej ul. Mickiewicza 1 1
L wykonanie elewacji : Mlyriska 26, 28, 32, Szkolna 23 ($ciany od
zaplecza), Kwiatowa 1 - jedna $ciana 5

Rozbiorka obiektow:
- budynku mieszkalnego Kochanowskiego 4
L budynku gospodarczego Nyska 17

Na przestrzeni 2016r. Rejon Obstugi Technicznej usungt ogélem 506 awarii, dotyczacych:
instalacji wodno-kanalizacyjnych, elektrycznych, gazowych.

Zadania remontowe systemem zleconym zostaly wykonane przez wykonawcéw wytonionych
w drodze przetargu w mysl ustawy Prawo zamoéwien publicznych. Przeprowadzono ogolem

19 postepowan zakoriczonych udzieleniem zamoéwienia i zawarciem umow:

- 9 postgpowan na dostawy materialow
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- 10 postepowan na roboty budowlane
wartoéé netto - 281910 zi
wartosé brutto - 346749 zi

W 2016r. wydatkowano $rodki finansowe na zadania remontowe w kwotach :
- system zlecony - 154.414 z1
- system wilasny - 923 589 zi

3. Prace remontowe wykonane przez stuzby techniczne ZBK w 2016 roku

3.1. REMONTY I WYMIANA INSTALACJI GAZOWYCH

W _zasobach ZBK brak jest budynkéw, w ktérych wystepowalby I stopient pilnosci wymiany

instalacji pazowej. Jest to efekt kilkuletniej pracy naszych stuzb technicznych.

Niezaleznie od powyzszego sa jeszcze budynki z instalacja gwintowang w pojedynczych
lokalach mieszkalnych oraz budynki z instalacja spawang, gdzie piony i liczniki przechodza
przez lokale mieszkalne co jest niezgodne z przepisami. Realizacja wymiany tych instalacji
wymaga wykonania projektu budowlanego.

W 2016 roku wymieniono instalacje gazowa w pojedynczych lokalach mieszkalnych w ilodci 23
i usunig¢to 149 awarii.

Zakres robot instalacji gazowych wykonano na kwote 25.795 zi.

3.3. REMONTY IWYMIANA INSTALACJI ELEKTRYCZNE]J

Remonty w zakresie instalacji elektrycznej na przestrzeni 2016 roku wykonywane byly na
klatkach schodowych, w wolnych lokalach mieszkalnych, lokalach zamieszkalych, na strychach
i w piwnicach budynkéw mieszkalnych. Usuwano takze awarie zglaszane telefonicznie przez
najemcow. Prowadzona byla réwniez obstluga imprez publicznych organizowanych przez
Gmine Prudnik.

Wymieniono instalacje elektryczna na nowa w 48 lokalach mieszkalnych oraz w 4 klatkach
schodowych. Usunigto 243 awarie. Ogélem wykonano roboty elektryczne na kwote 106.885 zi.

3.4 WYMIANA I REMONTY INSTALACJI WODNO - KANALIZACYJNE]

Wykonano wymiang instalacji wodno-kanalizacyjnej w 70 lokalach mieszkalnych. Instalacja
wodna w naszych zasobach ma zamontowane liczniki co usprawnia rozliczenie poboru wody,
na biezaco wykonywana jest réwniez ich legalizacja.

Na przestrzeni roku byly réwniez usuwane awarie instalacji wodno - kanalizacyjnych
(czyszczenie kanalizacji, przecieki instalacji wodnej, przecieki instalacji kanalizacyjnej) w ilosci
114 szt. z tego 70 % zgloszen awarii od lokatoréw usuniete zostaly w godzinach 150 - 220 przez
stuzby dyZurne.

Awarie instalacji wodno-kanalizacyjnych usuwane w budynkach administrowanych przez PTBS
iinnych zarzadcow wspoélnot w czeSciach wspolnych zakoriczone byly wystawieniem faktury na
dana wspolnote.

Ogolem roboty wykonano na wartoé¢ 71.892.69 z1.
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3.5. REMONTY- NAPRAWA DACHOW I KOMINOW

Na przestrzeni ubiegtego roku wykonano remonty pokry¢ dachéw papowych
i z blachodachéwki w budynkach mieszkalnych i budynkach gospodarczych. Na budynkach
mieszkalnych wykonano remonty kompleksowe pokry¢ dachowych: Nyska nr 18, 20, Miynska
nr 24 i Kwiatowa nr 9 z wymiang pokrycia, remontem kominéw i wymiang obrébek blacharskich
rynien i rur spustowych. Zrealizowano réwniez czeéciowy remont pokry¢ dachowych na
budynkach Batorego nr 26, Jagielloniska nr 14, Miynska nr 10A. Wykonano takze wymiang
pokrycia na budynkach gospodarczych przy ul. Kochanowskiego 6, Morcinka 9, Armii Krajowej
16A i Nyska 17A.

Ogolem wykonano roboty dekarskie na wartos¢ 109.649 zi.

3.6. REMONTY-ZMIANA SYSTEMU GRZEWCZEGO LOKALI MIESZKALNYCH

ZBK wychodzac naprzeciw przepisom zwigzanym z ochrong Srodowiska i pozytywnym
zalatwieniem wnioskow najemcow dotyczacych zmiany sposobu ogrzewania mieszkarn, wyrazit
zgode na wykonanie ogrzewan gazowych i refundacje kosztéw w zamian za budowe piecéw
kaflowych, ktére byly zakwalifikowane do budowy.

W 2016 roku zmiang systemu ogrzewania wykonano w 14 lokalach mieszkalnych, w tym
wykonano 12 centralnych ogrzewan gazowych i 2 elektryczne z montazem piecow
akumulacyjnych.

Ogotem kwota refundacji to 27.881 zl.

3.7. WYKONANIE NOWYCH PRZEWODOW WENTYLACYJNYCH I SPALINOWYCH
Z WYPROWADZENIEM PONAD DACII:

Zarzad Budynkow Komunalnych w celu zapewnienia bezpiecznej eksploatacji mieszkari
wykonuje zalecenia wynikajgce z przegladéw budynkéw. Duzym problemem dla nas jako
zarzadcy z uwagi na zarzadzanie starymi zasobami (70 % budynkéw wybudowanych przed
wojna) jest zmiana przepiséw Prawa Budowlanego méwigca o tym, ze w pomieszczeniach bez
instalacji gazowej, ale wyposazonych w piece kaflowe wymagana jest wentylacja .

W 2016 roku wykonano wyprowadzenia wentylacji w 41 lokalach mieszkalnych w iloéci 262 mb
na warto$¢ 45.676 zl.

3.8. REMONTY MIESZKAN WOLNYCH

Prace polegaly na wymianie instalacji wodno-kanalizacyjnej, gazowej, elektrycznej, budowie
piecéw lub wykonaniu innego ogrzewania c.o. remoncie podiég, malowaniu lokali mieszkalnych
oraz wymianie stolarki drzwiowej i okiennej. Wykonano remonty 33 wolnych Ilokali
mieszkalnych.

3.9. INNI ROBOTY OGOLNOBUDOWLANE

Wymiana stolarki okiennej

W 2016 roku ZBK wymienil stolarke okienna w ilosci 96 szt.,, w tym w drodze przetargowej
systemem zleconym wymieniono w lokalach mieszkalnych wg listy oczekujacych 81 szt. okien
na kwolg 58.136 zI. Sitami wlasnymi wymieniono 7 sztuk okien. Wymienione okna wyposazone
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sa w nawiewniki ci$nieniowe zgodnie z obowigzujacym przepisami .

Roboty stolarskie

Na przestrzeni 2016 roku stolarze ZBK wykonywali roboty stolarskie polegajace na naprawie
stolarki okicnnej poprzez wymiane okitowania, dopasowania skrzydet i ich oszklenia w lokalach
u najemcéw schorowanych i starszych. Brygada stolarska wykonata i wymienila stolarke
drzwiowa do lokali mieszkalnych i piwnic w ilosci 59 szt., okienka piwniczne i strychowe w iloéci
26 szt.. Przeprowadzono réwniez roboty naprawcze stolarki drzwiowej i okiennej w 36 lokalach
mieszkalnych.

Ponadto stolarze wykonali naprawe i wzmocnienie balustrad schodowych, uzupeknili brakujace
i bardzo cz¢sto wylamane tralki, miejscowo wymienili stopnice, naprawili i wymienili zamki
w bramach oraz w stolarce drzwiowej. Wykonano takze naprawe podiég w wolnych lokalach
mieszkalnych wraz z wylozeniem wykladziny.

Ogoétem wykonano roboty stolarskie o wartosci 86.523 zi.

Roboty zduniskie

W zakresie robét zdunskich wykonano budowy piecéw kaflowych, trzonéw kuchennych oraz

napraw piecOw:

- budowa piccow pokojowych i trzonéw kuchennych wilodci -72 szt.
- naprawy piecow i trzonéw kuchennych w ilosci - 41 szt.

Ogoétem wykonano roboty zdusiskie o wartosci 153.079 zt.

W celu zmniejszenia zagrozen w mieszkaniach z piecami (najemcy z marginesu) oraz brak
jakichkolwick gwarancji na usuniecie usterek - ZBK biorac pod uwage zagrozenie zycia
wykonal naprawe piecow pokojowych i kuchennych w ilosci 41 szt. polegajacych na
wymianie zdewastowanego osprzetu, rur dymnych i drzwiczek piecowych.

Zamontowano czujniki tlenku wegla w lokalach mieszkalnych w ilosci 105 sztuk.

Niepokojacy dla nas jest ilos¢ stwarzanych przez najemcéw zagrozen i samowoli budowlanych
polegajacych na zmianie systemu ogrzewania mieszkania. Najemcy montujg nietypowe piece,
kominki, picce centralnego ogrzewania oraz piece zasilane butla na gaz propan-butan,
przekuwajac samowolnie przewody dymowe bez zadnych stosownych uzgodnieri, pomijajac
zarzadce 1 okregowego mistrza kominiarskiego. Tego typu dzialania stwarzaja zagrozenie
zdrowia i zycia, a zarzgdce narazaja na dodatkowe koszty.

4. Remonty wykonywane w ramach robét publicznych.

Urzad Miejski w Prudniku na przestrzeni 2016 roku zatrudnil 25 oséb w ramach robét

publicznych. Nadzér nad tymi pracownikami sprawowal Zarzad Budynkéw Komunalnych.

Zatrudnione osoby pracowaty w ramach 3 programéw:

- Program Specjalny ,, Poszukiwane zawody” - w okresie 4.05.2016 - 3.12.2016r. - 10 0s6b

- Program Specjalny ,,Praca dla ciebie” - w okresie 9.05.2016 - 8.11.2016r. - 10 0s6b

- Program Specjalny ,, Aktywno$¢ szansa powrotu na rynek pracy” - w okresie 16.08.2016 -
15.12.2016r. — 5 0s6b.

Bezrobotne osoby zatrudnione w ramach w/w programéw wykonywaly wiele zadan
realizowanych przez ZBK na przestrzeni 2016 roku. Jednym z gléwnych zadai byly prace
wykonywane przy przebudowie sali widowiskowej kina ,, Diana” przy ulicy Mickiewicza nr 1.
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Niezaleznic od powyzszego pracownicy ci zalrudnieni byli przy szeregu prac zwigzanych z:

- remontem elewacji i dociepleniem budynkéw mieszkalnych przy ulicy Miyriskiej 26, 26 32 1
Szkolnej 23

- remontem klatek schodowych przy ulicy Szkolnej 9, 13 i Chrobrego 35

- remontem kaplicy przydroznej przy ulicy Wiejskiej.
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VI Przychody i koszty za rok 2016

1. Przychody - sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2016r. - 31.12.2016r.

Przychody ogélem w tym: 8 852 477,62
I. Dotacja budzetowa do dziatalnoéci 540 065,46
II. Dotacja na zadania remontowe 559 934,54
IV. Dochody wlasne w tym: 7752 477,62

1. Przypis czynszu w tym: 5276 666,86
a) za lokale mieszkalne 3 648 749,13
b) za lokale uzytkowe 608 638,75
¢) za garaze i komorki 172 560,60
d) zaliczka od lokali w zarzadzie Gminy 61 009,03
e) oplata stata wodno - kanalizacyjna 33 738,88

f) pozostale przychody ( energia elektr. itp.) 25 474,62

g) odsetki od zaptaconego czynszu 176 295,30

h)oplata za gospodarowanie odpadami 550 200,55

2. Przypisy na Swiadczenia w tym: 1371 295,97

a) ciepta woda 38 186,23

b) centralne ogrzewanie 271 239,08

¢) zimna woda , kanalizacja 1032 021,19

d) za korzystanie z placu 19 912,24

e¢) ogrodki przydomowe 4 940,29

f) umieszczanie reklam 4 996,94

3. Przychody z dziatalnosci pozostatej w tym m.in.: 219 072,03

a) inkaso z targowiska 5 486,05

b) inkaso z szaletéw miejskich 6 277,28

¢) sprzatanie posesji -klatek schodowych 23 971,55

d) abonament roczny za dyzury - wspdlnoty 17 215,00

e) sprzgtanie chodnikéw 133 982,69

f) materialy przetargowte, uslugll remontowe, rozm.telef. 32139.46
energia elektr.itp.

4. Pozostate przychody w tym m.in. 885 442,76

a) z tytulu odpisanych naleznosci-aktualizacja 228761,53

b) z tytutu odpisanych odsetek - aktualizacja 183 177,43

¢) pozostale przychody rézne 12 553,55

d) umorzenie podatku od nieruchomosci 292 388,00

e) zwrot kosztow proceséw, eksmisji i inne 26 870,99

f) kar za nieterminowe wykonanie zadan 12194,09

¢) pokrycie amortyzacji ér.trw.nieodplatnie otrzyman 129 497,17
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2. Koszty ( w ukladzie kalkulacyjnym) - za okres 01.01.2016r. - 31.12.2016r.

Koszty ogolem w tym: 8 876 355,50
1. Koszty eksploatacji budynkéw 6 240 653,96
2. Oplata za §wiadczenia w tym: 2169 897,40
a) koszty centralnego ogrzewania 266 617,81
b) koszty zimnej wody i kanalizacji w tym: 1076 141,86
- wywoz nieczystosci plynnych 4 130,04
c) koszty wywozu nieczystosci stalych 16 470,30
d) oplata za gospodarowanie odpadami 538 885,98
e) koszty cieplej wody 37 305,07
f) koszty utylizacji odpadéw zaw. azbest 0,00
g) koszty utrzymania czystosci miasta, chodnikéw,
zieleni i ogrodzen 234 476,38
RAZEM koszty cksploatacji i $wiadczen 8 410 551,36
3. Zadania zlecone przez Gming w tym: 52 231,35
a) obstu ga szaletéw miejskich 34 247,12
b) obstuga targowiska i Hali Targowej 17 984,23
| 4. Koszly pozostalej dziatamosci 25 358,54
5.Pozostale koszty 388 214,25
Wynik finansowy roku 2015 - netto -38 412,57
Srodki obrotowe na dzier 01.01.2016 roku  Rb-30S 730 741,30
Srodki obrotowe na dzied 31.12.2016 roku  Rb-30S 1110123,78
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