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Projekt

z dnia 15 lutego 2017 r.
Zatwierdzony przez ..........o...........

UCHWAELA NR ............. e
RADY MIEJSKIEJ W PRUDNIKU

z dnia 24 lutego 2017 r.

W sprawie zasad wynajmowania lokali uzytkowych i budynkéw uzytkowych stanowigcych wlasno§é
Gminy Prudnik polozonych na obszarze Walbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej Invest-Park
s»Podstrefa Prudnik”, w Prudniku przy ulicy Nyskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ai art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2016 r. poz. 446 i 1579) oraz art. 37 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2016 r. poz. 2147 i 2260) Rada Miejska w Prudniku uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na odstgpienie od obowigzku przetargowego zawarcia umoéw najmu lokali
uzytkowych i budynkéw uzytkowych, ktére beda stanowi¢ w catosei przedmiot najmu, potozonych na obszarze
Walbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej Invest-Park ,,Podstrefa Prudnik”, w Prudniku przy ulicy Nyskiej,
na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata.

§2.1.0 zawarcie umowy najmu lokali uzytkowych ibudynkéw uzytkowych zwanych dalej
»nieruchomosciami” mogg ubiegaé sie Przedsigbiorcy, ktorzy na podstawie listu intencyjnego ubiegajg sie
0 zezwolenie na prowadzenie dziatalnodci gospodarczej w Watbrzyskiej Specjalnej Strefie Ekonomicznej
Invest-Park ,,Podstrefa Prudnik” zlokalizowanej w Prudniku przy ulicy Nyskiej.

2. Umowy zawierane sg na okres minimum 5 lat.

3. Przedsigbiorca moze dostosowaé nieruchomoéé do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wiasny
koszt, za$ Gmina Prudnik zobowiazuje sig udzieli¢ Przedsigbiorcy stosownych peinomocnictw, koniecznych
informacji i przekaza¢ bedace w jej posiadaniu wymagane dokumenty.

4.Gmina Prudnik koordynuje zamierzenia inwestycyjne polegajace na zaopatrzeniu nieruchomosci
w energi¢ elektryczng, cieplng, wode, kanalizacje sanitarng i deszczowa.

5. Na czas remontu Gmina Prudnik zawrze z Przedsigbiorcg umowe uzyczenia lub w przypadku zawarcia
umowy najmu ustala okres karencji w ptatnoéci czynszu.

6. Przedsigbiorca ma mozliwosé skorzystania z programu zwolniefi od podatku od nieruchomosci
stanowigcych pomoc de minimis dla przedsigbiorcow tworzacych nowe miejsca pracy na terenie Gminy
Prudnik.

§ 3. Gmina Prudnik wyraza zgode na poczynienie przez Przedsigbiorce nakfadow koniecznych na
przedmiot umowy podlegajgcych rozliczeniu do kwoty 1.500.000,00 zf netto.

§4. 1. Wysokos¢ stawki czynszu za Im? wynajmowanych nieruchomosci, w ktérych Przedsigbiorca
zobowigzuje si¢ ponies¢ naktady konieczne na dostosowanie ich do prowadzenia dziafalnosci gospodarczej,
uzalezniona jest od wartosci tych naklad6w.

2. Zakres nakfadéw koniecznych, ich planowang warto$¢ ustalong w oparciu o kosztorysy oraz termin ich
wykonania Gmina Prudnik i Przedsiebiorca ustalajg w odrebnym porozumieniu.

3. Ostateczne ustalenie warto$ci nakiadéw, o ktérych mowa w ust. 2 nastepuje na podstawie faktycznie
poniesionych i udokumentowanych wydatkéw.
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§ 5. 1. Podstawg ustalenia stawki czynszu najmu, o ktérym mowa w § 4, jest minimalna stawka CZynszu
najmu lub dzierzawy za lokal uzytkowy stanowigcy wiasno$é Gminy Prudnik obowigzujgca w dniu zawarcia
umowy najmu dla zaktadéw i magazynéw potozonych na terenie Walbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej
INVEST PARK ,,Podstrefa Prudnik” przy ulicy Nyskiej. Stawka ta wynosi:

1) 15% podstawy, przy naktadach powyzej 1.500.000,00 zt netto,

2) 20% podstawy, przy nakiadach od 1 200.000,00 zt do 1 499 999,00 zt netto,
3) 30% podstawy, przy naktadach od 900.000,00 zt do 1 199 999,00 zt netto,
4) 40% podstawy, przy nakfadach od 600.000,00 zt do 899 999,00 z netto,

5) 50% podstawy, przy nakfadach od 300.000,00 zt do 599 999,00 zt netto.

2. Stawke czynszu do czasu zakoficzenia remontu ustala si¢ na podstawie wysokosci nakiadéw okreslonych
W porozumieniu, o ktérym mowa w § 4 ust. 2.

3. Stawka czynszu, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1-5 jest niezmienna przez okres przyjety do rozliczenia
nakfadow koniecznych, o ktérych mowa w § 4 ust. 3.

§ 6. Przy rozliczeniu naktadéw koniecznych przyjmuje sie:

1) warto$¢ roznicy pomigdzy minimalng stawka czynszu najmu za nieruchomos$¢ stanowigca wiasnogé Gminy
Prudnik obowigzujgcg w dniu zawarcia umowy najmu, o ktérej mowa w§ Sust. 1, a stawka czynszu
ustalong odpowiednio na zasadach okreslonych w § 5 ust. 1 pkt 1-5,

2) wysoko$¢ pomocy publicznej wydatku zakwalifikowanego w ramach zezwolenia na prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej na terenach specjalnych stref ekonomicznych, a bedgcego kosztem rozbudowy
lub modernizacji nieruchomosci w ramach naktadéw koniecznych.

§ 7. W przypadku:

1) rozliczenia naktadéw koniecznych na zasadach okreslonych w § 6, umowa najmu nieruchomosci Zostaje
zawarta na czas nie krotszy niz odpowiadajacy terminowi ich rozliczenia, z zastrzezeniem § 2 ust. 2,

2) rozwigzania przez ktorgkolwiek ze stron umowy przed uptywem jej trwania z winy Wynajmujacego,
Gmina Prudnik zobowigzana jest zwréci¢ Najemcy nakfady do ich wartosci, jednak nie wyzszej niz
faktycznie poniesione i udokumentowane z uwzglednieniem § 6; w przypadku rozwigzania umowy najmu,
po uptywie kazdego petnego roku jej trwania, kwota zwrotu nakladéw koniecznych pomniejszona zostanie
proporcjonalnie do okresu pozostatego do zakoniczenia umowy najmu wedtug stawek amortyzacji
okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach prawa,

3) rozwigzania przez ktérgkolwiek ze stron umowy przed uptywem jej trwania z winy Najemcy, Najemcy
nie przystuguje zwrot poczynionych nakiadéw, ktére nie ulegty rozliczeniu.

§ 8. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Prudnika.

§ 9. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.
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Uzasadnienie do projektu uchwaly druk Nr 681
W sprawie w sprawie zasad wynajmowania lokali uzytkowych ibudynkéw uzytkowych
stanowigcych wiasno$¢ Gminy Prudnik potozonych na obszarze Walbrzyskiej Specjalnej
Strefy Ekonomicznej ,,Podstrefa Prudnik”, w Prudniku przy ulicy Nyskiej

W uchwale Rada wyraza zgodg na odstagpienie od obowiazku przetargowego zawarcia
uméw najmu lokali uzytkowych i budynkéw uzytkowych, ktére beda stanowié w calosci
przedmiot najmu, polozonych na obszarze Walbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej
,»,Podstrefa Prudnik”, w Prudniku przy ulicy Nyskiej, na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata.

O zawarcie umowy najmu lokali uzytkowych i budynkéw uzytkowych w Prudniku przy ulicy
Nyskiej 17 moga ubiegac si¢ przedsigbiorcy, ktorzy na podstawie listu intencyjnego ubiegaja
si¢ 0 zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w Watbrzyskiej Specjalnej Strefie
Ekonomiczne] ,,Podstrefa Prudnik”. Umowy najmu i dzierzawy zawierane sa na okres
minimum 5 lat. (taki okres przyjmowany jest w strefie, jako okres minimalny). Inwestor
zobowigzany jest dostosowaé nieruchomo$é do prowadzenia dziatalnodci gospodarczej na
wilasny koszt, za$§ Gmina zobowiazuje si¢ udzieli¢ Inwestorowi stosownych petnomocnictw,
koniecznych informacji i przekazaé bedace w jego posiadaniu wymagane dokumenty. Gmina
bedzie koordynowa¢ zamierzenia inwestycyjne polegajacych na zaopatrzeniu nieruchomosci
w energi¢ elektryczna, cieplna, wode, kanalizacje sanitarng i deszczowa.

Kazdorazowo w zaleznosci od skalkulowanych naktadéw koniecznych na remont hal, Gmina
wyraza zgode na poczynienie przez Inwestora tych nakladow ustalajac wysokos$é kwot
podlegajacych rozliczeniu maksymalnie do kwoty 1. 500.000,- zi. netto.

Wysokos¢ stawki czynszu za 1m? wynajmowanych nieruchomosei, w ktérych przedsiebiorca
zobowigzuje si¢ ponies¢ naktady konieczne na dostosowanie ich do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, uzalezniona jest od warto$ci tych naktadow.

Podstawg ustalenia stawki czynszu najmu, jest minimalna stawka czynszu najmu lub
dzierzawy za lokal uzytkowy stanowigcy wilasno$¢ Gminy Prudnik obowiazujaca w dniu
zawarcia umowy najmu dla zakladéw i magazynéw polozonych na terenie Walbrzyskiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej INVEST PARK ,Podstrefa Prudnik” przy ulicy Nyskiej
(obecnie wynosi 3 zl netto). Stawka ta przy poniesieniu nakladéw koniecznych przez
przedsigbiorce na dzien dzisiejszy wyniostaby:

1) 15% podstawy, przy naktadach powyzej 1.500.000 zt. netto, (czynsz za 1m? 0,45z1)

2) 20%podstawy, przy naktadach od 1 200.000 do 1 499.999 zi. netto,(czynsz za 1m? 0,60z1)

3) 30% podstawy, przy naktadach od 900.000 do 1 199 999 z. netto, (czynsz za 1m? 0,90z})

4) 40% podstawy, przy naktadach od 600.000 do 899 999 zi. netto, (czynsz za 1m? 1,20z})

5) 50% podstawy, przy naktadach od 300.000 do 599 999 zt. netto. (czynsz za 1m? 1,50zt)
Stawka czynszu bylaby niezmienna przez okres przyjety do rozliczenia nakladow
koniecznych.

Do rozliczenia naktadéw koniecznych beda przyjmowane:

1) wartos¢ roéznicy pomigdzy minimalna stawka czynszu najmu za nieruchomosé stanowiaca
wiasno$¢ Gminy Prudnik obowigzujaca w dniu zawarcia umowy najmu, a wysoko$cia
czynszu ustalong odpowiednio na zasadach okreslonych w uchwale. Np. przy zalozeniu,
ze przedsigbiorca zainwestuje w naktady konieczne 1500000 zi, na dzien dzisiejszy
kwota do rozliczenia bedzie stanowi¢ roznicg pomigdzy 3 zi. (minimalna stawka czynszu
najmu), a 0,45 zI (stawka czynszu najmu ustalona na podstawie uchwaty) czyli 2,55zt

2) wysokos¢ pomocy publicznej wydatku zakwalifikowanego w ramach zezwolenia na
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej na terenach specjalnych stref ekonomicznych,
a bedacego kosztem rozbudowy lub modernizacji nieruchomosci wramach nakladéw
koniecznych.



