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W nawigzaniu do pisma Nr Or.VI1.0002.4.2016 z dnia 24 marca
2016r. w zalaczeniu przesytam informacj¢ z dziatalnosci rzeczowej 1 finansowe;j
Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Prudniku za 2015 rok .



I. INOFORMACJA OGOLNA O ZBK.

Zarzad Budynkéw Komunalnych jest zakladem budzetowym stanowiacym gminng jednostke
organizacyjng, zarzadzajagcym zgodnie ze statutem powierzonym gminnym zasobem
lokalowym. Podstawowe zadania zarzadcy sprowadzaja si¢ do :
1. administrowania, eksploatacji i remontéw zasobéw lokalowych
2. utrzymania stanu technicznego zasobéw komunalnych na poziomie umozliwiajacym
prawidlowe wykorzystanie
3. planowania, programowania i zabezpieczania wykonawstwa robét
4. wykonawstwa r6znego typu remontéw budynkéw, oraz sprawowanie nadzoru nad ich
realizacja zgodnie z obowigzujacymi przepisami
5. zawierania uméw najmu, eksploatacji i dzierzawy mienia komunalnego oraz
prowadzenia windykadji z tego tytutu
6. zapewnienia dostaw energii elektrycznej, cieplnej, wody i odprowadzenia $ciekéw,
wywozu nieczystosci stalych i ptynnych oraz innych ustug zapewniajacych prawidlowa
eksploatacje budynkow
7. utrzymania czysto$ci na terenie miasta - zamiatanie chodnikéw przylegajacych do
zarzadzanych budynkéw oraz ich odsniezanie w okresie zimowym
Dla wykonania powierzonych zadan w ZBK wg stanu na 31.12.2015r. zatrudnionych bylo 56
pracownikéw, z ktérych 24 pracowalo na stanowiskach administracyjnych, a 32 na
stanowiskach robotniczych (murarze, dekarze, elektrycy, instalatorzy, stolarze, zdun, kierowcy,
sprzataczki, robotnicy gospodarczy).

Na przestrzeni ostatnich lat zatrudnienie przedstawialo sie nastepujaco :

2005 2006 2007 2008 2009 2010|2011 20122013 2014 2015

Zatrudnienie ogélem 48 50 54 55 58 58 56 57 59 58 56
Stanowiska robotnicze 27 |28 [ 33 |34 |35 |35 |33 |34 |35 |34 | 32|
Stanowiska administracyjne 21 122 |21 |21 |23 |23 |23 |23 |24 |24 |24

Srednie wynagrodzenie w ZBK za 2015 rok wynosilto odpowiednio :
- pracownicy umystowi - 3.612 zt brutto
- pracownicy fizyczni - 2.607 zt brutto
- kadra kierownicza - 6.265 zl brutto

O specyfice i problemach funkcjonowania ZBK $wiadczy ilo$¢ korespondencji. Na przestrzeni
2015r. jej liczba wyniosta 3.168 pism przychodzacych i oraz 2.280 faktur. Wszystkie sprawy, z
ktérymi zwrdcili sie nasi mieszkanicy wymagaly przeanalizowania, czesto sprawdzenia na
miejscu w budynku czy tez w lokalu, m.in. po to aby w sposéb obiektywny ustosunkowac sie
poruszanych spraw.



II.ZASOBY KOMUNALNE

1. Gminna substancja lokalowa

Na koniec 2015r. Zarzad Budynkéw Komunalnych w Prudniku posiadal w zarzadzie 153
gminne budynki mieszkalno-uzytkowe i 18 obiektow niemieszkalnych. W administracji ZBK
pozostawaly réwniez gminne lokale mieszkalne i uzytkowe usytuowane w 269 budynkach
wspolnot mieszkaniowych z udzialem gminy. W zarzadzanym zasobie gminnym znajduje sie
rowniez 150 garazy murowanych oraz 385 komérek lokatorskich.
Budynki wspélnot mieszkaniowych z udzialem gminy administrowane sg przez :
- Prudnickie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0. - 249 wspélnot
- licencjonowany zarzadca Wodociagi i Kanalizacja w Bialej - 18 wspélnot

- licencjonowany zarzadca Aleksander Drozdzyniski - 2 wspélnoty

Stan zasobéw komunalnych na dzien 31.12.2015r. (w poréwnaniu do roku 2014) :

Lokale mieszkalne Lokale Uzytkowe
Liczba Powierzchnia m?2 Liczba Powierzchnia m?
2014r. | 2015r. 2014r. 2015r. |2014r. | 2015r. 2014r. 2015r.
OGOLEM 1.934 | 1911 94.202 94176 | 134 137 20.715 34.173
w tym lokale
socjalne 315 301 8.654 8.242

2. Struktura gminnych zasobéw mieszkaniowych :

2.1. podzial wg miejsca polozenia :
a) miasto Prudnik
- 1.840 lokali mieszkalnych
b) wioski Gminy Prudnik
- 71 lokali mieszkalnych
2.2. podzial wg wlasnosci budynkow :

a) budynki gminne

- 1.048 lokale mieszkalne - pow. 51.892 m?

b) budynki wspélnot mieszkaniowych

- 863 lokali mieszkalnych - pow. 42.284 m?

2.3 podzial wg wyposazenia technicznego - liczba lokali :

- centralne ogrzewanie -

- centralna ciepla woda -
- gaz przewodowy

- fazienka

168
64

- 1.472
- 1.064

3. Sprzedaz gminnych lokali .

Liczba i powierzchnia lokali w gminnym zasobie lokalowym ulega systematycznemu
zmniejszaniu w zwigzku z prowadzong sprzedazq lokali mieszkalnych i uzytkowych .
Na przestrzeni ostatnich lat sprzedaz lokali przedstawiala si¢ nastepujaco :

Sprzedane 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015
lokale

Mieszkalne 167 124 88 83 144 80 46 65 40 18 10
Uzytkowe 7 4 10 3 2 4 1 2 2 1 -




Znaczacy wplyw na wykupy lokali w ostatnich latach miala zmiana uchwaly w sprawie zasad
udzielania bonifikaty przy sprzedazy lokali mieszkalnych obowiazujaca od 1 sierpnia 2007r.
Najemcy, ktérzy zlozyli wnioski po tej dacie lokale swoje mogli wykupi¢ z zastosowaniem
bonifikat uzaleznionych od wysokosci nakladéw dokonanych przez ZBK na lokal mieszkalny, a
takze nakladéw poniesionych na czesci wspélne budynku. Im wigksza wartoé¢ nakladéw
poniesionych po dniu 1 sierpnia 2007r. tym mniejsza jest bonifikata. Przed sporzadzeniem
przez Gmine protokolu uzgodnienn ZBK podaje dla kazdego nabywanego na wiasnoé¢ lokalu
wysokos¢ poniesionych nakladéw, a takze sporzadza zapytanie do administratora danej
wsp6lnoty o wysokos¢ naklad6w na czes¢ wsp6lng nieruchomosci .

Od 1 stycznia 2012r. weszla w zycie uchwala regulujaca nowe zasady wykupu lokali, zgodnie z
ktéra bonifikaty udzielane przez Gmine s mniej korzystne. Najwyzsza bonifikate jaka Gmina
moze udzieli¢ jest 70% ceny lokalu, a przy uwzglednieniu nakladéw poniesionych przez
wynajmujacego na lokal i cze$¢ wspolna bonifikata ta jest jeszcze mniej korzystna.

Obecnie ilos¢ prowadzonych przez Wydzial Mienia Gminy Urzedu Miejskiego sprzedazy jest
coraz mniejsza, co moze by¢ uwarunkowane mniej korzystnymi bonifikatami lub tez
nasyceniem rynku sprzedazy.

Niekorzystna ze wzgledéw finansowych byla prowadzona do 2006r. sprzedaz pojedynczych
lokali w budynkach stanowiacych dotychczas 100 % wlasnosci gminy, gdyz ZBK wnosi zaliczki
od duzej liczby lokali gminnych, ktore pozostaja w tych wspélnotach. Na koniec 2015r. istnialo
nadal 13 wspélnot z udzialem gminy, w ktérych sprzedano tylko jeden lokal mieszkalny lub
uzytkowy.

Dazy sie réwniez do likwidacji powierzchni gminnej w budynkach wspolnot, gdzie pozostat
jako ostatni jeden gminny lokal mieszkalny lub uzytkowy. Na koniec roku istnialo jeszcze 60
takich wspélnot. Do najemc6w lokali w tych budynkach ZBK wysytat informacje o mozliwosci
zlozenia wniosku o wykup zajmowanych lokali.

4. Inwentaryzacja gminnych zasobéw lokalowych

W 2007r. na polecenie Burmistrza Prudnika ZBK przystapit do inwentaryzacji gminnego zasobu
lokalowego. Wigzalo sie to z faktem, ze w poprzednich latach przed sprzedaza pierwszego
lokalu w budynku nie byla wykonywana catosciowa inwentaryzacja znajdujacych si¢ w nim
lokali, co w konsekwendji utrudnia i znacznie wydluza w czasie sprzedaz ostatniego gminnego
lokalu w budynku wspélnotowym. Inwentaryzacja polega na wykonywaniu przez firme
wyloniona w drodze zaméwienia publicznego, rzutéw graficznych gminnych lokali i
pomieszczen do nich przynaleznych wraz z pomiarami poszczegélnych pomieszczer. W
budynkach, gdzie dotychczas nie nastapita sprzedaz zadnego lokalu wykonywane jest réwniez
zestawienie zbiorcze lokali wraz z wyliczeniem potengjalnych udziatéw.

W poszczeg6lnych latach zlecono do inwentaryzacji :

- 2007 rok - 548 lokali
- 2008 rok - 444 lokale
- 2009 rok - 370 lokali
- 2010 rok - 414 lokali
- 2011 rok - 160 lokali
- 2012rok - 103 Iokale
- 2013 rok - 40 lokali

2014 rok - 11 lokali

Komplet dokumentacji gminnych lokali w budynku przekazujemy do Wydzialu Mienia Gminy
Urzedu Miejskiego. Ziwentaryzowano prawie caly gminny zaséb lokalowy, oprocz budynkéw
socjalnych i przeznaczonych na socjalne.

Obecnie inwentaryzacji poddawane s jednostkowe obiekty wedtug biezacych potrzeb.



5. Eksploatacja gminnego zasobu lokalowego

Zgodnie z zapisami Ustawy o ochronie praw lokatorow wydatkami zwigzanymi z
utrzymaniem lokali ponoszonymi przez wynajmujacego sa :

- koszty biezacej eksploatacji nieruchomosci

- utrzymanie nalezytego stanu technicznego nieruchomosci, remonty i konserwacje

- zarzadzanie nieruchomoscia

- utrzymanie czgsci wspélnych budynkéw

Na biezaca eksploatacje nieruchomosci ZBK ponosit w 2015r. wydatki m.in. na:

Rodzaj dzialalnosci Kwota wydatku

2014 rok 2015 rok

1. Energia elektryczna 99.696 113.740

2. Ustugi kominiarskie 45221 51.064

3. Ubezpieczenie budynkéw 19.969 29.479

4. Podatek od nieruchomosci 154.373 228.211

5. Utrzymanie czystosci :

- w budynkach 197.334 196.579

- miasto (chodniki, podwérka ) 171.477 173.915

- utrzymanie zieleni 52.352 26.882

- ,akcja zima” 5.137 6.179

- utrzymanie ogrodzen, placow zabaw i remonty 7.140 12.283

chodnikéw

Inne koszty: deratyzacja, eksmisje, oplaty sadowe, 695.957 711.765

komornicze, podatek dochodowy, oplata stala za

wodomierze, amortyzacja, przeglady techniczne,

odpracowanie zalegloéci czynszowych

Naleznosci za energig¢ elektryczng obejmuja koszty o$wietlenia klatek schodowych w
budynkach gminnych zgodnie ze wskazaniami zamontowanych licznikéw. Oplaty te
poddawane sa kontroli, a zwigkszona jej wysoko$¢ w budynku wskazuje na nielegalny pob6r
energii z obwodu klatki schodowej przez lokatoréw. Aby zapobiec temu procederowi na
klatkach schodowych wykonywane jest zasilanie na 24V. Prace zwiazane z przystosowaniem
instalacji elektrycznej na klatkach do zasilania na 24V wymagaja znacznych naktadéw. Obecnie
okoto 20 klatek schodowych sposréd 153 gminnych budynkéw posiada takie zasilanie.

W przypadku stwierdzenia nielegalnego poboru energii z obwodu klatki ZBK dokonuje
odcigcia takiego podiaczenia, a sprawa zglaszana jest do poligji jako przestepstwo. Kwota
szkody tj. wartoécig pobranej nielegalnie energii obciazamy winnego lokatora. Windykacja tej
kwoty napotyka duze trudnosci, albowiem sg to osoby bezrobotne, bez dochodéw i w wielu
przypadkach w efekcie postepowania otrzymujemy od komornika postanowienie o
niesciggalnosci.

Dzialalno$¢ zwigzana z utrzymaniem czystoSci w miescie i na klatkach schodowych
realizowana jest za posrednictwem :
1. pracownikéw ZBK

a) 5 pracownic sprzatajacych klatki schodowe

b) 3 robotnikéw gospodarczych zajmujacych si¢ m.in.

- zimowym i letnim utrzymaniem chodnikéw przyleglych do budynkéw

- pielegnacja zieleni, wycinkg drzew i krzewéw, utrzymaniem placéw zabaw i podworek

- remontem chodnikéw i ogrodzen

- sprzataniem piwnic i strychéw oraz wolnych mieszkan po zgonach najemcow



.

2. 0s6b skierowanych z Urzedu Pracy do prac spoleczno- uzytecznych
3. 0s6b wykonujacych nieodplatng prace na cele spoleczne nakazana przez sad

Klatki schodowe w budynkach gminnych s3 sprzatane przez zatrudnione pracownice. ZBK
wykonuje réwniez na zlecenie sprzatanie klatek schodowych oraz chodnikéw przylegajacych
do budynkéw wspélnot. Przychody z tego tytulu za 2015r. wyniosty ok. 150 tys. zl. Kwota ta
jednakze nie stanowi czystego przychodu ZBK, albowiem comiesiecznie wnoszona zaliczka na
utrzymanie czeSci wspélnych przeznaczana jest przez poszczegblne wspélnoty réwniez na
pokrycie kosztéw sprzatania. Wplywy za sprzatanie ulegaja corocznie zmniejszeniu (za 2014r.
wyniosly 179 tys. zI), co spowodowane jest przejmowaniem uslug sprzatania przez prywatne
firmy.

Utrzymanie czystosci w miescie oraz na podworzach realizowane bylo przede wszystkim przez
osoby skierowane z Powiatowego Urzedu Pracy w ramach prac spoteczno-uzytecznych. Osoby
te zajmowaly si¢ codziennym zamiataniem chodnikéw i placéw oraz zimowym ich
utrzymaniem. Dwie sposréd skierowanych os6b na stale zajmowaly si¢ utrzymaniem czystosci
na targowisku miejskim.

Na przestrzeni 2015r. do prac spoleczno - uzytecznych w ZBK skierowane byly 24 osoby,
ktérych wymiar czasu pracy wynosit 40 godzin miesiecznie, a kazda z os6b pracowata po 10
godzin w tygodniu. £3cznie osoby te przepracowaly w ZBK 9.850 godzin.

Do utrzymania czystosci w miescie kierowane sa réwniez osoby, ktérym sad w wyrokach
nakazal wykonywanie nieodplatnej pracy na cele spoleczne. W 2015r. prace wykonywaly
osoby, ktérym sad w Iacznie 127 wyrokach nakazal prace w wymiarze $rednio 20-30 godzin.
Lacznie osoby te przepracowaly w ZBK 3.616 godzin.

ZBK wykonywal réwniez dodatkowe zadania zlecone przez Gmine:

1. obstuga szaletéw ( ul. Jagielloiska i Plac Zamkowy )

2. inkaso oplat targowych na targowisku miejskim

Do obstugi obu szaletéw kierowani byli dtuznicy odpracowujacy zalegly czynsz.

Roczny koszt utrzymania szaletow wyniést :

- Plac Zamkowy - 16.906 zt

- Jagielloniska - 19.174 zi

Na koszty utrzymania szaletéw skladaja sie:

- koszty odpracowania zaleglosci czynszowych

- koszty mediéw (woda + kanalizacja, energia elektryczna-ogrzewanie)

- $rodki czystosci

- naprawy i remonty

Roczne przychody z tytulu oplat pobieranych od oséb korzystajacych z obu szaletéw wyniosty
facznie 8.769,30 zt brutto.

Inkaso oplat targowych na targowisku miejskim prowadzone jest przez pracownika ZBK.
Wplywy z wynagrodzenia prowizyjnego w kwocie 6.407 zt (35 % oplat z inkasa) przeznaczane
byly w przewazajacej czesci na wydatki zwigzane z eksploatacja targowiska.

6. Gminne zasoby lokalowe w budynkach wspélnot mieszkaniowych

Zgodnie z zapisami Ustawy o wiasnosci lokali ZBK w imieniu gminy jako wspétwlasciciela
lokali w budynkach wspélnot mieszkaniowych jest zobowiazany do wnoszenia oplat - zaliczek
wg wysokosci uchwalonych przez te wsp6lnoty, z tytutu :

> kosztéw zarzadu czescig gminng ($rednio) - 045zt /m?

» kosztéw utrzymania czesci wspélnej(srednio) - 0,70 zt/m?

» fundusz remontowy ($rednio) - 1,70z1/m?
Razem - 2,85 zi/m?



W wielu lokalach gminnych w budynkach wspélnot srednia stawka czynszu jest nizsza lub
niewiele wyzsza od kwot wnoszonych do tych wspélnot. Dotyczy to lokali najtariszych o
minimalnym stopniu wyposazenia, a takze socjalnych. Z liczby 863 lokali gminnych w
budynkach wspélnot 30 z nich to lokale socjalne o lacznej powierzchni 783 m? ze stawka
czynszowa 0,72 zt za 1m? powierzchni (wczesniej od wielu lat niezmiennie 0,65 z1).

Od 2007r. ograniczono przydzielanie lokali socjalnych w budynkach wspélnot mieszkaniowych
co wplynelo na systematyczne zmniejszenie réznicy pomiedzy przychodami z najmu tych
lokali, a kosztami ponoszonymi na konta wspélnot.

W 2015 roku na wniosek najemcéw dokonano zmiany kwalifikacji lokali socjalnych w
budynkach wspélnot na lokale mieszkalne. Byly to wnioski najemcéow 15 lokali, ktérych
sytuacja materialna ulegla poprawie, a lokale na skutek dokonanych modernizacji spelniaja
kryteria lokali mieszkalnych. Dzialania te mialy réwniez wplyw na zmniejszenie réznicy
pomiedzy przychodami, a kwotami wnoszonymi przez ZBK na konta wspodlnot.

Oprocz uchwalonych kwot ZBK comiesiecznie zobowiazany jest réwniez wnosi¢ na
konta wsp6lnot mieszkaniowych naleznosci z tytulu $§wiadczen za lokale gminne tj. oplaty za
energie cieplna, zimna wode, kanalizacje i wywo6z nieczystosci stalych na dostawe, ktérych
wspélnota ma zawarte umowy.

ZBK przekazuje na rzecz wspélnot mieszkaniowych administrowanych przez PTBS i innych
zarzadcow kwote 194.356 zI miesigcznie (przykladowo za XII 2015r.)

w tym:

- fundusz remontowy - 61.737 z1
- za zarzadzanie powierzchnig gminng - 20.947 zt
- utrzymanie czesci wsp6lnej - 29477 zt
- zimna woda + kanalizacja - 46.863 zt
- energia cieplna (c.o. + c.w.) - 14899zt
- gospod. odpadami komun. - 20433zt

Srodki na w/w cele ZBK przeznacza z wplat zamieszkatych we wspoélnotach najemcéw lokali.
Zaleganie z platnosciami czynszu i $wiadczen przez najemcow zamieszkalych w budynkach
wspolnot powoduje, ze ZBK ma problemy z terminowa realizacja wplat na konta wspolnot .
Majac na uwadze zmniejszenie naleznosci wobec wspélnot mieszkaniowych ZBK
rozpoczal montaz na wiasny koszt wodomierzy w gminnych lokalach mieszkalnych w
budynkach wspélnot, w ktérych wystepowaly zadluzenia czynszowe. Zaplanowano
opomiarowanie okoto 600 lokali. Na przestrzeni lat 2011 - 2014 zamontowano wodomierze w
ponad 500 lokalach mieszkalnych. Dzialania te wygenerowaly oszczednosci w zakresie oplat za
wode wnoszonych do wspélnot, a takze znacznie uproscily proces rozliczania wody w tych
budynkach .
Poza comiesiecznymi zaliczkami na poczet $wiadczen i funduszu remontowego ZBK ponosi
réwniez wydatki na remonty lokali gminnych w budynkach wspélnot mieszkaniowych. W
sytuacjach, gdy zagrazajacy bezpieczenistwu zly stan techniczny budynku lub instalacji
wymaga natychmiastowej naprawy lub wymiany wspélnota podejmuje uchwate o koniecznosci
remontu, ktéry finansowany jest ze srodkéw zgromadzonych na funduszu remontowym lub
jesli jego koszt przekracza zgromadzone $rodki - za dodatkowa doplata .
Zaliczki na fundusz remontowy wyniosty w 2015 roku 725.054 z1. Natomiast nie byto dopiat do
kosztéw remontéw przekraczajacych srodki zgromadzone na funduszu remontowym.
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III. CZYNSZEI ICH REALIZACJA
1. Czynsze w lokalach mieszkalnych w $wietle obowigzujacych przepisow .

Czynsze za lokale mieszkalne i uzytkowe s3 podstawa funkcjonowania ZBK, a tym samym

podstawowym elementem, ktéry pozwala uzyska¢ srodki na remonty substancji mieszkaniowej
naszej Gminy.

___________________________________________________________________________________________________________________________ 3

W uchwalonym w listopadzie 2013r. wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym

zasobem Gminy na lata 2014-2018 Rada Miejska okreslita zasady polityki czynszowej

stanowiace, ze :

1. stawke bazowq czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustala Burmistrz Prudnika

2. stawka czynszu podlega zréznicowaniu, z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych
lub obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego

3. stawka czynszu za najem 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w latach 2014-

2018 nie moze przekroczy¢ 3% wartosci odtworzeniowej budynku 4. iloczynu jego powierzchni

uzytkowej i wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m2 powierzchni uzytkowej

budynku mieszkalnego oglaszanego przez Wojewode. Obecnie wskaznik ten wynosi 3.472 zi,

zatem 3% wartosci odtworzeniowej to 8,68 z¥/m? (3.472z1 x 3% :12 m-cy).

Ustalona Zarzadzeniem Burmistrza Prudnika w sprawie okreslenia stawek Czynszu najmu

lokali mieszkalnych w mieszkaniowym zasobie Gminy Prudnik, stawka bazowa czynszu w
ostatnich latach ksztattowala si¢ nastepujaco :

Data Maksymalna Stawka czynsz{x % wzrostuw  Sredni czynsz wCzynsz
wprowadzenia  stawka czynszu  obowiazujacaw  stosunkudo  zl/m? socjalny
czynszu 3% wartosci Gminie zl/ m? poprzedniej zl/m2
regulowanego odtworzeniowej stawki
01.05.2005 6,32 334 200 1,72 | 065
~01.03.2006 6,35 367 10,0 1,89 065
~ 01.05.2007 6,41 440 20,0 2,26 065
31.12.2008 8,40 ) 4,40 - 2,50 - 065
31.12.2009 10,72 4,40 - 2,50 0,65
- 31.12.2010 9,11 4,40 - 2,60 0,65
31.12.2011 9,35 4,40 - 2,60 0,65
31.12.2012 8,58 4,84 10,0 2,86 0,72
31.12.2013 8,81 4,84 - 2,86 - 0,72
31.12.2014 7,40 4,84 - 286 0,72
01.02.2016 8,68 532 10,0 2,97 0,79

W wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem na lata 2014 - 2018
ustalono, ze wzrost stawki bazowej czynszu najmu lokali mieszkalnych i socjalnych nastapi o
10%. Zarzadzeniem Burmistrza Prudnika z dnia 12 pazdziernika 2015r. stawka czynszu ulegta
podwyzszeniu 0 10% i wynosi obecnie 5,32 z1. Najemcy lokali mieszkalnych po 3-miesiecznym
wypowiedzeniu dotychczasowej stawki oplacaja czynsz wedlug nowej stawki od 1 lutego
2016r.

2. Czynsze w lokalach uzytkowych .

Czynsz najmu za lokale uzytkowe reguluje Zarzadzenie Nr 258/2015 Burmistrza Prudnika z
dnia 14 grudnia 2015r. w sprawie ustalenia minimalnych stawek czynszu najmu lub dzierzawy
za lokale uzytkowe stanowigce wilasnos¢ Gminy Prudnik. Wczesniej minimalne stawki
okreslane byly Uchwala Rady Miejskiej ktéra w 2010r. przekazala te uprawnienia



Burmistrzowi. Zarzadzenie uwzglednia podzial na prowadzone w Prudniku branze handlowe,
uslugowe i biurowe w r6znych strefach.

W minionych latach wzrost stawek czynszu przedstawial sie nastepujaco :

- 0d1.04.2004r. 010 %

- 0d 1.02.2008r. 015%

- 0d1.02.2010r. 010%

- 0d1.02.2012r. 010%

- od 1.02.2016r. o : 30 % za lokale handlowe w I strefie, 20% w II strefie, 15 % w lokalach

ustugowych i biurowych oraz 10% w lokalach zajmowanych przez stowarzyszenia i
organizacje spoleczne.

W latach 2004-2008 zaniechano podwyzki czynszu, albowiem na skutek zmian w Ustawie o
podatkach i oplatach lokalnych, od 1 stycznia 2005r. najemcy zostali zobowigzani do wnoszenia
do gminy podatku od nieruchomosci z tytutu najmu lokali.

Poréwnanie miesiecznych przypiséw czynszu najmu lokali uzytkowych w ostatnich latach :

Rok 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015

Wartos¢ | 46.583 | 43.927 | 52.494 | 59.343 | 58.948 | 61.569 | 55.838 | 55.833 | 56.336 | 61.530 | 62.723

Spadek miesiecznego przypisu czynszu najmu we wczesniejszych latach, mimo podwyzek,
wigzal si¢ z faktem, iz na skutek rezygnacji z najmu zwolniona zostala pewna liczba lokali
uzytkowych. Czeé¢ z nich przeznaczona zostala do sprzedazy w drodze przetargu
nieograniczonego, a reszta do najmu. Trudna sytuacja na rynku prudnickim powodowata, ze
wiele z tych lokali nie znajdowalo oferentéw do najmu, ani do sprzedazy. W roku 2014-2015
nastagpila niewielka poprawa sytuacji, albowiem kilka wolnych lokali zostalo wynajetych, co
przelozylo si¢ na generowanie dodatkowych przychodéw z czynszu najmu.

3. Czynsze, a koszty utrzymania zasoboéw lokalowych .

Czynniki réznicujace stawke bazowa czynszu najmu wynikaja m.in. réwniez ze stanu
technicznego gminnego zasobu lokalowego, w ktérym ponad 60 % budynkéw liczy sobie
ponad 100 lat. Sredni czynsz w zasobach Gminy Prudnik to okoto polowa stawki bazowej. Na
dzien 31.12.2015 r. $redni czynsz (bez lokali socjalnych) wyni6st ok. 2,97 z/imn2.

Dazac do zachowania wlasciwego stanu tak starej substancji mieszkaniowej nalezy sie liczv¢ z
roku na rok ze zwiekszonymi kosztami jej utrzymania biorac jednoczesnie pod uwage fakt, iz w
dalszym ciagu poprzez sprzedaz lokali w zasobach gminy pozostana budynki o najgorszym
stanie technicznym, w tym 40 budynkéw socjalnych, w ktérych lokatorzy w znacznej
wiekszosci od lat nie placg czynszu.

W 2015 roku $redni koszt utrzymania 1m? powierzchni substangji gminnej wyni6st okoto 4,15
zl. Na wskaznik ten maja wplyw m.in. wydatki na:

- wydatki na biezaca eksploatacje nieruchomosci

- wydatki na utrzymanie nalezytego stanu technicznego nieruchomosci, remonty i

konserwacje

- wydatki na utrzymanie czesci wspélnych budynkow

Na koszty utrzymania gminnej substancji lokalowej oprocz kosztéw biezacej eksploatadji i
remontéw skladaja si¢ réowniez wydatki zwigzane z zarzadzaniem nieruchomosciami:

wynagrodzenia zarzadcy i ich pochodne, utrzymanie siedziby. Wydatki te stanowia ok. 35 %
catkowitego kosztu utrzymania.




Czynsze za lokale mieszkalne i uzytkowe nie pokrywaja potrzeb w zakresie ponoszonych
kosztéow eksploatacji i remontéw calego gminnego zasobu lokalowego. Niedobér w sferze
wplywéw z czynszéw znajduje pokrycie (a wlasciwie jest uzupelniany) wpltywami z dotacji
gminnej do biezacej dziatalnosci.

Sredni miesigczny przypis czynszu w ostatnich latach przedstawiat sie nastepujaco :

Lata Czynsz za lokale mieézkglne 77_ Czynsz za lokale uZyﬂEowe ]
2005 0259369 | 46583
2006 265.827 43.927
2007 ] 303.247 { 52.494 ‘f
2008 287.506 59.343
2009 266.760 58.948
2010 279.131 61.569
2011 270.145 55.838
2012 281.206 55.833
2013 276.771 56.336
2014 276.722 61.530
2015 B 276.829 62723

4. ,Odpracowanie” zaleglosci czynszowych.

W ramach pomocy osobom zalegajacym z zaplata naleznosci czynszowych zostala

wprowadzona mozliwo$¢ ,odpracowania dlugu”, ktérego zasady okreslono Zarzadzeniem

Dyrektora ZBK z 29 marca 2011r. w sprawie umozliwienia splaty zaleglosci czynszowych w

formie $wiadczenia rzeczowego.

Z najemcy lokalu, ktéry wyrazi wole odpracowania zadluzenia czynszowego zawierany jest

aneks do umowy najmu zajmowanego lokalu, w ktorym okresla sig, ze zaplata czynszu zamiast

w pienigdzu nastapi w formie $wiadczenia rzeczowego, czyli pracy. Osoby odpracowujace

czynsz wykonuja:

- drobne prace remontowe

- prace porzadkowe (utrzymanie czystoéci miasta oraz klatek schodowych)

- inne czynnosci uzgodnione z wynajmujagcym np. obstuga szaletu, roznoszenie
zawiadomien, odczytywanie wodomierzy itp.

Cytowanym wyzej zarzadzeniem okreslono stawki za 1 godzine pracy, wedlug ktérych

$wiadczenie rzeczowe przeliczane jest na wynagrodzenie.

W poszczeg6lnych latach odpracowanie zaleglosci czynszowych ksztaltowalo sie nastepujaco:

Rok Liczba oséb opracowujacych | Wartos¢ §wiadczonej pracy
zadluzenie
2011 (od maja) 61 58.629
2012 63 66.512
2013 92 87.957
2014 102 90.949
2015 112 73.252

Wartos¢ swiadczonej pracy w caloéci zostata zaksiggowana na konta czynszowe pracujacych
diuznikéw. Liczba os6b, ktére odpracowywaly dlug jest niewspéimiernie niska w stosunku do
liczby os6b zalegajacych z zaplata czynszu. W miesiacach letnich przy wigkszej kumulacji prac
remontowych podczas poszukiwania os6b do odpracowania dlugu zdarzaly si¢ przypadki, ze




wiele 0s6b odmawialo $wiadczenia pracy, a inne pracowaly kilka dni nie bedac
zainteresowanym dalszym odpracowaniem diugu.

5. Zasady funkcjonowania systemu oplat od najemcéw gminnych lokali za gospodarowanie
odpadami komunalnymi

Na skutek zmian zapiséw Ustawy o utrzymaniu czystosci w gminie, ZBK jako zarzadca
gminnych nieruchomosci obowiazany jest od 1 lipca 2013r. sktada¢ do Burmistrza deklaracje o
wysokosci oplat za gospodarowanie odpadami komunalnymi za osoby zamieszkujace w
lokalach mieszkalnych i zajmujace lokale uzytkowe w danej nieruchomosci. Najemcy lokali
mieszkalnych i uzytkowych skladaja do ZBK o$wiadczenia o sposobie gromadzenia odpadéw
oraz o$wiadczenia stanowiace wykaz 0s6b zamieszkujacych w danym lokalu. Kazda zmiana ze
strony najemcy (zgloszenie zmiany iloéci 0s6b lub zmiany sposobu gospodarowania odpadami)
wymaga wystawienia korekty deklaracji do Gminy.

Najemcy lokali mieszkalnych i uzytkowych stanowiacych wlasnos¢ Gminy Prudnik, a
usytuowanych w budynkach wspélnot mieszkaniowych, oswiadczenia o sposobie wyboru
gromadzenia odpadéw i wykaz os6b zamieszkujacych w lokalu, skladaja réwniez do ZBK,
ktory skiada z tego tytulu oéwiadczenia zbiorcze do zarzadcow wspélnot. Kazda zmiana ze
strony najemcy dotyczaca iloéci 0s6b lub sposobu gromadzenia odpadéw powoduje obowiazek
zmiany o$wiadczen zbiorczych do zarzadcéw wspélnot.

Zestawienie przypisu i wplat za gromadzenie odpadéw komunalnych od 1 lipca 2013r. do
korica 2015 roku:

Przypis 2015r. 562.409
Whplaty 2015r. 550.956
Saldo na 31.12.2014r. (zalegloé¢) 60.800
Réznica na 31.12.2015r. (zaleglos¢) narastajaco 72.253

Pomimo zalegania przez najemcéw lokali z platnoscia czynszu i oplat, w tym réwniez za
»$mieci”, ZBK comiesigcznie terminowo dokonuje platnosci do Gminy i na konta wspoélnot
oplat za gospodarowanie odpadami w wysokosciach okreslonych w zlozonych deklaragjach.

6. Windykacja naleznosci czynszowych

Narastajace bezrobocie i trudna sytuacja materialna wielu gospodarstw domowych prowadza
do sytuacji, ze najemcy nie wywiazuja si¢ z warunkéw najmu w zakresie placenia czynszu i
$wiadczen za zajmowane lokale mieszkalne .

W zwiazku z czym windykacja naleznosci z tytulu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych
staje sie zadaniem zaréwno waznym jak i nietatwym.

Z roku na rok $ciagalnoé¢ naleznosci czynszowych jest coraz trudniejsza. Praca komorki
windykadji sprowadza sie do egzekwowania:

- zaleglosci w lokalach mieszkalnych,

- zaleglosci w lokalach uzytkowych,

- zaleglosci za zwolnione lokale mieszkalne,

- zaleglosci za zwolnione lokale uzytkowe.

Pracownicy komérki windykacji docieraja do dluznikéw, ktérzy nie zawsze reaguja na
wezwania i monity.

W_rozmowach z naszymi diluznikami staramy sie nie tylko dazyé do wvegzekwowania
zadluzenia, ale réOwniez szukaé rozwiazan aby poméc stronom poprzez :
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- proponowane zmiany zajmowanych lokali na mniejsze,
- zlozenie wniosku o dodatek mieszkaniowy,
- skorzystanie z formy odpracowania zaleglosci czynszowych.

Na dzien 31 grudnia 2015 r. zaleglosci lokali mieszkalnych i uzytkowych narastajaco od
powstania ZBK tj. od 1993 roku ogélem wynosza: 2160.786 zI, w tym :

» lokale mieszkalne ogétem 1.971.718 z1
w tym:
a) lokale objete umowami najmu 1.782.650 zi
wtym :
naleznosci zasadzone lub zlozone pozwy w sadzie 1.609.833 zt
b) lokale zwolnione 103.278 zt
w tym zasadzone 56.213 zt
¢) po zgonach najemcow 316.210 zt
> lokale uzytkowe ogotem 189.068 zi
w tym:
a) lokale objete umowami najmu 22.374 z1
b) lokale zwolnione 166.694 zi
w tym:
c) zasadzone 159.952 zi

Struktura dtuznikéw w lokalach mieszkalnych objetych umowami i w lokalach zwolnionych na
dzieri 31 grudnia 2015 r.

Rozklad zadluzenia Liczba dluznikow Kwota zadluzenia w zt
2014 rok 2015 rok 2014 rok 2015 rok
1 miesigczne 358 418 40.897 49.348
2 miesigczne 127 63 54.818 43.813
3 miesieczne 76 37 51.939 34.289
4 miesieczne 61 42 42.347 20.969
5 miesigeczne 30 32 28.016 23.137
6 miesieczne 42 34 31.140 25.083
Pow. 6 miesiecy 181 184 388.817 168.195
Lokale mieszkalne -
zwolnione, zasagdzone 581 694 1.302.295 1.606.880
Razem: 1409 1382 1.940.269 1.971.718

Dluznikami ZBK s3 najczesciej rodziny bez stalego dochodu lub z dochodem ponizej minimum
socjalnego, ktére nie placg od dluzszego czasu czynszu i mozna przypuszczad, ze ich zaleglosci
beda rosly. Jedynym zrédiem ich dochodu jest zasitek dla bezrobotnych, zasilek z opieki
spolecznej, zasilek rodzinny lub renta socjalna. W wielu przypadkach sa to pojedynczy najemcy
lub rodziny zajmujace lokale jedno i dwu izbowe.

Niebezpiecznym dla ZBK jak réwniez gminy jest fakt, ze z roku na rok rosnie liczba oséb
pozostajacych bez pracy pozostajacych w trudnych warunkach finansowych.

Analizujac diuznikéw ZBK nalezy zauwazy¢, Ze na przestrzeni 2015 roku spadia ilos¢ osob,
ktorych zalegloé¢ przekraczala 2 miesigce, wzrosta natomiast liczba dluznikéw z jedno
miesieczng zalegloscia.
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Najbardziej zagrozona grupa sa dluznicy o niskich dochodach, poniewaz otrzymuja dodatek
mieszkaniowy w wysokosci nizszej niz miesieczny wymiar czynszu. W takich przypadkach aby
nie utraci¢ uprawnien do dalszych jego wplat, najemca zobowigzany jest doplaci¢ brakujaca
roznice. Brak doplaty przez kolejne dwa miesiagce powoduje wstrzymanie dodatku.
Jednorazowe uzupelnienie brakujacej réznicy oznacza przywrécenie dodatku. Dlatego tez
prowadzi si¢ systematyczna kontrole takich najemcéw, aby nie dopusci¢ do powstania lub
zwigkszenia zadluzenia. Przeprowadza si¢ rozmowy przypominajace o obowigzku dokonania
doplaty. Jednak potencjalny diuznik pierwsze oplaty jakich dokonuje to naleznosci za: gaz,
energie elektryczng. Wplata czynszu za mieszkanie traktowana jest jako ostatnia. Czesto
bardzo trudno jest lokatorowi wydzielic nawet najmniejsza kwote z malego budzetu
domowego na dokonanie doplaty do otrzymanego dodatku celem uruchomienia wyplaty
wstrzymanego dodatku mieszkaniowego.
W 2015 roku z tego powodu wstrzymano 148 dodatkéw. Po przeprowadzonych rozmowach
111 najemcéw dokonalo doplat, w wyniku czego uruchomiono im wyplaty dodatkéw.
W 2015 roku ogélna kwota otrzymanych dodatkéw mieszkaniowych wyniosta 712.234,27 z1.
Srednio miesiecznie z dodatku skorzystato 401 najemc6éw lokali mieszkalnych i socjalnych.
Analizujac tych najemcoéw, ktorzy nie placg czynszu i zalegaja z oplatami, na dzien
dzisiejszy nalezaloby zabezpieczy¢ ok. 100 lokali socjalnych. Wielu dluznikéw, a jest ich okoto
55, nalezaloby pozostawi¢ w mieszkaniach, ktére zajmuja (sa to pomieszczenia 1 i 2 izbowe).
Przeprowadzenie ich do innego lokalu socjalnego z punktu widzenia ekonomicznego wydaje
si¢ niezasadne, a w wielu przypadkach doprowadziloby do polepszenia warunkéw
mieszkaniowych.
Na podstawie wyroku, w ktérym sad orzeki eksmisje z prawem do lokalu socjalnego
dotychczas zajmowany lokal mieszczacy si¢ w budynku przeznaczonym na socjalny, zostaje
przekwalifikowany do wynajecia jako lokal socjalny dla tej rodziny. Na przestrzeni 2015 roku w
swoim lokalu jako socjalnym pozostaly 3 rodziny.
Problemem Zarzadu Budynkéw Komunalnych sa dtuznicy zalegajacy powyzej 6 miesiecy. Sa to
osoby, ktore nie placa czynszu od dluzszego czasu. Ponad 50% to rodziny wielodzietne, gdzie
naduzywany jest regularnie alkohol, s3 to najczesciej rodziny bez stalego dochodu, jedynym ich
zrédlem dochodu jest zasilek dla bezrobotnych, zasilek z pomocy spolecznej lub renta socjalna.

Jako Dyrektor od kilku lat w kazdy poniedzialek zapraszam na rozmowy dluznikéw.
Podczas tych rozméw staram si¢ znalezé rozwiazanie dla obu stron. Propozycje moje
sprowadzaja si¢ do uzyskania gwarancji o splacie calego zadluzenia, ewentualnie szukam
rozwigzania poprzez zamiang mieszkania na mniejsze lub odpracowanie zaleglosci
czynszowych. Z pomocy w formie mozliwosci odpracowania zaleglosci czynszowych w 2015
roku skorzystalo 112 oséb, co przelozylo si¢ na kwote 73.252 z1.

Zaleglos¢ w lokalach uzytkowych objetych umowami oraz lokalach zwolnionych przedstawia
sie nastepujaco:

Zadtuzenie Liczba dtuznikow Kwota zadluzenia w z#
1 miesigczne 32 7.156

2 miesieczne 15 5.099

3 miesigczne 6 2.954

4 miesieczne 4 1.799

5 miesieczne 1 5.366

6 miesigeczne - -

Powyzej 6 miesiecy 43 166.694

(w tym lokale zwolnione, zasgdzone)

Razem: 99 189.068
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W lokalach uzytkowych biezaca windykacje czynszé6w mozna uzna¢ za w miare zadowalajaca.
Whplaty najemcéw analizowane sa na biezaco tak, aby nie dopusci¢ do powstania zaleglosci
wigkszej niz 2-3 krotny okres platnosci. Do wszystkich diuznikéw kierowane sa upomnienia i
przypomnienia o istniejagcym zadluzeniu w oplatach. Zwiazane jest to z faktem, ze w
przypadku niewielkich lokali handlowych lub ustugowych prowadzonych przez najemce, jego
dzialalno$¢ stanowi jedyne miejsce pracy i Zr6dio utrzymania rodziny.

Organem uprawionym do umarzania naleznosci czynszowych oraz rozkladania ich na raty,
jest Burmistrz Prudnika - zgodnie z Uchwalg Nr I1I/21/2010 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia
29 grudnia 2010r. w sprawie szczeg6lowych zasad i trybu umarzania, odraczania terminu
zaplaty oraz rozkladania na raty naleznosci pienieznych. Zgodnie z ta uchwala ZBK przedklada
wniosek diuznika do rozpatrzenia przez Burmistrza, przygotowujac analize o jego sytuadji
materialnej i finansowej wraz z opiniag w tym zakresie. Wnioski o umorzenie dotycza
szczegoblnie pozostalych odsetek, gdy splacona zostala nalezno$é¢ gléwna.

Umorzenie zalegtych oplat czynszowych nastepuje, gdy:

- nastgpi zgon najemcy lokalu,

- koszty sadowe i komornicze za $ciggniecie dlugu moga by¢ wyzsze od kwoty zaleglosci,

- pozostale do splaty zaleglosci sa niesciagalne.

Na przestrzeni 2015 roku:

- umorzono odsetki 4 najemcom na laczng kwote 3.371,24 z1.

W stosunku do os6b zalegajacych z oplatami czynszowymi komoérka windykacji prowadzita

czynnosci zmierzajace do odzyskania lub zmniejszenia zalegtych sum, polegajace na:

- przeprowadzeniu rozméw - 1.104 oséb,

- rozlozeniu zaleglosci na raty - 5 najemcéw na kwote 14.620,42 z1,

- proponowaniu zamiany mieszkar na mniejsze o nizszym standardzie 18 najemcom, a zatem
z mniejszymi oplatami - zrealizowano 3 zamiany

- wysylaniu upomnienn pisemnych - 1.188 pism w lokalach mieszkalnych i 71 pism w
lokalach uzytkowych,

- wypowiedzeniu umowy najmu - 78 lokali mieszkalnych,

- zasadzeniu obowiazku zaplaty zaleglej kwoty - 83 najemcow lokali mieszkalnych na kwote
149.042,53 z1,

- skierowaniu sprawy na droge postepowania sagdowego, liczba orzeczonych eksmisji z lokali
mieszkalnych - 22 najemcéw, w tym wykonano 16 eksmisji do lokali socjalnych,

- przekwalifikowaniu 2 lokali mieszkalnych po wyrokach na lokale socjalne,

- egzekucji wyrokéw sadowych (sprawy skierowane do komornika o wyegzekwowanie
zasadzonych naleznosci) na kwote 82.050,96 zi.

O wlasciwej pracy i zaangazowaniu komoérki windykacji $wiadcza koszty sadowe jakie ZBK
ponidst na sprawy sagdowe i eksmisyjne - jest to kwota 16.210,33 z1.

Brak pracy na rynku prudnickim bedzie przekiadat si¢ na pogorszenie sytuacji finansowej ZBK
i bedzie wymagal jeszcze efektywniejszej pracy stuzb windykacyjnych na przyszlosé.
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IV. POLITYKA MIESZKANIOWA GMINY

1. Wynajmowanie lokali w Swietle obowiazujacych przepisow .

Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych wspoélnoty samorzadowej jest zadaniem wlasnym
gminy. Zadania te gmina wykonuje wykorzystujac mieszkaniowy zaséb gminy.

Ustawa o ochronie praw lokator6w zobowiazuje gminy do uchwalenia :

- wieloletnich programéw gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy (Uchwala z
listopada 2013r. o wieloletnim programie na lata 2014 - 2018)

- zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy, w tym
zasad i kryteriéw wynajmowania lokali, ktérych najem jest zwiazany ze stosunkiem pracy,

jezeli w mieszkaniowym zasobie gminy wydzielono lokale przeznaczone na ten cel
(Uchwata z 26 marca 2009r.)

2. Listy przydzialow i zamian lokali .

Tworzenie list przydziatéw lokali mieszkalnych, w tym réwniez socjalnych i zamiennych, a
takze list zamian nastepuje w oparciu o przepisy uchwaly o zasadach wynajmowania lokali .
Przy realizacji powyzszego duzy wspoétudzial ma powotana Uchwala Rady Miejskiej Spoteczna
Komisja Mieszkaniowa. Jej czlonkowie biora czynny udzial przy kwalifikacji wnioskéw o
przydzial lub zamiane lokali m.in. poprzez wizyty w miejscach zamieszkania wnioskodawcow.
Komisja pracuje w niezmienionym skladzie do 1995 roku co powoduje, ze duza znajomos¢
probleméw stanowi znaczng pomoc dla dziatu lokalowego ZBK .

W 2015r. na listach przydzialéw i zamian oczekiwato lacznie 200 oséb/rodzin.

Realizacja list za 2015 rok

Liczba - Pozostalodo
wnioskéw  Zrealizowano Skre$lono realizagji

Lista gléwna przydzialéw lokali

ieszka nych Jsoganych 163 3 13 115

Lista zamian = 5 B B
Lista przydzialow lokali e )

socjalnych z wyroku 10 . _- y )

W ramach ruchu ludno$ci w 2015r. uzyskano 79 wolnych lokali mieszkalnych, do najmu
ktérych skierowano osoby oczekujace na listach przydzialéw i zamian oraz osoby, ktérym sad
w wyroku o eksmisji przyznal prawo do lokalu socjalnego. Wolne lokale do zakwaterowania
uzyskano w wyniku:

- po zgonach najemcéw - 36 lokali

- po wyprowadzeniu si¢ najemcy ( w tym do domu opieki) - 18 lokali

- po eksmisji dluznikéw ZBK - 6 lokali

- w wyniku dokonanych zamian na inne wcze$niej uzyskane lokale - 19 lokali

Znaczng liczbe posréd wolnych lokali stanowig lokale uzyskiwane po zgonach
dotychczasowych najemcéw lub po ich umieszczeniu w domach opieki. Sa to lokale po osobach
starszych, ktére przez dlugie lata nie wykonywaly zadnych remontéw, w zwiazku z czym
lokale s3 w bardzo zlym stanie technicznym i wymagaja znacznych nakladéw remontowych
obcigzajacych wynajmujgcego, a w szczegdlnosci :

- wymiany instalacji elektrycznej (prawie w kazdym przypadku)
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- wymiany instalacji gazowej, wodno-kanalizacyjnej
- wymiany piecéw grzewczych
- wymiany podliég, stolarki drzwiowej i okiennej

Ze wzgledu na duza liczbe wolnych lokali mieszkalnych, na najem ktérych propozycje nie
zostaly przyjete przez osoby oczekujace na liscie przydzialéw, a takze z uwagi na fakt, iz ich
remont moéglby by¢ uwzgledniony dopiero w latach nastepnych, podjeto decyzje o wynajeciu
tych lokali do remontu wlasnego przez przyszlych najemcéw. Ogoélem dotychczas wynajeto 29

lokali mieszkalnych, przewaznie mlodym rodzinom, ktére remont lokali wykonaly na wlasny
koszt i we wlasnym zakresie.

Realizacja przydzialéw w zakresie lokali socjalnych.

Na przestrzeni 2015 roku wynajeto lokale socjalne z nastepujacych tytulow:

- 4 lokale osobom z prawem do lokalu socjalnego (eksmisje z pow6dztwa prywatnych oséb)

- 6 lokali dluznikom ZBK z wyrokiem o eksmisji z prawem do lokalu socjalnego
przekwaterowanym do wskazanego lokalu socjalnego

- 4lokale dluznikom ZBK z wyrokiem o eksmisji z prawem do lokalu socjalnego, ktérzy w
wyniku kwalifikacji dotychczas zajmowanego lokalu na socjalny pozostali w tym lokalu

- 15lokali wynajeto na rzecz dotychczasowych najemcéw pozostajacych w trudnych
warunkach finansowych w drodze zamiany na mniejszy lokal socjalny

Wymienione wyzej lokale socjalne wynajmowano m.in. w budynku socjalnym w ktace
Prudnickiej, a takze wolnych lokalach socjalnych uzyskanych w drodze przekwaterowania
dotychczasowych najemcéw do innych lokali socjalnych. Sytuacje takie dotyczyly najemcéw nie
stosujagcych si¢ do przepisow regulaminu porzadku domowego: zaklécajacych spokoj,
niszczacych mienie w lokalu i czesciach wspélnych.

3. Potrzeby gminy w zakresie lokali socjalnych .

Zgodnie z Ustawa o ochronie praw lokatorow gminy majg obowiazek zapewnienia lokali
socjalnych osobom :

- osiagajacym niskie dochody w wysokosci okreslonej uchwala Rady Miejskiej

- uprawnionym do takiego lokalu na mocy wyroku sadu
Dazac do wykonania powierzonego zadania z zasobéw gminnych wydzielono 40 budynkéw,
ktére w przyszlosci beda spelnialy role budynkéw socjalnych. Wykaz tych budynkéw znalazi
uregulowanie w kolejnym wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Prudnik na lata 2014-2018. Proces uzyskiwania lokali z tych budynkéw jest dlugotrwaly,
albowiem na socjalne beda przeznaczane tylko lokale zwalniane w tych budynkach przez
dotychczasowych najemcéw. Uzyskane lokale socjalne beda stuzyly zaspokojeniu potrzeb
mieszkaniowych 0s6b oczekujacych na liscie osiagajacych niskie dochody, oséb uprawnionych
do takich lokali na mocy wyroku sadu, a takze dtuznikéw zajmujacych lokale gminne ktérzy z
racji posiadanych zaleglosci powinni zmieni¢ lokal na socjalny.
Duzym problemem w gospodarce lokalami socjalnymi jest sytuacja zwigzana z wyrokami
sadowymi os6b prywatnych, ktére chcac pozby¢ sie ze swoich lokali bylych mezéw
alkoholikow badz synéw narkomanéw, wykonuja im eksmisje. Wszystkim tym osobom
posiadajacym wyrok sadu o eksmisji z prawem do lokalu socjalnego - gmina jest zobowigzana
wynaja¢ lokal socjalny. Podobna sytuacja jest z bylymi czlonkami Spétdzielni Mieszkaniowej w
Prudniku, Wojskowej Agencji Mieszkaniowej i innych instytugji.
W przypadku, gdy sad osobie eksmitowanej nie przyzna uprawnieri do lokalu socjalnego -
komornik wykonujac eksmisj¢ na wniosek powoda wzywa ZBK do wskazania pomieszczenia
tymczasowego, do przyznania ktérego takze Gmina jest zobowigzana.
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Dzialania zmierzajace do uzyskania jak najwigkszej liczby lokali socjalnych podejmowane
przez ZBK i Burmistrza Prudnika id3 w kierunku :

1) jak najwiecej lokali socjalnych wygospodarowaé¢ w budynkach komunalnych wyznaczonych
na socjalne poprzez podzial na pojedyncze izby lokali zwalnianych z ruchu ludnosci (zgon
dotychczasowego najemcy lub opuszczenie lokalu np. w drodze zamiany czy tez eksmisji).

2) lokale mieszkalne stanowigce 1 izbe badz 1 pokdj z kuchnig usytuowane w budynkach
wyznaczonych na socjalne, zajmowane przez diuznikéow ZBK z wyrokiem sadu o eksmisji z
prawem do socjalnego, przekwalifikowywac¢ na socjalne i wynajmowa¢ tym osobom.

V. STAN TECHNICZNY GMINNEGO ZASOBU LOKALOWEGO
1. Przeglady techniczne i informacje o zasobach gminnych .

Do podstawowych moich obowiazkéw jako zarzadcy nalezy utrzymanie zasobow
komunalnych w takim stanie technicznym, aby zamieszkiwanie w nich bylo bezpieczne. Ponad
80% gminnej substancji lokalowej to budynki stare, pochodzace z poczatku ubieglego stulecia,
dlatego tez zapewnienie bezpiecznego w nich zamieszkiwania staje si¢ z roku na rok
trudniejszym zadaniem z uwagi na rosnaca dekapitalizacje substancji mieszkaniowe;j.
Informacje o stanie technicznym gminnego zasobu uzyskiwane sa z wykonywanych
corocznych przegladéw budynkéw. Wyniki tych przegladéw sa podstawa do sporzadzenia
planéw remontéw na kolejne lata. W efekcie przegladéw uzyskujemy opinie techniczne o
koniecznosci remontéw w budynkach gminnych.
W 2015 r. zgodnie z obowigzujacymi przepisami art. 62 Prawa budowlanego wykonano :
- roczny przeglad stanu instalacji gazowej obejmujacy przeglad budynku i lokali
mieszkalnych
- roczny  przeglad stanu przewodéw kominowych (dymowych, spalinowych,
wentylacyjnych )
- roczny przeglad stanu technicznej sprawnosci budynkéw
Przeglady objely nasze zasoby mieszkaniowe w ilosci 153 gminne budynki mieszkalne.

Do najczestszych usterek technicznych i zalecen po przegladach nalezy zaliczy¢:

- zly stan techniczny elewacji - brak tynkéw, zmurszale cegly, spekania i zarysowania $cian -
dotyczy to w szczegélnosci zapleczy ulic: Prezynskiej, Miynskiej, Szkolnej, Traugutta,

Chrobrego, Kochanowskiego,

- zly stan piwnic i poddaszy (nieréwne posadzki, zmurszate tynki),

- wymiana instalacji wodno -kanalizacyjnych,

- niezgodna z obowigzujacymi normami instalacja elektryczna (przestarzata) na klatkach
schodowych i w lokalach mieszkalnych w 30 % zasobéw mieszkaniowych

- brak wentylacji w mieszkaniach pomimo biezacej i systematycznej ich budowy z przewaga w

lokalach jednoizbowych w 35 % zasobéw mieszkaniowych

- zuzyte i nieszczelne z uwagi na dlugi okres uzytkowania przewody kominowe zaréwno w
budynku jak i ponad dachem w 15 % zasobé6w mieszkaniowych

- ugiecia stropéw miedzy kondygnacjami oraz zuzyte podlogi w lokalach mieszkalnych
w 20% zasobéw mieszkaniowych.

- zly stan techniczny klatek schodowych, ktére wymagaja remontu kapitalnego polegajacego

na wymianie instalacji elektrycznej, stolarki okiennej, drzwiowej, biegéw schodowych i

malowaniu w 40 % zasobéw mieszkaniowych

- zly stan dachéw w 20 % budynkéw mieszkalnych co wiaze si¢ z potrzeba przeprowadzenia

remontu i konserwacji pokry¢ dachowych z wymiang rynien i rur spustowych wymiane

skorodowanych obrébek blacharskich elementéw sztukatorskich elewacji
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Potrzeby remontowe i stopie pilnosci ich wykonania zwigzane sa przede wszystkim z
zapewnieniem bezpieczefistwa naszym najemcom. Dlatego tez na pierwszym miejscu
stawialiSmy na wymiang instalacji gazowych, budowe nowych przewodéw wentylacyjnych i
spalinowych, budowe i remont piecéw kaflowych oraz remont dachéw i kominéw. Pozostale

zadania realizowane byly w miarg¢ posiadanych srodkéw finansowych.

2. Wykonane zadania remontowe w 2015 roku

Zarzad Budynkéw Komunalnych w Prudniku dzialalno$¢ remontowa prowadzi na podstawie
zatwierdzonego planu remont6w, jak rowniez w oparciu o uchwaly podjete przez wspolnoty
mieszkaniowe. Natomiast realizacja zadan remontowych systemem zleconym wykonywana

byla w drodze przetargowej w oparciu o ustawe Prawo zaméwien publicznych co przedstawia
ponizsza tabela:

drzwiczek, przepiecia w inny kanat

LP. Wykaz zadan remontowych System | System
Wiasny | zlecony
I |ROBOTY DEKARSKIE (pokrycia dachowe)
1 |- papa term. - remont pokrycia dachu A. Krajowejnr 9A - m? 165
- papa term. - remont pokrycia dachu Chrobrego nr 30 - m?2 90
- papa term. - remont pokrycia dachu Mlyniska nr 10A - m2 65
- papa term. - wymiana czesci pokrycia dachu Batorego nr 28A- m? 15
- papa term. - wymiana czesci pokrycia dachu Mtiynska nr 49 - m2 5
remont pokrycia szedéw dachéw Nyskal7A, 17B, 17C, 17D
(wymiana deskowania pokrycie z blachodachéwki ) - m2 348
2 I wymiana rur rynien spustowych 68
3 | roboty naprawcze pokry¢ 11
4 I remonty kominéw 12
IT |[REMONTY LOKALI
1 |- remonty wolnych lokali: mieszkalnych i socjalnych 16
2 |- wykonane wentylacje nawiewno-wywiewne w 68 618
lokalach mieszkalnych w mb
III | ZESTAWIENIE REMONTOW BIEZACYCH
1 |- wymiana stolarki okiennej w lokalach mieszkalnych 89
2 |-wymiana stolarki okiennej piwnicznej 20
3 |- wymiana drzwi do lokali mieszkalnych i piwnic 71
4 |-wykonanie i zamontowanie drzwi piwnicznych i strychowych 12
5 |- naprawa uszkodzonych drzwi, okien 49
6 I wykonanie nowych posadzek cementowych - m2 115
7 F ulozenie ptyt OSB, Durelis - m? 325
8 |-ulozenie wykladziny PCV- m? 201
9 I remont biegu schodowego ul. Klasztorna 14, Chrobrego 44 -
10 | remont ogrodzenia Mickiewicza nr 2
11 [Naprawa studzienek $ciekowych i wsypowych
IV |ROBOTY ZDUNSKIE
- budowa piecéw pokojowych i trzonéw kuchennych - szt. 85
- naprawa (wymiana osprzetu: rury zapiecowej, blatéw, rozet, ruszt, 45
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V| Wymiana instalacji wod-kan., gazowych i elektrycznych

1 |- wymiana instalacji gazowych w lokalach mieszkalnych 28
2 |- zmiana systemu grzewczego z piecowego na CO: 12
gazowe, na paliwo stale, elektryczne,

3 |- wykonanie nowych wentylacji i spalin w lokalach 618 mb 73
4 |- czeSciowa wymiana instalacji wod - kan. w lokalach 12
5 |- wymiana instalacji elektrycznych w lokalach 22
6 |- wymiana inst. elekt. z osprzetem na klatkach schodowych 1

7 I montaz czujnikéw tlenku wegla- szt. 467
B | usunigte awarie w zakresie wod-kan. - 230, elektryczne- 257, 504

gazowe - 17
VII | ROBOTY IWESTYCY]JNE

- Przebudowa Domu Kultury w Prudniku przy ul. Mickiewicza 1 1

- wykonanie elewacji : Damrota 7, Chrobrego 18 ($ciana zaplecza)
Chrobrego nr 30 (wc od zaplecza), Traugutta nr 12A ($ciana od

szkoty)

Rozbiérka obiektéw:

- Miyniska nr 25-27 1
- Zwyciestwa nr 11 - budynek gospodarczy 1

Na przestrzeni 2015 r. Rejon Obstugi Technicznej usunat ogétem 504 awarii, dotyczacych:

- instalacji elektrycznych - wilosci 257

- wodno-kan.- w ilosci 230 (czyszczenie kanalizacji, usuwanie przeciekéw instalacji wodnej

i kanalizacyjnej oraz naprawa urzadzen sanitarnych)

- nieszczelnosci instalacji gazowej po przeprowadzonych rocznych przegladach - w 28 lokalach
mieszkalnych.

Zadania remontowe systemem zleconym zostaly wykonane przez wykonawcéw wylonionych
w drodze przetargu nieograniczonego. Przeprowadzono 23 postepowania do 30.000 euro na
dostawy (uslugi), roboty budowlane o wartosci netto 393.979 zi oraz 15 postepowan w
procedurze przetargéw nieograniczonych - dostaw i rob6t budowlanych, zakoriczonych
udzieleniem zaméwienia i zawarciem umoéw na kwote 505.533 zi netto.

Wydatkowano $rodki finansowe w 2015 r. na zadania remontowe w kwotach :
- system zlecony - 94.500 zl netto
-system wlasny -  935.366 zi netto

3. Prace remontowe wykonane przez stuzby techniczne ZBK w 2015 roku

dotyczyly remontu balustrad, stolarki drzwiowej, remont podestéw schodowych z wylaniem posadzek
cementowych, malowanie czgsciowe posadzek cementowych oraz ulozenie wykladziny PCV.

3.1. REMONTY I WYMIANA INSTALAC]JI GAZOWYCH

W zasobach ZBK brak jest budynkéw, w ktérych wystepowalby I stopient pilno$ci wymiany
instalacji gazowej. Jest to efekt kilkuletniej pracy naszych stuzb technicznych.

Niezaleznie od powyzszego sa jeszcze budynki z instalacja gwintowana, ktére sukcesywnie sg
wymieniane na instalacje spawane tj:
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-budynek przy ul. Chrobrego nr 26A z 8 lokalami mieszkalnymi wymieniono instalacje na
spawana w 6 lokalach.
W 2015 roku wymieniono instalacje gazowa w pojedynczych lokalach mieszkalnych w ilosci

28, usunigto nieszczelnosci po rocznych przegladach w lokalach mieszkalnych w iloci 35 oraz
usuwano biezace awarie.

3.2. REMONTY I WYMIANA INSTALACJI ELEKTRYCZNE]J:

Remonty w zakresie instalacji elektrycznej na przestrzeni 2015 roku wykonywane byly w
wolnych lokalach mieszkalnych oraz w lokalach zamieszkalych, na strychach i w piwnicach
budynkéw mieszkalnych, usuwane byly réwniez awarie zglaszane telefonicznie przez
najemcéw. Prowadzona byla réwniez obstuga imprez publicznych organizowanych przez
Gming Prudnik.

Wykonano czeéciowa wymiane instalagji oswietleniowej na klatkach schodowych:

- Plac Wolnosci nr 2 oraz czeéciowo Kochanowskiego nr 8 i nr 2

Wymieniono instalacje elektryczna w 22 lokalach zamieszkatych, a ponadto usunieto ogélem
257 awarii elektrycznych.

3.3 WYMIANA I REMONTY INSTALACJI WODNO - KANALIZACY]JNE]

Wykonano wymiang instalacji wodno-kanalizacyjnej w 12 lokalach mieszkalnych.

Na przestrzeni roku byly réwniez usuwane awarie instalacji wodno-kanalizacyjnej
(czyszczenie kanalizacji przecieki instalacji wodnej, przecieki instalacji kanalizacyjnej) w ilosci
230 szt. z tego 70 % zgloszen awarii od lokator6w usunieto w godzinach 15% - 220 przez stuzby
dyzurne.

ZBK usuwa réwniez awarie w budynkach wspélnotowych administrowanych przez PTBS
obcigzajac wspélnoty za wykonang ustuge.

3.4. REMONTY- NAPRAWA DACHOW I KOMINOW

W ubieglym roku wykonano remonty dachéw polegajacych na wymianie pokrycia dachu
budynkéw papa termozgrzewalna. Remonty wykonano na 5 budynkach mieszkalnych, a na
pozostalych zabezpieczen z czesciowa - miejscowa wymiang pokrycia. Wybudowano ponad
dachem nowe kominy z cegly klinkierowej w ilosci 12 szt.

- papaterm. -remont pokrycia dachu A.Krajowejnr 9A

- papa term. - remont pokrycia dachu Batorego nr 28A (czes¢ papowa)

- papa term. - wymiana pokrycia dachu Chrobrego nr 30

- papaterm. - wymiana pokrycia dachu Miyniska nr 10

- papa term.- wymiana pokrycia dachu Mtynska nr 49

3.6. REMONTY- ZMIANA SYSTEMU GRZEWCZEGO LOKALI MIESZKALNYCH

ZBK wydal pisemne zgody na zmiane systemu grzewczego lokali mieszkalnych, a tym samym
na biezaco realizuje przepisy zwigzanym z ochrong srodowiska schodzac z zadymienia.

W 2015 roku zmiang systemu ogrzewania wykonano w 12 lokalach mieszkalnych, w tym
wykonujac centralne ogrzewania gazowe.

3.7. WYKONANIE NOWYCH PRZEWODOW WENTYLACYJNYCH I SPALINOWYCH
Z WYPROWADZENIEM PONAD DACH:

Zarzad Budynkéw Komunalnych w celu zapewnienia bezpiecznej eksploatacji mieszkari w
wykonuje zalecenia wynikajace z przegladéw budynkéw. Na przestrzeni ostatnich lat
sukcesywnie budowal i wymienial przewody wentylacyjne i spalinowe do roku 2014
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wybudowano 736 szt. przewodéw, aw 2015 roku - wykonano 73 szt. nowych przewodéw
w ilosci 618 mb.

Duzym problemem dla nas jako zarzadcy z uwagi na zarzadzanie starymi zasobami (70 %
budynkéw wybudowanych przed wojna) jest zmiana przepiséw Prawa Budowlanego méwiaca

0 tym, ze w pomieszczeniach bez instalacji gazowej, ale wyposazonych w piece kaflowe
wymagana jest wentylacja .

3.8 REMONTY MIESZKAN WOLNYCH I SOCJALNYCH

Zakres remontéw polegat na wymianie instalacji wodno-kanalizacyjnej, gazowej, elektrycznej
budowie piecéw lub wykonaniu innego ogrzewania CO, remoncie podt6g, malowaniu lokali
mieszkalnych, wymianie stolarki okiennej i drzwiowe;.

3.9. INNE ROBOTY OGOLNOBUDOWLANE

Wymiana stolarki okiennej

W 2015 roku ZBK wymienit stolarke okienng w iloéci 89 szt. oraz dwie szt. drzwi balkonowych.
Wykonawca wyloniony zostat w drodze przetargu nieograniczonego, a wartos¢ prac wyniosta
79.545,19 zl. Przedmiotowe okna wyposazone byly w nawiewniki ci$nieniowe zgodnie z
obowigzujacymi przepisami.

Roboty stolarskie

Na przestrzeni 2015 roku stolarze ZBK wykonywali roboty stolarskie polegajace na naprawie
stolarki okiennej poprzez wymiane okitowania, dopasowania skrzydet i oszklenia skrzydel
okien lokatorskich u najemcéw schorowanych i starszych.

Brygada stolarska wykonala i wymienita okienka piwniczne w ilosci 30 szt. oraz wykonata i
wymienila stolarke drzwiowga do lokali mieszkalnych i piwnic w ilosci 42 szt.

Ponadto stolarze wykonali naprawe i wzmocnienie rozruszanych balustrad schodowych,
uzupelnita brakujace i bardzo czesto wylamane tralki, miejscowo wymienili stopnice, wykonali
naprawe podiég i kladli wykladzine w lokalach wolnych, naprawili i wymienili zamki w
bramach oraz w stolarce drzwiowej lokali wolnych.

Roboty zdunskie

W zakresie rob6t zdunskich wykonano budowy piecéw kaflowych, trzonéw kuchennych oraz
remontéw piecoOw:

- budowy piecéw pokojowych i trzonéw kuchennych wilosci -85 szt.

- naprawy piecow pokojowych i trzonéw kuchennych w iloéci - 45 szt.

W celu zmniejszenia zagrozen w mieszkaniach z piecami (najemcy z marginesu) oraz brak
jakichkolwiek gwarancji na usuniecie usterek przez tych najemcéw - ZBK biorac pod uwage
zagrozenie zycia wykonal naprawe piecéw pokojowych i kuchennych polegajacych na
wymianie zdewastowanego osprzetu, rur dymnych i drzwiczek piecowych.

Niepokojaca dla nas jest iloé¢ stwarzanych przez najemcéw zagrozen i samowoli budowlanych
polegajacych na zmianie systemu ogrzewania mieszkania. Najemcy montuja nietypowe piece,
kominki, piece centralnego ogrzewania oraz piece zasilane butla na gaz propan-butan,
przekuwajac samowolnie przewody dymowe, bez zadnych stosownych uzgodnieri pomijajac
zarzadce i okregowego mistrza kominiarskiego. Tego typu dzialania stwarzaja zagrozenie
zdrowia i zycia, a zarzadce narazaja na dodatkowe koszty.

Stuzby techniczne ZBK na biezaco usuwaly butle gazowe z mieszkari zlokalizowanych w
budynkach wyposazonych w gaz przewodowy.
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V. Przychody i koszty za rok 2015

1. Przychody - sprawozdanie finansowe za okres 01.01.2015r. - 31.12.2015r.

Przychody ogétem w tym: 7 736 627,56

l. Dotacja budzetowa do dziatalnosci 567 483,84
Il. Dotacja na zadania remontowe 737 516,16
IV. Dochody wiasne w tym: 6 431 627,56
1. Przypis czynszu w tym: 5084 926,77
a) za lokale mieszkalne 3 308 862,26
b) za lokale uzytkowe 584 483,75
C) za garaze i komorki 144 111,02
d) zaliczka od lokali w zarzgdzie Gminy 44 371,68
e) opfata stata wodno - kanalizacyjna 20 523,12
f) pozostate przychody ( energia elekir. itp.) 17 521,60
g) odsetki od zaptaconego czynszu 402 801,04
h)optata za gospodarowanie odpadami 562 252,30
2. Przypisy na $wiadczenia w tym: 736 465,82
a) ciepta woda 26 021,23
b) centralne ogrzewanie 136 621,69
¢) zimna woda , kanalizacja 564 610,24
d) wywoz nieczystosci statych 0,00
e) ogroédki przydomowe 5157,78
f) umieszczanie reklam 4 054,88
3. Przychody z dziatalno$ci pozostatej w tym m.in.: 224 034,90
a) inkaso z targowiska 6 407,56
b) inkaso z szaletdéw miejskich 7 004,71
C) sprzatanie posesiji -klatek schodowych 30 266,47
d) abonament roczny za dyzury - wspélnoty 17 545,00
e) sprzatanie chodnikéw 132 794,55
f) materiaty przetargowe, ustugi remontowe 30 016.61

, korzystanie z placu, rozmowy telef. itp. '
4. Pozostate przychody w tym m.in. 386 200,07
a) z tytutu odpisanych nalezno$ci-aktualizacja 28 436,66
b) z tytutu odpisanych odsetek - aktualizacja 12 180,42
C) pozostate przychody rézne 55 130,98
d) umorzenie podatku od nieruchomosci 177 876,00
e) zwrot kosztdéw procesdw, eksmisji i inne 8 780,43
f) kar za nieterminowe wykonanie zadan 0,00
g) pokrycie amortyzaciji $r.trw.nieodptatnie otrzyman 103 795,58
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2. Koszty ( w ukiadzie kalkulacyjnym) - za okres 01.01.2015r. - 31.12.2015r.

Koszty ogétem w tym: 7741 615,16
1. Koszty eksploatacji budynkéw 6 448 697,22

2. Optata za $wiadczenia w tym: 1147 942,13

a) koszty centralnego ogrzewania 150 939,74

b) koszty zimnej wody i kanalizacji w tym: 612 222,51

- WywoOz nieczystosci ptynnych 6 347,92

c) koszty wywozu nieczystosci statych 30 422,02

d) optata za gospodarowanie odpadami 315 486,00

e) koszty cieptej wody 26 588,79

f) koszty utrzymania chodnikéw i ogrodzen 12 283,07

RAZEM koszty eksploatacji i $wiadczen 7 596 639,35
3. Zadania zlecone przez Gmine w tym: 55 330,33

a) obstuga szaletéw miejskich 36 080,21

b) obstuga targowiska i Hali Targowej 19 250,12

4. Koszty pozostafej dziatalnosci 20 551,85
5.Pozostafe koszty 69 093,63

Wynik finansowy roku 2014 -396 206,07
Srodki obrotowe na dzieri 01.01.2015 roku 289 988,36
Srodki obrotowe na dzieri 31.12.2015 roku 730 741,30
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