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Projekt

Nr korespondencji SOD

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obejmujacego obszar czeSci wsi
¥.aka Prudnicka i Moszczanka w Gminie Prudnik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, ustawy z dnia 08 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U z
2013r., poz. 594, 6451 1318, 22014 poz. 379), w zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2012r., poz. 647, 951, 1445, 22013 r., poz. 21,
405, 1238, 1446, 22014 r. poz. 379) oraz po stwierdzeniu, ze zmiana miejscowego planu nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Prudnik (zatwierdzonego
uchwatg Nr X11/174/99 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 28 pazdziernika 1999r. i jego zmiang zatwierdzona
uchwatg Nr L11/789/2010 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 26 lutego 2010 roku)

Rada Miejska w Prudniku uchwala:
zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obejmujacego obszar czesci wsi Laka
Prudnicka i Moszczanka w Gminie Prudnik uchwalonego uchwala Rady Miejskiej w Prudniku
Nr LIII/663/2006 z dnia 28 wrzesnia 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego nr 82 poz. 2467)

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwana w dalszej czesci niniejszej
uchwaly planem, obejmuje obszar czgsci wsi Laka Prudnicka i Moszczanka stanowiacy:

1) tereny potozone we wsi Moszczanka przy drodze powiatowej nr 1617 O relacji Laka Prudnicka - Starowice;
2) tereny potozone we wsi Laka Prudnicka pomigdzy ulicami Sportowa i Topolowa;

3) teren potozony we wsi Laka Prudnicka pomigdzy ulica Jana Pawia I, a rzeka Ztoty Potok;

4) teren potozony we wsi Moszaczanka w sasiedztwie boiska sportowego;

5) teren potozony we wsi Moszczanka tzw ,,Gorka mitosna”.

2. Granice obszaru objetego planem okreslone zostaly uchwata Nr XXXIII/560/2012 Rady Miejskiej
w Prudniku z dnia 30 pazdziernika 2012 roku, w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, obejmujacego obszar czgsci wsi Laka Prudnicka i Moszczanka
w Gminie Prudnik.

§2. 1. Plan skiada si¢ ztekstu planu, ktory stanowi tres¢ niniejszej uchwaly oraz rysunku planu,
stanowigcego zalgczniki: nr 1, nr 2, nr 3, nr 4inr 5do uchwaly, ktérych ustalenia graficzne zostaly
przedstawione odpowiednio: na aktualnej mapie ewidencyjnej wskali 1:1000 oraz aktualnych mapach
zasadniczych wskali 1:1000, iktére zawieraja wyrysy ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Prudnik.

2. Do niniejszej uchwaly dofacza si¢ nastgpujace zalaczniki, stanowigce jej integralne czesci:

1) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Prudniku o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu w trakcie
wylozenia do publicznego wgladu, zapisane w formie tekstowej, stanowiace zatacznik nr 6 do niniejszej
uchwaly;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Prudniku o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie
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z przepisami o finansach publicznych, zapisane w formie tekstowej, stanowiace zalacznik nr 7 do niniejszej
uchwaly.

3. Przedmiot planu stanowia ustalenia wyrazone w postaci:
1) obowigzujacych ustalen tekstowych stanowigcych:
a) przepisy ogoélne - Rozdziat 1,

b) przepisy dotyczace przeznaczenia terendw, zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenéw, maksymalnej iminimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego
udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich
realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektéw - Rozdziat 2,

¢) przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego,w tym sposobu usytuowania
obiektéw budowlanych w stosunku do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyki obiektow
budowlanych oraz pokrycia dachéw, zasad i warunkéw sytuowania tablic iurzadzen reklamowych,
a takze standardow jakosciowych ogrodzen - Rozdziat 3,

d) przepisy dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - Rozdziat 4,
e) przepisy dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego - Rozdziat 5,
f) przepisy dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci - Rozdziat 6,

g) przepisy dotyczace szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy - Rozdziat 7,

h) przepisy dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy,budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej - Rozdziat 8,

i) przepisy dotyczace sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania,urzadzania i uzytkowania
terendw - Rozdziat 9,

J) przepisy dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optlatg, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 - ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - Rozdziat 10,

k) przepisy koncowe - Rozdziat 11;
2) obowiazujacych ustalen graficznych na rysunku planu, okreslajacych:
a) granice obszaru objgtego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny objete planem, oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

¢) symbole literowe (odpowiednio z wyréznikiem cyfrowym), identyfikujace tereny wydzielone liniami
rozgraniczajacymi:

MN3 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (polozony w czesci w obszarze znaczacych
powodzi historycznych),

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
US3, US4 — tereny ustug sportu i rekreacji,

MPR1, MPR2 — tereny zabudowy pensjonatowe;j,

R2 - teren rolniczy,

RM1(A) — teren zabudowy zagrodowej,

KDW - teren drogi wewnetrznej,

d) linie zabudowy (obowiazujaca, nieprzekraczalne),
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e) oznaczenie zasiggu wydzielonej, w ramach obszaru objetego planem, strefy podlegajacej ochronie na
mocy ustalen planu: strefy ochrony ekspozycji E na Moszczankg (ekspozycji na masyw Olszaka, a takze
masyw Zamkowej i Srebrnej Kopy).

4. Rysunek planu, obok obowigzujacych ustalen graficznych, o ktérych mowa w ustgpie 3, punkcie 2,
zawiera oznaczenia informacyjne, w ktérych mieszcza sie:

1) skala rysunku planu w formie liczbowej i liniowej;

2) granica administracyjna gminy Prudnik;

3) granica Parku Krajobrazowego ,,Géry Opawskie™;

4) obszar otuliny Parku Krajobrazowego ,,Géry Opawskie™;

5) zasigg strefy stanowigcej obszar znaczacych powodzi historycznych (tozsamy z obszarem narazonym na
niebezpieczenstwo powodzi);

6) granica obszaru Natura 2000 ,,G6ry Opawskie” PLH 160007;
7) proponowane podziaty na dziatki budowlane;
8) istniejace urzadzenia infrastruktury technicznej, w szczegélnosci:
a) przewody wodociggowe,
b) przewody kanalizacji sanitarne;j,
¢) przewody kablowe elektroenergetyczne niskiego napigcia nN,
d) przewody teletechniczne.
5. Nie okresla si¢ na obszarze objetym planem w formie ustalen tekstowych:

1) zasad ochrony zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej — na obszarze objetym niniejszym planem
nie wystepuja zabytki oraz dobra kultury wspéiczesnej w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - na obszarze objetym planem
nie wystgpuja przestrzenie publiczne w rozumieniu przepiséw ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw — terenéw gérniczych oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych — na
obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gérnicze oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

6. Nie okresla si¢ na obszarze objgtym planem w formie ustalen graficznych granic terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw — terenéw gérniczych oraz obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych — na obszarze objgtym planem nie wystepuja.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ uchwale Rady Miejskiej w Prudniku, ktérej tres¢ stanowi czesé
tekstowa planu iktérej integralnymi czgéciami sa odpowiednio rysunek planu oraz wymagane
rozstrzygniecia;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony w planie teren, ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi (obejmujacy nieruchomosci gruntowe lub ich czgsci), oznaczony symbolem;

3) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje form zagospodarowania, ktére jako jedyne sa
dopuszczone na terenie objetym niniejszym planem;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi, ktére powinno dominowa¢ na danym terenie, w sposéb okreslony w ustaleniach planu
i stanowi¢ wigcej niz 50% zagospodarowania terenu, oile nie zostalo przedmiotowo ustalone inaczej
w pozostatych przepisach niniejszej uchwaty;
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5) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére wzbogacajg lub usprawniaja funkcjonowanie przeznaczenia podstawowego terenu w spos6b okreslony
w ustaleniach niniejszego planu, albo stanowiag element zagospodarowania konieczny do uwzglednienia,
ktéry moze wspélistnie¢ z przeznaczeniem podstawowym;

6) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:
a) wysokos$¢ budynkéw,

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych nie wymienionych w lit. a) — mierzona od Sredniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu;

7) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji budynkéw (istniejacych i projektowanych na dziatce budowlanej), znajdujacych sig¢ catkowicie
powyzej poziomu terenu, tacznie z poddaszem uzytkowym ( z wylaczeniem taraséw, taraséw na dachach);

8) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumieé¢ liniowe oznaczenie graficzne na rysunku
planu, ktérego nie mogg przekracza¢ wznoszone nadziemne czgsci budynkow;

9) linii zabudowy obowiqzujgcej — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne na rysunku planu, do
ktérego Sciana frontowa budynku winna przylegaé na catej diugosci, z dopuszczeniem cofnigcia czgsci
elewacji frontowej ( maksymalnie 50% na dtugosci frontu elewacji facznie);

10) dominancie wysokosciowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub wyodregbniony fragment budynku
wyrdzniajacy si¢ z posréd otaczajacej zabudowy wysokoscia;

11) ustugach nieucigiliwpch — nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugowe, ktére nie naleza do przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko oraz potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, a takze z wylaczeniem obiektéw handlu hurtowego, obiektéw obstugi pojazdéw ( w tym stacji
paliw), a takze funkcji ustugowych wymagajacych otwartego sktadowania materiatéw, baz transportowych,
baz sprzgtu budowlanego;

12) urzqdzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ definicje urzadzen, zgodnie
zart. 143 ust. 2ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity:
Dz. U. 22010 roku, Nr 102, poz. 651, z pdZniejszymi zmianami), na dzien podjgcia niniejszej uchwaty;

13) krotkoterminowym wydarzeniu — nalezy przez to rozumie¢ wydarzenie majace charakter publiczny,
zwigzane z dziatalnoscia gminy Prudnik, jego organéw, jednostek samorzadowych, organizacji spotecznych,
badz wydarzenie sportowe, kulturalne;

14) konstrukcjibudynkéw — w szczegdlnosci przystupowo — ryglowo — murowanych, opierzenia deskami $cian
szezytowych — nalezy przez to rozumieg, iz s3 to konstrukcje pozadane, poniewaz stanowia ceche zabudowy
regionalnej, jednakze mozliwe jest zastosowanie innych konstrukcji budynkéw.

Rozdzial 2
Przepisy dotyczace przeznaczenia terenéw, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenéw, maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika
powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego
udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich
realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektéw

§ 4. 1. Wydziela si¢ na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny i oznacza symbolem MN.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolem MN, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (w formie budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego lub blizniaczego);

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) garaz (z co najwyzej dwoma stanowiskami), budynek gospodarczy,

b) miejsca do parkowania,
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¢) zielen urzadzona,
d) urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
3) wprowadzenie nowej zabudowy na zasadach:
a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
- intensywno$¢ zabudowy nie wigcej niz 0,8 i nie mniej niz 0,2,
- powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 20%,
- powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigcej niz 40%,

- ilo$¢ miejsc do parkowania (w granicach dziatki budowlanej) — nie mniej niz dwa miejsca (nie wliczajac
W to garazu wolnostojgcego i garazu wbudowanego w budynek mieszkalny),

- sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania,

- wskazniki powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
i minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie obowiazuja w stosunku do
urzadzen infrastruktury technicznej, sytuowanych na wydzielonych dziatkach budowlanych,

b) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:

- wysokos¢ zabudowy — budynku mieszkalnego nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, gdzie druga
stanowi poddasze uzytkowe, przy czym wysokos¢ do okapu dachu nie wigcej niz 5,00m, do kalenicy
nie wigcej niz 9,00m,

- wysokos¢ budynku garazu wolnostojgcego — nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna, przy czym
wysokos$¢ do kalenicy dachu nie wigcej niz 5,50m,

- geometria dachu — dwuspadowy lub czterospadowy, symetryczny, o kacie nachylenia polaci dachu
w przedziale od 37° do 47°, z zastrzezeniem tiretu 5,

- gléwna bryta budynku mieszkalnego wydtuzona, w szczegélnosci o proporcjach dtugosci budynku do
szerokosci okoto 2 : 1 lub wigkszej,

- dopuszcza sig, dla budynku garazu, stosowanie dachu plaskiego,

- dopuszcza si¢ stosowanie, w szczegélnosci okien w potaci dachowej, lukarn o facznej szerokosci
nie wigkszej niz 50% dhugosci elewacji budynku, naczétkéw, ganku wejsciowego, ryzalitéw scian.

3. Na terenach oznaczonych symbolem MN, ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne (w odlegtosci 6m
od linii rozgraniczajacej droge wewnetrzna) i wyznacza na rysunku planu.

4. Wydziela si¢ na rysunku planu teren i oznacza symbolem KDW.
5. Dla terenu oznaczonego symbolem KDW, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — droga wewngtrzna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzgdzenia infrastruktury technicznej,

b) zielen urzadzona.

§ 5. 1. Wydziela si¢ na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi teren i oznacza symbolem MN3.

2.Dla terenu potozonego, w czgéci, w strefie stanowiacej obszar znaczacych powodzi historycznych

i oznaczonego symbolem MN3, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (w formie budynku mieszkalnego
wolnostojacego);

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) garaz (z co najwyzej dwoma stanowiskami), budynek gospodarczy,

b) miejsca do parkowania,
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¢) zielen urzadzona,
d) urzgdzenia infrastruktury technicznej;
3) wprowadzenie nowej zabudowy na zasadach:

a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
- intensywnos$¢ zabudowy nie wigcej niz 0,8 i nie mniej niz 0,2,
- intensywnos¢ zabudowy nie wigcej niz 0,8 i nie mniej niz 0,2,
- powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 20%,
- powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigcej niz 40%,

- ilo§¢ miejsc do parkowania (w granicach dziatki budowlanej) — nie mniej niz dwa miejsca (nie wliczajac
w to garazu wolnostojacego i garazu wbudowanego w budynek mieszkalny),

- sposéb realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania,
b) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

- wysoko$é budynku mieszkalnego — nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, gdzie druga stanowi
poddasze uzytkowe, przy czym wysokos¢ do okapu dachu nie wigcej niz 5,00m, do kalenicy nie wigcej
niz 9,00m,

- wysoko$¢ budynku garazu wolnostojacego — nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna, przy czym
wysoko$¢ do kalenicy dachu nie wigcej niz 5,50m,

- geometria dachu — dwuspadowy lub czterospadowy, symetryczny, o kacie nachylenia pofaci dachu
w przedziale od 37° do 47°, z zastrzezeniem tiretu 4,

- dopuszcza sie, dla budynku garazu, stosowanie dachu pfaskiego,

- dopuszcza sig¢ stosowanie, w szczegélnosci naczotkéw, okien w pofaci dachowej, lukarn o facznej
szerokosci nie wigkszej niz 50% dhugosci elewacji budynku, ganku wejsciowego, ryzalitow Scian.

3. Na terenie oznaczonym symbolem MN3, ustala sig:

1) linig zabudowy obowiazujaca dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego (jako przedtuzenie linii zabudowy
budynku na dziatce nr 427/2) i wyznacza na rysunku planu, z zastrzezeniem punktu 2;

2) w sytuacji realizacji budynku garazu w pierwszej linii zabudowy obowigzuje dla niego linia zabudowy,
o ktérej mowa w punkcie 1, w sytuacji realizacji budynku garazu w glebi dziatki (za tylna linig zabudowy
budynku mieszkalnego) obowiazuje dla niego linia zabudowy nieprzekraczalna, o ktérej mowa w punkcie 3;

3) lini¢ zabudowy nieprzekraczalng (uwzgledniajaca granice strefy stanowiacej obszar znaczacych powodzi
historycznych) w odlegtosci 12,50m od pétnocno — zachodniej granicy dziatki i wyznacza na rysunku planu.

§ 6. 1. Wydziela si¢ na rysunku planu tereny zabudowy pensjonatowej ioznacza symbolami MPR1 =+
MPR2.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami MPR1 + MPR2, potozonych w strefie ochrony ekspozycji E na
Moszczanke (ekspozycji na masyw Olszaka, atakze masyw Zamkowej i Srebmej Kopy), o ktérej mowa
w § 15, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa pensjonatowa, z urzadzeniami rekreacji towarzyszacymi zabudowie
pensjonatowej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) urzadzenia sportu towarzyszace zabudowie pensjonatowej,

b) ustugi gastronomii zwiazane zobstuga przeznaczenia podstawowego terenu, realizowane w ramach
zabudowy pensjonatowej,

¢) funkcja mieszkalna towarzyszaca zabudowie pensjonatowej, realizowana Ww ramach zabudowy
pensjonatowej,
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d) budynki zaplecza technicznego i gospodarcze, garaze, zwiazane z obstuga przeznaczenia podstawowego
i uzupetniajacego terenu,

e) miejsca do parkowania,

f) zielen urzadzona,

) urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) wprowadzenie nowej zabudowy na zasadach:

a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
- intensywno$¢ zabudowy nie wigcej niz 1,0 i nie mniej niz 0,2,
- powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 50%,
- powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wiecej niz 40%,
- dziatka budowlana nie mniejsza niz 2000m2,

- ilo$¢ miejsc do parkowania dla zabudowy, realizowanej w ramach przeznaczenia podstawowego —
nie mniej niz 25 miejsc na sto 16zek,

- spos6b realizacji miejsc do parkowania — naziemne,

- wskazniki powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
i minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie obowiazuja w stosunku do
urzadzen infrastruktury technicznej, sytuowanych na wydzielonych dziatkach budowlanych,

b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

- wysokos¢ zabudowy — budynku pensjonatu nie wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne, gdzie trzecia
stanowi poddasze uzytkowe, do kalenicy nie wigcej niz 15m, budynku zaplecza technicznego
i gospodarczego nie wigcej niz jedna kondygnacja nadziemna, do kalenicy nie wigcej niz 5,50m,

- geometria dachu — dwuspadowy symetryczny, o katach nachylenia potaci w przedziale od 45° do 55°,
z dopuszczeniem dachéw o kacie nachylenia pofaci od 37°, w szczegélnosci tréjkatny lub trapezowy
przy naczétkach, symetryczny szczyt, o symetrycznym ukifadzie okien, detali,

- dopuszcza sig stosowanie naczétkéw, okien w potaci dachowej, lukarn o tacznej szerokosci nie wigkszej
niz 50% dtugosci elewacji budynku, ryzalitéw $cian;

4) zakaz lokalizacji budynkéw i budowli stanowigcych dominanty wysokosciowe, z zastrzezeniem o ktérym
mowaw § 10;

5) zakaz odprowadzania wéd deszczowych i roztopowych na droge publiczna powiatowa nr 1617 O (tj. na
dziatkg¢ drogowa nr 52 k.m. 1 obreb Moszczanka).

3. Na terenie oznaczonym symbolem MPRI1, ustala si¢ lini¢ zabudowy nieprzekraczalng w odlegtosci 20,00
m od zewngtrznej krawgdzi jezdni drogi publicznej powiatowej nr 1617 O.

4. Na terenie oznaczonym symbolem MPR2, ustala si¢ lini¢ zabudowy nieprzekraczalng od istniejacego
lasu w odlegtosci 25,00m od péinocnej granicy terenu.

§ 7. 1. Wydziela si¢ na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny i oznacza symbolami US3, US4.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami US3, US4, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa, w tym z zakresu sportu, rekreacji, oraz uzytecznosci
publicznej, terenowe urzadzenia sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) miejsca do parkowania (czasowe),
b) zielen urzadzona,
c) obiekty matej architektury,
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d) urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym drogi wewnetrzne.

3.Dla terenu z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy ustugowej z zakresu sportu, rekreacji,
turystyki, terenowych urzadzen sportu i rekreacji, oznaczonego symbolem US3, ustala sie:

1) zachowanie istniejacego zagospodarowania —boiska sportowego z budynkami zaplecza z dopuszczeniem
przebudowy i rozbudowy;

2) rozbudowg, przebudowg, wprowadzenie nowej zabudowy ustugowej, w tym z zakresu sportu i rekreacji,
terenowych urzadzen sportu i rekreacji na zasadach:

a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
- intensywno$¢ zabudowy nie wigcej niz 0,3 i nie mniej niz 0,02,
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie wigcej niz 30%,

- powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 50%, przy czym obejmuje ona réwniez terenowe
urzadzenia sportu i rekreacji,

- ilo$¢ miejsc do parkowania dla ustug z zakresu sportu i rekreacji, ustug publicznych — nie mniej niz
25 miejsc na stu uzytkownikéw jednoczesnie,

- sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania,

- wskazniki powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
i minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie obowigzuja w stosunku do
urzadzen infrastruktury technicznej, sytuowanych na wydzielonych dziatkach budowlanych,

b) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
- wysokos¢ budynku — nie wigcej niz dwie kondygnacje, gdzie druga stanowi poddasze uzytkowe
i nie wigcej niz 10m,
- geometria dachu — dwuspadowy lub czterospadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci dachu
w przedziale od 37° do 47°, z zastrzezeniem tiretu 3,
- dopuszcza sig stosowanie dachéw plaskich wytacznie dla budynkéw zwiazanych ze sportem i rekreacja.

4.Dla terenu zpodstawowym przeznaczeniem dla zabudowy ustugowej zzakresu sportu, rekreacji,
turystyki, terenowych urzadzen sportu i rekreacji, oznaczonego symbolem US4 ustala sie:

1) rozbudoweg terenowych urzadzen sportu rekreaciji,
2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu — powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 50%,
przy czym obejmuje ona réwniez terenowe urzadzenia sportu i rekreacji.

§ 8. 1. Wydziela si¢ na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi teren i oznacza symbolem R2.

2.Dla terenu oznaczonego symbolem R2, wtym polozonego w strefie ochrony ekspozycji E na
Moszczanke ( ekspozycji na masyw Olszaka, atakze masyw Zamkowej i Srebrnej Kopy), o ktérej mowa
w § 15, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren rolniczy;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) drogi wewnetrzne transportu rolniczego,
b) Sciezki pieszo — rowerowe, realizowane z wykorzystaniem drég transportu rolniczego,
c) zakrzewienia, zadrzewienia $rédpolne,
d) urzagdzenia infrastruktury techniczne;j.
3. Dla terenu oznaczonego symbolem R2, ustala sig:
1) zachowanie istniejacego uzytkowania;

2) zakaz lokalizacji budynkéw, czasowych miejsc postojowych.
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§ 9. 1. Wydziela sig na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi teren i oznacza symbolem RM1(A).

2. Dla terenu oznaczonego symbolem RM1(A), ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi nieuciazliwe,
¢) miejsca do parkowania,
d) zielen urzadzona,
e) uprawy ogrodnicze, sady,
f) urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym drogi wewnetrzne;
3) wprowadzenie nowej zabudowy na zasadach:
a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
- intensywnos¢ zabudowy nie wigcej niz 1,5 i nie mniej niz 0,2,
- powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 20%,
- powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigcej niz 40%,

- ilo$¢ miejsc do parkowania(w granicach dziatki budowlanej) — nie mniej niz dwa miejsca (nie wliczajac
W to garazu wolnostojacego i garazu wbudowanego w budynek mieszkalny), w sytuacji realizacji ushugi
nieuciazliwej nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 50m? powierzchni uzytkowej ustugi,

- sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania,

- wskazniki powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
i minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie obowigzuja w stosunku do
urzadzen infrastruktury technicznej, sytuowanych na wydzielonych dziatkach budowlanych,

b) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

- wysokos¢ budynku mieszkalnego, ustugowego, z zastrzezeniem tiretu drugiego — nie wigcej niz
2 kondygnacje nadziemne, gdzie druga stanowi poddasze uzytkowe, przy czym wysokosé¢ do okapu
dachu nie wigcej niz 5,00m, do kalenicy nie wigcej niz 9,00m,

- wysokos$¢ budynku ustugowego zwigzanego z turystyka — nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,
gdzie trzecia stanowi poddasze uzytkowe, przy czym wysokos¢ do okapu dachu nie wigcej niz 8,00m,

- wysokos¢ budynku garazu wolnostojacego dla samochodu osobowego — nie wigcej niz 1 kondygnacja
nadziemna, przy czym wysokos¢ do kalenicy dachu nie wigcej niz 5,50m,

- wysoko$¢ budynku garazu wolnostojacego dla maszyn rolniczych — nie wigcej niz 1 kondygnacja
nadziemna, przy czym wysokos¢ do kalenicy dachu nie wigeej niz 7,00, — wysokosé budynkéw
gospodarczych, inwentarskich, realizowanych w ramach gospodarstwa rolnego w zabudowie
zagrodowej — nie wigcej niz 7,00m, z dopuszczeniem dominant wysokosciowych, nie wyzszych niz
18,00m,

- wysokos¢ budowli realizowanych w ramach zabudowy zagrodowej — nie wigcej niz 18,00m,

- geometria dachu — dwuspadowy lub czterospadowy, symetryczny, o kacie nachylenia potaci dachu
w przedziale od 37° do 47°, z zastrzezeniem tiretu 6 i 7,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw o kacie nachylenia polaci dachu w przedziale 20° do 25° dla
budynkéw gospodarczych, inwentarskich, budowli realizowanych w ramach zabudowy zagrodowej,

- dopuszcza sig, dla budynku garazu oraz budowli rolniczych realizowanych w ramach zabudowy
zagrodowej, stosowanie dachu plaskiego,
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- dopuszcza sig¢ stosowanie, w szczegélnosci naczétkéw, okien w polaci dachowej, lukarn o facznej
szerokosci nie wigkszej niz 50% diugosci elewacji budynku, ganku wejsciowego, ryzalitéw scian,
¢) gléwna bryta budynku mieszkalnego, wydtuzona, w szczegélnosci o proporcjach diugosci budynku do
szerokosci okoto 2 + 1 lub wigkszej.

3. Na terenie oznaczonym symbolem RMI1(A), ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalng w odleglosci
6,00m od krawedzi jezdni drég gminnych.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem RM1(A), ustala si¢ zakaz prowadzenia chowu lub hodowli zwierzat
metoda bezsciétkowa oraz w liczbie wyzszej niz 25 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP).

§ 10. Dla terenéw objetych planem ustala si¢ maksymalng wysokosé budowli (liczona od poziomu terenu)
nie wigcej niz 18m, zzastrzezeniem, ze nie dotyczy to inwestycji celu publicznego z zakresu {gcznosci
publicznej.

Rozdzial 3
Przepisy dotyczjce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, w tym sposobu usytuowania
obiektéw budowlanych w stosunku do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyki obiektéw
budowlanych oraz pokrycia dachéw, zasad i warunkéw sytuowania tablic i urzadzen reklamowych,
a takze standardéw jakoSciowych ogrodzen

§ 11. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem MN, ustala si¢ zasady usytuowania obiektow budowlanych:
1) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw mieszkalnych w granicy dziatki budowlanej w sytuacji realizacji
zabudowy bliZniaczej;

2) dopuszcza sig realizacj¢ garazu, budynku gospodarczego w granicy dziatki budowlanej, (w sytuacji kiedy
nastgpuje jednoczesna realizacja garazow lub budynkéw gospodarczych na bezposrednio sasiadujacych
dziatkach budowlanych);

3) dopuszcza sig realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej w granicy dziatki budowlanej.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem MN3, ustala si¢ zasady usytuowania obiektéw budowlanych:

1) dopuszcza sig realizacj¢ garazu, budynku gospodarczego w granicy dziatki budowlanej (w sytuacji kiedy
nastgpuje jednoczesna realizacja garazéw lub budynkéw gospodarczych na bezposrednio sasiadujacych
dziatkach budowlanych);

2) dopuszcza sig realizacje urzadzen infrastruktury technicznej w granicy dziatki budowlane;.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolami MPR1, MPR2, US3, US4, R2, RM1(A), KDW, ustala si¢ zasady
usytuowania obiektéw budowlanych — dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej w granicy
dziatki budowlane;.

4.Dla terenéw oznaczonych symbolami MN, US3, ustala si¢ wymagania dotyczace rozwiazan
architektonicznych nowych budynkéw:

1) rodzaj stosowanych materialéw — tradycyjne materiaty wykoficzeniowe, w szczegélnosci dachéwka, cegla,
kamien, drewno, zdopuszczeniem stosowania substytutéw imitujacych w/w tradycyjne materiaty
wykonczeniowe;

2) zakazuje si¢ stosowania materialtéw wykonczeniowych typu blacha trapezowa, falista, siding, za wyjatkiem
budynkéw zwiazanych ze sportem i rekreacja na terenie oznaczonym symbolem US3;

3) kolorystyka elewacji, w tym tynku i pokrycia dachowego:
a) stosowanie dla tynkéw bieli oraz barw o niskich stopniach nasycenia,

b) stosowanie dla elewacji klinkierowych ilicowych — cegly czerwonej lub brazowej lub brazowo —
czerwonej,

¢) stosowanie dla pokry¢ dachowych barw o wysokich stopniach nasycenia — czerwonej, brazowej,
grafitowej;

4) dopuszcza si¢ dla matych plaszczyzn stosowanie barw nasyconych;
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5) kolorystyka detalu architektonicznego i towarzyszacego, w tym balustrad balkonéw, schodéw zewngtrznych,
podestow, krat zabezpieczajacych, rynien dachowych:

a) stosowanie barw achromatycznych (neutralnych): bieli, szarosci, czerni, atakze w kolorze pokrycia
dachowego,

b) dopuszcza sig stosowanie barwy o tym samym odcieniu jak na tynku, ale 0 wyzszym stopniu nasycenia,
lub barwy o tym samym odcieniu jak na pokryciu dachowym i o zblizonym stopniu nasycenia;

6) dopuszcza sig stosowanie koloréw zastrzezonych jako identyfikacja firm.

7. Dla terenéw oznaczonych symbolami MN3, MPR1, MPR2, RM1(A), ustala si¢ wymagania dotyczace
rozwigzan architektonicznych nowych budynkéw:

1) konstrukcje budynkéw — w szczegélnosci przystupowo — ryglowo — wieficowo — murowane, opierzenia
deskami $cian szczytowych;

2) pionowy uklad deskowania opierzen ibalustrad (w sytuacji zastosowania drewna jako materiatu
wykonczeniowego);

3) rodzaj stosowanych materialéw — tradycyjne materialy wykonczeniowe, w szczegélnosci dachéwka, cegla,
kamien, drewno, tupek fyllitowy iszaroglaz, zdopuszczeniem stosowania substytutéw imitujacych
ww. tradycyjne materialy wykonczeniowe wylgcznie dla budynkéw zaplecza technicznego i gospodarczych,

garazy;
4) nawierzchnia podjazdéw i dziedzincow, w szczegolnosci stosowanie lokalnych surowcéw skalnych: tupka
fyllitowego, szarogtazu, kostki kamiennej, kamienia ciosanego, kamienia polnego;

5) kolorystyka elewacji, w tym tynku i pokrycia dachowego:
a) stosowanie dla tynkéw bieli oraz barw o niskich stopniach nasycenia,

b) stosowanie dla elewacji klinkierowych ilicowych — cegly czerwonej lub brazowej lub brazowo —
czerwonej,

¢) stosowanie dla pokry¢ dachowych barw o wysokich stopniach nasycenia — czerwonej, brazowej,
grafitowe;j;

6) dopuszcza si¢ dla matych ptaszczyzn stosowanie barw nasyconych;

7) kolorystyka detalu architektonicznego i towarzyszacego, w tym balustrad balkonéw, schodéw zewnetrznych,
podestéw, krat zabezpieczajacych, rynien dachowych:

a) stosowanie barw achromatycznych (neutralnych): bieli, szarosci, czerni, atakze w kolorze pokrycia
dachowego,

b) dopuszcza sig stosowanie barwy o tym samym odcieniu jak na tynku, ale o wyzszym stopniu nasycenia,
lub barwy o tym samym odcieniu jak na pokryciu dachowym i o zblizonym stopniu nasycenia;

8) dopuszcza sig stosowanie koloréw zastrzezonych jako identyfikacja firm.

8. Dla terenéw objgtych planem ustala si¢ zasady dotyczace umieszczania tablic i urzadzen reklamowych
(znakéw informacji wizualnej):

1) znak informacji wizualnej w celach reklamowych, w sytuacji umieszczania go na $cianie budynku, winien
by¢ umieszczony na poziomie kondygnacji przeznaczonej pod ustugi;

2) zakazuje si¢ umieszczania znakéw informacji wizualnej:
a) na drzewach, za wyjatkiem znakéw informacji zwiazanych z opisem drzewa,
b) bezposrednio na potaci dachowej i kalenicy,

c) w formie wielkogabarytowej, typu billboard, o powierzchni ekspozycyjnej powyzej 9 m?, z zastrzezeniem
punktu 3 i 4;

3) zakazuje si¢ umieszczanie znakéw informacji wizualnej w celach reklamowych na terenie oznaczonym
symbolem R2;

4) dopuszcza si¢ umieszczanie znakéw informacji wizualnej (bez ograniczen powierzchni ekspozycyijnej):

Id: 96CC1D56-AF37-42E6-A0A1-154A298FB3F2. Projekt Strona 11



a) czasowych reklam na elewacjach budynkéw, stosowanych tylko w trakcie formalnie prowadzonych robét
budowlanych,

b)na terenach oznaczonych symbolami US3, US4, MPR1, MPR2 — czasowych reklam, zwigzanych
z krétkoterminowymi wydarzeniami, w szczegélnosci na nognikach tekstylnych.

9. Standardy jakosciowe ogrodzen:

1) zakazuje si¢ stosowanie prefabrykowanych, betonowych elementéw, na terenach oznaczonych symbolami
MN3, MPR1, MPR2, R2; RM1(A);

2) zakazuje si¢ stosowania petnych muréw granicznych na terenach oznaczonych symbolami MPR1, MPR2,
R2;

3) wysokos¢ ogrodzen dziatek na terenach oznaczonych symbolami MPR1, MPR2, R2 — nie wigcej niz 1,80m.

Rozdzial 4
Przepisy dotyczgce zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 12. Dla obszaréw objetych planem ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢é mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wylaczeniem
przewoddéw infrastruktury technicznej, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej;

2) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem — stosowanie instalacji opartych o niskoemisyjne
techniki spalania paliw;

3) w zakresie ochrony wéd (powierzchniowych i podziemnych) przed zanieczyszczeniem:

a) nakaz utwardzania podjazdéw, dziedzificow na terenach oznaczonych symbolem MPR1, MPR2, drég
wewnetrznych, obstugujacych projektowana zabudowg, miejsc do parkowania, oraz instalowanie
urzadzen oczyszczajacych $cieki deszczowe iroztopowe przed odprowadzeniem ich do odbiornika,
w sytuacji kiedy istnieje niebezpieczenstwo ich zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub
innymi substancjami toksycznymi, z zastrzezeniem lit. c,

b) dopuszcza si¢ stosowanie nawierzchni przepuszczalnych na terenach oznaczonych symbolami MN3, MN,
US3, US4, RM1(A) (w szczegolnosci azurowych plyt przerosnietych trawa),

¢) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zagospodarowania oczyszczonych $ciekow deszczowych na terenie dziatki
budowlane;j,

d) zakaz wprowadzania $ciekow bytowo — gospodarczych bezposrednio do gruntu ido wod
powierzchniowych;

4) w zakresie ochrony powierzchni ziemi, nakazuje sie:

a) gromadzenie nie zanieczyszczonej gleby iinnych materialéw wystepujacych w stanie naturalnym,
w zwigzku z realizacjg zagospodarowania, zgodnie z przeznaczeniem terenu i ponowne wykorzystanie do
celow budowlanych, wtym dla potrzeb niwelacji terenu lub realizacji elementéw zagospodarowania
terenu,

b)w przypadku naruszenia istniejacych urzadzen melioracyjnych (rowéw otwartych i drenazu) —
przebudowe tych urzadzen lub budowg nowych (w tym na zasadzie przetozenia);

5)w zakresie ochrony przed oddziatywaniem pél elektromagnetycznych na $rodowisko — obowiazuja
dopuszczalne poziomy pél elektromagnetycznych charakteryzowane przez dopuszczalne wartosci
parametrow fizycznych dla terenéw przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) w zakresie ochrony przed hatasem — rodzaje terenéw, dla ktérych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu
w Srodowisku, okreslone wskaznikami hatasu:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami MN i MN3, jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa (jednorodzinng),

b) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem RMI1(A), jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowg zagrodowa,
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¢) tereny zabudowy pensjonatowej (oznaczone symbolami MPR1, MPR2), tereny zabudowy ustugowej
z zakresu sportu, rekreacji i turystyki (oznaczone symbolami US3, US4) jak dla terenéw przeznaczonych
na cele rekreacyjno — wypoczynkowe;

7) w zakresie zieleni nakazuje sie:

a) zachowanie istniejacych skupisk zieleni — zakrzaczen izadrzewien (nie stanowiacych lasu),
z zastrzezeniem litery b,

b) dopuszcza sig cigcia sanitarne oraz wycinkg zieleni w sytuacji koniecznosci wprowadzenia niezbednych
rozwigzan z zakresu przedsigwzig¢ liniowych infrastruktury technicznej oraz rozwoju struktury osadniczej
w ramach terenéw ustalonych dla zabudowy,

¢) ksztattowanie nowej zieleni poprzez wprowadzenie nasadzen zgodnie z siedliskiem, przy uwzglednieniu
ich docelowej wysokosci i roztozystosci.

Rozdzial 5
Przepisy dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 13. Dla terenéw objetych planem, w przypadku ujawnienia podczas robét ziemnych przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, ustala sig: wykonawca robét ziemnych zobowigzany jest
wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace go uszkodzi¢ lub zniszczyé, zabezpieczyé odkryty przedmiot (przy uzyciu
dostgpnych $rodkéw) i miejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie powiadomié Opolskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw lub Burmistrza Miasta Prudnik.

Rozdzial 6
Przepisy dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci

§ 14. W przypadku przystapienia do scalania i podzialu nieruchomosci na wniosek wiascicieli lub
uzytkownikéw wieczystych, obowigzuja zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane, w ramach
terenéw oznaczonych symbolem MN i RM1(A) :

1) powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej nie mniejsza
niz 800m?;

2) powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej nie mniejsza niz
600m? (dla odrgbnego budynku);

3) szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej nie mniejsza niz 18m;

4) szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej nie wigksza niz 22m (dla odrgbnego
budynku);

5) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 45 + 135;

6) dopuszcza sig, w sytuacji podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane, zgodnie z warunkami punktéw 1+5
niniejszego ustgpu, odstgpstwo od uwzglednienia szerokosci frontu dziatki budowlanej oraz jej minimalne;j
powierzchni dla skrajnych dzialek uzyskanych w wyniku w/w podziatu (jezeli zamierzony podziat
uniemozliwia wypetnienie warunkéw punktéw 1+ 5, w stosunku do wszystkich uzyskanych dziatek).

Rozdzial 7
Przepisy dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

§ 15. 1. Ustala si¢ strefe ochrony ekspozycji ,,E” na Moszczanke (ekspozycji na masyw Olszaka, a takze
masyw Zamkowej i Srebrnej Kopy) i odpowiednio oznacza na rysunku planu.

2. Strefa, o ktérej mowa w ust. 1 obejmuje swym zasiggiem, tereny oznaczone symbolem R2 i MPR2 oraz
w czesci teren oznaczony symbolem MPRI.
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3. Dla strefy ochrony ekspozycji ,E” na Moszczanke (ekspozycji na masyw Olszaka, a takze masyw
Zamkowe;j i Srebrnej Kopy) ustala sig: zakaz lokalizacji budowli stanowiacych dominanty wysoko$ciowe,
z zastrzezeniem, o ktorym mowa w § 10.

Rozdzial 8
Przepisy dotyczjce zasad modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 16. Dla terenu z podstawowym przeznaczeniem dla drogi wewnetrznej, wydzielonego na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem KDW, ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8 metréw;
2) szeroko$¢ jezdni z dwoma pasami ruchu nie mniej niz 4,5m;
3) dopuszcza sig stosowanie metod inzynierii ruchu w celu poprawy bezpieczefistwa oraz uspokojenia ruchu

(w tym progéw spowalniajacych).

§ 17. Dla obszaru objetego planem ustala sie zaopatrzenie w wodg oraz uzbrojenie terenéw w przewody
i urzadzenia wodociggowe, (uwzgledniajace potrzebg ochrony przeciwpozarowej) na zasadach:

1) zaopatrzenie w wode z ujgcia wody glebinowej Szybowice, usytuowanego poza granicami obszaru objetego
planem;

2) utrzymanie istniejacych przewodéw i urzadzen wodociggowych, dopuszczajac ich przebudowe, remonty
i rozbudowe;

3) budowe nowych przewodéw i urzadzen wodociaggowych.

§ 18. Dla obszaru objetego planem ustala sie uzbrojenie terenéw w przewody i urzadzenia kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, na zasadach:

1) utrzymanie istniejgcych przewodéw i urzadzen kanalizacji sanitarnej, dopuszczajac ich przebudowe remonty
i rozbudowg oraz budowe nowych przewodéw i urzadzen kanalizacji sanitarnej;

2) odprowadzanie $ciekéw bytowo-gospodarczych do istniejacej w Prudniku oczyszczalni $ciekéw bytowych,
usytuowanej poza granicami obszaru objetego planem;

3) przesytanie Sciekow deszczowych do odbiornikéw, z zastrzezeniem § 12 pkt 3 lit a;

4) do czasu realizacji przewodéw kanalizacji sanitarnej na terenach oznaczonych symbolami MN, MPRI,
MPR2, RM1(A) dopuszcza si¢ gromadzenia $ciekéw bytowo — gospodarczych w szczelnych zbiornikach
i ich wywoz do oczyszczalni $ciekow.

§ 19. Dla obszaru objetego planem ustala sie zaopatrzenie w energi¢ elektroenergetyczng oraz uzbrojenie
w przewody i urzadzenia elektroenergetyczne, na zasadach:

1) zasilanie z GPZ Prudnik, zlokalizowanego poza granicami obszaru objetego planem, poprzez sie¢ $redniego
i niskiego napigcia, z dopuszczeniem prowadzenia zasilania z innych punktéw zasilania;

2) utrzymanie istniejacych przewodéw, w szczegélnosci przewodoéw napowietrznych elektroenergety-cznych
niskiego napigcia Nn, dopuszczajac ich przebudowe, zmiang przebiegu oraz budowe nowych urzadzen
i przewodéw, w tym kablowych.

§20.Dla obszaru objetego planem ustala sie zaopatrzenie w gaz i uzbrojenie terenéw w przewody
i urzadzenia gazowe, na zasadach: dopuszcza sie budowe przewodéw i urzadzen gazowych.

§ 21. Dla zabudowy na terenach oznaczonych symbolami MN3, MN, US3, MPR1, MPR2, ustala si¢
zaopatrzenie w energig cieplna z wykorzystaniem niskoemisyjnych paliw, w szczegélnosci:

1) energii elektroenergetycznej;
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2) oleju opatowego;

3) gazu ziemnego;

4) eko groszku;

5) zrédet energii odnawialnej, w tym energii stoneczne;j.

§ 22. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ wyposazenie w przewody i urzadzenia telekomunikacyjne, na
zasadach:

1) utrzymanie istniejacych przewodéw i urzadzen telekomunikacyjnych, z dopuszczeniem ich przebudowy
i rozbudowy;

2) budowg nowych przewodéw i urzadzen telekomunikacyjnych.

§ 23. 1. Przewody infrastruktury technicznej winny by¢ sytuowane w liniach rozgraniczajacych drég,
z zastrzezeniem ust. 2.

2. Dopuszcza sig¢ sytuowanie przewodéw infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog,
w przypadku braku technicznej mozliwosci prowadzenia, zgodnie z zapisami ustalen w ust. 1.

3. Dopuszcza si¢ prowadzenie w obszarze objetym planem innych przewodéw niz wymienione §17+§22,
w szczeg6lnosci telewizji kablowej, instalacji alarmowych.

4. W obszarze objetym planem obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenow przyleglych do sieci
infrastruktury technicznej (w zakresie sytuowania budynkéw ibudowli, dokonywania nasadzen drzew
i krzewéw), ustalanych indywidualnie przez wiasciwego dysponenta sieci.

§ 24. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposéb zgodny
z przepisami: o odpadach, o ochronie $rodowiska oraz utrzymaniu czystosci i porzadku, obowigzujacymi
W gminie.

2. W sytuacji lokalizacji miejsca do gromadzenia odpadéw komunalnych, bezposrednio przy drodze
publicznej lub wewnetrznej, miejsce do gromadzenia odpadéw komunalnych winno by¢ osfoniete murem
o wysokosci co najmniej 1,5m ioddzielone pasem zieleni urzadzonej od strony drogi publicznej lub

wewngtrznej.
Rozdzial 9
Przepisy dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéow

§26.Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw, z dopuszczeniem, w granicach terenéw oznaczonych symbolami US3, US4 obiektow
takich jak: namioty, wiaty handlowo — ustugowe, wiaty gastronomiczne, zwigzanych z krétkoterminowymi
wydarzeniami.

Rozdziat 10
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§27.Dla terenéw, w obszarze objgtym planem, ustala si¢  stawk¢ procentows, stuzaca naliczaniu
Jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomogci —w wysokosci 30 %.

Rozdzial 11
Przepisy koficowe

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Prudnika.
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§29. Traca moc dotychczasowe ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
obejmujacego obszar czesci wsi Eaka Prudnicka i Moszczanka w Gminie Prudnik, uchwalonego uchwata Rady
Miejskiej w Prudniku nr LI11/663/2006 z dnia 28 wrzesnia 2006r. w czgs$ci objetej niniejsza zmiang planu.

§ 30. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewédztwa Opolskiego i publikacji na
stronach internetowych Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Miejskiego w Prudniku.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewé6dztwa Opolskiego.

35.00. /My | ﬁ ‘
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Zatacznik Nr 6 do Uchwaty Nr

RADY MIEJSKIEJ W PRUDNIKU

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W PRUDNIKU O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG,
WNIESIONYCH DO PLANU, W TRAKCIE WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU

Lp| Data | Nazwisk Tres¢ Oznaczenie Ustalenia projektu Rozstrzygnigcie | Rozstrzygniecie
. | wplyw o uwagi nieruchomos planu Burmistrza Rady Miejskiej | Uw
u 1 imieg, ci, ktorej dla nieruchomosci, Prudnika w Prudniku agi
uwagi | zglaszaj dotyczy ktorej dotyczy uwaga W sprawie W sprawie
3- uwaga rozpatrzenia rozpatrzenia
cego uwag uwag
uwagl Uwaga | Uwaga | Uwaga | Uwaga
uwzgled | nie uwz | uwzgle | nie uwz
niona | glednio | dniona | glednio
na na
1 2 3 4 s 6 7 8 9 10 11
W zwiazku z ogloszeniem Tereny W§6
1. | 24.03. | Urszula | Burmistrza Prudnika o wylozeniudo | oznaczone |1.Wydziela si¢ na rysunku
2014r. | Zurako- | publicznego wegladu projektu zmiany symbo planu tereny zabudowy X
wski | miejscowego planu lami MPR1, | pensjonatowej i oznacza
zagospodarowania przestrzennego MPR2. symbolami MPR + MPR2.
obejmujacego obszar czgsci wsi 2.Dla terenéw oznaczonych
Laka Prudnicka i Moszczanka symbolami MPR1+-MPR2,
zgodnie z uchwata Rady Miejskiej potozonych w strefie
w Prudniku nr XXXII1/560/ ochrony ekspozycji" E” na
2012 z dnia 30-10-2012r.skiadam Moszczankeg, (o ktorej
nastepujace uwagi do ww. zmiany mowa w § 15) ustala si¢:
planu dla terenéw oznaczonych 1) przeznaczenie
w mpzp symbolami MPR1, MPR2, podstawowe — zabudowa
(dziatki nr 46/1, 50, 51) we wsi pensjonatowa,
Moszczanka): z urzadzeniami rekreacji
1. Na rysunku planu wnosze towarzyszacymi zabudowie
o usuniecie strefy podlegajacej pensjonatowej;
ochronie-strefy ochrony ekspozycji 2) przeznaczenie
na wies Moszczanke. Wyznaczenie uzupetniajace
strefy ekspozycji z poziomu drogi a) urzadzenia sportu
czy terenu nie ma najmniejszego towarzyszace zabudowie
sensu. Ekspozycj¢ wsi Moszczanka pensjonatowej,
Z pewnoscia zapewnia poziomy b) ustugi gastronomii
pierwszego i drugiego pietra zwigzane z obstuga
budynkéw przewidzianych do przeznaczenia
realizacji. Bedzie to dziatanie podstawowego terenu,
bardziej architektoniczne niz realizowane w ramach
urbanistyczne, stad brak potrzeby zabudowy pensjonatowej,
wprowadzanie tego elementu. c) funkcja mieszkalna
Zaréwno niska zabudowa jak towarzyszaca zabudowie
i srednio wysoka zielen jako pensjonatowej, realizowana
elementy wyzsze od czlowieka w ramach zabudowy
spowoduja brak mozliwosci pensjonatowej,
ekspozycyjnej z drogi asfaltowej d) budynki zaplecza
przylegtej do terenéw MPRI, technicznego i gospodarcze
MPR2. g0, garaze, zwigzane
z obstuga przeznaczenia
2 Navr).'sunk_u planq wnoszg podstawmfrego
0 zmniejszenie granicy odleglosci - o b
linii zabudowy z terenem lasu. ! uzupglma;acego Sorv,
Zgodnie z § 271 ust2 B):e'legfa mg;’ dﬁ’::wm'@
Rozporzadzenia Ministra £
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia §) urzadzenia infrastruktury
2002r.,w sprawie warunkow technicznej; X X
jakim powinny odpowiadaé budynki 3) wprowadzenic nowej
1 ich usytuowanie zabudowy namsadach .
odleglos¢ budynku od lasu a) parametry i wskazniki
powinna wynosi¢ 12m.Wyznaczenie @gospodaroﬂ@hM terenu:
granicy na odleglos¢ 25m. od - Intensywnosc zabudowy
obszaru lasu jest bezzasadna fue wigce) niz 10
i ogranicza prawo wlasnosci 11lic i) niz 0’?’ N
wiasciciela terenu. Zauwazy¢ N pow:erzchx!xa_ blplo_glc'z e
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nalezy, iz teren ten jedynie
ewidencyjnie jest okreslony jako las
IV klasy, w rzeczywistosci teren ten
nie jest zalesiony, znajduje si¢ tam
szpaler drzew oraz nieuzytek.

3. W tekscie uchwaty w ustaleniach
terenu MPR1, MPR2 wnioskuje

o dopuszczenie

wprowadzenia funkcji mieszkalnej
W postaci obiektow

budowlanych wolnostojacych (forma
budynkéw mieszkalnych). Obecny
zapis dotyczacy funkcji

mieszkalnej towarzyszace)
zabudowie pensjonatowej

W niejasny sposob okresla
mozliwos¢ realizacji zabudowy
mieszkalnej. (poz. 4 w wykazie
uwag, rozpatrzonych przez
Burmistrza Prudnika).

4.W tekscie uchwaly w ustaleniach
terenu MPR1, MPR2 wnioskuje

o0 zmniejszenie wielkosci dziatki
budowlanej z 2000m?na 1000m?2.
Wg ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym,
wielkos¢ dziatki okreslana jest

w zaleznosci od potrzeb. Nie jest
ustawowo konieczna wigc jezeli juz
musi by¢ ta wielkos¢ okreslona to
proszg o jej zmniejszenie na 1000m?.
(poz. 5 w wykazie uwag,
rozpatrzonych przez Burmistrza
 Prudnika).

S. W tekscie uchwaty wnosze

o usunigcie § 15 poniewaz
ograniczenia wystepujace

W wyznaczonej strefie ekspozycji
wsi Moszczanka s3 powtdrzeniem
zapisow, ktore znajduja si¢

w szczegétowych ustaleniach dla
terenéw MPR1, MPR2.
Wyznaczenie tej strefy

nie wprowadza zadnych wigcej
ograniczen stad jej wprowadzenie
wydaje si¢ zupetnie nie zrozumiate
a przy realizacji zabudowy moze
doprowadzi¢ do

ingerencji konserwatora zabytkow,
co moze skutkowac
wprowadzeniem kolejnych
ograniczen w zabudowie tego
terenu. (poz. 6 w wykazie uwag,
rozpatrzonych przez Burmistrza
Prudnika).

6. W tekscie uchwaly wnosze

0 wprowadzenie mozliwosci
wykorzystania materiatow

W postaci substytutow

imitujacych tradycyjne materiaty
wykonczeniowe rowniez w gléwnej
zabudowie terenu nie tylko

w budynkach gospodarczych.
Obecnie zapisy ograniczajg si¢ tylko
do naturalnych materialéw co naraza
inwestora na duzo wigksze koszty.
Poza tym budynki gospodarcze
powinny nawiagzywac w swym
charakterze i stylu do budynkow
tzw. gléwnych stad zastosowanie
takich samych materiatow umozliwi
lepsze ksztaitowanie

zabudowy pod wzgledem
wizualnym. (poz. 8 w wykazie uwag,
rozpatrzonych przez Burmistrza
Prudnika).

powierzchni dziatki budowl
anej nie mniej niz 50%,

- powierzchnia zabudowy
w odniesieniu do
powierzchni dziatki
budowlanej nie wigcej niz
40%,

- dziatka budowlana

nie mniejsza niz 2000m?,
ilos¢ miejsc do parkowania
dla zabudowy, realizowanej
w ramach przeznaczenia
podstawowego nie mniej
niz 25 miejsc na sto {0zek,
- sposéb realizacji miejsc
do parkowania - naziemne
- wskazniki powierzchni
catkowitej zabudowy

w odniesieniu do
powierzchni dziatki
budowlanej i minimalny
udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej nie obowiazuja

w stosunku do urzadzen
infrastruktury technicznej,
sytuowanych

na wydzielonych dziatkach
budowlanych,

b)parametry 1 wskazniki
ksztattowania zabudowy:

- wysokos¢ zabudowy —
budynku pensjonatu

nie wigcej niz trzy
kondygnacje nadziemne,
gdzie trzecia stanowi
poddasze uzytkowe, do
kalenicy nie wigcej niz
15m, budynku zaplecza
technicznego

1 gospodarczego nie wigcej
niz jedna kondygnacja
nadziemna, do kalenicy

nie wigcej niz 5,50m,

- geometria dachu:
dwuspadowy symetryczny,
o katach nachylenia potaci
w przedziale od 45° do 55°,
z - dopuszczeniem dachéw
o kacie nachylenia potaci od
37°, w szczegolnosci
trojkatny

lub trapezowy przy
naczotkach symetryczny
szczyt, 0 symetrycznym
ukladzie okien, detali,

- dopuszcza si¢ stosowanie:
naczotkow, okien w pofaci
dachowej, lukarn o facznej
szerokosci nie wigkszej
niz 50%, dtugosci
elewacji budynku,
ryzalitow scian;

4) zakaz lokalizacji
budynkéw i budowli
stanowigcych dominanty
wysokosciowe,

z zastrzezeniem o ktérym
mowa w § 10;

5) zakaz odprowadzania
wod deszczowych

i roztopowych na droge
publiczng powiatowg nr
1617 O (tj. na dziatke
drogowa nr 52 k.m. 1 obreb
Moszczanka).
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7. W tekscie uchwaty wnosze

w ustaleniach dotyczacych koloréw
pokrycia dachowego mozliwosé
realizacji pokry¢

dachowych dodatkowo w barwach
szarosci i czarnego. (poz. 9w
wykazie uwag, rozpatrzonych przez
Burmistrza Prudnika).

8. W tekscie uchwaty zmiany mpz
Wnoszg 0 zmniejszenie wysokosci

3.Na terenie oznaczonym
symbolem MPRI ustala sie
lini¢ zabudowy
nieprzekraczalna

w odlegtosci 20,00 m od
zewngetrznej krawedzi
Jjezdni drogi publicznej
powiatowej nr 1617 O.

4 Na terenie oznaczonym
symbolem MPR2 ustala si¢

; S lini¢ zabudowy
stawki procentowe;j stuzacej .
naliczaniu jednorazowej optaty ;;ﬁg;ﬁl:;?ﬁ:gw
z tytutu wzrostu wartosci A
nieruchomosci przyjetej na w odlegi(_)scn 25’00"‘ od
poziomie maksymalnej 30% stawki. pdinocnej granicy terenu.
Wykreslenie drogi z granic
opracowania obstugujace;j teren
MPR1 i MPR2 sugeruje, ze gmina
nie bedzie zainteresowana pomoca
w budowie drog ani ich zbrojeniu
stad wydaje si¢ ze przyjecie
maksymalnej opfaty planistycznej na
poziomie 30% jest zbyt duze. Przy
przyjetych zalozeniach oplata ta
winna by¢ zuzyta na realizacje
infrastruktury
technicznej terenu przez inwestorow.
(poz. 10 w wykazie uwag,
rozpatrzonych przez Burmistrza
Prudnika). _
2. | 11.04. | Zespot | Dotyezy: projektu zmiany Tereny ~§6
2014r. | Opolski | miejscowego planu oznaczone | 1.Wydziela si¢ na rysunku
ch zagospodarowania przestrzennego symbo planu tereny zabudowy
Parkéw | obejmujacego obszar czesci wsi lami MPRI, | pensjonatowe;j i oznacza
Krajobra | Laka Prudnicka i Moszczanka. MPR2. symbolami MPR + MPR2.
zowych | Po zapoznaniu si¢ z wylozonym do 2.Dla terenéw oznaczonych
publicznego wgladu projektem symbolami MPR1+MPR2,
zmiany miejscowego planu potozonych w strefie
zagospodarowania przestrzennego ochrony ekspozycji" E” na
obejmujacego obszar czesci wsi Moszczanke, (o ktorej
Laka Prudnicka i Moszczanka mowa w § 15) ustala sig:
wnosimy do niego nastepujace 1) przeznaczenie
uwagi: podstawowe — zabudowa
1. Projekt planu wydziela z obszaru pensjonatowa,
upraw rolnych (R-2) potozonego we z urzadzeniami rekreacji
wsi Moszczanka, przy drodze towarzyszacymi zabudowie
powiatowej 1617 O relacji Laka pensjonatowej;
Prudnicka — Konradow (za 2) przeznaczenie
wiaduktem kolejowym) tereny uzupeiniajace
zabudowy pensjonatowe;j i oznacza a) urzadzenia sportu
symbolem MPR1 i MPR2, czego towarzyszace zabudowie
nie akceptujemy. Stanowisko nasze pensjonatowej,
W tej sprawie jest niezmienne od lat b) ustugi gastronomii
i wyrazane bylo niejednokrotnie zwiazane z obsluga
w formie wnioskow i uwag przy przeznaczenia
sporzadzaniu planu miejscowego dla podstawowego terenu,
tego terenu, jego zmian oraz realizowane w ramach
opracowywaniu Studium zabudowy pensjonatowe;j,
uwarunkowan i kierunkow c) funkcja mieszkalna
zagospodarowania przestrzennego towarzyszaca zabudowie
gminy Prudnik. Zabudowa pensjonatowej, realizowana
pensjonatowa moze by¢ w ramach zabudowy
wprowadzona w tym terenie jedynie pensjonatowej,
W czgsci nie objgtej strefa ochrony d) budynki zaplecza
ekspozycji E na Moszczanke, a w technicznego i gospodarcze
zasadzie na Pokrzywna, masyw g0, garaze, zwigzane
Olszaka — II plan panoramy, z obstuga przeznaczenia
Srebmej Kopy, Zamkowej Gory podstawowego
I Biskupiej Kopy — III plan 1 uzupetniajacego terenu,
panoramy. ) miejsca do parkowania,
2. Zapisy planu miejscowego Tereny f) zielen uxz_ad;ona,
powinny wprowadzi¢ bardziej oznaczone tge)c m?’a infrastruktury
szczegotowe i rygo czne zasad mbo . .
ksztal%owama urildgad?:sty Y lamsinPRl N 3) wprowadzenie nowe:|
urbanistycznego dla tego terenu MPR2. zabudowy nazasadach .
(uklad drég wewnetrznych, a) parametry i wskazniki
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powigzanie z droga powiatowa, linie
zabudowy, ukiad i szerokos¢
elewacji frontowych)oraz standardy
architektoniczne dla obiektow
budowlanych, urzadzen i instalacji.
Takie rozwiazanie nie naruszy
ustalen obowiazujacego studium,

w ktérym na str. 41 — 42 czytamy:
»W zestawie zakazéw chronigcych
obszar Parku przed dewastacja,

a co najmniej przed niekorzystnymi
zmianami przyrodniczymi

i krajobrazowymi winny si¢ znalez¢:
zakaz realizacji zabudowy rekreacji
indywidualnej i pensjonatowej
oznaczonej symbolem MPR

W sposéb kolidujacy z wymogami
ochrony krajobrazu, zasigg
przestrzenny terendw w tym zakresie
okreslony w zmianie studium
wzmaga zweryfikowania w planach
miejscowych”. Wnosimy wiec, by
sporzadzana zmiana planu
miejscowego zweryfikowala zapisy
studium i ochronita walory
krajobrazowe i srodowisko naturalne

tCEO terenu.

3. Wprowadzenie zabudowy
pensjonatowej w catosci terenu
wyznaczonego projektem zmiany
planu miejscowego (MPR1, MPR2)
nie znajduje rowniez uzasadnienia
w zakresie ochrony srodowiska,

w tym szczegdlnie prowadzenia
gospodarki wodno-sciekowe;.
Przedmiotowy teren polozony jest
w znacznej odleglosci od terenow
zwartej zabudowy wsi Moszczanka
a tym samym wiejskiej sieci
wodociggowe;j i kanalizacji
sanitarnej. Przylaczenie
projektowanych obiektow,

o niemalej kubaturze, jak rowniez
liczbie 0sob z nich korzystajacych,
do istniejacego uzbrojenia wsi
wymagac bedzie rozbudowy
kolektorow kanalizacyjnych, sieci
wodociggowej, budowy
przepompowni sciekow itp., co
wymagac¢ bedzie znacznych
naktadéw finansowych. Oparcie
gospodarki wodno- sciekowej

o studnie kopane czy wiercone

i zbiorniki wybieralne na scieki
(szamba) jest raczej niemozliwe. Juz
samo zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych w ramach
wydzielonych dzialek bedzie
nastreczac wielu kiopotow.

4. Wnosimy rowniez

o skorygowanie zaproponowanego
wskaznika intensywnosci zabudowy
nie wigkszego niz 1,0 dla terenu
zabudowy pensjonatowe;j

i nie wigkszego niz 1,5 dla
zabudowy zagrodowej. Wskaznik
ten zgodnie z zapisami studium jest
do ustalenia w planie miejscowym,
wigc nalezy jego wielkosé
maksymalng tak okresli¢, aby
przyjmujac 40% powierzchni
zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki

(w przypadku zabudowy
pensjonatowej min. 2000 m 2) oraz
dopuszczong do trzech kondygnacji
nadziemnych wysokos¢ zabudowy.

Tereny
oznaczone
symbo
lami MPR1,
MPR2.

Tereny
oznaczone
symbolami

MPRI1,

MPR2.

Teren
oznaczony
symbolem

RMI(A)

- intensywnos¢ zabudowy
nie wigeej miz 1,0
1 nie mniej niz 0,2,
- powierzchnia biologicznie
czynna w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowl
anej nie mniej niz 50%,
- powierzchnia zabudowy
w odniesieniu do
powierzchni dziatki
budowlanej nie wigcej niz
40%,
- dziatka budowlana
nie mniejsza niz 2000m?,
ilos¢ miejsc do parkowania
dla zabudowy, realizowanej
w ramach przeznaczenia
podstawowego nie mniej
niz 25 miejsc na sto 16zek,
- sposob realizacji miejsc
do parkowania - naziemne
- wskazniki powierzchni
catkowitej zabudowy
w odniesieniu do
powierzchni dziatki
budowlanej i minimalny

udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej nie obowiazuja

w stosunku do urzadzen
infrastruktury technicznej,
sytuowanych

na wydzielonych dziatkach
budowlanych,

b)parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy:

- wysokos¢ zabudowy —
budynku pensjonatu

nie wigcej niz trzy
kondygnacje nadziemne,
gdzie trzecia

stanowi poddasze
uzytkowe, do kalenicy

nie wigcej niz 15m,
budynku zaplecza
technicznego

1 gospodarczego nie wigcej
niz jedna kondygnacja
nadziemna, do kalenicy

nie wigcej niz 5,50m,

- geometria dachu:
dwuspadowy symetryczny,
o katach nachylenia potaci
w przedziale od 45° do 55°,
z - dopuszczeniem dachow
o kacie nachylenia potaci od
37°, w szczegolnosci
trojkatny

lub trapezowy przy
naczotkach symetryczny
szczyt, 0 symetrycznym
ukladzie okien, detali,

- dopuszcza sig stosowanie:
naczotkow, okien w pofaci
dachowej, lukarn o facznej
szerokosci nie wigkszej
niz

50%, diugosci elewacji bud
ynku, ryzalitéw scian;

4) zakaz lokalizacji
budynkow i budowli
stanowigcych dominanty
wysokosciowe,

z zastrzezeniem o ktorym
mowa w § 10;

5) zakaz odprowadzania
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nie stworzy¢ mozliwosci realizacji
obiektéw, wielkokubaturowych”, jak
na specyfike tego terenu.

5. Dla utrzymania fadu
architektonicznego zalecane jest
ujednolicenie cech i parametréw
obiektow, szczegolnie
realizowanych w ramach zabudowy
zagrodowej (siedliskowej). Budynki
inwentarskie, gospodarcze,
garazowe itp. Powinny nawiazywa¢
do budynku podstawowego —
mieszkalnego. Projekt planu
dopuszcza trzy rozne pokrycia
dachowe od dachu plaskiego, przez
dach o nachyleniu polaci dachowych
W przedziale od 20°+25°, do dachow
symetrycznych dwuspadowych lub
czterospadowych o kacie nachylenia
od 37°+47° w zagrodzie.

6. Maksymalng wysokos¢ budowli
dla terenu objgtego planem
ograniczy¢ do 15m, a nie jak

w § 10 projektu planu 18m.
Dopuscic¢ jedynie mozna 18m
wysokosci dla urzadzen i instalacji
zwiazanych z prowadzong
dzialalnoscia rolnicza,
realizowanych w ramach zabudowy
zagrodowe;j.

Prosimy o wnikliwe
przeanalizowanie wniesionych uwag
i ich uwzglednienie w zmianie planu
miejscowego, co niewatpliwie
pozwoli na zachowanie
harmonijnego krajobrazu
kulturowego tej czesci naszego
regionu.

Teren
oznaczony
symbolem

RMI(A).

Tereny
objete
projektem
planu

wod deszczowych

i roztopowych na droge
publiczng powiatowa nr
1617 O (). na dziatke
drogowa nr 52 k.m. 1 obreb
Moszczanka).

3.Na terenie oznaczonym
symbolem MPRI1 ustala si¢
lini¢ zabudowy
nieprzekraczalng

w odlegtosci 20,00 m od
zewngtrzne) krawedzi
Jjezdni drogi publicznej
powiatowej nr 1617 O.

4 Na terenie oznaczonym
symbolem MPR2 ustala si¢
lini¢ zabudowy
nieprzekraczalna od
istniejacego lasu

w odleglosci 25,00m od
potnocne)j granicy terenu.
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Zatgcznik Nr 7 do Uchwaty Nr ...................
RADY MIEJSKIEJ W PRUDNIKU

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W PRUDNIKU
O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

1. Ww. rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Prudniku dotyczy nastgpujacych, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy:
1) utrzymania istniejacych przewodéw i urzadzen wodociagowych, wtym ich przebudowy, rozbudowy,
budowy nowych przewodéw i urzadzen;
2) utrzymania istniejacych przewodéw i urzadzen kanalizacji sanitarnej, w tym ich przebudowy, rozbudowy,
budowy nowych przewodéw i urzadzen.
2. Spos6b finansowania ww. zadan nastapi sukcesywnie, w oparciu o obowigzujace przepisy i procedury

prawne ze srodkdw wiasnych gminy, zewentualnym wsparciem, pozyskanym ze $rodkéw zewngetrznych,
w tym ze $rodkéw z funduszy pomocowych Unii Europejskiej.
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Uzasadnienie

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz.U.z2012roku poz. 647, ze zm.) przedmiotem uchwalenia, przez Rade Miejska
w Prudniku jest projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obejmujacego obszar czeéci wsi
Laka Prudnicka i Moszczanka w Gminie Prudnik.

Podstawa sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa
powyzej, jest:

- Uchwata Nr XXXII1/560/2012 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 30 pazdziernika 2012 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obejmujacego
obszar czgsci wsi Laka Prudnicka i Moszczanka w Gminie Prudnik.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwany planem, zostal wykonany zgodnie
zprocedura sporzadzania planu, ustalona: przepisami art. 17- 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 roku, poz. 647, ze zm.) oraz
przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spolteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity:
Dz. U. 2013. poz. 1235).

Forma zapisu ustalen projektu planu jest tekst planu, ktory stanowi tres¢ niniejszej uchwaty Rady Miejskiej
w Prudniku oraz rysunek planu, ztozony z zatacznikéw nr 1, nr2, nr3, nr 4 inr 5 do uchwaty, ktérych ustalenia
graficzne zostaly przedstawione odpowiednio: na aktualnej mapie ewidencyjnej w skali 1:1000 oraz aktualnych
mapach zasadniczych wskali 1:1000, iktére zawieraja wyrysy ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Prudnik.

Do ww. uchwaly dotacza si¢ nastgpujace zataczniki, stanowiace jej integralne czesci:

- rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Prudniku o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu w trakcie
wytozenia do publicznego wgladu, zapisane w formie tekstowej, stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaly;

- rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Prudniku o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, zapisane w formie tekstowej, stanowiace zalgcznik nr 3 do niniejszej
uchwaly.

Ww. projekt planu (zgodnie z wymogami ustawowymi), nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Prudnik (zalacznik nr 1do Uchwaly Rady Miejskiej
w Prudniku Nr LI1/789/2010 z dnia 26 lutego 2010 r.) oraz respektuje powigzania z obszarami sgsiadujgcymi.

Dokumentacja prac planistycznych projektu planu, bedaca podstawa do stwierdzenia przez Wojewode
Opolskiego jego zgodnosci z prawem, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r.w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (§ 12),
zawiera:

) uchwaly Rady Miejskiej w Prudniku, o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;
2) ogloszenie prasowe i obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzania projektu planu wraz z dowodami
ich ogloszenia;
3) zawiadomienia instytucji iorganéw wiasciwych do uzgodnienia i opiniowania projektu planu
o przystapieniu do jego sporzadzania, wraz z dowodami ich doreczenia;
4) rozstrzygnigcia wnioskéw ztozonych do projektu planu, zgodnie z art. 17 pkt.1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;
5) wykazy wnioskéw ztozonych do projektu planu przez instytucje iorgany wiasciwe do uzgadniania
i opiniowania projektu planu, zgodnie z art. 17 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
6) wykaz materialéw planistycznych sporzadzonych (wykorzystanych) na potrzeby projektu planu wraz
z wnioskami wynikajacymi z ich analizy;
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7) wykaz materiatéw planistycznych sporzadzonych na podstawie przepiséw odrebnych;

8) prognozg skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obszar czgsci wsi Laka Prudnicka i Moszczanka w Gminie Prudnik.

9) dowody przekazania projektu planu do opiniowania i uzgodnien;
10) wykaz opinii do projektu planu;
11) wykaz uzgodnien projektu planu;

12) zgoda Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie na cele nierolnicze gruntéw rolnych klas
111, potozonych na terenie gminy Prudnik w miejscowosciach Laka Prudnicka i Moszczanka;

13) prognozg oddziatywania na s$rodowisko, dotyczaca miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego obszar czgsci wsi Laka Prudnicka i Moszczanka w Gminie Prudnik.

14) ogloszenie prasowe iobwieszczenie o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu, wraz
z dowodami ich ogloszenia;

15) protokét z przeprowadzenia dyskusji publicznej nad przyjetymi rozwiazaniami w projekcie planu wraz
z lista obecnosci;

16) Wykaz uwag wraz z rozstrzygnigciem Prezydenta Miasta Prudnik.

17) dokumenty z tytutu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku
1 jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(tekst jednolity: Dz. U.z2013r., poz.1235), dokumentujace przeprowadzenie procedury strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko projektu planu;

18) uchwate¢ Rady Miejskiej w Prudniku w sprawie uchwalenia miejscowego planu wraz z zatacznikami
i uzasadnieniem;
19) informacj¢ o skiadzie zespotu autorskiego opracowujacego projekt planu wraz z aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie na liste czlonkéw whasciwej izby samorzadu zawodowego.

Po uchwaleniu, jako akt prawa miejscowego, niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, stanowi¢ bedzie instrument do prowadzenia biezgcej polityki inwestycyjnej na obszarze
objetym planem.
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