PADA MIEJ3KA
y j‘,;,d,r:ila)

UCHWALA NR LIII/825/2014
RADY MIEJSKIEJ W PRUDNIKU

z dnia 30 stycznia 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar czeSci wsi
Niemyslowice, czg$ci wsi Rudziczka i czgsci wsi Mieszkowice w gminie Prudnik.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U.z2013r.
poz.594, 645, 1318) iart.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r., poz. 647, 951, 1445 iz 2013r. poz.21, 405, 1238) oraz w zwiazku z uchwala
Nr XII1/202/2011 Rady Miejskiej w Prudniku zdnia 31 sierpnia 2011 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar czgsci Wwsi
Niemystowice, czesci wsi Rudziczka iczgsci wsi Mieszkowice w gminie Prudnik, po stwierdzeniu, ze
przedmiotowy plan nie narusza ustalefi obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania
przestrzennego gminy Prudnik (zatwierdzonego uchwata Nr XI1/174/99 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia
28 pazdziernika 1999r. i jego zmiana zatwierdzona uchwata Nr L11/789/2010 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia
26 lutego 2010 r.), Rada Miejska w Prudniku uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne.

§1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar czgsci wsi
Niemystowice, czesci wsi Rudziczka i czgéci wsi Mieszkowice w gminie Prudnik, ktérego granice wskazuje
rysunek planu w skali 1:2000.

§ 2. Integralng czgscia planu sa:
1) rysunki planu w skali 1:2000, stanowiace zatacznik nr 1, zatacznik nr 2 i zataczniki nr 3 do uchwaty,

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar czgéci wsi Niemystowice, czesci wsi Rudziczka
i czesci wsi Mieszkowice w gminie Prudnik stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaty.

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowiace zatacznik nr 5 do uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica planu;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) linia rozgraniczajaca tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wraz
z symbolami identyfikacyjnymi terenu.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu sa elementami informacyjnymi.
§ 4. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren — obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem zgodnie
z oznaczeniami graficznymi okreslonymi w legendzie;

2) przeznaczenie podstawowe terenu — czgs¢ przeznaczenia terenu, ktora powinna dominowa¢ na danym
terenie;

3) przeznaczenie uzupelniajgce terenu — czg$¢ przeznaczenia terenu, ktora uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe terenu, i zajmuje mniej niz 50% dziatki budowlane;j;

4) infrastruktura techniczna - og6t podziemnych i nadziemnych budowli i obiektow liniowych stuzacych
zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu sciekow i wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz
i cieplo oraz lacznosci i telekomunikacji, rozdzielnie, wraz z niezbgdnymi urzadzeniami towarzyszacymi;
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5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca lokalizacje budynkow na terenie, ktérej nie moze
przekroczy¢ elewacja budynku z wylaczeniem: schodéw, zadaszen, podestéw, ramp, tarasow
zlokalizowanych na poziomie terenu;

6) dominanta - obiekt budowlany lub jego czgs¢, ktora koncentruje uwage obserwatoréw ze wzgledu na
wysokos¢, wielkosé, oswietlenie lub wyrézniajaca forme architektoniczna (masztéw antenowych, kominéw
i innych obiektéw technicznych nie zalicza si¢ do dominant);

7) urzadzenia towarzyszace - wszelkie obiekty budowlane i urzadzenia technicznego wyposazenia, ktérych
szczegotowej lokalizacji plan nie okresla, asa niezbgdne do eksploatacji obiektéw przeznaczenia
podstawowego i uzupetniajacego:

a) urzadzenia instalacyjne,

b) elementy gromadzenia i segregacji odpadow,

¢) komunikacja wewnetrzna, ciagi piesze, Sciezki rowerowe,

d) parkingi,

e) zielen urzadzona,

f) obiekty malej architektury, w tym urzadzenia rekreacyjne i place zabaw.
2. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o przeznaczeniu terenu okreslanym jako:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - budynki mieszkalne jednorodzinne, zgodnie z definicja
zabudowy jednorodzinnej zawartej w przepisach odrgbnych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - budynki mieszkalne wielorodzinne, zawierajace wigcej niz
2 mieszkania, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi;

3) zabudowa zagrodowa - budynki mieszkalne, budynki gospodarcze lub inwentarskie wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi;

4) zabudowa ustugowa - budynki, stuzace dziatalnosci ustugowej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi;

5) ushugi wbudowane — ustugi zlokalizowane w budynku mieszkalnym, ktérych laczna powierzchnia
catkowita nie moze przekracza¢é 30% powierzchni uzytkowej budynkow zlokalizowanych na dziafce
budowlane;j;

6) ustugi kultu religijnego - budynki itereny stuzace praktykom religijnym wszystkich wyznafi wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi;

7) obstuga produkcji rolniczej - budynki, budowle i urzadzenia obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich;

8) rolnictwo - obszary stuzace produkcji rolniczej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi;

9) uslugi sportu i rekreacji - budynki i obiekty budowlane, oraz tereny otwarte stuzace wypoczynkowi
i aktywnoéci fizycznej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi;

10) zabudowa produkcyjna — budynki iobiekty budowlane, stuzacych do prowadzenia dziatalnosci
produkcyjnej, magazynowej, skiadowej, rzemie$lniczej, logistycznej, wtym zwiazanej z prowadzeniem
biznesu iustug, wraz ztowarzyszacymi obiektami administracyjnymi, biurowymi, socjalnymi
i urzadzeniami towarzyszacymi;

11) zieledi urzadzona - rézne formy zieleni uksztattowanej jako zielen parkowa, skwery, zielen izolacyjna,
przejscia piesze w zieleni wraz z urzadzeniami towarzyszacymi;

12) cmentarz - przestrzen o programowo zalozonym grzebalnym przeznaczeniu, wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi;

13) lasy izadrzewienia - grunty porosnigte zielenia lesna to znaczy drzewami ikrzewami wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi;

14) wody powierzchniowe - rowy melioracyjne, naturalne i sztuczne zbiorniki i cieki wodne, stawy, jeziora,
rzeki, strumienie i oczka wodne wraz z urzadzeniami towarzyszacymi;
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15) urzadzenia obslugi komunikacji - parkingi i garaze, naziemne ipodziemne wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi;

16) urzadzenia i sieci elektroenergetyczne - stacje transformatorowe wraz z urzadzeniami towarzyszacymi;

17) droga klasy gléwnej, zbiorczej, lokalnej, dojazdowej - rozumie si¢ przez to drogi zgodnie z definicjg
zawarta w przepisach odrgbnych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi;

18) droga wewnetrzna - droge zapewniajaca dostep do terenéw i budynkéw mieszkaniowych, ustugowych,
obiektéw budowlanych, terendéw zieleni urzadzonej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi;

19) droga gospodarcza - droge nieutwardzong obstugujaca tereny rolnicze wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi;

20) cigg pieszo-jezdny — droge lub jej czgs¢ przeznaczong do wspdlnego ruchu pieszych i samochodow
osobowych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi;

21) cigg pieszo-rowerowy - droge lub jej czeéci przeznaczone do wspdlnego ruchu pieszych i rowerzystow
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi.

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) przepisy ogdlne dotyczace regulacji dla obszaru objetego planem oraz zakresu obowiazywania rysunku
planu;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) przeznaczenie teren6w, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gérniczych, a takze obszar6w szczegblnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

8) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa opfatg, okreslona w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci.

2. Ustala sie nastepujace kategorie przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,
¢) RM - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej,
d) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
2) tereny zabudowy ustugowe;j:
a) U - teren zabudowy ustugowej,
b) UKS — tereny ustug sakralnych,
3) tereny uzytkowane rolniczo:

a) RM1- tereny zabudowy zagrodowej,
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b) RU - tereny obstugi produkgji rolnej,
¢) R — tereny rolnicze,
4) tereny zabudowy produkcyjnej: P - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow,
5) tereny zieleni i wod:
a) US — tereny ustug sportu i rekreacji,
b) ZC —tereny cmentarzy,
¢) ZL - tereny lesne i zadrzewione,
d) WS - tereny wod powierzchniowych,
6) tereny komunikacji:
a) KDG - tereny drog —tereny drog klasy gtéwnej,
b) KDZ - tereny drog klasy zbiorczej,
¢) KDL —tereny drog klasy lokalnej,
d) KDD - terenéw drog klasy dojazdowe;j,
e) KDg - tereny drog gospodarczych,
f) KDW - tereny niepublicznych drég wewnetrznych,
g) KS — tereny obstugi komunikacji.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
1. Nieprzekraczalne linie zabudowy, jezeli rysunek nie wskazuje inaczej, wyznacza si¢ w odlegtosciach:
1) 25 m od linii rozgraniczajacych z drogami oznaczonymi na rysunku planu symbolem: KDG;
2) 10 m od linii rozgraniczajacych z drogami oznaczonymi na rysunku planu symbolem: KDZ;
3) 8 m od linii rozgraniczajacych z drogami oznaczonymi na rysunku planu symbolem: KDL;
4) 6 m od linii rozgraniczajacych z drogami oznaczonymi na rysunku planu symbolem: KDD;
5) 4 m od drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu KDW.

2. Minimalna odleglo$é linii zabudowy od linii rozgraniczajacych ulic nie dotyczy obiektow infrastruktury
technicznej w tym stacji transformatorowych.

3. W zakresie lokalizacji nosnikow reklamowych ustala sig:

1) na budynkach dopuszcza sig sytuowanie wylacznie szyldow, znakow firmowych lub tablic informacyjnych
o prowadzonych w obiekcie formach dziatalno$ci gospodarczej nie wigkszych niz 8 m?;

2) usytuowanie wolnostojacych no$nikéw reklamowych:
a) zakazuje si¢ lokalizacji w odleglosci mniejszej niz 5 m od linii rozgraniczajacych drog,

b) zakazuje si¢ na terenach MN, MW, RM, RMI1, MN/U, UKS, ZP, ZL, ZC, lokalizacji nosnikow
reklamowych o powierzchni reklamowej ponad 18 m* z wyjatkiem no$nikéw stanowiacych wyposazenie
jednolitego systemu informacji i identyfikacji turystycznej,

c) zakazuje si¢ lokalizacji nosnikow reklamowych w formie baneréw i folii umieszczanych na
ogrodzeniach, wzdtuz drég publicznych oraz na budynkach,

d) rozmieszczenie kilku nosnikéw informacyjnych i reklamowych na elewacji budynku winno by¢
realizowane tak, aby nosniki byty jednakowej wielkosci z mocowaniem wedtug wyznaczonej jednej linii
poziomej lub pionowe;j.
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4. Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen towarzyszacych podstawowej funkcji
przeznaczenia terenu.

5. Ustalenia dotyczace ogrodzen od strony graniczacej zterenami drog publicznych, dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, RM, RM1, MN/U, MW, U:

1) wysokos¢ ogrodzenia maksimum 160 cm;

2)ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych i zelbetowych,
z wylaczeniem stupkéw, podmuréwki o wysokosci nie wigkszej niz 60 cm oraz obudowy s$mietnikow,
urzadzen technicznych (szafy przylaczeniowe), odcinkéw ogrodzen przy skrzyzowaniach;

3) dla odcinkéw ogrodzen zlokalizowanych przy skrzyzowaniach drog zaleca sig Scigcie naroznika.

6. Ustalenia dotyczace ogrodzen od strony graniczacej zterenami drog publicznych, dla terendéw
oznaczonych na rysunku planu symbolem P, RU, UKS, ZC: ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych
z prefabrykatéw betonowych i zelbetowych, z wyfaczeniem stupkow, podmuréwki oraz obudowy $mietnikow,
urzadzen technicznych (szafy przylaczeniowe), odcinkéw ogrodzen przy skrzyzowaniach.

7. Wysokos¢ zabudowy za wyjatkiem wiez koscielnych - maksymalnie 18 m.
§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Wyznacza si¢ wymég zachowania pozioméw hatasu nie wiekszy niz okreslony w przepisach odrgbnych
dotyczacych ochrony $rodowiska, na terenach oznaczonych symbolami:

1) MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MN/U - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;
3) MW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
4) RM, RM1 - jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

5) U:

a) w przypadku lokalizacji zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy jak
dla terenéw zwiazanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy,

b) w przypadku lokalizacji zabudowy rekreacyjno — wypoczynkowej, jak dla terenéw przeznaczonych na
cele rekreacyjno — wypoczynkowe.

2. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowiazuja zasady okreslone w programie gospodarki
odpadami.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji z grupy przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr Kkultury
wspolczesnej.

1. Obiekty i obszary zabytkowe zlokalizowane na obszarze planu:
1) obiekty ujete w rejestrze zabytkéw na terenie wsi Mieszkowice:
a) kosciot filialny p.w. $w. Jerzego, nrrej. 144/55 2 15.01.1955 r;
b) folwark (oficyna, spichlerz, stodota) nr rej. 1758/66 z 07.10.1966 r;
2) obiekty ujete w rejestrze zabytkow na terenie wsi Niemystowice:
a) kosciot parafialny p.w. $w. Anny nr rej. 143/55z 15.01.1955r;
b) kapliczka nr rej. 396/58 z 1.08.1958 r;
¢) spichlerz folwarczny, nr rej. 1763/66 z 06.10.1966
3) obiekty ujete w rejestrze zabytkow na terenie wsi Rudziczka:
a) kosciot parafialny p.w. $w. Tréjcy, nr rej. 175/55 2 28.09.1955 r;
b) kapliczka trzywejsciowa, nr rej. 364/58 z 10.06.1958 r;
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c) kaplica I, nr rej.. 599/59 2 16.10.1959 r;
d) kaplica I, nr rej. 600/59 z 16.10.1959 r;
e) dom nr 193 (Dom Zgromadzenia Siéstr $w. Elzbiety), nr rej. 12297/91/92 2 25.05.1992 r.
4) dla obiektéw wymienionych w ewidencji zabytkéw obowiazuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:
a) zachowac bryle, ksztalt i geometrig dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty budowlane,
b) utrzymaé, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

¢) zachowa¢ ksztalt, rozmiar i rozmieszczenie otworéw zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku,
nalezy utrzyma¢ lub odtworzy¢ oryginalna stolarke okien i drzwi,

d) w przypadku koniecznosci przebicia nowych otworéw, nalezy je zharmonizowac z zabytkowa elewacja
budynku,

e) stosowa¢ kolorystyke i materiaty nawiazujace do tradycyjnych lokalnych rozwiazan, w tym ceramiczne
lub tynkowe pokrycie $cian zewngtrznych,

f) rodzaj pokrycia dachowego dla budynkéw mieszkalnych i gospodarskich: odtworzenie materiatu
pierwotnie stosowanego na obiektach zabytkowych, dachéwka ceramiczna, cementowa lub materiat
dachéwkopodobny w kolorze ceglastym, matowym,

g) zachowa¢ forme obiektow malej architektury.
2. Stanowiska archeologiczne zlokalizowane na obszarze planu:
1) na terenie opracowania znajduja si¢ stanowiska archeologiczne:
a) Niemystowice, stan.4, osada, chronologia: XIV-XV wiek, dz. gr. nr 278/1,
b) Rudziczka, stan.1, grodzisko, chronologia: okres sredniowieczny, dz. gr. nr 113, 114,
¢) Rudziczka, stan.2, grodzisko, chronologia: okres sredniowieczny, dz. gr. nr 960/1,

d) Rudziczka, stan.6, punkt osadniczy, chronologia: okres wptywéw rzymskich oraz XIV-XV wiek, dz. gr.
nr koto 330,

e) Rudziczka, stan.10, $lad osadnictwa, chronologia: okres wczesno$redniowieczny i Sredniowieczny, dz.
gr.nr 112,

f) Rudziczka, stan.12, slad osadnictwa, chronologia: epoka kamienia/epoka brazu, dz. gr. nr 733,

g) Rudziczka, stan.14, osada, chronologia: okres wptywow rzymskich (kultura przeworska) oraz XV wiek,
dz. gr. nr 639/1, 639/2,

h) Rudziczka, stan.15, slad osadnictwa, chronologia: pradzieje, dz. gr. nr 199,
i) Rudziczka, stan.17, punkt osadniczy , chronologia: XIV-XV wiek, dz. gr. nr 313.

2)na obszarze stanowisk archeologicznych znajdujacych si¢ na obszarze opracowania oraz Wwich
bezposrednim sasiedztwie obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) zamierzenia inwestycyjne zwiazane zrobotami budowlanymi wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych,

b) obszary stanowisk archeologicznych nalezy wylaczy¢ spod zalesienia.
§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania przestrzeni publicznej.

1. Dopuszcza si¢ umieszczanie obiektow matej architektury, urzadzen technicznych i zieleni urzadzonej,
a takze prowadzenie sieci infrastruktury technicznej.

2. Dopuszcza si¢ umieszczanie no$nikéw reklamowych.
3. Zakazuje si¢ umieszczania tymczasowych obiektéw ustugowych.

§ 10. Ustalenia dotyczgce granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych.
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1. W granicach obszaru objgtego planem nie wystgpuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

2. Wyznacza sig strefe ochrony sanitarnej o szerokosci 50 m od linii rozgraniczajacych uzytkowanych
cmentarzy.

3. Wyznacza sig stref¢ ochronna, wolng od zabudowy kubaturowej o szeroko$ci 8 m po obu stronach od osi
napowietrznej linii energetycznych $redniego napigcia.

4. Wyznacza sig strefe ochronng gazociagu wysokiego cisnienia, wolna od zabudowy, o szerokosci 15 m od
osi gazociagu w kazda strong.

5. Dopuszcza si¢ zmiang przebiegu linii elektroenergetycznych.
6. Dopuszcza sig realizacje linii elektroenergetycznych jako linii kablowych.
§ 11. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.

1. Ustala si¢ minimalne powierzchnie dzialek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu
nieruchomosci :

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
a) minimum 800 m2 dla budynku typu wolnostojacego,
b) minimum 750 m? dla budynku typu blizniaczego,
2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: minimalna powierzchnia dziatki - 1500 m?;
3) dla zabudowy ustugowej: minimalna powierzchnia dziatki - 2000 m?;
4) dla zabudowy zagrodowej: minimalna powierzchnia dziatki - 2000 m?;
5) dla zabudowy dotyczacej obstugi produkcji rolnej: minimalna powierzchnia dziatki - 2000 m?;
6) dla zabudowy przemystowej: minimalna powierzchnia dziatki - 2000 m2.

2. Ustala si¢ minimalne szerokosci frontu dzialek uzyskiwanych w wyniku procedury scalenia i podziatu
nieruchomosci :

1) 16 m dla budynku mieszkalnego typu wolnostojacego;
2) 14 m dla budynku mieszkalnego typu blizniaczego;
3) 20 m dla budynku ustugowego i produkcyjnego.

3. Kat polozenia granic dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci w stosunku do
pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 70°do 110°.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegblnych warunkow zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu: nie okresla si¢.

§ 13. Ustalenia dotyczgce zasad rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

1. Dopuszcza sig rozbudowg, budowg i modernizacjg¢ oraz zmiang przebiegu infrastruktury technicznej na
obszarze objetym planem.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie niezbednych dziatek dla realizacji obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej (m.in. stacji transformatorowych, przepompowni Sciekow) z zachowaniem warunkéw
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sieci elektroenergetycznej:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych pod warunkiem zapewnienia dojazdu celem ich
obstugi oraz zachowania stref ochronnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sig przetozenie linii elektroenergetycznych, a takze ich skablowanie;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrodet energii zzachowaniem pozostatych ustalen
planu.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sieci wodno — Sciekowej :
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1) ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w wodg z rozdzielczej sieci wodociagowej z uwzglednieniem warunkow
dostepnosci do wody dla celow przeciwpozarowych;

2) ustala si¢ docelowy sposob odprowadzenia sciekow komunalnych systemem kanalizacji sanitarnej;

3)do czasu realizacji komunalnej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ budowg: wylacznie szczelnych,
bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci pltynne — obowiazuje systematyczny wywo0z nieczystosci
ptynnych do punktu zlewnego oczyszczalni $ciekow przez specjalistyczny zaklad bedacy gminng jednostka
organizacyjna lub przedsigbiorcg posiadajacego zezwolenie na prowadzenie dzialalnosci w zakresie
oprézniania zbiornikéw bezodptywowych i transportu nieczystosci ptynnych;

4) po zrealizowaniu komunalnej sieci kanalizacyjnej nieruchomos$ci wyposazone w szczelne zbiorniki na
nieczystosci ptynne obowiazuje niezwloczne wlaczenie wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej budynku do
sieci kanalizacyjnej;

5)dla nawierzchni utwardzonych, nieprzepuszczalnych o powierzchni powyzej 1000 m? ustala sig
zastosowania odpowiednich urzadzen oczyszczajacych dla éciekow opadowych; obowiazek ten nie dotyczy
drog jesli zezwalaja na to przepisy odrgbne;

6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
a) nakazuje si¢ odprowadzanie do sieci kanalizacyjnej deszczowej lub ogélnosptawnej,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie do gruntu i/lub do ciekéw wodnych do czasu realizacji kanalizacji
deszczowej,

¢) dopuszcza si¢ gromadzenie w zbiornikach bezodptywowych.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sieci gazowej :
1) ustala si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz (butle lub zbiorniki na gaz);

2) dopuszcza si¢ dostawg gazu z istniejace] rozdzielczej sieci gazowej poprzez jej rozbudowg na tereny
planowanej zabudowy.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sieci ciepfowniczej:

1) dopuszcza si¢ ogrzewanie z indywidualnych urzadzen grzewczych wykorzystujacych energie elektryczna,
gaz, paliwa ekologiczne i odnawialne zrodia energii, z zastosowaniem technologii o wysokiej sprawnosci
grzewczej;

2) dopuszcza si¢ wykorzystywanie odnawialnych zrodet energii do celow grzewczych.
§ 14. Ustalenia dotyczjce zasad rozbudowy i budowy system6éw komunikacji.

1. Dopuszcza si¢ wydzielenie niezbednych dziatek dla realizacji drég wewnetrznych, ciagéw pieszo -
jezdnych i pieszo - rowerowych na wszystkich terenach.

2. Ustala sie szeroko$¢ nowo wydzielanych drog wewnetrznych na minimum 6 m.

3. Ustala sie obstuge komunikacyjna terendéw z terendw drog przyleglych oraz drog wewngtrznych, o ile
przepisy szczegélowe uchwaly nie stanowia inaczej.

4. Ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny, wliczajac w to
garaze;

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1,5 miejsca postojowego na lokal mieszkalny, wliczajac w to
garaze;

3) dla zabudowy ustugowej: 1,5 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 50 m2, powierzchni uzytkowej,
lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

4) dla zabudowy produkcyjnej: 1 miejsce postojowe na 4 miejsca pracy.

5) miejsca parkingowe nalezy wyznacza¢ w granicach nieruchomosci, na ktérej inwestycja jest realizowana.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczego6lowe.

§ 15. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,
15MN, 16MN, 17MN, 18MN, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) ustugi wbudowane.
2) przeznaczenie uzupetniajace - zielen urzadzona.
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwiazanych z prowadzeniem dziatalnosci zwiazanej z logistyka, handlem
hurtowym, obstuga transportu oraz sktadowaniem i magazynowaniem oraz obstuga i naprawami
mechanicznymi, demontazem pojazdéw, blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdow
mechanicznych, ustug pogrzebowych oraz krematorium, punktow skupu i skfadowania surowcow
wtérnych oraz zakladéw stolarskich (przerébka drewna i produkcja wyrobéw zdrewna)
i kamieniarskich,

b) obowiazuje zapewnienie, we wilasnym zakresie przez wiasciciela lub wiadajacego terenem, wymaganych
standardéw zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen, uciazliwosci transportu) w przypadku, gdy wprowadza on na swoja
dziatke dziatalno$¢ ustugowa,

¢) dopuszcza sig lokalizacje wolnostojacych garazy i budynkow gospodarczych.
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) uktad zabudowy — wolnostojaca lub blizniacza,

b) parametry budynkéw mieszkalnych:

- liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkéw mieszkalnych — maksymalnie 3 kondygnacje,
w tym trzecia kondygnacja wytacznie w formie poddasza uzytkowego,

- wysoko$¢ budynkéw — maksymalnie 12 m do kalenicy,
- rodzaj dachu — wielospadowy o symetrycznym ukiadzie potaci dachowych,

- rodzaj pokrycia dachu — dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub materiat o fakturze
dachéwko podobnej, w kolorach czerwieni, brazu lub grafitu,

- kat nachylenia potaci dachowych: pomigdzy 30°a 45°.
¢) parametry wolnostojacych budynkéw niemieszkalnych, w tym gospodarczych i garazy:

- liczba kondygnacji nadziemnych czgéci budynkéw — maksymalnie 2 kondygnacje wtym druga
kondygnacja wylacznie w formie poddasza uzytkowego,

- wysoko$¢ budynkéw — maksymalnie 8 m,

- dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

- wysoko$¢ budynkéw z dachami o kacie nachylenia potaci dachowych do 22° maksymalnie 3,6 m.
d) parametry dziatki:

- maksymalna powierzchnia zabudowy — 35%,

- intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 1,0,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%,

- minimalna powierzchnia dziatki dla budynku typu wolnostojacego - 800 m?,

- minimalna powierzchnia dziatki budynku typu blizniaczego - 750 m2.
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§ 16. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa.
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) urzadzenia obstugi komunikacji,
b) zielen urzadzona.
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wiasciciela lub wiadajacego terenem, wymaganych
standardéw zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen, uciazliwosci transportu) w przypadku, gdy wprowadza on na swoja
dziatke dziatalno$¢ ustugowa,

b) dopuszcza sig lokalizacje wolnostojacych garazy i budynkow gospodarczych.
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ukfad zabudowy — wolnostojaca lub blizniacza,

b) parametry budynkow mieszkalnych:

- liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkéw mieszkalnych — maksymalnie 3 kondygnacje,
w tym trzecia kondygnacja wylacznie w formie poddasza uzytkowego,

- wysokos¢ budynkéw — maksymalnie 12 m do kalenicy,
- rodzaj dachu — wielospadowy o symetrycznym ukladzie potaci dachowych,

-rodzaj pokrycia dachu — dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub materiat o fakturze
dachéwko podobnej, w kolorach czerwieni, brazu lub grafitu,

- kat nachylenia potaci dachowych: pomigdzy 30°a 45°.
¢) parametry wolnostojacych budynkéw niemieszkalnych, w tym gospodarczych i garazy:

- liczba kondygnacji nadziemnych czgsci budynkéw — maksymalnie 2 kondygnacje w tym druga
kondygnacja wylacznie w formie poddasza uzytkowego,

- wysokos¢ budynkéw — maksymalnie 8 m,

- dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

- wysoko$¢ budynkéw z dachami o kacie nachylenia potaci dachowych do 22° maksymalnie 3,6 m.
d) parametry dziatki:

- maksymalna powierzchnia zabudowy — 35%,

- intensywnos$¢ zabudowy - 0,01 do 1,0,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%,

- minimalna powierzchnia dziatki dla budynku typu wolnostojacego 800 m?,

- minimalna powierzchnia dziatki dla budynku typu blizniaczego 750 m?2.

§ 17. Wyznacza si¢ teren y zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izagrodowej oznaczone na
rysunku planu symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM,
13RM, 14RM, 15RM, 16RM, 17RM, 18RM, 19RM, 20RM, 21RM, 22RM, 23RM, 24RM, 25RM, 26RM,
27RM, 28RM, 29RM, 30RM, 31RM, 32RM, 33RM, 34RM, 35RM, 36RM, 37RM, 38RM, 39RM, 40RM,
41RM, 42RM, 43RM, 44RM, 45RM, 46RM, 47RM, 48RM, 49RM, S0RM, 51RM, 52RM, dla ktérych
ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa zagrodowa.
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa ustugowa,
b) zielen urzadzona.
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) obowiazuje zapewnienie, we wiasnym zakresie przez wiasciciela lub wiadajacego terenem, wymaganych
standardéw zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen, uciazliwosci transportu),

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych lub w wolnostojacych budynkach ustugowych,

¢) zakazuje si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow hodowlanych o obsadzie wigkszej niz
39 Duzych Jednostek Przeliczeniowych (DJP),

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych.
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) uklad zabudowy — wolnostojaca lub blizniacza,

b) parametry budynkow:

- liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkéw— maksymalnie 3 kondygnacje, wtym trzecia
kondygnacja wylacznie w formie poddasza uzytkowego,

- wysoko$¢ budynkéw — maksymalnie 12 m do kalenicy,
- rodzaj dachu — dwuspadowy, o symetrycznym ukladzie potaci dachowych,

-rodzaj pokrycia dachu — dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub material o fakturze
dachéwko podobnej, w kolorach czerwieni, brazu lub grafitu,

- kat nachylenia potaci dachowych: pomiedzy 30°a 45°,

-dla budynkéw o maksymalnej wysokosci 3,6 m dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia pofaci
dachowych do 22°.

c) parametry dziatki:
- maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,
- intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 1.5,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%,
- minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy zagrodowej - 2000 m2,
- minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej — 800 m?.

§ 18. Wyznacza si¢ teren zabudowy zagrodowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1RMI1, dla
ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace - rolnictwo;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) obowiazuje zapewnienie, we wiasnym zakresie przez wiasciciela lub wiadajacego terenem, wymaganych
standardéw zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen, uciazliwosci transportu),

b) zakazuje sie lokalizacji budynkéw mieszkalnych nie zwiazanych z produkcja rolnicza,
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¢) zakazuje si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow hodowlanych o obsadzie wigkszej niz
39 Duzych Jednostek Przeliczeniowych (DJP),

d) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych garazy i budynkow gospodarczych.
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) uktad zabudowy — wolnostojaca lub blizniacza,

b) parametry budynkow:

-liczba kondygnacji nadziemnych czg$ci budynkéw— maksymalnie 3 kondygnacje, wtym trzecia
kondygnacja wylacznie w formie poddasza uzytkowego,

- wysoko$¢ budynkéw — maksymalnie 12 m do kalenicy,
- rodzaj dachu — dwuspadowy, dwuspadowy, o symetrycznym ukiadzie potaci dachowych,

-rodzaj pokrycia dachu — dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub material o fakturze
dachéwko podobnej, w kolorach czerwieni, brazu lub grafitu,

- kat nachylenia potaci dachowych: pomigdzy 30°a 45°,

-dla budynkéw o maksymalnej wysokosci 3,6 m dopuszcza sig dachy o kacie nachylenia potaci
dachowych do 22°.

¢) parametry dziafki:
- maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,
- intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 1,5,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%,
- minimalna powierzchnia dziatki: dla zabudowy zagrodowe;j - 2000 m2.

§ 19. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony na rysunku planu
symbolem - 1MW, dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) ustugi wbudowane,

¢) zielen urzadzona.
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwiazanych z prowadzeniem dziatalnosci zwiazanej z logistyka, handlem
hurtowym, obstuga transportu oraz sktadowaniem i magazynowaniem oraz obstuga inaprawami
mechanicznymi, demontazem pojazdéw, blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdow
mechanicznych, ustug pogrzebowych oraz krematorium, punktéw skupu i sktadowania surowcow
wtérnych oraz zakladow stolarskich (przerébka drewna i produkcja wyrobéw z drewna)
i kamieniarskich,

b) obowiazuje zapewnienie, we wiasnym zakresie przez wiasciciela lub wiadajacego terenem, wymaganych
standardéw zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen, uciazliwosci transportu) w przypadku, gdy wprowadza on na swoja
dziatke dziatalnos¢ ustugowa,

¢) dopuszcza sig lokalizacje wolnostojacych garazy i budynkow gospodarczych.
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ukfad zabudowy — wolnostojaca lub blizniacza,

b) parametry budynkéw mieszkalnych:
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- liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkow— maksymalnie 3 kondygnacje, wtym trzecia
kondygnacja wytacznie w formie poddasza uzytkowego,

- wysokosé budynkéw — maksymalnie 12 m do kalenicy,
- rodzaj dachu — wielospadowy o symetrycznym ukladzie potaci dachowych,

-rodzaj pokrycia dachu — dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub materiat o fakturze
dachéwko podobnej, w kolorach czerwieni, brazu lub grafitu,

- kat nachylenia potaci dachowych: pomigdzy 30°a 450
¢) parametry wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy:

- liczba kondygnacji nadziemnych czgsci budynkow — maksymalnie 2 kondygnacje w tym druga
kondygnacja wylacznie w formie poddasza uzytkowego,

- wysoko$¢ budynkow — maksymalnie 8 m,

- dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 450,

- wysoko$¢ budynkéw z dachami o kacie nachylenia potaci dachowych do 22° maksymalnie 3,6 m.
d) parametry dziatki:

- maksymalna powierzchnia zabudowy —30%,

- intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 1,0,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%,

- minimalna powierzchnia dziatki - 1500 m?.

§ 20. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ushugowej oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U,
4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U, 10U, 11U, 12U, dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) urzadzenia obstugi komunikacji,

¢) ushugi sportu i rekreacji,

d) zielen urzadzona.
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwiazanych z przetwarzaniem odpadéw, ustug pogrzebowych, wszelkiego
typu spalarni,

b) obowiazuje zapewnienie, we wiasnym zakresie przez wiasciciela lub wiadajacego terenem, wymaganych
standardéw zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen, uciazliwosci transportu) i ograniczenie oddziatywania do granicy
nieruchomosci, na ktérej zlokalizowana jest inwestycja,

¢) dopuszcza sig lokalizacjg wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych.
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) parametry budynkow:

- liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkow— maksymalnie 3 kondygnacje, w tym trzecia
kondygnacja wylacznie w formie poddasza uzytkowego,

- wysokos¢ budynkéw — maksymalnie 12 m do kalenicy,
- rodzaj dachu — wielospadowy o symetrycznym ukladzie potaci dachowych,

- rodzaj pokrycia dachu — dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub materiat o fakturze
dachéwko podobnej, w kolorach czerwieni, brazu lub grafitu,
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- kat nachylenia potaci dachowych: pomigdzy 30°a 45°.
b) parametry budynkéw gospodarczych i garazy:

- liczba kondygnacji nadziemnych czgsci budynkow — maksymalnie 2 kondygnacje wtym druga
kondygnacja wylacznie w formie poddasza uzytkowego,

- wysoko$¢ budynkéw — maksymalnie 8 m,

- dachy o kacie nachylenia potfaci dachowych do 450,
¢) parametry dziatek budowlanych:

- maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

- intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 1,5,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%,

- minimalna powierzchnia dziatki - 2000 m?2.

§ 21. Wyznacza si¢ tereny ustug kultu religijnego oznaczone na rysunku planu symbolami: 1UKS, 2UKS,
3UKS, dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - ustugi kultu religijnego;
2) przeznaczenie uzupetniajace - zielef urzadzona;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw stuzacych prowadzeniu dziatalnosci zwiazanej z kultem religijnym,
zdopuszczeniem lokali funkcyjnych —zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym, W tym
mieszkaniowych i ustugowych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dominanty.

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) ukfad zabudowy — wolnostojaca,
b) parametry budynkéw mieszkalnych:

- liczba kondygnacji nadziemnych czgsci budynkow mieszkalnych — maksymalnie 3 kondygnacje,
w tym trzecia kondygnacja wyfacznie w formie poddasza uzytkowego,

- wysokosé budynkéw — maksymalnie 12 m do kalenicy,
- rodzaj dachu — wielospadowy o symetrycznym ukladzie potaci dachowych,

- rodzaj pokrycia dachu — dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub material o fakturze
dachéwko podobnej, w kolorach czerwieni, brazu lub grafitu,

- kat nachylenia potaci dachowych: pomiedzy 30°a 45°.
¢) parametry budynkow niemieszkalnych:
- ustala sie zachowanie wysokosci zabudowy istniejacej w dniu wejscie w zycie niniejszej uchwaty,
- rodzaj dachu — wielospadowy ,
- kat nachylenia potaci dachowych: do 55°.
d) parametry wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy:

- liczba kondygnacji nadziemnych czgsci budynkow — maksymalnie 2 kondygnacje w tym druga
kondygnacja wylacznie w formie poddasza uzytkowego,

- wysoko$¢ budynkow — maksymalnie 8 m,

- dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45,

- wysokos$¢ budynkéw z dachami o kacie nachylenia potaci dachowych do 22° maksymalnie 3,6 m.
e) parametry dziafki:
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- maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

- intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 2,0,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%,
- zakazuje si¢ podziatu nieruchomosci.

§ 22. Wyznacza si¢ tereny obslugi produkcji rolniczej oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RU,
2RU, 3RU, 4RU, 5RU, dla ktdrych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - obstuga produkcji rolniczej;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:

a) rolnictwo,

b) urzadzenia obstugi komunikacji,

¢) zielen urzadzona.
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow stuzacych bezposrednio obstudze produkc;ji rolnej i lesnej lub tereny
zabudowy ustugowej shuzacej prowadzeniu dziatalnosci ustugowej, lokalizacji budynkéw zamieszkania
zbiorowego, zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym,

b) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wlasciciela lub wiadajacego terenem, wymaganych
standardéw zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen, uciazliwosci transportu) w przypadku, gdy wprowadza on na swoja
dziatke dziatalnos¢ ustugowe;j,

¢) dopuszcza sig lokalizacj¢ wolnostojacych garazy i budynkow gospodarczych.
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) parametry budynkow:

- liczba kondygnacji nadziemnych czgéci budynkéw — maksymalnie 3 kondygnacje, w tym trzecia
kondygnacja wylacznie w formie poddasza uzytkowego,

- wysoko$¢ budynkéw — maksymalnie 12 m do kalenicy,
- rodzaj dachu — o kacie nachylenia do 459,

- rodzaj pokrycia dachu dla dachéw o, kacie nachylenia pofaci dachowych pomigdzy 30° a 45°—
dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub materiat o fakturze dachéwko podobnej, w kolorach
czerwieni, brazu lub grafitu.

b) parametry dziatki:
- maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,
- intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 1,2,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%,
- owierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz: 2000 m?.

§ 23. Wyznacza si¢ tereny produkcyjne oznaczone na rysunku planu symbolami: 1P, 2P, 3P, dla ktérych
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa produkcyjna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa ustugowa,

b) urzadzenia obstugi komunikacji,

c) obstuga produkcji rolniczej,

d) zielen urzadzona.
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3) zasady zagospodarowania terenu:

a)dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw zamieszkania zbiorowego zwiazanych z przeznaczeniem
podstawowym terenu,

b) obowiazuje zapewnienie, we wiasnym zakresie przez wiasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardéw zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen, uciazliwosci transportu) w przypadku, gdy wprowadza on na swoja
dziatke dziatalnos¢ ustugowa.

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) parametry budynkow:

- liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkéw — maksymalnie 3 kondygnacje, w tym trzecia
kondygnacja wytacznie w formie poddasza uzytkowego,

- wysokos¢ budynkow — maksymalnie 12 m do kalenicy,
- rodzaj dachu — wielospadowy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych lub plaski,

-rodzaj pokrycia dachu — dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub materiat o fakturze
dachéwko podobnej, w kolorach czerwieni, brazu lub grafitu dla dachéw o, kacie nachylenia potaci
dachowych: pomigdzy 30°a 45°.

b) parametry dziatki:
- maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,
- intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 1,2,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%,
- powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz: 2000 m?.

§ 24. Wyznacza sig tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R,
SR, 9R, 10R, 11R, 12R, 13R, 14R, 15R, 16R, 17R, 18R, 19R, 20R, 21R, 22R, 23R, 24R, 25R, 26R, 27R,
28R, 29R, 30R, 31R, 32R, 33R, 34R, 35R, 36R, 37R, 38R, 39R, 40R, 41R, 42R, 43R, 44R, 45R, 46R, 47R,
48R, 49R, 50R, 51R, 52R, 53R, 54R, 55R, 56R, 57R, 58R, 59R, 60R, 61R, 62R, 63R, 64R, 65R, 66R, 67R,
68R, 69R, 70R, 71R, 72R, 73R, 74R, 75R, dla ktérych ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - rolnictwo;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ciagi pieszo-rowerowe,

b) drogi gospodarcze.
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ zabudowy kubaturowej za wyjatkiem wiat, stod6t, urzadzen i budowli zlokalizowanych
w celu obstugi rolnictwa,

b) dopuszcza sig zalesienia i zadrzewienia gruntéw rolnych.
4) ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) parametry budynkow:
- liczba kondygnacji nadziemnych czgsci budynkéw — maksymalnie 1 kondygnacja,
- wysokos¢ budynkow — maksymalnie 12 m do kalenicy,
- rodzaj dachu — o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°.

§ 25. Wyznacza sig tereny ushug sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolami: 1US, 2US,
3US, dla ktdrych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny ustug sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
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a) zabudowa ustugowa,
b) urzadzenia obstugi komunikacji,
¢) zielen urzadzona.

3) zasady zagospodarowania terenu - zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwiazanych z prowadzeniem dziatalnosci
zwiazanej z logistyka, handlem hurtowym, obstuga transportu oraz sktadowaniem i magazynowaniem oraz
obstuga inaprawami mechanicznymi, demontazem pojazdow, blacharskimi, lakierniczymi lub
wulkanizacyjnymi pojazdéw mechanicznych, ustug pogrzebowych oraz krematorium, punktow skupu
i sktadowania surowcow wtornych oraz zakladow stolarskich (przerobka drewna i produkcja wyrobow
z drewna) i kamieniarskich;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) parametry budynkéw ustugowych:

- liczba kondygnacji nadziemnych czgsci budynkéw ustugowych — maksymalnie 3 kondygnacje, w tym
trzecia kondygnacja wytacznie w formie poddasza uzytkowego,

- wysokos¢ budynkéw — maksymalnie 12 m do kalenicy,
- rodzaj dachu — o kacie nachylenia potaci dachowych do 459,

-rodzaj pokrycia dachu — dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa lub materiat o fakturze
dachéwko podobnej, w kolorach czerwieni, brazu lub grafitu dla dachéw o, kacie nachylenia potaci
dachowych: pomigdzy 30°a 45°.

b) parametry dziatki:
- maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%,
- minimalna powierzchnia dziatki- 2000 m?.

§ 26. Wyznacza si¢ tereny cmentarzy oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZC, 2ZC, 3ZC, 4ZC,
5ZC, dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - cmentarze.
2) przeznaczenie uzupelniajace - zielen urzadzona;

3) zasady zagospodarowania terenu - zakazuje si¢ stosowania nawierzchni ciagéw komunikacyjnych
z materialdw wodoszczelnych.

§ 27. Wyznacza si¢ tereny leSne i zadrzewione oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL,
4ZL,5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL, 11ZL, 12ZL, 13ZL, 14ZL, dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - lasy i zadrzewienia;
2) zasady zagospodarowania terenu - zakazuje si¢ zabudowy kubaturowe;.

§ 28. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS,
3WS, 4WS, dla ktdrych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - wody powierzchniowe;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakazuje sig lokalizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej,
b) dopuszcza si¢ przebudowg lub zarurowanie.

§ 29. Wyznacza sig tereny obslugi komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami 1KS, 2KS, dla
ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - urzadzenia obstugi komunikacji;

2) przeznaczenie uzupelniajace - zielen urzadzona;
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3) zasady zagospodarowania terenu - dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych i urzadzen
technicznych zwiazanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu.

§ 30. Wyznacza si¢ tereny drogi klasy gléwnej oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDG, 2KDG,
dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe- droga klasy giownej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ drogi od 18 m w miejscach przewgzen drogi, do 50 m w liniach rozgraniczajacych
z mozliwoscia poszerzen w rejonie skrzyzowan,

b) zakazuje si¢ lokalizacji nowych indywidualnych i bezposrednich wiaczen komunikacyjnych.

§ 31. Wyznacza si¢ tereny drog klasy zbiorczej oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ,
3KDZ, 4KDZ, dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - droga klasy zbiorczej;
2) przeznaczenie uzupehniajace - ciag pieszo - Towerowy;

3) zasady zagospodarowania terenu - dopuszcza si¢ poszerzenie drogi od 12m w miejscach przewgzen, do
30 m w liniach rozgraniczajacych z mozliwoscia poszerzen w rejonie skrzyzowan.

§ 32. Wyznacza sig tereny drog Kklasy lokalnej oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, dla
ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - droga klasy lokalnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace - ciag pieszo - Towerowy;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 10 m miejscach przewgzen, do 17 m w liniach
rozgraniczajacych, z mozliwoscia poszerzei w rejonie skrzyzowar,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc postojowych.

§ 33. Wyznacza si¢ tereny drog klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD,
15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, dla ktérych ustala

sig:
1) przeznaczenie podstawowe - droga klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace - ciag pieszo - rowerowy:;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ drogi od 8 m w miejscach przewgzen, do 15m w liniach rozgraniczajacych, z mozliwoscia
poszerzef w rejonie skrzyzowan,

b) dopuszcza si¢ podniesienie kategorii drogi oraz jej parametréw do drogi klasy dojazdowej KDD,
¢) dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc postojowych.

§ 34. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW,
15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW,
26KDW, 27KDW, 28KDW, 29KDW, 30KDW, 31KDW, 32KDW, 33KDW, dla ktérych ustala si:

1) przeznaczenie podstawowe - droga wewngtrzna;
2) przeznaczenie uzupelniajace - ciag pieszo - FOWerowy;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ drogi od Sm do 12m w liniach rozgraniczajacych, z mozliwoscia poszerzen W rejonie
skrzyzowan,
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b) dopuszcza si¢ podniesienie kategorii drogi oraz jej parametréw do drogi klasy dojazdowej KDD,

¢) dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc postojowych.

§ 35. Wyznacza si¢ tereny drég gospodarczych oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDg, 2KDg,
3KDg, 4KDg, 5KDg, 6KDg, 7KDg, 8KDg, 9KDg, 10KDg, 11KDg, 12KDg, 13KDg, 14KDg, 15KDg,
16KDg, 17KDg, 18KDg, 19KDg, 20KDg, 21KDg, 22KDg, 23KDg, 24KDg, 25KDg, 26 KDg, 27KDg,
28KDg, 29KDg, 30KDg, 31KDg, 45 KDg, 46KDg, 47KDg, 48KDg, 49KDg, 50KDg, 51KDg, 52KDg,
53KDg , 54KDg, 55KDg, 56KDg, 57KDg, 58KDg, 59KDg, 60KDg, 61KDg, 62KDg, 63KDg, 64KDg,
65KDg, 66KDg, 67KDg, 68KDg, 69KDg, 70KDg, 71KDg, 72KDg, 73KDg, 74KDg, 75KDg, 76KDg,
77KDg, 78KDg, 79KDg, 80KDg, 81KDg, 82KDg, 83KDg, 84KDg, 85KDg, 86KDg, 87KDg, 88KDg,
89KDg, 90KDg, 91KDg, dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - droga gospodarcza;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ciag pieszo - rowerowy,

b) ciag pieszo - jezdny.

3) zasady zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ podniesienie kategorii drogi i parametrow do klasy drogi
wewnetrznej KDW lub drogi klasy dojazdowej KDD.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe.

§ 36. 1. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych oplat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Prudnika.

3. Traca moc ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Prudnik,
zatwierdzone uchwala Rady Miejskiej w Prudniku Nr XLV1/664/2002 z dnia 05 lipca 2002 r. (Dz.U.Woj.
Opolskiego Nr 91 poz.1243) w czgsci uregulowane;j niniejsza uchwata.

4. Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Opolskiego.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr LI11/825/2014
Rady Miejskiej w Prudniku
z dnia 30 stycznia 2014 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag whiesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar czesci wsi Niemyslowice,czesci wsi Rudziczka
i czeSci wsi Mieszkowice

Ze wzgledu, ze nie wplyneta zadna uwaga do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar czgsci wsi Niemystowice, czgsci wsi
Rudziczka iczeSci wsi Mieszkowice w gminie Prudnik, Rada Miejska w Prudniku nie dokonuje
rozstrzygnigé wynikajacych z art. 20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.z 2012r. poz.647,951,1445 i z 2013r. poz.21,405,1238)
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Zatacznik Nr 5 do Uchwaty Nr LI111/825/2014
Rady Miejskiej w Prudniku
z dnia 30 stycznia 2014 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Prudniku o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadai wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Rada Miejska w Prudniku
rozstrzyga

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z2013 r.
poz.594, 645, 1318), iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z2012r., poz. 647, 951, 1445iz 2013r. poz.21, 405, 1238) oraz art. 216 ust. 2 pkt
1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2013 r. poz. 885, 938, 1646), w oparciu
0 "Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obszar czesci wsi Niemystowice, czesci wsi Rudziczka i czgsci wsi Mieszkowice w gminie
Prudnik.”

Rada Miejska w Prudniku
rozstrzyga

o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz inwestycji
celu publicznego, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.
W zwiazku z realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego konieczne bgdzie

doprowadzenie sieci infrastruktury (wodociagéw i kanalizacji) do nowoprojektowanych terenow
budowlanych oraz zagospodarowanie terendéw zieleni publiczne;j.

Koszty infrastruktury technicznej
Wielkos¢ inwestycji
. Cena i s Szacunkowe
Lp. Elementy infrastruktury jednostkowa wy'mka_]apa koszty
z projektu planu
1 2 3 4 5
;| Jezdnie i place o nawierzchni | ¢ 40/100 2 12 000 m2 2208 000
asfaltowej

o | Sie¢wodociagowawrazze | g 440/100 2000 m 580 000

studzienkami
3 Kanahizacys se 120 000/100 m 2000 m 2 400 000

i deszczowa

SUMA 5188 000

Zrodiem finansowania inwestycji, wymienionych w § 1 w szczegéInosci beda:
1) srodki wiasne gminy Prudnik,

2) érodki pochodzace zbudzetu Unii Europejskiej, s$rodki pochodzace ze zrédet zagranicznych
niepodlegajace zwrotowi,

3) partnerstwo publiczno-prywatne.
4) srodki wiasciciela sieci wodociagowych i kanalizacyjnych

5) kredyty i pozyczki
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Realizacja inwestycji wymienionych w § 1 odbywac¢ si¢ bedzie sukcesywnie w miar¢ pozyskiwania
érodkéw finansowych oraz rozwoju inwestycji na obszarze objetym planem zgodnie z nastgpujacymi
warunkami:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym migdzy innymi
ustawg Prawo budowlane, ustawa Prawo zaméwien publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawg
o gospodarce komunalnej i Prawem ochrony srodowiska i ustawa o finansach publicznych

2) w przypadku przeprowadzanych przebudowy lub modernizacji drég nalezy dokona¢ analizy potrzeb
realizacji infrastruktury podziemnej, ijej realizacje przeprowadzi¢ wyprzedzajaco lub w trakcie
przebudowy drogi.

3) realizacja ifinansowanie w zakresie infrastruktury technicznej inwestycji na terenie opracowania
nie wyniktych bezposrednio z ustalen planu, jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

4) inwestycje w zakresie przesylania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst
jednolity Dz. U. 22012 r. Nr 89 poz. 1059 z p6z.zm.).
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