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UCHWALA NR L/787/2012
RADY MIEJSKIEJ W PRUDNIKU

z dnia 28 listopada 2013 r.

programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Prudnik na lata 2014 -

w sprawie wieloletniego
2018

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005r. Nr 31, poz. 266, Nr 69, poz. 626,
22006 1. Nr 86, poz. 602, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833, z 2007r. Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz. 1218,
22010 . Nr 3, poz. 13,z 2011 r. Nr 224, poz. 1342, 22012 r. poz. 951) Rada Miejska w Prudniku uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowan
2018 stanowiacy zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sig Burmistrzowi Prudnika.

ia mieszkaniowym zasobem Gminy Prudnik na lata 2014 —

§ 3. Uchwata podlega ogloszeniu W Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego i wchodzi w zycie po

uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady
Miejski
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Zatacznik Nr do Uchwaty Nr L/787/2012
Rady Miejskiej w Prudniku
z dnia 28 listopada 2013 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Prudnik
na lata 2014 2018

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

w poszczeg6lnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 1. 1. Mieszkaniowy zasob gminy stanowia:
1) lokale mieszkalne w budynkach gminnych;
2) lokale mieszkalne niesprzedane w budynkach wspolnot mieszkaniowych;
3) lokale socjalne;
4) pomieszczenia tymczasowe.

2. Aktualny stan gminnego zasobu mieszkaniowego tworza:

Lokale W 158 budynkach gminnych W 272 budynkach wsp6lnot
mieszkaniowych
liczba powierzchnia liczba powierzchnia
mieszkalne 803 45.354 856 42.621
socjalne 256 6.864 47 1.200
tymczasowe 9 169 1 33
Ogotem: 1.068 52.387 904 43.854

3. Przewiduje sig, ze na wielko$¢ gminnego zasobu mieszkaniowego beda miaty wplyw:
1) na jego zmniejszanie sig:

a) sprzedaz lokali mieszkalnych ich najemcom,

b) sprzedaz wolnych lokali w drodze przetargowej,
2) na jego zwigkszanie sig:

a) ewentualne przejgcia przez Gmine budynkéw od innych jednostek,

b) adaptacja budynku pokoszarowego przy ulicy Wioskiej 4 na lokale mieszkalne,

¢) ewentualne wynajmowanie lokali od innych wiascicieli.

4.7 uwzglednieniem czynnikow wplywajacych na wzrost lub zmniejszanie si¢ prognozowana wielkos¢
gminnego zasobu mieszkaniowego Gminy na koniec kazdego roku przedstawia¢ sig bedzie nastgpujaco:

Lata Liczba lokali  na|W tym liczba lokali Powierzchnia  lokali
koniec kazdego roku |socjalnych na koniec kazdego
roku
2014 1.947 313 95.116
2015 1.929 323 94.306
2016 1.913 333 93.586
2017 1.898 343 92.911
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[ 2018 I 1.884 | 353 I 92.281

5. W celu realizacji obligatoryjnych zadan ustawowych w zakresie wynajmowania lokali socjalnych Gmina
wydziela z zasobu lokale z przeznaczeniem na socjalne.

Status lokali socjalnych posiadaja :
1) lokale w budynkach w 100% socjalnych:
a) Chrobrego 49,
b) Nyska 20,
c) Nyska 20A,
d) Laka Prudnicka ul. Gluchotaska 1,

2) pojedyncze lokale w wydzielonych z zasobu budynkach, w ktérych pozyskiwanie lokali socjalnych nastgpuje
w drodze adaptacji i modernizacji lokali mieszkalnych.

6. Z gminnego zasobu wylaczono 40 gminnych budynkow z przeznaczeniem lokali na socjalne. Zwalniane
w tych budynkach lokale mieszkalne systematycznie wydzielane sa jako socjalne ipo pracach adaptacyjnych
wynajmowane jako socjalne. Program pozyskiwania lokali w tych budynkach jest procesem dtugotrwatym,
wieloletnim, albowiem systematycznemu przekwalifikowaniu podlegaja lokale zwalniane z ruchu ludnosci.

7. Wykaz lokali mieszkalnych pozostatych w wydzielonych z zasobu budynkach z przeznaczeniem na lokale
socjalne przedstawia tabela:

Lp. |Budynek Liczba lokali Liczba lokali mieszkalnych | Mozliwo$¢ uzyskania lokali
socjalnych w budynku socjalnych
w budynku jednoizbowych dwuizbowych
1 Armii Krajowej 11 0 5 0 5
2 Armii Krajowej 135 2 5 2 5
3 Armii Krajowej 40 6 3 1 3
4 | Chrobrego 14 6 3 2 1
5 | Chrobrego 16 2 7 10 1
6 |Chrobrego 18 0 5 3 5
7 | Chrobrego 26 7 9 10 2
8 | Chrobrego 27 5 7 3 6
9 | Chrobrego 24 9 5 7 2
10 | Chrobrego 30 8 4 5 2
11 | Chrobrego 35 5 6 6 3
12 | Chrobrego 40 10 - 6 0
13 | Chrobrego 41 15 1 1 1
14 | Chrobrego 43 9 1 2 0
15 | Chrobrego 45 5 3 3 1
16 | Chrobrego 52 3 3 3 1
17 |Chrobrego 54 0 6 5 4
18 | Chrobrego 56 6 3 3 1
19 | Chrobrego 58 7 2 2 1
20 |Krélowej Jadwigi 17 2 11 1 6
21 |Krolowej Jadwigi 19 0 5 0 5
22 |Kochanowskiego 8 3 6 7 2
23 |Miyaska 12 4 6 5 3
24 |Miynska 14 9 7 6 2
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25 |Miynska 40 0 10 9 3
26 |Mtiynska 47 0 5 1 5
27 |Miynska 49 1 8 8 5
28 |Miynska 36 1 9 1 8
29 |Morcinka 13 0 5 0 4
30 |Morcinka 14 9 3 3 2
31 |Morcinka 16 8 2 2 1
32 | Ogrodowa 5 2 4 4 2
35 |Ogrodowa SA 1 6 5 4
34 |Prezynska8 0 6 9 1
35 |Prezynska 18 0 6 4 4
36 | Skowronskiegol3 1 2 2 1
37 |Szkolna l 0 14 4 14
38 |Szkolna 9 0 11 4 8
39 |Szkolna 13 2 8 6 5
40 |Szkolna 23 0 7 4 2
RAZEM : 148 226 159 131

8. Gminny zaséb mieszkaniowy tworza w wigkszosci budynki wybudowane na poczatku ubieglego stulecia.
Budynki te wyposazone sa W toalety przewaznie na klatce schodowej, na klatce znajduje si¢ rowniez dostep do
biezacej wody. Z budynkow gminnych tylko 5jest po kapitalnym remoncie. Lokale o wyzszym standardzie
znajduja sig W budynkach wspdlnot mieszkaniowych.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow

i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 2. 1. Potrzeby remontowe budynkow i lokali wynikaja z koniecznosci :
1) utrzymania stanu technicznego na poziomie zapewniajacym bezpieczeAstwo ludzi i mienia;
2) zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen

zwiazanych z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem;

3) utrzymania wymaganego stanu estetycznego budynku.

2. Podstawe do planéw remontow i modernizacji stanowia :
1) wyniki okresowych przegladow budynkow;
2) przewidywane remonty lokali zwolnionych w drodze naturalnego ruchu mieszkancow;
3) niezbgdne remonty W lokalach zajetych przez najemcow.

3. Wykaz remontéw niezbednych do wykonania po przegladach rocznym i pigcioletnim przeprowadzonych
w 2013r. przedstawia ponizsza tabela:

Rodzaj prac Liczba Szacunkowa wartos¢ prac
budynkow/ w tys. zt
lokali
Remonty kapitalne dachow 25 1.037
Remonty biezace i konserwacje dachow 26 890
Hala Coroplast — remont kapitalny dachu E 684
Remonty elewacji 94 6.290
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Budowa piecow pokojowych i kuchennych 201 408
Wymiana stolarki okiennej w lokalach i na 1.128 974
klatkach
Remont klatek schodowych 55 1.675
Wymiana biegéw schodowych 28 528
Wykonanie wentylacji w lokalach 404 285
Wymiana instalacji elektrycznej 45 250
w budynkach
Wymiana instalacji wod-kan. w budynkach 102 400
Wymiana instalacji gazowej w lokalach 72 142
Opracowanie dokumentacji projektowych na
remonty 15 180
RAZEM : 13.743

4. Plan remontéw i modernizacji budynkéw w latach 2014 —2018 w tys. zt przedstawia sig nastgpujaco:
Rodzaj remontéw/lata/wartos¢ w tys. ziotych| 2014 2015 2016 2017 | 2018
Remonty kapitalne dachow 75 80 80 85 75
Remonty biezace i konserwacje dachow 175 180 185 180 170
Coroplast - remont kapitalny dachu (szedow
z usunigciem eternitu) 70 80 75 80 75
Remonty elewacji 120 130 125 135 120
Budowa piecow pokojowych i kuchennych 170 185 180 185 170
Zmiana systemu ogrzewania mieszkan
(refundacje) 120 115 110 115 100
Wymiana stolarki okiennej w lokalach, na
klatkach schodowych i w piwnicach 80 90 95 90 90
Remont klatek schodowych, w tym biegow
schodowych 75 65 70 75 70
Wykonanie przewodéw wentylacyjnych 65 70 70 75 70
Wymiana instalacji elektrycznej 35 30 35 30 35
Wymiana instalacji wodno-kanalizacyjnej 25 30 31 32 30
Wymiana instalacji gazowej 35 30 29 28 20
Rozbiorka budynkow i komérek 120 50 50 50 0
Remont mieszkan wolnych i lokatorskich 405 420 415 385 395
Opracowanie dokumentacji projektowych na
remont budynkow zagrozonych 30 35 35 40 40
Przeglady techniczne budynkow i lokali —
roczne i piecioletnie 100 60 65 65 110
Razem remonty: 1.700 | 1.650 | 1.650 | 1.650 | 1.570
Wioska 4 — opracowanie dokumentacji
projektowej na adaptacje¢ budynku 80
koszarowego na mieszkalny
Ogotem remonty + inwestycje : 1.700 | 1.650 | 1.650 | 1.650 | 1.650
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Rozdzial 3.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 3. 1. Sprzedaz gminnych lokali mieszkalnych reguluje uchwata Nr X111/175/2011 Rady Miejskiej w Prudniku
zdnia 31sierpnia 2011r. wsprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych i jednolokalowych budynkow
mieszkalnych oraz okreslenia warunkéw udzielania bonifikat i wysokosci ich stawek procentowych przy sprzedazy
lokali i budynkéw mieszkalnych.

2. Najemcom, ktérzy ztozyli wnioski o wykup lokali mieszkalnych przed data wejscia w zycie uchwaly,
o ktérej mowa w ust. 1 sprzedaz odbywa si¢ wedlug zasad obowiazujacych w uchwale Nr XX1/222/2004 Rady
Miejskiej w Prudniku z dnia 31 marca 2004r. w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych ich najemcom.

3. Prognoze sprzedazy lokali mieszkalnych na najblizsze lata okresla ponizsza tabela:

Lata Prognozowana
sprzedaz lokali
2014 20
2015 18
2016 16
2017 15
2018 14

Rozdzial 4.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 4. 1. Zgodnie zart. 8 Ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie
Kodeksu cywilnego stawke czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala Burmistrz Prudnika
w oparciu o ustalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy .

2. Stawka czynszu za najem Im? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w latach 2014-2018 nie moze
przekroczyé 3 % wartosci odtworzeniowej budynku w danym roku.

§ 5. 1. Ustala si¢ wykaz czynnikow réznicujacych stawkg bazowa czynszu oraz ich wartosci:
1) wedtug strefy potozenia budynkéw:

a) Strefa 1 obejmujaca ulice: Armii Krajowej, Batorego, Damrota, Goérna, Jagiellonska, Klasztorna,
Kochanowskiego, KoMataja, Kopernika, Kosciuszki, Krélowej Jadwigi, Krotka, Kwiatowa,
Matachowskiego, Nyska 3-9,11-13,4,6,8, Ogrodowa, Piastowska, Plac Szarych Szeregéw, Plac Wolnosci,
Plac Zamkowy, Ratuszowa, Rynek, Sobieskiego, Stara, Tuwima, Waska, Zamkowa,

b) Strefa II obejmujaca ulice: Chopina, Chrobrego, Dabrowskiego, Grottgera, Grunwaldzka, Kolejowa,
Krzywa, Legionéw, Mickiewicza, Mtynska, Morcinka, Nyska 18,20,20A,21,23,28, Parkowa, Powstancow
Slqskich, Prezynska, Sienkiewicza, Skowronskiego, Stowianska, Sowinskiego, Staszica, Szkolna, Traugutta,
Wiejska, Wioska, wioski Gminy Prudnik,

2) wedtug kategorii budynkow :

a) Kategoria I — budynki o konstrukcji trwatej wybudowane po 1950 r. i budynki po remoncie polegajacym na
wymianie podstawowych elementéw budowlanych i instalacyjnych,

b) Kategoria Il — pozostate budynki o konstrukcji mieszanej (stropy drewniane, Sciany murowane),
3) wedtug potozenia lokalu w budynku :

a) suterena,

b) parter,

c) I pigtro,

d) II pigtro,
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e) I1I pigtro,

) IV pigtro,

g) poddasze,

4) wedtug wyposazenia budynkow i lokali w urzadzenia i instalacje:

a) zwigkszajace stawke bazowa czynszu:
- centralne ogrzewanie,
- fazienka,
- gaz przewodowy,

b) zmniejszajace stawke bazowa czynszu:
- brak podpiwniczenia lub mozliwosci korzystania z piwnicy,
- brak instalacji kanalizacyjne;j,
- wspolne uzytkowanie pomieszczen podstawowych (kuchnia, ubikacja, przedpokdj, tazienka),
- brak instalacji gazowej,
- suterena,
- wytypowanie lokalu do remontu — do czasu jego wykonania lub przydziatu lokalu

Zamiennego,

- inne — zmniejszajace atrakcyjnos¢ lokalu jak: bezposrednie wejscia z zewnatrz, $lepa kuchnia, oficyna,
potozenie budynku przy drodze krajowej wg wykazu drég krajowych obejmujacych ulice: Batorego,
Armii Krajowej , Kosciuszki, Plac Szarych Szeregéw, Wiejska, Powstancéw Slaskich, potozenie lokalu
w zabudowie wolnostojacej w strefie - wioski.

2. Wysoko$¢ czynszu naliczona wedlug obowiazujacych stawek moze byé obnizona najemcy o niskich
dochodach na jego wniosek maksymalnie o 20 %.

3. Czasokres obowiazywania obnizonej stawki czynszu okredla sig w porozumieniu zawartym pomigdzy
najemca a wynajmujacym.

4. Niskimi dochodami uzasadniajacymi zastosowanie obnizek czynszu sa dochody, gdzie na jednego cztonka
gospodarstwa domowego przypada nie wigcej niz 50 % najnizszej emerytury.

5. Obnizka nie dotyczy najemcow lokali socjalnych.

§ 6. Ustala sie tabelg czynnikéw réznicujacych stawke bazowa czynszu i ich wartosci:

FLp. Czynnik roznicujacy stawke bazowa Wartos¢ czynnika
I. |CZYNNIKI ZWIEKSZAJACE
1. |Kategoria budynku
-1 0,45
-11 0,30
2. |Strefa pofozenia budynkow
-1 0,30
- 11 0,20
3. |Kondygnacje
- suterena 0,00
- parter 0,00
- I pigtro 0,10
- 11 pigtro 0,08
- I1I pigtro 0,06
- IV pigtro 0,00
- Poddasze 0,00
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4. |Wyposazenie w urzadzenia techniczne i instalacje
- centralne ogrzewanie 0,075
- fazienka 0,05
- gaz przewodowy 0,025
II. [CZYNNIKI ZMNIEJSZAJACE
1. Brak podpiwniczenia 0,05
2. Brak kanalizacji 0,10
3. Wspdlne uzytkowanie 0,05
4. Brak instalacji gazowej 0,02
5. Inne 0,02
6. Wytypowanie lokalu do remontu- do czasu jego
wykonania lub 0,20
przydziatu lokalu zamiennego 0,20
7. Suterena
Rozdziat 5.

Spos6b izasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach

§ 7. 1. Zarzadzanie budynkami i lokalami stanowiacymi wiasnos¢ Gminy Prudnik powierza si¢ Zarzadowi
Budynkéw Komunalnych w Prudniku , jako samodzielnemu zaktadowi budzetowemu.

Gminny zas6b mieszkaniowy ulega zmniejszaniu o lokale sprzedane najemcom na wiasnos¢ .

2. W powstatej w wyniku sprzedazy lokali wspélnocie mieszkaniowe;j ustaje zarzad ZBK, a wspotwiasciciele
podejmuja uchwatg o sposobie zarzadu i administrowania nieruchomoscia wspdlna.

3. Obecnie budynki wspélnot mieszkaniowych z udzialem gminy administrowane sa przez :

1) Prudnickie Towarzystwo Budownictwa Spofecznego Sp. z 0.0. - 251 wspélnot;

2) licencjonowany zarzadca Wodociagi i Kanalizacja w Biatej - 17 wspolnot;

3) licencjonowany zarzadca (osoby fizyczne) - 3 wspolnoty;

4) osoba fizyczna (cztonek zarzadu wspélnoty) - 1 wspoélnota.
Rozdzial 6.

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
§ 8. 1. Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa wptywy z:
1) czynszow za lokale mieszkalne;
2) czynszow za lokale uzytkowe;
3) czynszOw za garaze i komorki;
4) $rodki z budzetu Gminy;
5) dochody wiasne i inne ( np. ogrodki, reklamy ).
2. Wptywy okreslone w ust. 1 przeznaczone sa na pokrycie kosztow :
1) eksploatacji;
2) remontow budynkéw gminnych;
3) zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi;

4) remontéw czesci wspolnych nieruchomosci.
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3. Planowane zrédia finansowania gos

tabela:

Przychody w tys. zt /lata 2014 2015 2016 2017 2018
czynsze za lokale mieszkalne 3.281 3.190 3.090 3.290 3.180
czynsze za lokale uzytkowe 550 540 530 560 550
czynsze za garaze i komorki 150 140 130 140 130
pozostate przychody 180 170 165 160 160
razem przychody: 4.161 4.040 3.915 4.150 4.020
dotacja gminy do dziafalnosci

biezacej 566 594 613 624 636
dotacja gminy do remontow 634 606 587 576 564
dotacja na inwestycje Wioska 4 —

Koszty dokumentacji technicznej |- - - - 80
Ogdtem przychody + dotacje 5.361 5.240 5.115 5.350 5.300

4. Zaktada sie, ze w zaleznosci od sytuacji gospodarczej G

zmniejszeniu o 10%.

5. W latach 2014 — 2018 nastapi wzrost stawki bazowej czynszu najmu lokal

0 10%. Podwyzka zostanie wprowadzona w terminie okre$lonym Zarzadzeniem Burmistrza.

Wysoko$é wydatkéw w kolejnych latach, z po
oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wechodzacych w skiad mieszkanioweg

Rozdzial 7.

zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspétwlascicieli,

inwestycyjne

§ 9. 1. Planuje si¢ ponoszenie nastepujacych kosztéw zwiazanych z utrzymaniem gminnego zasobu
mieszkaniowego:
Koszty w tys. zt / lata 2014 2015 2016 2017 2018
biezaca eksploatacja 3353 3.420 3.499 3.530 3.590
remonty budynkoéw i lokali gminnych 1.137 967 776 990 810
zarzad + utrzymanie czgsci wspOlnych 228 218 210 205 200
remonty czesci wspdlnych (fundusz 643 635 630 625 620
remontowy)
inwestycja Wioska 4 — dokumentacja
techniczna - - - - 80
Ogotem koszty + inwestycje : 5.361 5.240 5.115 5.350 5.300

podarki mieszkaniowej w latach 2014 — 2018 przedstawia ponizsza

miny wysokos¢ dotacji moze ulec zwigkszeniu lub

i mieszkalnych i socjalnych

dzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
o zasobu gminy, koszty
a takze wydatki

2. Zaklada sie, ze inwestycja polegajaca na adaptacji budynku pokoszarowego na mieszkalny zostanie
przeprowadzona pod warunkiem uzyskania przez Gming zewngtrznych $rodkéw finansowych.

Rozdzial 8.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy
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§ 10. 1. Dla whasciwego wykorzystania mieszkaniowego zasobu Gminy Prudnik i zapewnienia racjonalnego
gospodarowania tym zasobem podejmowane bgda nastepujace dziatania:

1) ciagla praca nad zwigkszaniem zasobu gminnego, w tym:
a) mieszkan socjalnych poprzez podziat wolnych mieszkan na mniejsze w wydzielonych budynkach,

b) wynajmowanie lokali mieszkalnych od innych podmiotéw dysponujacych mieszkaniami w celu ich
podnajmowania osobom uprawnionym,

2) angazowanie mieszkafncow we wiasciwe utrzymanie porzadku i stanu technicznego w
wyremontowanych budynkach, w tym klatek schodowych;
3) w budynkach, gdzie jest to mozliwe, wspieranie mieszkancéw w zmianie sposobu ogrzewania
piecowego na ekologiczne np. gazowe;
4) przeznaczanie powierzchni niemieszkalnych do adaptacji na lokale mieszkalne w budynkach w
ktorych istnieje taka mozliwos¢;
5) stymulowanie ~ aktywnosci  mieszkancow  w zakresie  zamian lokali wcelu  dostosowania

standardu i wielkosci lokalu mieszkalnego do mozliwosci finansowych i stanu rodziny najemcy;

6) dazenie do zmniejszania liczby wspolnot mieszkaniowych zniskim udziatem Gminy poprzez
sprzedaz ostatnich lokali mieszkalnych;

7) nie planowanie zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali.
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