Uchwata Nr XXVI1/276/2004
Rady Miejskiej w Prudniku
z dnia 23 lipca 2004 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospedar@ przestrzennego miasta Prudnika.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBca 1990 roku o samadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r Nr 142 poz. 1591, z 2002r Nr 23.#20, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153
poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, z 2003r Nr 80 poz, Rk7162 poz. 1568) i art. 20 ust.1 ustawy z dnia :
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717) Rada Migjs
w Prudniku uchwala co nggiuje:

8 1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegstaniRrudnika w obszarze okre-
slonym granicami przgtymi na rysunku planu.

8§ 2. Integralp czgscig uchwaty g:

1) zahcznik Nr 1 stanowscy rysunek planu wykonany na mapie zasadniczejasyjno-
wiasndgciowej w skali 1:2000,

2) zahcznik Nr 2 stanowicy rozstrzygngcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu,

3) zahcznik Nr 3 stanowdcy rozstrzygngcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie in-
westycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktaralea do zadéa wilasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisdimansach publicznych.

8§ 3. llekr@ w uchwale jest mowa o:

1) renatunaryzacji — natg przez to rozumie przywracanie brzegow rzek i ciekbw wod-
nych dozycia biologicznego,

2) konstrukcjach biotechnicznych — nafeprzez to rozumie konstrukcje umacniage
brzegi rzek i ciekdw wodnych oparte o wykorzystaaiementéw i materiatéw biolo-
gicznych,

3) smierci moralnej budynku — nadg przez to rozumiestan budynku o konstrukcji dosta-
tecznej do dalszegazytkowania ale o uktadzie funkcjonalno-przestrzennygklucza-
jacym dalsze zytkowanie,

4) ekranizacji zespotu staromiejskiego — aglprzez to rozumiezorganizowane wprowa-
dzenie zieleni jako przyston i oprawy widoku skatipyabudowy staréwki elimingge
obiekty dysharmoniczne,

5) skrot OWKZ — naley przez to rozumie Opolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Za-
bytkow.

8 4. Wprowadza ginastpujace gtdbwne zasady chramee i ksztaltujce tad przestrzenny miasta:

1) utrzymuje si podziat obszaru miasta na 4 jednostki bilansowg ,B”, ,C”i,0" ; linie graniczne

tych jednostek stanowjednorodne ograniczenia naturalne i sztuczne &zekia kolejowa, droga):

a) w obrbie jednostki bilansowej A wydzielags? jednostki strukturalne ,Al” o wicgtej funkcji
ustugowo-mieszkaniowej oraz jednastill” o wiod gcej funkcji mieszkaniowej,

b) w obrbie jednostki bilansowej B wydzielaes2 jednostki strukturalne ,,BI” o wiagtej funkcji
mieszkaniowej oraz jednostkBIl” rownie z o wiodicej funkcji mieszkaniowej,

c) jednostka bilansowa ,C” stanoévibcdzie jednostk strukturalm o wiodgcej funkcji przemystowo-
wytwaorczej,

2) centralna cgs¢ miasta (szeroki obszar staromiejski) stangaiczs¢ jednostki Al wraz z zachodni
czescig jednostki Bll stanowd bedzie centrum ustugowo — administracyjne gromadzasadnicze
obiekty wyteczndci publicznej,



3) na obszarze stref ochrony konserwatorskich ,A” 1 yB/klucza st realizacg jedno i dwukondy-
gn?cyjnych handlowych obiektéw wielkoprzestrzermyo powierzchni sprzedga od 600 do 2000
m ),

4) w obsr%arze miasta wyklucza sealizacg obiektéw handlowych o powierzchni sprzeg@owyzej
2000 nf,

5) potudniowa czs¢ gruntdw miasta tj. tereny zalesione i przewidzidoealesienia natg traktowa
jako naturalne tereny rekreacyjne miasta, zaletaoezenie punktowych terenéw sportowo-
rekreacyjnych (gora Kapliczna, Szwedzki Szanieasxior OO. Franciszkanow oraz w jegeiedz-
twie zalecany do utworzenia teren zjazdowego st@kuaiarskiego),

6) podmiejskie tereny rekreacyjne tworzy sbwniez na obrzeu potnocno-zachodnich gruntéw miej-
skich w oparciu o rekultywagijcegielnianych terenéw powyrobiskowych (08US, 090B)RRO).

8 5. Obszar miasta dzielisna tereny o zasadniczo jednorodnych funkcjacknies opisane symbo-
lem zawierajcym symbol jednostki bilansowej, numer pgtkowy oraz literowe okigenie jego wio-
dacej funkcji. Symbole terenow tekstu uchwaty w pon@niu do rysunku planu megie zawieré
przecinka (np.: C22UPS — tekst; C22UP,S — rysunek).

8 6. 1. Ogranicza¢ zagraenia dlasrodowiska przyrodniczego agédac do poprawy jego funkcjonalno-

$ci wprowadza si nastpujgce zasady:

1) ochronie przed zainwestowaniem poddagedsiliny rzeczne Ztotego Potoku i Prudnika szczeigdin
w czesci zachodniej i potudniowej miasta,

2) w obszarze objym zasg¢giem naturalnych zalewéw powodziowych, cdkomym na rysunku planu,
nalezy ogranicza istniegce zainwestowanie powodgg, w wyniku powodzi, die straty ekono-
miczne i spoteczne; ewentualdziatalng¢ inwestycyjm prowadzt w oparciu o przepisy szczegol-
ne (dotyczy szczegolnie terendéw A44P, B25KSU, B&SIUKB31P),

3) ogranicza si zabudow wielorodzinm na korzy¢ zabudowy jednorodzinnej niskiej intensywaoo
zabudowy i 0 dziatkach z dg powierzchm biologicznie czyns,

4) wprowadzenie dla zabudowy wielorodzinnej ograniezémwvestycji do budynkow niskich (budynki
o wysokaci do 12m; IV kondygnacyjne),

5) utrzymaniu, zasadniczo, podlega istyogj zielé wysoka, wprowadzasirwal zieleh wysoky
i niskg szczegolnie dla zapolienia erozji powierzchniowej oraz rozprzestrzeniamidatasu i za-
nieczyszcze (zielex ekranugco-izolujpcej, zadrzewienia parkingowe itp.),

6) przy dokonywaniu nowych nasadzarzew i krzewow na dziatkach budowlanych stosowgtacznie
gatunki pochodzenia rodzimego; wdave dla obszaru przedgorza Gér Opawskich,

7) rzeki Ztoty Potok i Prudnik oraz strumienia zasit&go staw wodoggowy przy ul. Poniatowskie-
go naley podd& procesowi renaturalizacji z zastosowaniem do égjukacji uktadow i konstrukcji
biotechnicznych oraz poprzez okresowe zabiegegnecyjne brzegow i skarp rzecznych,

8) nalezy bezwzgtdnie chront wody ciekéw naturalnych i rowéw otwartych przedigezyszczeniem;
zaleca sj zabezpieczenie deginasci komunikacyjnej do koryt ciekdéw naturalnych, dkléw pro-
wadzenia niezlainych prac regulacyjnych i konserwacyjnych w icizloie,

9) naobszarze stref ochronnycléuwody ZWiK przy ul. Poniatowskiego obayijg nakazy i zakazy wynikaj
ce z widciwych decyzji i przepisow szczegdbinych (88 - estial dla WW),

10)przyjmuje s¢ docelowy realizacg zbiornika wodnego ,Jasiona” ze znacznym zastos@saiform i
konstrukcji biotechnicznych,

11)poddaje si ochronie konserwatorskiej teren parku miejskiegmentarza komunalnego,

12)wyklucza s¢, w obszarze opracowania, realizaicjwestycji mogcych znaczco oddziatywa na
srodowisko, wymagagych sporzdzenia raportu o oddziatywaniu sr@dowisko; inwestycje dla
ktorych obowizek sporzdzenia raportu o oddziatywaniu si@dowisko mae by wymagany nie
mog wptywat ujemnie na tereny zabudowy mieszkalnej i obiekayteczndgci publicznej,

13)ogrzewanie budynkow przy§ w oparciu o niskoemisyjne, wysokosprawmédta energii,
14)gospodark odpadami prowad&izgodnie z obowgizujgcymi przepisami, zaktadgg ich minimaliza-
cje i odzysk surowcéw madiwych do powtdrnego przeroby (recykling); zasadoiodpady groma-



dzi¢ na gminnym sktadowisku odpaddéw komunalnych zngmum st poza terenem opracowania
planu,

15)nakazuje si odprowadzaniéciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnjiejska oczysz-
czalniasciekOw posiadajca wiaciwg pojemnd¢ jest potaona poza granicami opracowania plant
a wod opadowych do kanalizacji deszczowej bémunio lub poprzez systemy suchych i otwarty
stawdéw spowalniagych sptyw czystych wéd z obszaru opadu (np. z paehni dachéw); z drég i
utwardzonych parkingdbw wody deszczowe odprowadizasieci po ich uprzednim podczyszczen
(separacji),

16)gospodark sciekami przemystowymi prowadzzgodnie z obovdzujacymi przepisami szczegol-
nymi,

17)wprowadza si zieler o charakterze izolacyjnym (C16ZI1, C20ZI, C31ZI,(3ZI, B104Zl) w formie
zieleni wysokiej i niskiej, przy drogach ozum natzeniu ruchu oraz rozdzielgjej tereny wy-
tworczo - sktadowe od terenéw mieszkalnych,

18)przy realizacji obiektow budowlanych i zagospodaniu terenu nalgy ograniczy prace niwelacyjne
terenu do niezfinego minimum, by zachowaaturalne jego uksztattowanie,

2. Dopuszczalne poziomy hatasuémdowisku przyjmowé zgodnie z przepisami szczegélnymi, w
tym: na terenach oznaczonych symbolem MN jakzdlaudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na
terenach oznaczonych symbolem MN,U jak dla zatmydoieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
rzemiglniczymi, naterenach MW; MM; MW,U jak dla zalawly mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego, na terenach UO jak ddadawy zwazanej ze statym lub wielogodzinnyn
pobytem dzieci i mtodzigy; na terenach UZ jak dla zabudowy szpitali w ri@elk, na terenach US po
lozonych na obszarze gruntéw wsi Niemystowice jaktdtandéw wypoczynkowo-rekreacyjnych poza
miastem.

8 7.1 Okréla sk zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytlkaaz débr kultury wspotczesnej
polegajce na poniszych dziataniach ogolnych:

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw jak¢tajw ewidencji OWKZ oraz w gminnej ewidenciji
zabytkow podlegajprawnej ochronie konserwatorskiejswietle przepisow ustawy z dnia 23 lipc
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytk@bBi.U. nr 162 poz.1568 ),

2) inwestycje, planowane na obszarze opracowania @ayeneruyjce ziemne roboty budowlane, na
etapie opracowywania projektu budowlanego wymgagpjnii OWKZ w zakresie prac archeolo-
gicznych,

3) budowlane roboty ziemne na obszarze:tylop okreslonymi nizej i na rysunku planu strefami kon-
serwatorskimi winny by prowadzone pod statym nadzorem archeologicznymprzwpadku odkrg
obiektow archeologicznych roboty te nafevstrzyma, powiadomé OWKZ i przeprowadZira-
townicze badania archeologiczne,

4) w przypadku odkrg archeologicznych podczas prowadzenia robot budowlana pozostatym ob-
szarze miasta, roboty te nafavstrzyma, powiadomé OWKZ | przeprowadzipod nadzorem
uprawnionych oséb ratownicze badania archeologiczne

5) istotne, odkryte fragmenty fortyfikacji, budynkéwhl obiektow o walorach kulturowych winnydy
uwidocznione (eksponowane) w zagospodarowaniu zegs1ym terenu lub w realizowanych
obiektach na zasadach uzgodnionych z OWKZ.

2. Poddaje siochronie konserwatorskiej:

1) obszar staromiejski obejmygj goscista ochromn - strefy ochrony konserwatorskiep, rekonstruk-
cji historycznego uktadu urbanistycznego; w stréfjeustala si pierwszéstwo wymaga konser-
watorskich nad wszedkprowadzog dziatalngcig inwestycyjr, gospodarcgi ustugovy,

2) obszary przedmég staromiejskich i obszary intensywnego rozwoju X¥k¥ku miasta obejmyg je
strefy ochrony konserwatorskieB, ochrony zachowanych elementéw zabytkowych,

3) obszary parku i cmentarza obejauije stref ochrony konserwatorskieK,” ochrony krajobrazu,



4)
5)

6)

obszar dawnego zamku — tereny A63UZ i A64UKU obgjmgo stred ochrony konserwatorskiej
»W?” ochrony reliktéw archeologicznych,

obszar staromiejski w granicach terenow przyleglybbtvarowa miejskich i zamku, obejmag go
strefy ochrony konserwatorskieQW” obserwaciji archeologicznych,

obszar terenéw B21...-B30MN obejmajstrefy ochrony konserwatorskief, ekspozycji zabyt-
kowego zespotu miejskiego.

3. W strefie ,A” dziatania inwestycyjno — budowlane polégausz na:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

restauracji i rekonstrukcji historycznego uktadbamistycznego, zachowaniu i konserwaciji istpiej
cych elementow zabytkowych, na odtworzeniumi@jszych fragmentdw zniszczonych i znieksztal-
conych oraz na ksztattowaniu nowych elementow ukjadestrzennego w dostosowaniu do histo-
rycznej koncepcji urbanistycznej; w dziataniachhtyovzgkdnic nalery szczegolnie zachowanie hi-
storycznego uktadu ulic oraz ich przekroju poproego (szerok&i i wysokaci pierzei obrze-

nych kwartatow zabudowy, linii rozgranicaaych rownowanym liniom zabudowy, zachowywa
lub odtwarza historyczne nawierzchnie jezdni, placéw i chodmiké

oczyszczeniu skarpy w obszarze przebiegu potnocmyaidw obronnych z obiektow gospodar-
czych i garaowych o ztym stanie technicznym z ewentualnym odpeniemsladéw fragmentéw
nieistniepcych muréw i umocni@obronnych,

restauracji z dopuszczeniem ograniczonej przebudmngtrukcji i przebudowy infrastruktury
technicznej obiektow zabytkowych, wytyczne ckagce zakres tej przebudowy wydaje OWKZ na
whniosek uprawnionego projektanta,

dopuszczeniu ewentualnej rekonstrukcji fragment@tohycznej zabudowy (dotyczy vwaych do-
minant sylwety i brakuajcych elementow wgtrz urbanistycznych — szczegdlnie na terenach
A71MWU, A72AUMZ, A74AMWU, A7T6MWU, A77MWU, AB9MWU ),

dopuszczalna nowa zabudowa plombowa i uzupebagjw tym na w/w terenach) gwysokdacia,
rozcztonkowaniem, uksztattowaniem bryt oraz podaiatarchitektonicznymi ma lbydostosowana
do zabudowy historycznej, przy czym dostosowani@eéanusi obejmowadetalu architektonicz-
nego,

usuntciu form dysharmonizggych (szczegodlnie zachodnia zabudowa ustugowa.A71.

4. W strefie ,B” dziatania inwestycyjno — budowlane polégausz na:

1)

2)

3)

4)

5)

zachowaniu historycznego przebiegu ulic zzhweoscig ograniczonej modyfikacji ich przekroju na
krétkich odcinkach,

restauracji z dopuszczeniem ograniczonej przebudmngtrukcji i przebudowy infrastruktury
technicznej obiektéw zabytkowych, wytyczne ckagce zakres tej przebudowy wydaje OWKZ na
wniosek uprawnionego projektanta,

dostosowaniu nowej zabudowy do historycznej komppzybanistyczno-architektonicznej w za-
kresie skali i bryty z dopuszczeniem modyfikacjisekasci zabudowy (w stosunku do zabudowy
pierwotnej z podposrkowaniem do maksymalnych wysagkozabudowy zachowane)),

usuneciu lub odpowiedniej przebudowie obiektéw dysharimojacych (dot. szczegolnie terenu
A33MW, A50WMU - zabudowa narma przy kdciele, A129UKSU),

ewentualnej rekonstrukcji nie istraejch fragmentow historycznej kompozycji przestrzgrab
zaznaczeniu ichladéw.

5. W strefie ,K” dziatania inwestycyjno — budowlane polégausz na:

1)

2)
3)

4)

restauracji i rekonstrukcji parku miejskiego i crteema przy ul. T.Kéciuszki, w tym konserwacji
zachowanych elementow zabytkowego uktadu teremelérd oraz zabytkowych obiektow budow-
lanych,

usunkciu elementéw znieksztategych historyczne zadenia i odtworzeniu elementéw zniszczo-
nych,

wprowadzaniu nowych elementéw budowlanych i kragabwych podnoszych estetyczne warto-
sci i podkrelajgcych ich przestrzenny zwaek z historycznym zate@niem urbanistycznym,
zwiekszeniu funkcji ogolnospotecznych (np. z zakresuweacji w parku; pomniki wotywne, dodat-
kowe kwatery grzebalne na cmentarzu).

4



6. W strefie ,W” dziatania inwestycyjno — budowlane polégausz na:

1)
2)

3)

4)

ograniczeniu do minimum dziatalém inwestycyjnej,

zasadzie konserwacji zachowanych fragmentow zalgt&b, ich ekspozycji w terenie lub zazna-
czanie ichéladoéw na powierzchni terenu ( konserwacja trwaitgch ),

dziatalng¢ budowlano-konserwaga mae by uruchomiona po przeprowadzeniu szczegotowyc
bada archeologicznych,

na pozostawieniu terendw tej strefy jako otwartgelnigcych funkcje muzealne lub rekreacyjne.

7. W strefie ,E” dziatania inwestycyjno — budowlane polégausz na:

1)
2)

3)

ograniczeniu realizacji obiektow maxych przystoni lub znieksztat@ sylwet zespotu staromiej-
skiego.

likwidacji obiektow o ztym stanie technicznym o ekiéw dysharmonizggych w stosunku do eks:
ponowanego uktadu staromiejskiego,

planowej gospodarce w zakresie zieleni zapewomajasciwg ekspozyaj i ekranizags zespotu sta-
romiejskiego.

8. W strefie ,OW” dziatania inwestycyjno — budowlane polégausz na:

1)
2)

3)

wykonywaniu wszelkich budowlanych rob6t ziemnychl padzorem archeologiczno — konserwa
torskim,

udostpnianiu do badaarcheologicznych terenéw na ktérych podczas praemid robot budowla-
nych stwierdzono relikty archeologiczne,

ograniczeniu realizacji obiektow wielkokubaturowyiclilymagajcych szczegélnych warunkow pc
sadowienia (wymiany gruntow, fundamentowlgkich).

9. Wpisem do rejestru zabytkdw Opolskiego Wojewdelgé Konserwatora Zabytkow aibg¢ g nast-
pujace obiekty:

Lp Okreslenie obiektu Numer rejestru
1 | Kosciot parafialny p.wsw. Michata 480/58
2 | Kosciot 0.0. Bonifratrow p.wss$. Piotra i Pawta 481/58
3 | Klasztor o0.0. Bonifratrow - ul. Piastowska 496/58
4 | Ruina klasztoru 0.0. KapucynéwGoéra Kapliczna /poza gragiopracowania/ 518/58
5 | Kaplica przydrana — ul. Nyska 525/58
6 | Kaplica przydrana ul. Wiejska 17 1995/73
7 | Plebania — ul. Kaielna 2 1765/66
8 | Cmentarz komunalny — ul. Kciuszki A-282/90
- mogita zbiorowa ofiar Il Wojnywiatowej A-268/90
9 | Cmentarzydowski (Kirkut) +dom pogrzebowy + dom grabarza A-21/77
- mogita zbiorowa ofiar Il Wojnygwiatowej A-263/90
10 | Park miejski 88/83
11 | Mury obronne (baszty) 483/58
867/64
12 | Ratusz 497/58
13| ,Dom Katolicki” — plac Farny 1. 457/58
14 | Dom, ul. Stefana Batorego 7 459/58
15| Dom, ul. Stefana Batorego 11 1367/66
16 | Dom, ul. Bolestawa Chrobrego 34 1370/66
17 | Dom, ul. Bolestawa Chrobrego 51 1371/66
18 | Dom, ul. Damrota 21 1372/66
19 | Dom, ul. Damrota 23 1373/66
20 |Dom, ul. Gérna 1 456/58
21 |Dom, ul. Jagielléska 21 1374/66
22 | Willa, ul. Kosciuszki 1a A-2014/76
23 | AresztSledczy, ul. Kéciuszki 7 2371/97
24 | Dom, ul. Krotka 1 453/58




25| Dom, ul. Krotka 2 1375/66
26 | Dom, ul. Krétka 3 1376/66
27 |Dom, ul. Krétka 5 1377/66
28 | Dom, ul. Krotka 6 1378/66
29 | Dom, ul. Miyaska 2 A-2263/91
30 | Willa, ul. Nyska 2 A-2289/91
31 | Willa, ul. Piastowska 26 + ogrodzenie 2040/78
32 | Dom, ul. Piastowska 9 + ogrodzenie 1379/66
33 | Zajazd — dom ul. Piastowska 65 878/64
34 | Dom, ul. Ratuszowa 7 524/58
35| Dom, Rynek 11 1365/66
36 | Dom, Rynek 23 472/58
37 |Dom, Rynek 25 166/57
38 | Dom, Rynek 40 877/64
39 |Dom, Rynek 41 1366/66
40 | Dom, ul. Jana lll Sobieskiego 2 528/58
41 | Dom, ul. Jana lll Sobieskiego 4 520/58
42 | Dom, ul. Jana lll Sobieskiego 5 466/58
43 | Dom, ul. Jana lll Sobieskiego 6 517/58
44 | Dom, ul. Jana lll Sobieskiego 7 467/58
45| Dom, ul. Jana lll Sobieskiego 8 543/58
46 | Dom, ul. Jana lll Sobieskiego 9 551/58
47 | Dom, ul. Jana lll Sobieskiego 11 286/58
48 | Dom, ul. Jana Ill Sobieskiego 30 540/58
49 | Dom, ul. Parkowa 2 A-2038/78
50 | Laznia miejska, ul. Parkowa 4 2015/76
51 | Dom, ul. Zamkowa 2 469/58
52 | Dom, ul. Zamkowa 4 169/58
53 | Dom, ul. Zamkowa 6 528/58
54 | Dom, ul. Zamkowa 8 521/58
55 | Dom, ul. Zamkowa 10 285/58
56 | Dom, ul. Zamkowa 12 522/58
57 | Mlyn wodny, ul. Sienkiewicza 5 687/63
58 | Grodzisko A /nie obgte rysunkiem planu/ A-1103/99
59 | Grodziska B - Géra Okopowpoza granig opracowania/ A-1104/99
60 | Grodzisko C - Géra Okopowpoza granig opracowania/ A-1105/99

10.

nocze&nie wpisuje sj do gminnej ewidencji zabytkow.

Obejmuje siochrory konserwatorskniniejszym planem e okrelone obiekty, ktore jed-

30,

©

Lp Nazwa ulicy Numery adresowe budynkéwetipgh ochron

1 | Armii Krajowej 1,2,3,4,56,7,8,9, 10, 1P, 14, 15, 16, 18, 20, 22, 24, 26, 28,
32, 34, 36, 38, 40.

2 | Bolestawa Chrobrego 1, 3,5, 7-9, 11, 17, 1820921, 22, 23, 24, 25, 26, 26a, 27, 28, 2
30, 31, 32, 35, 37, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 4548750, 52, 56, 58.

3 | J. Damrota 57,9, 13, 15,17, 19.

4 | J. ybrowskiego 3,4,5,6,7,8,9, 10, 11-14, 13,1%,20, 32, 34, 36.

5 | Dworcowa 4a, 4b, 4c, dworzec kolejowy.

6 | Gimnazjalna 1, 2.

7 | R. Grottgera 1,2,3,4,5,6.

8 | Grunwaldzka 1, 2-8, 3-7, 9-13, 10-16, 15-17, 2849-21, 23-33, 34-40, 42-50, 4
53, 58-64, 66, 68-74, 80-76.

9 | Jagiellaska 1, 8,12, 14, 22, 34.

10 | Jesionkowa Kapliczka

11 | Klasztorna 1,2,3,4,5,7,8,9, 10, 11, 12,164,

12 | J. Kochanowskiego 1,2,3,57,8,09.

13 | Kolejowa 1, 3,18, 22, 24, 26, 28apliczka 29, 34, 37, 39, 41, 43, 40, 44.
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14 | H. Koltgtaja 2,4,6,7,9, 17.

15 | M. Kopernika 1,3,5.

16 | J. Kossaka -7, 2-8, 9-15, 10-16, 17-23, 18-24.

17 | Koscielna 2.

18 | Krélowej Jadwigi 1,2,3,4,5/6,7,8,9, 10,19, 21, 23, 25, 27, 29, 31, 33.

19 | Krétka 8.

20 | Krzywa 1,3,10, 11,

21| T. Kosciuszki 1,3,4,5,6, 8, 11, 13-15, 16, 17, 18,224, 26, 28, 30, 32, 27-33, 35
41, 43-49, 53, 55(bud. szkoty), 76 (bud. szkoty)

22 | Kwiatowa 1,2,3,5,13.

23 | Legnicka 1,3,4,56,7,8,9.

24 | J. Matejki 1-7, 4,6, 8-10, 9-15, 12-14, 17-23.

25 | K. Miarki Osiedle matych domow jednorodzinnych -doki nieparzyste od 1
do 129 i parzyste od 2 do 84.

26 | A. Mickiewicza 2,4,6, 8,13, 15.

27 | Mlynska 1,3,5,6,7,8,10, 11, 12, 13, 14, 15, 1%ajML6, 17, 18, 19, 20, 2
22,24, 24a, 26, 27, 28, 29, 30, 33, 35, 36, 3739840, 42, 43, 44,
45, 46, 47, 48, 49, 51.

28 | St. Moniuszki 3, 13.

29 | G. Morcinka 2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12,15, 19.

30 | Nyska 4,6,8,11,12, 13,16, 18, 20, 21+kaplic2& 27, 29.

31 | Parkowa 6, 8, 10.

32 | Piastowska 1,3,4,5,7,11, 13, 15, 17, 18, 1922, 23, 24, 25, 27, 28, 29, 31,
33, 34, 35, 37, 38, 40, 41, 43, 44, 45, 46, 48508951, 53, 55, 55, 5]
58, 59, 61, 64, 67, 69.

33 | Pocztowa 2.

34 | Polna Osiedle matych domow jednorodzinnych — budgigparzyste od 1
do 35 i parzyste od 2 do 24.

35 | Polna Bloki Osiedle matych doméw jednorodzinnydbudynki parzyste od 2 do
24,

36 | Pod bramami 5,6,7.

37 | Prezynska 2,3-7,8,10,12, 14, 16, 18, 20, 24.

38 | Ratuszowa 2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 431%, 16, 18, 20.

39 | Rynek 2,3,14,21, 22

40 | Szkolna 1,2,3,4,5/6,7,8,9,10,11, 1218317, 19, 21, 23, 25.

41 | J. Stowackiego 1, 3,5, 2-8, 10-16, 18-24.

42 | J. Sobieskiego 3,10, 13, 16, 18, 22, 24.

43 | Stara 1,2,2a,3,4

44 | St. Staszica 1, 2, 3.

45 | Stefana Batorego 1,2,3,4,5,6,8,9, 10, 1322426, 28, 29, 30, 31, 33, 34, 38, 40
42,

46 | Strzelecka 7,14, 16, 18.

47 | Szarych Szeregéw -pl1, 2, 3,5, 6, 7, 8.

48 | Traugutta 1,3,7,8,9,11,12, 13, 14, 16, 1720921, 22, 23, 25, 27, 28, 29,
30, 31, 32, 33(warsztaty), 34, 35, 35a, 36, 37, 38a39, 41, 43.

49 | Wolnosci — pl. 1,2,3,4,5/6,7,8.

50 | Wiejska 3,5, 12, 14, 16, 18, 20, 22.

51 | Zamkowa 2,4,6,8,10, 12,

52 | Zamkowy - pl. 2.

53| Gorna 2,3,4,5,7.

54 | Niemystowice Stanowisko archeologiczne ,C” — tebd9RPd

W obiektach wyej wymienionych natey chront szczegdlnie:

uktad i proporcje bryt oraz podziaty architektomezelewacji budynku,

zewretrzny i wewrgtrzny zachowany wystréj architektoniczny,

uksztattowanie i historyczny materiat pokryciowycta i jego elementéw uzupetniajych,
uktad, gabaryty i podziaty zewtiznej stolarki okiennej i drzwiowej (dopuszcza sdtwarza-

nie pierwotnej stolarki

zayciem materiatdbw wspéiczesnych).
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11. Wyte w niniejszej uchwale okfkenie ,architektura sudecka” oznacza zabugloharakte-
ryzujaca Sie ponizszymi cechami:
1) cechy funkcjonalno-przegtanne:
a) polaczenie ranych funkcji mieszkalnej, inwentarskiej, gospodajcgaraowej
itp. pod wspolnym dachem,
b) ,wieloobiektowe zagrody” typu zamkgtego otoczone murami z wjazdem przez
brane,
c) szerokofrontow& budynkéw, zlokalizowanie wajia wscianie kalenicowej
d) symetryczne rozplanowanie rzutu w stosunku do aémé& zlokalizowanej sieni,
e) wielowmngtrzne rozplanowanie rzutéw,
f)  czesciowe podpiwniczenie budynkow.
4) cechy konstrukcyjno—-mateariowe:
a) materiatlowe zrgnicowaniescian zewgtrznych odpowiednio do funkcji pomiesz-
czen:
- $cian drewnianych w gZci mieszkalnej,
- murowanych w sieni i g&ci inwentarskiej,
- ryglowych lub oszalowanych deskami weéa gospodarczej,
b) przystupowo-ryglowo-wigcowo-murowane konstrukcje budynkéw,
c) rozwigzania ryglowedczone na kotki{aski fachwerk),
3)cechy architektoniczne:
a) wydtuzona bryta o proporcjach dtugm do szerokéci rownej lub wekszej 2:1,
b) wysoki dwuspadowy symetryczny dach o nachylenius8 (pdzniejsze wptywy
tyrolskich XIX w. charakteryzowaty spadki od 30ktéry w budynkach parte-
rowych 2-3 krotnie przewAszasciarg parteru, ewentualnie z przysuwnicami i
przetamaniem potaci,
c) tréjkatny (trapezowy przy naczutkach), symetryczny szoaygymetrycznym
uktadzie elementéw (okien, detali),
d) opierzenia deskandctian szczytowych,
e) pionowy ukfad deskowania (opiergealustrad),
f) opaski okienne i drzwiowe,
g) ganki podcieniowe z izb(wiencows) i galeryjka na petrze,
h) galerie (balkony) wysugte wspornikowo i podwieszone do konstrukcji dachu z
pomog ozdobnych stupkow.

8 8. Dla wiaciwego ksztaltowania przestrzeni publicznych uss&l@astpujace wymagania:

1) obiekty administracyjne i ustugowe miesgce s¢ ha terenac10UO, A16UZ, A47U0Q,
A48U0, A63UZ, A127U0O, A128A, A131USUGU, A185U®objcte ochrom konserwator-
ska nalezy utrzyma w formie i wystroju maksymalnie zbbnym do stanu z okresu realiza-
Cji w powigzaniu z otaczafym zatazeniem parkowo — skwerowym; dopuszczalna ograni-
czona rozbudowa w podpadkowaniu pierwotnym zafe@niem urbanistyczno-
architektonicznym i wg warunkoéw konserwatorskich Qxy

2) na styku teren6MB71U i B72UKsnalery wyksztatcé ogolnodosipny plac z dopuszczeniem
wewretrznej ulicy dojazdowej przed gtdwne Weie kasciota, obudowa placu winna ksztal-
towat zamkngte wretrze urbanistyczne wykorzystj istniepce i projektowane obiekty bu-
dowlane oraz projektowarzieler wysolky,

3) zagospodarowanie terendw przestrzeni publicznyomevumaliwiac¢ lokalizacg rozprowa-
dzapcych oraz przesytowych sieci i udze infrastruktury technicznej,

4) kontynuacja przebudowy zagospodarowania ulic igdawinna uwzgdniac nawigzanie do
elementow zagospodarowania przebudowanej ul. $cikszki, ul. Piastowskiej, Rynku i pl.
Szarych Szeregow; dopuszczalne wprowadzanie noelgchentéw matej architektury i
elementow oraz obiektow infrastruktury technicanejostosowaniu do warunkow lokal-
nych wynikagcych z przylegtej do ulic zabudowy. W przestrzarsebudowywanych ulic
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1)

2)

3)

5)

6)

oraz projektowanych na nowych terenach budowlamygtiucza s¢ prowadzenie naziem-
nych sieci infrastruktury technicznej,

projekt budowlany nowego cmentarza B109ZCp hafmprzedz opracowaniem koncepcji
projektu zagospodarowania ujmajw niej docelowy obszagdznie z terenem RP(ZC) oraz
tereny przewidywane pod parkingi przycmentarne,

w obszarze obfym zasegiem naturalnych zalewéw powodziowych dopuszczagrani-
czom realizacg drobnych obiektow i ugdzen rekreacji, wypoczynku i sportu z vegize-
niem inwestycji mogcych w wyniku powodzi powodowaduze straty ekonomiczne i spo-
leczne.

8 9. 1. Ogolne parametry i sposoby zagospodarowareau, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektéw i wskaniki intensywndci zabudowy mogby¢ korygowane przez warunki szczegolne
okreslone dla waniejszych planistycznie terenow oki@nych w § 11 oraz w ustaleniach ochro-
ny konserwatorskiej okénych w § 6.

2. Dla terendw olgiych granicami niniejszego planu dopuszczdwsnkcje hczone np. MW, U

(w ewentualnych ustaleniach spornych nglprzyjmowa ustalenia dla funkcji dominagej).

3. Ustala si nastpujace ogolne warunki zagospodarowania i zabudowy teneobgtym niniej-
Sszym opracowaniem oldenych symbolem:

RPz

RPd

RO

- tereny gruntow rolnych upraw polowychkt pastwisk; tereny wykluczone z zabudowy, do-
puszczalna realizacji punktowych obiektéw igdzen liniowych infrastruktury technicznej,
dla ktorych ustala sinastpujace warunki aytkowania:

a)
b)

c)
d)
e)
f)

9)

utrzymuje st istniegce zagospodarowanie polnagkdwe,

utrzymuje s¢ istniegce drogi transportu rolnego; dopuszczaich modernizagji prze-
budowe oraz budow nowych drég transportu rolnego,

zakazuje silokalizacji budynkéw i obiektow budowlanych @eknie z zabudowrolng)
Z wylagczeniem punktowych elementow infrastruktury techneg

utrzymuje s¢ istniegce tereny zieleni w formie remgzdédpolnych, paséw wiatrochron-
nych i zieleni porastagej brzegi ciekdw wodnych; dopuszczasprowadzenie dodat-
kowych paséw wiatrochronnych,

utrzymuje st istniegce na terenach rolnych wody (phoe i stojce),

dopuszcza giograniczone prowadzenie sieci infrastruktury techmej z zaleceniem
prowadzenia sieci jako podziemnych,

istniejgce nieuytki przeznacza sido rekultywacji w kierunku rolnym

- tereny gruntéw rolnych upraw polowychkt pastwisk; tereny dopuszczone dla lokalizacji
budynkow i obiektéw zabudowy rolnej zagrodowej, dsgrzalna realizacji obiektow i wrz
dzen liniowych infrastruktury technicznej. Warunkiytkowania jak dla terenéw RP, warunki
zabudowy rolnej jak dla terenéw MR.

- tereny obiektéw i urdzer gospodarstw ogrodniczych, zabudowy obiektow pkofluo-
slinnej gospodarki rolnej z nitiwoscig przeksztatce na jednorodzingi lokalizacji obiektéw
lokalnych ustug rzemiosta produkcyjnego, dla ktdrystala si nastpujace warunki zabu-
dowy i zagospodarowania:

a)
b)

c)
d)

e)

f)

utrzymuje s¢ istniegca zabudow, przy czym istniejce budynki mog uleg& przebudo-
wie i rozbudowie z uwzgtnieniem wymogdéw ochrony sanitarngrodowiska,
lokalizacja nowych budynkow funkcji podstawowejinkcji uzupetniagcych winna od-
bywat sic na zasadach jak dla terenu MR,

wzdtuz ulic zaleca si przystosowanie parteréw budynkéw na cele ustugowe,
istniejgce budynki dopuszczagsilo przebudowy dostosowiggj je do zabudowy histo-
rycznie uksztattowanej zabudowy podmiejskiej,

dopuszczalna funkcja mieszkalna $daiela obiektow dziatalriwi gospodarczo -
produkcyjnej,

dopuszcza siinwestycje nie zaliczane do mgmych znaczco oddziatywé nasrodowi-
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RPO

RRO

sko oraz mogrych znaczco oddziatywé nasrodowisko, dla ktérych wymagane jest
ustalenie obowgzku sporadzenia raportu o oddziatywaniu przegfgziccia,

g) ogrzewanie obiektow docelowo prz§jw oparciu o niskoemisyjneodta energii lub
wysokosprawne systemy grzewcze opalane paliwerynstat

h) realizacja obiektow i ugdzen funkcji uzupetniajcych i z zakresu infrastruktury tech-
nicznej wg aktualnych warunkéw technicznych,

i) teren do docelowego uzbrojenia wésadektroenergetycznN/N kablowg, siee wodock-
gowy, sie kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjngazow,

]) dopuszczalne poziomy hatasu pegyjak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej zagro-
dowej.

tereny obiektéw i urgdzer obstugi i produkcji gospodarki rolnej wielkoobsaaej, dla kt6-

rych ustala si nastpujace warunki zagospodarowania i zabudowy:

a) utrzymuje s¢ istniegca zabudow przy czym istnigjce budynki mog ulega& przebudo-
wie, rozbudowie z utrzymaniem ich w grupie budynkdigkich; dopuszczaerealizacg
nowej zabudowy,

b) budynki i obiekty w ztym stanie technicznym nmagapdlegé likwidacii,

c) dopuszcza sifunkcje mieszane z wykluczeniem inwestycji zalitgeh do przedsivzieé
mogacych znaczco oddziatywd nasrodowisko, dla ktérych jest wymagane spize-
nie stosownego raportu; yeliwos¢ obiektow i uradzen na granicy winna spetriavy-
mogi okré&lone dla terenussiedniego,

d) dopuszczalne inwestycje zaliczone do przgusic¢ mogicych znacgco oddziatywa na
srodowisko, dla ktorych mi@ by wymagane sposzlzenie stosownego raportu, podlega-
ja postpowaniu w sprawie ocen oddziatywaniasnadowisko, ktére winno okid ¢
przedsgwziccia techniczne eliminage lub ograniczage oddziatywanie n&rodowisko
do wart@dci normowych,

e) gospodark odpadami prowadgizgodnie z obovgzujacymi przepisami, minimalizgg
ich ilos¢ i zapewniajc ich odzysk,

f) wyklucza s¢ sktadowanie, na wolnym powietrzu lub w niezadagzbrbudowlach, sub-
stancji i materiatdbw powodagych zanieczyszczenie powietrza, gleby i wod padzie
nych,

g) architektura nowych budynkéw typu przemystowegh,wysoka¢ mierzona odred-
niego poziomu istniggego terenu do gzymsoéw, kalenic i innych poziomgigmentow
wienczacych budynki nie mze przekrocz§ 10 m,

h) w obrbie dziatki przewidzié ogélnodostpny parking dla samochoddéw osobowych pra-
cownikoéw i 0s6b korzystagych z ustug zaktadu,

i) realizacja obiektéw i uggdzen funkcji uzupetniajcych i z zakresu infrastruktury tech-
nicznej wg aktualnych warunkow technicznych,

]) docelowo teren przewidziany do uzbrojenia w skektroenergetycarkablowg N/N i
SN, si€ wodochgowsy, sie kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowdgkemunika-

cyjna i gazowy.

tereny obiektéw i urdzenr produkcji gospodarki rybackiej igakarskiej, dla ktérych ustala

sie nastpujace warunki ich gytkowania:

a) dopuszcza sina brzegach dodatkowe nasadzenia zieleni wysokigkiej i wprowadze-
nie uradzen regulacyjno-przeciwpowodziowych przy zachowanisazhrenaturalizacji
brzegow,

b) budynki i obiekty budowlane powinny nti&vysoka¢ nieprzekraczaga 3,5 m mierac
do okapow dachu i 7m do kalenicy; dachy symetryaznachyleniu potaci 30-40°,

c) zachowaniu podlega istniga zielé wysoka, dopuszczagsnasadzenia i sanitarne wy-
cinki drzew oraz wycinki wymagane wzgdlami ochrony przeciwpowodziowej,

d) dopuszcza siograniczone, prowadzenie podstawowych sieci itrinkgury technicznej
(np. energia elektryczna, woda, kanalizacja),

e) tereny wod otwartych stanoyge podstawowy element ekosystemu wodnego podlegaj
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6)

7)

8)

RLU

ZD

ZP

szczegolnej ochronie w zakresie wprowadzenia zayszczé do wod i antropopresji
oddziatywupcej na w/w ekosystem,
f) dopuszczalne dodatkowe wykorzystanie terenu narekteacyjne agroturystyki.

tereny obiektow i urdzer obstugi gospodarki #mej, dla ktdrych ustala

sie nastpujace warunki ich zabudowy i zagospodarowania:

a) utrzymuje s¢ istniegca zabudow, przy czym istnigjce budynki mog ulega przebudo-
wie i rozbudowie z uwzgtnieniem wymogow ochrony sanitarnej i konserwatiejsk

b) lokalizacja nowych budynkéw w podpadkowaniu zabudowie istniggej oraz przy
maksymalnym zachowaniu istrdegj zieleni wysokiej,

c) budynki o ztym stanie technicznym nie podlegajochronie konserwatorskiej przezna-
cza s¢ do wyburzenia,

d) architektura i uksztattowanie przebudowywanychwwych budynkéw, poprzez uktad
bryt, uksztattowanie dachéw, uktad i wystréj eleyvacaz materiaty winna dostosowa
obiekty te do budynku gtéwnego dziatki,

e) wyklucza s¢ lokalizacg ustug i przedsiwzie¢ mogicych znacgco oddziatywa nasro-
dowisko dla ktérych jest lub nie by wymagane spogeizenia raportu o oddziatywaniu
przeds¢wziecia nasrodowisko,

f) ogrzewanie obiektéw docelowo prz§jw oparciu o0 niskoemisyjnaddta energii lub
wysokosprawne systemy grzewcze opalane paliwerynstat

g) realizacja obiektoéw i uggdzen funkcji uzupetniajcych i z zakresu infrastruktury tech-
nicznej wg aktualnych warunkow technicznych,

h) teren do docelowego uzbrojenia wésatektroenergetyczinN/N kablows, sie€ wodock-
gowy, sie kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjngazows,

i) dopuszczalne poziomy hatasu pegyjak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej.

tereny gruntéw, obiektéw i ugdzer ogroddw dziatkowych oraz wdzen i obiektow funkcji

uzupetniagcych w tym z zakresu infrastruktury technicznép, ktérych ustala ginastpuja-

ce warunki zabudowy iaytkowania:

a) utrzymuje s¢ istniegce kompleksy ogrodéw wraz z ich zabudow

b) dla nowych terenéw ogroddéw dziatkowych wymaganeopwanie planu zagospodaro-
wania z uwzgjdnieniem podziatu na dziatki o wielkti od 350 M do 600 M,

c) dopuszcza sirealizacg budynkow i wiat gospodarczych, rekreacyjnych o jgorchni
zabudowy do 25f)

d) dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci od 25 do géziom okapdw nie wagj niz 3 m
a poziom kalenicy nie wgj niz 6 m mierac odsredniego poziomu terenu wokét obiek-
tu,

e) budynki i obiekty budowlane o ztym stanie teclznigm przeznaczagtdo wyburzenia,

f) prowadzona gospodarka winna uwerlylia¢c rozwigzania proekologiczne,

g) dopuszcza silokalizacg elementéw punktowych i prowadzenie sieci infrasingy
technicznej zbragej teren i ,tranzytowej”.

h) dopuszczalne poziomy hatasu przyjmévek dla terenéw wypoczynkowo - rekreacyj-
nych poza miastem

tereny zieleni parkowej i skwerowo-parkowej, dlarkth ustala sinastpujace warunki za-

budowy i zagospodarowania:

a) utrzymuje s¢ istniegce zagospodarowanie zielgnvysoky i niskg; dopuszcza siuzyt-
kowanie w formie trwategoaytku zielonego,

b) projektuje s¢ dodatkowe nasadzenia zieleni wysokiej i dla olgiekzabytkowych i olgf-
tych strefami konserwatorskimi wg warunkow ckoaych przez OWKZ,

c) w przypadku przeznaczenia terenu na cele rekrdapjiszcza giwprowadzenidgciezek
spacerowych oraz lokalizagpbiektéw i uradzer matej architektury z zachowaniem
w/w wymogow konserwatorskich,
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d) dopuszcza siwprowadzanie przeptywagych wod otwartych lub innych obiektow i
urzadzen wodnych,
e) wymagane zabezpieczenia przeciwerozyjne skarp pog@zsci starowki,

ZCc - tereny gruntow, obiektow i ugdzen czynnego cmentarza komunalnego z dopuszczeniem lo-
kalizacji obiektow i urgdzen funkcji uzupetniagcych, w tym infrastruktury technicznej, dla
ktérych ustala sinastpujace warunki aytkowania:

a) utrzymuje s¢ istniepcy cmentarz z jego rozbudowy o kwatgrzebala w kierunku po-
tudniowo-wschodnim,

b) teren cmentarza obejmuje stref ochrony konserwatorskiej ,,K”,

c) odlegta¢ nowego pola grzebalnego od budynkéw mieszkalnyzh plicy J. Dybrow-
skiego nie powinna ldymniejsza ni 50m,

d) ukfad funkcjonalno — przestrzennyeéei przewidzianych do rozbudowy poyeiec z
uktadem istnigjcego cmentarza,

e) utrzymuje s¢ istniegce nagrobki, grobowce i ogrodzenie,

f) ochrory konserwatorskobejmuje sj uktad przestrzenny z zielanivysoky, pomniki na-
grobne oraz ogrodzenie z bramami &egwymi sprzed 1930 roku,

g) restauracji poddanalery ogrodzenie w ggci wypetnier miedzystupowych oraz uktad
zielenisredniowysokiej,

h) ogrodzenie rozbudowanejgzi cmentarza doweat do istniejcego w zakresie wysoko-
sci i formy,

i) utrzymuje s¢ istniegcy starodrzew; dopuszcza siodatkowe nasadzenia zieleni wyso-
kiej, sredniej i niskiej wg p.7; zalecana zigleimozielona o pionowym ukorzenieniu.

j) dopuszcza silokalizacg obiektoéw i uradzer towarzyszacych zwigzanych z funkgj tere-
nu w tym dom przedpogrzebowy oraz zaplecze technieadministracyjne w obiekcie
jednokondygnacyjnym.

ZCp - teren gruntdw, obiektow i ugdzen projektowanego cmentarza komunalnego z dopuszcze-
niem lokalizacji obiektéw i urdzen funkcji uzupetniagcych w tym infrastruktury technicz-
nej, dla ktérych ustalagnastpujace warunki jego zytkowania:

a) projektuje s¢ cmentarz z jego docelawozbudowy w kierunku potudniowym o teren
RP(zC),

b) odlegta¢ pdl grzebalnych od budynkéw mieszkalnych nie pmaiby mniejsza ni
50m,

c) uktad funkcjonalno — przestrzennyeéei przewidzianych do docelowej rozbudowy po-
wigzat z ukladem cgci cmentarza realizowanego w etapie pierwszym,

d) podziat na poszczegolne kwatery i oitemie wielkdci i rodzaje grobow przyg wg ak-
tualnych rozporgdzen dotyczcych realizacji cmentarzy,

e) ogrodzenie cmentarza projektaijako wspétczesne w formie i materiale z podbuglow
zielenp zimozielory spetniajca dodatkowo raj ekranu wizualnego od strony przylegtych
terenéw (w tym drogi 02KDg),

f) zaleca si wprowadzenie zieleni wysokigjredniowysokiej i niskiej wzd projektowa-
nych gtbwnych alei wewgtrznych; zalecana zielezimozielona o pionowym ukorzenie-
niu.

g) dopuszcza silokalizacg obiektow i uradzen towarzysacych zwigzanych z funkej tere-
nu w tym dom przedpogrzebowy oraz zaplecze technieadministracyjne w obiekcie
do 2-ch kondygnacji nadziemnych o wspoétczesnejitakturze i lokalizacji okrdonej na
rysunku planu.

h) projekt budowlany nowego cmentarza rglpoprzedzi opracowaniem koncepcji projek-
tu zagospodarowania ujmgjw niej docelowy obszagdznie z terenem RP(ZC) oraz te-
reny przewidywane pod parkingi z nim zzane.

ZCz - tereny gruntow i obiektéw cmentarzy zamtgch (kirkut) , dla ktérych ustala
sie nastpujace warunki aytkowania:
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a) utrzymuje s¢ zamkngty cmentarz w jego powierzchni grzebalnej,

b) teren cmentarzad¢znie z zachowanymi budynkami, grobowcami, nagrabkaieleni
jest obiektem zabytkowym wpisanym w rejestr OWKZ,

c) ochrony konserwatorskobejmuje s§ obiekty budowlane, uktad przestrzenny z zigleni
wysokyg oraz ogrodzenie z braymvejsciowg pochodzce sprzed 1945 roku,

d) dopuszcza sirestauragj uktadu funkcjonalno — przestrzennego oraz poszinggh
obiektow i elementow historycznego zagospodarowamantarza,

e) utrzymuje st istniegce obiekty: dom pogrzebowy i zabudpmieszkalno — gospodakcz
grabarza z dopuszczeniem restauracji z&mnej i ograniczonej wewitrznej przebudo-
wy dostosowujcej obiekt na cele ustugowe z@ane z funkej muzeals lub religijna,

f) dopuszcza sinowe ogrodzenie z terenami B3SB i B6MM ngamijgce w zakresie for-
my i wysokaci do istniejcego historycznego ogrodzenia frontowego,

g) istniegca ziel& wysoka isredniowysoka podlega utrzymaniu z dopuszczenieiazi
pielegnacyjno-porzadkowych wynikagcych z podporgdkowania obiektom i elementom
historycznego zagospodarowania cmentarza.

12) MW - tereny zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej orazktiiw i uradzen funkcji uzupetniag-
cych. Dopuszczalna lokalizacja ustug bytowych, gstkalnych i administracji, szczegolnie
na poziomie niszych kondygnacji. Ustalagsnastpujace warunki zabudowy i zagospodaro-
wania terenu:

a) istniegce budynki mieszkalne o dobrym stanie technicznynzymuje s¢ z dopuszcze-
niem ich rewaloryzacji i przebudowy,

b) istniejgce budynki mieszkalne o ztym stanie technicznynz otats ,,Smiercia moralry”
przeznacza sido remontu kapitalnego lub do wyburzenia ( przypwyaniu wymagana
zgoda OWKZ.

c) istniefgca zabudow gospodarcgoraz istn. garge o ztym stanie technicznym przeznacza
sie do docelowej likwidacji lub catkowitej przebudowyramach humanizacji terenéw
przydomowych i podworek,

d) projektuje s¢ restauragj zabudowy blokovwérodmiejskich i przylegtych obfych strefami
konserwatorskimi z dopuszczeniem zabudowy plombowejipetniagcej; wysokdcé
nowej zabudowy ograniczydo 3 kondygnacji tj. do 10 m miexz od poziomu chodnika
do gzymsu dachu - w przestrzeni dachu dopuszcraldatkowo 1 (czwarta) kondygna-
cja wytkowa,

e) utrzymuje s¢ warunkowo istnigjce obiekty i lokale ustugowe, ustugi ( prowadzonad
lalnos¢ ) zaliczane do przedsizieé dla ktorych mae by wymagane sposzlizenie sto-
sownego raportu o oddziatywaniu sradowisko podlegajpostpowaniu, ktére winno
okresli¢ dziatania i roboty budowlane oraz techniczne elujice lub ograniczage od-
dziatywanie n&rodowisko do wartéci normowych przewidzianych dla zabudowy
mieszkalnej wielorodzinnej,

f) pomieszczenia produkcyjne ustug spelggch wymagania w/w punktu dopuszczadd
lokalizacji w poziomie przyziemia (parteru) z ewashym uzupetnieniem w poziomie
piwnic,

g) ustugi powodujce ponadnormatywne oddziatywaniasnadowisko, niemgliwe do mo-
dernizacji wynikajcej z ,e)” poddaje silikwidacji,

h) poziomy zawierajce lokale ayteczndci publicznej projektow@o petnym dosipie dla
0s6b niepetnosprawnych porusgajch s¢ na wozkach,

i) dla nowych budynkéw zalecaesiachy strome kalenicowe o nachyleniu potaci 49;55
mansardowe o nachyleniu bocznym d8 It ptaskie; w przestrzeni dachu teanie-
§ci¢ sie 1 kondygnacja zytkowa z dopuszczeniem uzupetg@jch antresoli,

j) kat pochylenia potaci oraz pokrycie dachu rodzajentemizu, kolorem oraz sposobem
kladzenia naley podporadkowa sgsiedniej zabudowie gtdwnej,

k) dla nowych budynkéw mieszkalnych nalew ramach posesji, zapewminimum 1
miejsce parkingowe lub gamawe na 1 mieszkanie,

l) poszczegolne posesje stref staromiejskich, gaygce do podziatu lokacyjnego, naje
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podzielc murowanymi petnymi lub arkadowo zw@owymi ogrodzeniami; ,podziat loka-
cyjny” na ptaszczyznach parkingowych oraz na plaggezdniach podkigdi ¢ odmien-
nym kolorystycznie materiatem nawierzchni,

Dla zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej typu osteatgo zrealizowanej po 1945 roku
ustala s; dodatkowo:

m) Budynki i obiekty ktére ogagnrety , smier¢ moralny” nalezy podd& przebudowie lub wy-
burzeniu,

n) Wymagana kompleksowa termorenowacja budynkow wggime docieplenie przegréd
zewrgtrznych §ciany, dach, okna, balkony, gzymsy itp.),

0) Zaleca s} przebudow balkonéw z wprowadzaniem balkono - tarasow o pmgteni
min. 2,4x3m umeliwiajagcych wiagciwe zaspokojenie rekreacyjnych potrzeb miegdzka
cow.

Dla zabudowy na nowych terenach obgeuija warunki okrélone na rysunku planu oraz
szczegolne warunki zabudowy. Dla tej zabudowy wyamagarchitektura wspotczesna z od-
zwierciedleniem lokalnych materiatow wytkczeniowych w elewacji. Dopuszczalne wpro-
wadzanie fragmentéw wystroju elewacji w naraniu do zasad architektury sudeckie;j.

tereny obiektéw i urdzen zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej z dopuszcreieezna-

czenia cgsci budynku na wykonywanie dziataléw gospodarczej przez wieciela budynku.

Ustala s¢ nastpujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

a) utrzymuje s¢ istniegca zabudow, przy czym istnigjce budynki mog ulega przebudo-
wie i rozbudowie z uwzgtnieniem wymogow ochrony sanitarnej i konserwatiejsk

b) lokal wzytkowy mogicy stanowd cze$¢ budynku jednorodzinnego najeprojektowa w
jego parterze (przyziemiu) z udiwieniem dos¢pu osobom niepetnosprawnym porusza-
jacym sk na wozkach,

c) wyklucza s¢ na wszystkich terenach lokalizagjrzeds¢wziec¢ dla ktorych mae by
wymagane spogzizenie raportu o oddziatywaniu przegeziecia nasrodowisko, istnie-
jace zaktady zaliczane do inwestycji dla ktérychzaby¢ wymagane spogzizenie sto-
sownego raportu podleggpostpowaniu w sprawie ocen oddziatywaniasnadowisko,
ktore winny okréli¢ przeds¢wziecia techniczne elimingge lub ograniczape oddziaty-
wanie nasrodowisko do wartéci normowych przewidzianych dla zabudowy mieszkal-
nej,

d) budynki o ztym stanie technicznym nie podlegajochronie konserwatorskiej przeznacza
sie do wyburzenia,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach novwodawywanych przyg w odlegto-
$ci 5,0 m od frontowej granicy dziaitki (o ile nier@klono ich inaczej na rysunku planu),
przy zabudowie pomdzy istniepcymi budynkami o dobrym stanie technicznym obpwi
zujacy linie zabudowy wyznaczajprzylegte nareniki tych budynkéw,

f) powierzchnia zabudowana nowej dziatki budowlanejmze przekracza30% a po-
wierzchnia biologicznie czynna nie g@by¢ mniejsza ni 55 % jej powierzchni ogéinej,

g) architektura i uksztattowanie przebudowywanychwyech budynkéw, poprzez uktad
bryt, uksztattowanie dachéw, uktad i wystréj eleyvacaz materiaty winna dostosowa
obiekty te do historycznie uksztattowanej zabud®mydnika lub nawzywat do zasad
architektury sudeckiej,

h) wysoka¢ przebudowywanej zabudowy jednorodzinnej nieenprzekracza3 kondy-
gnacji nadziemnych; poziom okapow zasadniczegouwaEhmae przekroczy 6 m
nppt., a poziom kalenicy 12,5 m nppt. - wysakbudynkow wielorodzinnych spora-
dycznie wys$pujacych wynost winna odpowiednio 9,0 m i 15,0m, przy czym dopusz-
czalna w tej zabudowie 4 kondygnacja musi Wwyksztatcona w przestrzeni poddasza,

i) wysoka¢ nowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych n@enprzekracza3
kondygnacji nadziemnych, poziom okapow zasadniczieghiu nie me przekroczy 5
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)

K)

s)

m nad istniejcy poziom przylegtego terenu (nppt), a poziom kighgd1 m nppt. z jedno-
czesnym utrzymaniem projektowanego poziomu posguieru nie wyej niz 0,9 m

nppt ; dla zabudowy gospodarczej i ganaej wartgci te wynosz odpowiednio: 2 kon-
dygnacje nadziemne, poziom okapow 3 m, a poziomrkey 6 m (poziom przylegtego
terenu na terenach stokowych przyjmoéyako sredng poziomu przystokowego i odsto-
kowego),

zabudow gospodarcgi garaowy realizowa jako wolnostajca , wbudowan lub dobu-
dowary do budynku mieszkalnego, dopuszczalne lokaliziycje budynkéw w granicy
dziatek na zasadach zabudowybiaczej lub w przypadkach lokalizacji od strony-pot
nocnej dziatki gsiada ( bez zacieniania dziallgsgada w godzinach od 8 do 15 w okresie
zimowym oraz przy zastosowaniu §@are graniczra materiatu o minimalnych potrze-
bach konserwacyjnych ),

dachy strome symetryczne o nachyleniu 35459te dachéwk lub materiatami dachéw-
kopodobnymi w kolorze ceglastoczerwonym, w przestrpoddaszy wymagana mini-
mum 1 kondygnacjaaytkowa, zalecane dwietlenie poddaszy prostatkymi oknami
pofaciowymi,

w obrebie dziatki budowlanej budynku jednorodzinnego malerzewidzi€ od 2 do 5
stanowisk postojowych dla samochodow osobowychictaphc gara); dla budynkow
wielorodzinnych naley zapewnt 1 stanowisko na 1 mieszkalne; w wypadku wykonywa-
nia dziatalnéci gospodarczej na terenie dziatki ngleloda& min. 1 stanowisko, a min. 3
stanowiska wykongjako ogélnodospne,

realizacja obiektow i ugglzen funkcji uzupetniagcych i z zakresu infrastruktury tech-
nicznej wg aktualnych warunkéw technicznych,

tereny do docelowego minimalnego uzbrojenia w siektroenergetyczinN/N kablows,
sie¢ wodochgows, sie kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjngazows;

ogrzewanie obiektow przy w oparciu o niskoemisyjngddta energii lub wysoko-
sprawne systemy grzewcze opalane paliwem statym,

ewentualne dodatkowe wewtrene ulice dojazdowe projektowa szerokéci 10 m mie-
rzac w liniach rozgraniczagych; dla ulic tych postulujegruch pieszo-jezdny z jezdni
szerokdci 5,5 m,

dopuszczalne korekty granic dziatek mieszkalnycloilmviajace poszerzenie ulic dojaz-
dowych do szerokmi wymaganych warunkami technicznymi,

podziat teren6bw nowej zabudowy opracéwaoparciu o rysunek planu, konceppyo-
jektu zagospodarowania lub projekt zagospodarowdziglonego zespotu mieszkalnego
zatwierdzon poprzez decygjo warunkach zabudowy, projekty te winna wyk®naoba
nalezgca do izby urbanistycznej lub architektoniczne|eza s¢ tworzenie dziatek o sze-
rokasci frontu 20+25 m i powierzchni 600+1000°m

dopuszczalne poziomy hatasu przyjmévek dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej,

tereny obiektéw i urdzen zabudowy mieszkalnej zagrodowej (gospodarka robia)kto-
rych ustala si nastpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)

e)

f)

utrzymuje s¢ istniegca zabudow, przy czym istniejce budynki mog uleg& przebudo-
wie i rozbudowie z uwzgtnieniem wymogdéw ochrony sanitarnej i konserwatejsk
lokalizacja nowych budynkéw w podpadkowaniu zabudowie istniggej,
nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegiiookreslonej na rysunku planu,

budynki o ztym stanie technicznym nie podlegajochronie konserwatorskiej przezna-
cza s¢ do wyburzenia,

architektura i uksztattowanie przebudowywanychwyech budynkéw, poprzez uktad
bryt, uksztattowanie dachéw, uktad i wystrdj eleyvacaz materiaty winna dostosowa
obiekty te do historycznie uksztalttowanej wiejskiapbudowy gminy Prudnik,
dopuszcza giinwestycje zwizane z gospodagkolng nie zaliczane do przedsizicc,
dla ktérych mae by wymagany obowizek sporadzenia raportu o oddziatywaniu
przeds¢wziecia nasrodowisko,
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g) ogrzewanie obiektow docelowo prz§jw oparciu o niskoemisyjnaodta energii lub
wysokosprawne systemy grzewcze opalane paliwerynstat

h) realizacja obiektow i ugdzen funkcji uzupetniajcych i z zakresu infrastruktury tech-
nicznej wg aktualnych warunkéw technicznych,

i) teren do docelowego uzbrojenia wésadektroenergetyczinN/N kablowg, siee wodock-
gows, sig kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjngazows,

]) dopuszczalne poziomy hatasu pegyjak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej zagro-
dowe;j.

tereny obiektéw i urgdzer zabudowy mieszanej — wielorodzinnej z jednorodgimméznym

stopniu przemieszania (kolor terenu cgkoay na rysunku planu ok$ia dominugca forme

zabudowy), dla ktorych ustalaesiastpujace warunki ich zabudowy i zagospodarowania:

a) utrzymuje s¢ istniepca zabudow, przy czym istnigjce budynki mog ulega przebudo-
wie i rozbudowie z uwzgbnieniem wymogow ochrony sanitarnej i konserwatejsk

b) wyklucza s¢ na wszystkich terenach lokalizagjrzedsiwzie¢, dla ktérych mae by
wymagane sposzizenie raportu o oddziatywaniu przegeziecia nasrodowisko,

¢) budynki o ztym stanie technicznym nie podlegajochronie konserwatorskiej przeznacza

sie do wyburzenia,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy przy zabudowywduku plomb zabudowy przyjmo-
wat w nawgzaniu do gtownej zabudowysiedniej,

e) powierzchnia zabudowana nowej dziatki budowlanejmze przekracza35% a po-
wierzchnia biologicznie czynna nie geby¢ mniejsza ni 40 % jej powierzchni ogoéinej,

f) architektura i uksztattowanie przebudowywanychwwych budynkéw, poprzez uktad
bryt, uksztattowanie dachéw, uktad i wystréj eleyvacaz materiaty winna dostosowa
obiekty te do historycznie uksztalttowanej zabud®mydnika,

g) wysoka¢ przebudowywanej zabudowy jednorodzinnej niezenprzekracza3 kondy-
gnacji nadziemnych; poziom okapow zasadniczegouwaEhmae przekroczy 6 m
nppt., a poziom kalenicy 12,5 m nppt. - wysgkwabudowy wielorodzinnej wynosi od-
powiednio 9,0m i 15,0m, przy czym dopuszczalnajeabudowie 4 kondygnacja musi
by¢ wyksztatlcona w przestrzeni poddasza,

h) wysoka¢ nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych n@enprzekracza3
kondygnacji nadziemnych, poziom okapow zasadniczieghiu nie me przekroczy 5
m nppt., a poziom kalenicy 11 m nppt.; dla zabudgegpodarczej i garawej wartdci
te wynosz odpowiednio: 2 kondygnacje nadziemne, poziom okapdn, a poziom kale-
nicy 6 m,

i) zabudow gospodarcgi garaows realizowa jako wolnostajca lub dobudowaspdo bu-
dynku mieszkalnego,

j) dachy strome symetryczne o nachyleniu 46459te dachowk lub materiatami dachow-
kopodobnymi w kolorze ceglastoczerwonym, w przestrpoddaszy wymagana mini-
mum 1 kondygnacjaaytkowa, zalecane dwietlenie poddaszy prosteaymi oknami
potaciowymi,

k) w obrbie terenu na 1 lokal mieszkalny nalgrzewidzi€ min. 1 stanowisko postojowe
dla samochodow osobowych (wlicgajgara); w wypadku wykonywania dziataldoi
gospodarczej na terenie dziatki ngleloda min. 2 stanowiska wykonane jako ogoélnodo-
stepne,

[) realizacja obiektow i ugdzen funkcji uzupetniajcych i z zakresu infrastruktury tech-
nicznej wg aktualnych warunkéw technicznych,

m) tereny do docelowego minimalnego uzbrojenia W siektroenergetycznN/N kablowg,
sie¢ wodochgowy, sie kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjngazows,

n) ogrzewanie obiektow przag w oparciu o niskoemisyjngodta energii lub wysoko-
sprawne systemy grzewcze opalane paliwem statym,

0) dopuszczalne korekty granic terenOw utivaiajgce poszerzenie ulic dojazdowych,

p) podziat terendw nowej zabudowy opracéwaoparciu o rysunek planu lub koncepcj
projektu zagospodarowania dzielonego zespotu madsego zatwierdzanpoprzez de-
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cyzje o warunkach zabudowy; zaleca swvorzenie dziatek jednorodzinnych o szerako
frontu 19+24 m i powierzchni 450+900°m

q) dopuszczalne poziomy hatasu pggyjak dla terendow zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej,

16) Alub - tereny obiektow i urdzer administracji i ustug administracyjnych i biurowyala ktorych
UA ustala s} nastpujace warunki ich zabudowy i zagospodarowania:

a) utrzymuje s¢ istniegce budynki administracji i ustug innych z ograniczen ich prze-
budowy i rozbudowy do niezdnych potrzeb bezpieckgtwa i higieny aytkowania
obiektow,

b) zachowania wymaga zewtnzny i wewretrzny wystroj obiektow sprzed 1945 roku w je-
go historycznie uksztattowanej formie,

c) dopuszcza sgirealizacg obiektéw i uradzer uzupetniagcych np.: parkingéw, budynkdow
garaowych i gospodarczych systemow przecivgowych, systemow ochrony mienia,
systemoOw nagkmienia itp.,

d) utrzymuje s¢ istniegca pozostad zabudow dziatek, z maliwoscig przebudowy i rozbu-
dowy w dostosowaniu i podpadkowaniu architekturze gtbwnego obiektu sakralnego,

e) powierzchnia dziatki nie wykorzystana pod zabugawmne urzdzenia, z wydczeniem
terenu pod komunikagwewretrzng, powinna by zagospodarowana zielgnirzadzory
typu parkowego z dopuszczeniemaazer rekreacyjnych i obiektéw matej architektury,

f) wyklucza s¢ wprowadzanie elementéw przestrzennych ogrargcyeh lub pogarszaj
cych ekspozyejobiektow obgtych ochrom konserwatorsk

g) kolorystyka — zaleca siodtworzenie historycznej kolorystyki z okresu bwgtabiektow
zasadniczych, dla obiektow nowych kolorystyka uwdglajgca kolory naturalneay-
tych materiatow lub jasne kolory pastelowe,

h) zachowania wymaga istnigly starodrzew z dopuszczeniem rewaloryzaciji zieteni
uwzglednieniem zalgen okresu realizacji obiektow (XIX w),

i) dopuszczalna realizacja obiektow i sieci infrasimok technicznej, obiekty naziemne w
dostosowaniu stylowym do obiektu gtbwnego; tererepiidziany do uzbrojenia w sie
wodocihgowg, kanalizacyjn, energetyczg telekomunikacyjn, gazow,

17) UK - tereny obiektow i urdzen kultury. Ustalenia jak dla terenéw oklenych symbolem ,U”.
18) UKr - tereny obiektow i urmzen kultu religijnego oraz funkcji uzupetnigjych, dla ktérych ustala
sie nastpujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

a) utrzymuje s¢ istniegce budynki i budowle kultu religijnego z ogranicim ich przebu-
dowy i rozbudowy do niezloinych potrzeb bezpiecazstwa i higieny aytkowania obiek-
tow,

b) zachowania wymaga zewtnzny i wewrgtrzny wystroj obiektéw w jego historycznie
uksztattowanej formie,

c) dopuszcza sirealizacg obiektow i uradzen uzupetniagcych np.: systeméw przeciwpo-
zarowych, systemow ochrony mienia, systemow niguggmia itp.,

d) dopuszcza siumieszczanie (wmurowywanie) Beianach przyziemia tablic pagtko-
wych, epitafiow lub ptaskorzb,

e) utrzymuje s¢ istniegca pozostad zabudow dziatek, z maliwoscig przebudowy i rozbu-
dowy w dostosowaniu i podpaakowaniu architekturze gtbwnego obiektu sakralnego,

f) powierzchnia dziatki nie wykorzystana pod zabuddwne uradzenia, z wyjczeniem
terenu pod komunikagwewretrzng, powinna by zagospodarowana zielgnirzadzory
typu parkowego z dopuszczeniemaazer rekreacyjnych i obiektdw matej architektury,

g) wyklucza s¢ wprowadzanie elementow przestrzennych ogranjcyeh lub pogarszaj
cych ekspozyejkosciota,

h) kolorystyka — zaleca siodtworzenie historycznej kolorystyki z okresu bwgtabiektow
zasadniczych,

i) dopuszczalna realizacja obiektow i sieci infrastnok technicznej, obiekty naziemne w
dostosowaniu stylowym do obiektu gidbwnego; terereptidziany do uzbrojenia w sie
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)

uo

uz

wodociggows, kanalizacyjg, energetycza telekomunikacyjs, gazow,

- Tereny obiektow i urgdzen oswiaty oraz funkcji uzupetniggych, dla ktérych ustalaghna-
stepujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

a)

b)

c)

d)

e)
f)

g)
h)

utrzymuje s¢ istniegcg zabudow o architekturze wspotczesnej, przy czym istigejbu-
dynki mog uleg& przebudowie i rozbudowie,

utrzymuje s¢ istniegcg zabudow sprzed 1945 roku, przy czym obiekty te obejmuje si
ochrory konserwatorsk obiekty potaone w strefach konserwatorskich podlegeh
ustaleniom,

dopuszcza sirozbudow i przebudow obiektoéw obgtych ochrog konserwatorskprzy
zachowaniu zasadniczej bryty i uksztattowania przesnego z uwzgtinieniem warun-
kéw uzyskanych od OWKZ,

przy rozbudowie istnigrej zabudowy jej nieprzekraczalne linie przyjméwadostoso-
waniu do istniejcych gtownych obiektow jednak nie &dj niz 10 m od istnigjcych
przyulicznych granic dziafki,

niezabudowamczgs¢ dziakki i nie przeznaczona pod gdzenia sportowo-rekreacyjne na-
lezy przeznacz§ pod zielé urzadzors,

zabudow gospodarcgi uzupetniagcag dostosowa architektonicznie do budynkow gtow-
nych,

realizacja obiektow i ugglzen funkcji uzupetniajcych i z zakresu infrastruktury tech-
nicznej wg aktualnych warunkéw technicznych,

ogrzewanie obiektow przy¢ w oparciu o niskoemisyjngddta energii lub wysoko-
sprawne systemy grzewcze opalane paliwem statym,

- tereny obiektow i urgdzen ochrony zdrowia i opieki spotecznej; dopuszczainepetniagce
funkcje zwizane z ustugami komercyjnymi w zakresie kulturyydia, gastronomii i rekrea-
Cja oraz z mieszkalnictwem zbiorowym, dla ktérych et nastpujace warunki zabudowy
i zagospodarowania:

a)

b)

c)

d)

9)

h)

)

utrzymuje s¢ zabytkowe zespoty szpitalne z dopuszczeniem oggangj rozbudowy i
rewaloryzacyjnej przebudowy wg konsultacji i uzgeiire OWKZ,

istniejgce wspotczesne budynki obiekty dysharmoniczne kbpigospodarcze i uzupet-
niajagce) wymagaj docelowej przebudowy dostosowegj je do catéci zespotu zabudo-
wy na warunkach OWKZ lub wyburzenia,

dopuszcza sirealizacg nowych budynkow, obiektow i ugdzer uzupetniagcych w pet-
nym podporzdkowaniu urbanistyczno — architektonicznym zasambmnwu zataeniu
szpitalnemu, zakres przestrzenno — funkcjonalnigha#tziatan wymaga konsultacji z
OWKZ np.: systemy przeciwparowych, systemy ochrony mienia, systemy nage
nia itp.,

utrzymuje s¢ istniegca pozostad zabudow dziatki, z maliwoscia przebudowy i rozbu-
dowy przy zachowaniu architektury obiektéw bez dasezych zmian,

rewaloryzacji wymagajznajdugce st na terenie obiekty oficyn,

powierzchnia dziatki nie wykorzystana pod zabuddwne urzdzenia, z wydczeniem
terenu pod niezfuing komunikacg wewretrzng, powinna by zagospodarowana zielgni
urzadzory typu parkowego z dopuszczeniemaalzer rekreacyjnych i obiektéw matej
architektury w tym dla niepetnosprawnych — wymageevaaloryzacja zaleenia parko-
wego, utrzymania wymaga zabytkowy drzewostan pagkakowego,

kolorystyka — zaleca siodtworzenie historycznej kolorystyki z okresu bwgabiektow
gtéwnych,

na terenie dopuszczalna realizacja obiektow i sid@struktury technicznej; teren prze-
widziany do uzbrojenia minimum w sie&vodochgows, kanalizacyjg, energetyczs te-
lekomunikacyja, gazow,

ogrzewanie zabudowy w oparciu o niskoemisyjralta energii (gaz, olej opatowy,
energia elektryczna),

dopuszczalne poziomy hatasu pegyjak dla przyjmowa jak dla terenéw zabudowy szpi-
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21)

22)

23)
24)
25)
26)

27)

28)

Ut

us

UH

UR

uG

uT

UKS

tali i placowek staby zdrowia,

tereny obiektow i urgdzen tacznaici | telekomunikacji. Ustalenia jak dla terenow e#o-
nych symbolem ,U”.

tereny obiektéw i urgdzenr sportu i rekreacji. Ustalenia jak dla terenéw ékmeych symbo-

lem ,U”. Dodatkowo ustala si

a) dla projektowanej zabudowy wysa¥odo 2 —kondygnacji nadziemnych lecz niezefy
niz 8 m do zasadniczych elementow dachdéw,

b) utrzymaniu podlega istnigga zielé wysoka.

tereny obiektéw i urdzer handlu detalicznego. Ustalenia jak dla terenévesdémych sym-

bolem ,U".

tereny obiektéw i urgdzer rzemiosta bytowego. Ustalenia jak dla terenow gdlirgich sym-

bolem ,U”.

tereny obiektéw i urgdzer gastronomii. Ustalenia jak dla terenéw ckoaych symbolem

WU

tereny obiektéw i urgdzen turystyki i wypoczynku. Ustalenia jak dla terenéiwreslonych

symbolem ,U”.

tereny obiektéw i urgdzen ustug i obstugi transportu samochodowego z domgsiem loka-

lizacji funkcji handlu, gastronomii, mieszkalnict@hiorowego, obstugi turystyki, itp., dla

ktorych ustala sinastpujace warunki jego tytkowania:

a) utrzymuje s¢ istniegca zabudow zwigzarg z funkcp terenu; dopuszczagsej moderni-
zacg i rozbudowe,

b) projektuje s¢ zabudow, jej wysoka¢ nie powinna przekracé#®,0m mierac do okapu
dachu wiat nad dystrybutorami, pawilonu handlowegastronomicznego stacji,

c) w rozwigzaniach technologicznych stacji przewidzzebezpieczenia przed przedosta-
niem s¢ substancji ropopochodnych do gruntu, hermetyzgogpodarki paliwowej, mo-
nitoring wod gruntowych poprzez zatmnie piezometrow lub innych wieiwych urz-
dzen,

d) dla istniegcych stacji paliw wymagane przeprowadzenie gsivania w sprawie ocen
oddziatywania ndarodowisko,

e) wyklucza s¢ sktadowanie, na wolnym powietrzu lub w niezadagzbrbudowlach, sub-
stancji i materiatow powodggych zanieczyszczenie powietrza, gleby i wéd podzie
nych,

f) wody deszczowe z utwardzonego parkingdw i drog kukacji wewretrznej odprowa-
dzi¢ po ich podczyszczeniu w wdzeniach separagych substancje ropopochodne do ka-
nalizacji deszczowej,

g) dopuszczalna dodatkowa funkcja mieszkalno-motelnilasci do 20 miejsc noclego-
wych,

h) ogrzewanie obiektow przy¢ w oparciu o niskoemisyjnaddta energii,

i) realizacja obiektéw i uggdzen funkcji uzupetniajcych i z zakresu infrastruktury tech-
nicznej wg aktualnych warunkow technicznych,

J) docelowo teren przewidziano do uzbrojenia w gikektroenergetycarkablowy N/N, sie
wodochgowg, sie kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowdgkemunikacyjm i

gazovy,

tereny obiektéw i urgdzer ustugowych o wielokierunkowej mtiwosci inwestycyjnej (w

tym ustugi inne). Dopuszczalna lokalizacji na texeh wydzielonych oraz na terenach MW

jako wbudowanych w kondygnacjezaze budynkéw mieszkalnych lub zajreg cate bu-

dynki wsrod zabudowy mieszkalnej.

Ustala s¢ nastpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) istniegce budynki ustugowe utrzymujessi dopuszczeniem ich rewaloryzacji i przebu-
dowy,

b) zabudow o zachowanych cechach stylowych pochgdzprzed 1945 roku poddaje si
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upP

f)

ochronie konserwatorskiej (obiekty oznaczone namnlga planu),

obiekty pot@one w granicach stref konserwatorskich ok@wija ich ustalenia

istniejgce obiekty budowlane o ztym stanie technicznym @diujace z obiektami olgy
tymi ochrory konserwatorskprzeznacza sido likwidacji lub catkowitej przebudowy w
ramach humanizacji i restauracji zabudowy i terenow

obiekty wyteczndci publicznej projektowaz petnym dosfpie dla oséb niepetnospraw-
nych poruszacych s¢ na wozkach,

zachowaniu podlega istnigja zielé wysoka i zataenia parkowo — ogrodowe szczegodl-
nie obiektéw sprzed 1945 roku,

tereny obiektow i urgdzer wytworczaci przemystowej zwgzanej infrastruktury technicznej
I urzadzonej zieleni izolacyjnej. Dopuszczalna lokalizazaplecz administracyjno-
technicznych, socjalnych i szkoleniowych oraz zielezadzonej. Ustala ginastpujace wa-
runki ich zabudowy i zagospodarowania:

a)

b)

C)

d)

f)

g)

h)
)

)
K)

utrzymuje s¢ istniegca zabudow przy czym istnigjce budynki mog ulega przebudo-
wie, rozbudowie z utrzymaniem ich w grupie budynkdigkich,

wyklucza s¢ inwestycje zaliczane do przeelszie¢ mogycych znaczco oddziatywa na
srodowisko, dla ktérych jest wymagane spuizenie raportu oddziatywania s@dowi-
sko;

dopuszcza siinwestycje zaliczone do przeelsiziec mogicych znacgco oddziatywé na
srodowisko dla ktérych ma by wymagane spogelzenie stosownego raportu; inwesty-
cje te podlegajpostpowaniu w sprawie ocen oddziatywaniasnadowisko, ktére winny
okresli¢ przeds¢wziecia techniczne elimingge lub ograniczare oddziatywanie néro-
dowisko do wartéci normowych,

gospodark odpadami prowad&izgodnie z obowdzujgcymi przepisami, minimalizgg
ich ilos¢ i zapewniagc ich odzysk,

wyklucza s¢ skladowanie, na wolnym powietrzu lub w niezadagzbrbudowlach, sub-
stancji i materiatdw powodggych zanieczyszczenie powietrza, gleby i wod padzie
nych,

architektura nowych budynkéw typu przemystowegb,igysokdé mierzona odred-
niego poziomu istniggego terenu do gzymsoéw, kalenic i innych poziomgigmentow
wienczacych budynki nie mze przekrocz§ 12 m,

w obrebie dziatek poszczegolnych zaktadow przewidzigélnodosipne parkingi dla
samochoddéw osobowych pracownikdow i 0sob korzystajh z ustug zaktadu przyjmyg
wskaznik 0,3 stanowiska na 1 zatrudnionego,

dopuszczalne wtdrne podzialy terenu,

docelowo teren przewidziany do uzbrojenia w sikektroenergetycazrnkablowg N/N i
SN, si€ wodochgows, sie kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowdgkemunika-
cyjng i gazowve,

ogrzewanie obiektow docelowo pra§jw oparciu o niskoemisyjnaddta energii lub
wysokosprawne systemy grzewcze opalane paliwerynstat

gospodark sciekami przemystowymi i bytowo-gospodarczymi prowgigadgodnie z ob-
owigzujacymi przepisami, minimalizgg ich ilos¢ i zapewniagc zachowanie norm jako-
$ci wod,

wody deszczowe odprowadzio ich podczyszczeniu do kanalizacji deszczowej, a
przypadku braku mdiwosci takiego odprowadzenia stosawaewretrzne systemy ich
gromadzenia zapewnigie zgodnéé stanu gospodarkciekowej z przepisami szcze-
golnymi,

m) dopuszcza siprowadzenie handlu detalicznegagk nie ma innych zakazow wynikgj

n)

cych z unormowatechnologicznych lub braowych.
tereny A41P i A44P zawierppbiekty obgte ochrog konserwatorsk czes¢ terendw
obejmuje strefa konserwatorska B,

tereny obiektéw i urgdzer wytworczaci ustugowej, przemystowej i zwaanej infrastruktury
technicznej. Dopuszczalna lokalizacja zaplecz admnacyjno — technicznych, socjalnych i
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31)

szkoleniowych oraz zieleni wdzonej (w tym zieleni izolacyjnej). Ustala siastpujace wa-
runki ich zabudowy i zagospodarowania:

a)

b)

f)

9)
h)

j)
K)

architektura zabudowy wspétczesna; wysgkoabudowy do 12,0 m miegz najwyzej
potozonych podstawowych elementéw budynku (kalenicaz\gyd krawedziescian ze-
wnetrznych itp.), zaleca sidachy ptaskie z wewgtrznym systemem odprowadzania wod
opadowych,

wyklucza s¢ inwestycje zaliczane do przeelszig¢ moggcych znaczco oddziatywd na
srodowisko, dla ktérych jest wymagane sppizenie raportu oddziatywania si@dowi-
sko;

dopuszcza giinwestycje zaliczone do przeelszi¢¢ dla ktérych mae by wymagane
sporzdzenie stosownego raportu; inwestycje te podiggagtpowaniu w sprawie ocen
oddziatywania ndrodowisko, ktére winny okidi ¢ przeds¢wziecia techniczne eliming
ce lub ograniczgre oddziatywanie ngrodowisko do wartéci normowych,
nieprzekraczalne linie zabudowy prgyggodnie z rysunkiem planu,

kolorystyka — pokrycie dachu w kolorach: szarym ¢zlerwonymsciany — kolory petne
0 ograniczonej iléci, dostosowane do wymogow koloréw firmowychytkownika;
drewniane elementician i konstrukcji w kolorze naturalnym lub ciemmggowym; ka-
mienne elementy w kolorach naturalnych,

zagospodarowanie terenu winno uverylic parking dla korzystagych z ustug i dla pra-
cownikOw; powierzchnia parkingu nie m®zajmowda mniej niz 5% powierzchni terenu,
dopuszczalna realizacja ogrodzepetnym wypetnieniu i o wysokoi do 2,0 m,

cze$¢ zabudowana dziatki inwestycyjnej nie meoprzekrocz§ 80%, a zielé urzadzona
stanowt winna od 10 do 15 % jej ogblnej powierzchni,

docelowo teren przewidziany do uzbrojenia w sikektroenergetyczrkablowg N/N i
SN, si€¢ wodochgows, sie kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowdgkemunika-
cyjna i gazova,

gospodark ciepln prowadzé w oparciu o niskoemisyjnaddia ciepta,

gospodark sciekami przemystowymi i bytowo-gospodarczymi progigdgodnie z ob-
owigzujacymi przepisami, minimalizgg ich ilos¢ | zapewniajc zachowanie norm jako-
$ci wod,

wody deszczowe odprowadzpo ich podczyszczeniu do kanalizacji deszczowej, a
przypadku braku mdiwosci takiego odprowadzenia stosawaewretrzne systemy ich
gromadzenia zapewnigie zgodnéé stanu gospodarkciekowej z przepisami szcze-
golnymi,

m) dopuszcza giprowadzenie handlu detalicznegagk nie ma innych zakazow wynikgj

n)

cych z unormowatechnologicznych lub braowych.
dopuszczalne wtérne podziaty terenGw oraz ich saale

tereny obiektéw i urgdzen sktadéw i magazynow. Dopuszczalna lokalizacjaeaphdmini-
stracyjno — technicznych i socjalnych oraz zielemgdzonej. Ustala sinastpujace warunki
ich zabudowy i zagospodarowania:

a)

b)

c)
d)

architektura zabudowy wspétczesna; wysgkoabudowy do 12,0 m miegz najwyzej
potozonych podstawowych elementéw budynku (kalenicaz\gyd krawedziescian ze-
wnetrznych itp.), zaleca sidachy ptaskie z wewgtrznym systemem odprowadzania wod
opadowych,

dopuszcza giinwestycje zaliczone do przeelsizigc mogicych znacgco oddziatywa na
srodowisko dla ktérych ma by wymagane spogrizenie stosownego raportu; inwesty-
cje te podlegajpostpowaniu w sprawie ocen oddziatywaniasnadowisko, ktére winny
okresli¢ przedsgwzigcia techniczne eliminage lub ograniczare oddziatywanie ngro-
dowisko do wartéci normowych,

nieprzekraczalne linie zabudowy prgy/ggodnie z rysunkiem planu,

kolorystyka — pokrycie dachu w kolorach: szarym ¢alerwonymgciany — kolory petne
0 ograniczonej iléci, dostosowane do wymogow koloréw firmowychytkownika;
drewniane elementcian i konstrukcji w kolorze naturalnym lub ciemmggowym; ka-
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PE

WWwW

)
9)
h)

i)
)

k)

)

mienne elementy w kolorze naturalnym,

zagospodarowanie terenu winno uverglic parking dla korzystagych z ustug i dla pra-
cownikéw; powierzchnia parkingu nie m®zajmowdé mniej niz 5% powierzchni terenu,
dopuszczalna realizacja ogrodzepetnym wypetnieniu i o0 wysokoi do 2,0 m,

cze$¢ zabudowana dziatki inwestycyjnej nie aeoprzekroczg 80%, a zielé urzadzona
stanow¢ winna od 10 do 15 % jej ogdlnej powierzchni,

docelowo teren przewidziany do uzbrojenia w sikektroenergetycazrnkablowg N/N i
SN, si€ wodochgows, sie kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowdgkemunika-
cyjng i gazove,

gospodark cieplrg prowadzé w oparciu 0 niskoemisyjngodia ciepta,

gospodark sciekami przemystowymi i bytowo-gospodarczymi prowgigadgodnie z ob-
owigzujacymi przepisami, minimalizgg ich ilos¢ i zapewniagc zachowanie norm jako-
$ci wod,

wody deszczowe odprowadzio ich podczyszczeniu do kanalizacji deszczowej, a
przypadku braku mdiwosci takiego odprowadzenia stosawaewretrzne systemy ich
gromadzenia zapewnigie zgodnéé stanu gospodarkciekowej z przepisami szcze-
golnymi,

dopuszcza siprowadzenie handlu hurtowego i detalicznego wesikrtowarow sktado-
wanych lub magazynowanych.

m) dopuszczalne wtorne podziaty terendw oraz ich scale

tereny odkrywek, obiektow i ugdzen powierzchniowej eksploatacji zt&urowcoéw mineral-
nych — ity dla produkcji ceramiki budowlanej; relguacja terenow w kierunku wodnym
(gospodarka rybacka, tereny rekreacyjne itp.).

tereny obiektéw i urdzen komunalnego zaopatrzenia w woduzupetniagcych uradzen i
obiektow zwjzanej z funkg gtdbwmg. Ustala st nastpujace warunki ich zabudowy izyt-
kowania:

a)

b)

C)

d)

utrzymuje s¢ istniegca zabudow obiektami i uragdzeniami z dopuszczeniem ich przebu-

dowy i rozbudowy,

dopuszcza sirealizacg nowych obiektow i urgdzen przy czym ich wysok& nie powin-

na przekracza6,0 m nad poziom przylegtego terenu; lokalizacipwasciwych ogol-

nych i brartowych warunkow technicznych,

teren w ob¢bie ogrodzenia stacji wodagjowej stanowi jej strefochrony bezpaedniej

magazynowania wody podziemnej, obexvja normowe ograniczeniazytkowania,

dla terenu ¢ ZWIiK Prudnik przy ul. Poniatowskiego obazuje strefa ochrony bezpo-

sredniej obejmujca teren w granicach ogrodzenia (teren nietghjiniejszym planem)

oraz okrélona na rysunku planu strefa ochronynealniej zewntrznej obejmujca m.in.

tereny A156MN, A157MN, A158ZPWW, A159MN+162MN, A1681, A164MN,

A165R0O, A166RLU, A167MN, w olgbie ktérej zabrania si

- wprowadzenigciekoéw do wod powierzchniowych i do ziemi,

- rolniczego wykorzystanidciekdw, stosowania nawozéw sztucznych i chemicznych
srodkéw ochrony réin,

- przechowywania i sktadowania materiatdw promienizych,

- lokalizacji zaktadéw przemystowych i ferm chowu enat,

- mycia pojazdoéw mechanicznych,

- urzagdzania parkingéw i obozowisk,

- lokalizacji cmentarzy i grzebania zwigtz

- wykonywania robot melioracyjnych i wykopdw ziemnych

- lokalizacji magazynéw produktow ropopochodnychnyich substancji chemicznych
oraz rurocagow do ich transportu,

- wykonywania odwodni& budowlanych,

- wydobywania kopalin,
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34)

35)

36)

37)

NO

EE

EG

EC

e)

f)

- lokalizowania wysypisk i wylewisk odpadow komunathy

- lokalizowania nowych g wodnych oprécz zagpczych i awaryjnych do juistniep-
cych.

w stosunku do istniegej strefy ochrony bezgmedniej ugcia wody ustalenia planu nie

naruszaj przyjetych obostrza.

prowadzona dziatalr$é powinna uwzgjdniat przepisy szczegoélne w tym ochrofrg-

dowiska,

tereny obiektow i urdzer komunalnych oczyszczenia nieczysigtynnych, dla ktérych us
nastpujagce warunki jego zabudowy i zagospodarowania:

a)

b)

c)

d)
e)

utrzymuje s¢ istniegce zagospodarowanie terenu; istqgej uradzenia i obiektynog pot
rozbudowie i modernizacji z uwzginieniem wymogow technicznych i ochrony sanita
dopuszczalna realizacja nowych budynkéwades i obiektow zwizanych z podstawa
funkcja terenu; przy czym wysoké zabudowy nie mie przekracza3 m rad poziom prz

go terenu,

ucigzliwos¢ urzagdzen i obiektow nie mee wykracza poza granice wyznaczonego terel
slonego tytutem prawnym wiaiciela,

w zagospodarowaniu terenu dopuszczanasadzenia zieleni (o charakterze izolacyjnym),
w obrebie teenu dopuszczagprowadzenie podziemnych i naziemnych sieci infréstr
technicznej,

tereny obiektow i urdzer zaopatrzenia w enekgelektryczn, dla ktorych ustala sinast-
pujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

a)

b)

f)

utrzymuje s¢ istniegce urzdzenia i obiekty, magone podlegarozbudowie i moderni-
zacji z uwzgédnieniem wymogow technicznych i ochrony sanitarnej,

dopuszczalna realizacja nowych budynkowgadea i obiektow zwizanych z podsta-
wowg funkcija terenu; przy czym wysoké zabudowy nie mee przekraczalO m dla te-
renu A104 EE i 3 m dla terenéw pozostatych nadguozirzylegtego terenu ( z vayize-
niem stupowych elementow napowietrznych sieci etekiergetycznych WN i NN),
ucigzliwos¢ urzagdzen i obiektow nie mee wykracza poza granice wyznaczonego terenu
okreslonego tytutem prawnym wiaiciela,

w zagospodarowaniu terenu dopuszczanasadzenia zieleni (o charakterze izolacyj-
nym),

w obrebie terenu dopuszczagrowadzenie podziemnych i naziemnych sieci inftést
tury technicznej,

Drobne obiekty infrastruktury technicznej — staicgnsformatorowe SN/NN plan przewi-
duje jako obiekty i urgdzenia infrastruktury technicznej lokalizowane a@nhach okre-
slonych planem z wygkiem terenow RPz, RL, WSp, WSs,

tereny obiektow i urlzer zaopatrzenia w enekggazows. (stacje redukcyjno-pomiaraw
gazu), dla ktérych ustalacsnastpujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

a)
b)
c)
d)

e)

utrzymuje s¢ istniegce obiekty i urgdzenia z dopuszczeniem ich rozbudowy i przebu-
dowy,

wysokas¢ budynkéw, obiektow budowlanych i wdzer nie mae przekracza4,0m,

teren stref bezpiec#astwa wymaga wydzielenia i normowego ogrodzenia,
powierzchng terenu nie wykorzystarpod obiekty i urgdzenia zagospodarowaieleng
niska,

realizacja obiektow i ugglzen funkcji uzupetniagcych i z zakresu infrastruktury tech-
nicznej wg aktualnych warunkéw technicznych,

tereny obiektéw i urlzen zaopatrzenia w enekgeiepln, ), dla ktérych ustala shastpuja-
ce warunki zabudowy i zagospodarowania:

a)

utrzymuje s¢ istniegce budynki, urgzdzenia i obiekty, magone podlegarozbudowie i
przebudowie z uwzgtinieniem wymogéw technicznych i ochrony sanitarno-
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srodowiskowej,

b) dopuszczalna realizacja nowych budynkéwgadea i obiektow zwizanych z podsta-
wowg funkcjg terenu; przy czym wysoké budynkéw nie mee przekraczal2 m dla te-
renu C42EC i 3 m dla terenéw pozostatych nad popazylegtego terenu,

C) uciazliwos¢ urzadzen i obiektéw nie mae wykraczé poza granice wyznaczonego terenu
okreslonego tytutem prawnym wigiciela,

d) w zagospodarowaniu terenu dopuszczanasadzenia zieleni (o charakterze izolacyj-
nym),

e) w obrbie terenu dopuszczagrowadzenie podziemnych i naziemnych sieci infuékst
tury technicznej,

f) drobne obiekty infrastruktury technicznej — m.irymmiennikownie plan przewiduje jako
obiekty i uradzenia infrastruktury technicznej lokalizowane a@hach MW, MN, MM,
U..,UP, P, S,

NU - tereny obiektéw i urdzer usuwania, segregowania i sktadowania statych calpdamu-
nalnych (lokalizacja poza terenem glgm niniejszym planem — istnigje uradzenia zapew-
niaja wkasciwy odbiér odpadéw komunalnych z obszaru opracosyan

KDg - tereny obiektéw i urgdzer drog (ulic) publicznych klasy gtdownej z ogranicgomdopusz-
czeniem urzdze infrastruktury technicznej i zieleni wysokiej) adktérych ustala sinast-
pujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

a) szerokd¢ w liniach rozgraniczapych dla odcinkow istniggych wg aktualnego stanu po-
siadania terenu, dla odcinkow projektowanych 50 m.,

b) zaktada si ruch dwukierunkowy o pojedynczej jezdni z ewentyal wprowadzeniem
odcinkéw dwujezdniowych w obbie skrzyowan oraz z zachowaniem mlovosci reali-
zacji docelowego uktadu 2-jezdniowego na catym Ipiegu drogi,

C) pozostate parametry przestrzenne i technicznoytkowe nowych i przebudowywanych
ulic przyja¢ wg aktualnych wigciwych warunkéw technicznych,

d) elementy matej architektury$wietlenie, znaki i elementy informacyjne itp. dastwa
pod wzgedem formy i funkcji do aktualnych wymogdw technigzh i wspotczesnych
zasad form przemystowych),

e) w pasie w/w dopuszczaggdprowadzenie lokalnych drég gospodarczych obsioigiej go-
spodarki polowej,

f) przegcia infrastruktury poprzecznie do osi ulicydopuszczalne pod warunkiem zasto-
sowania technologii nie wptywggych negatywnie na stan techniczny drogi,

g) wszelkie rozwazania projektowo-budowlane na styku z istgegmi i projektowanymi
drogami na etapie opracowywania projektu budowlanegmagag uzyskania warunkow
wigczenia (zjazd, sieci infrastruktury) uzgodnienatasciwym Zarzdem drogi,

KDz - tereny obiektéw i urdzer drég (ulic) publicznych klasy zbiorczej z dopusatizm uradzen
infrastruktury technicznej i zieleni wysokiej), didrych ustala ginastpujace warunki za-
budowy i zagospodarowania:

a) szerokd¢ w liniach rozgraniczapych dla odcinkéw istniggych wg aktualnego stanu po-
siadania terenu z docelgunazliwosciag poszerzenia do szeralad 25m,

b) zaktada si ruch dwukierunkowy o pojedynczej jezdni z wprowagiem na odcinkach
projektowanych twardych obustronnych poboczy, wab=e zabudowanym wymagane
obustronne chodniki o szerdlaach wynikagcych z widciwych warunkow technicz-
nych,

C) pozostate parametry przestrzenne i technicznoytkowe nowych i przebudowywanych
ulic przyja¢ wg aktualnych wigciwych warunkéw technicznych,

d) realizacja ronda na skrzgwaniu ulic Kolejowa-Powsta6ow SI. Dopuszczalna po reali-
zacji wschodniej obwodnicy miasta (02KDg),

e) elementy matej architekturyswietlenie, znaki i elementy informacyjne itp. destwa
pod wzgtdem formy i funkcji do aktualnych wymogéw technigezh i wspotczesnych
zasad form przemystowych), na odcinkach przebigegah poprzez strefy ochrony kon-
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41)

42)

KDI

KDd

f)

0)

serwatorskiej dopuszcza stosowanie do w/w elementéw form historymyich,

przegcia infrastruktury poprzecznie do osi ulicydopuszczalne pod warunkiem zasto-
sowania technologii nie wptywggych negatywnie na stan techniczny drogi,

wszelkie rozwazania projektowo-budowlane na styku z istgogmi i projektowanymi
drogami na etapie opracowywania projektu budowlanegmagaj uzyskania warunkdéw
wiaczenia (zjazd, sieci infrastruktury) i uzgodnieniatasciwym Zarzdem drogi.

tereny obiektow i urgmlzen drdg (ulic) publicznych klasy lokalnej), dla kt@ty ustala si na-
stepujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

a)

b)

f)

¢)
h)

utrzymuje st istniegce ulice klasy lokalnej z dopuszczeniem ich przewmodi rozbudo-
wy,

ulice projektowa z zachowaniem wiaiwych warunkéw technicznych przyjmagj m.in.
szeroka¢ w liniach rozgraniczagych minimum 12m i szeroké jezdni 6-7m; zalecasi
szeroka¢ w liniach rozgraniczagych 14 m (dla odcinkdw nowoprojektowanych) oraz
jezdnie w wypadku ruchu pieszo-jezdnego szesakmin. 6 m; Na terenie obszaru stref
konserwatorskich dopuszczalne zaenia ulic lokalnych do szeroka 10m na odcin-
kach nie dtaszych ni 50m

pozostate parametry technicznozytkowe i przestrzenne ulic prazyj wg aktualnych
wiasciwych warunkéw technicznych

zaktada si ruch dwukierunkowy jednojezdniowy z wykluczenienechu pieszo - jezdne-
go,

oswietlenie drogi oraz @vietlenie iluminugce mury przylegagych zabytkowych budyn-
kow przewidzié jako elementy wolnostgge, wbudowane lub osadzone na murach bu-
dynkow i posesji z dostosowaniem stylowym do miejslsystemow gwietlenia z po-
czatku XX wieku (obszary stref konserwatorskich) lubpotczesne (obszary osiedli reali-
zowanych po roku 1945),

elementy maitej architekturyswietlenie dodatkowe, znaki i elementy informacyjtpe
dostosowa pod wzgédem formy i funkcji do aktualnych wymogdw technigeh i
wspoiczesnych zasad form przemystowych),

w ciggach ulic dopuszczaesprowadzenie podziemnych sieci infrastruktury teckhmej,
wszelkie rozwazania projektowo-budowlane na styku z istgegmi i projektowanymi
drogami na etapie opracowywania projektu budowlanegmagag uzyskania warunkow
wiaczenia (zjazd, sieci infrastruktury) i uzgodnieniatasciwym Zarzdem drogi,

tereny obiektéw i urdzen drég (ulic) publicznych ulic klasy dojazdowej)adttérych ustala
sie nastpujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

a)

b)

ruch jezdny ograniczydo wytku samochoddw osobowych i lekkich dostawczycligare
rujgc mieszkacow i wzytkownikow poszczegolnych terenéw i kwartatow zatwsg oraz
pojazdy uprzywilejowane,

ulice projektowa z zachowaniem wiaiwych warunkéw technicznych przyjmagj m.in.
szeroka¢ w liniach rozgraniczagych minimum 10m i szeroké jezdni 5m; na nowych
terenach zalecagsszerok&¢ w liniach rozgraniczapych 12 m oraz jezdnie o ruchu pie-
szo-jezdnym szerokoi 5,5 m; na terenie obszaru stref konserwatorsftappuszczalne
zawezenia ulic dojazdowych do szerakd 6,5 w liniach rozgraniczagych na odcinkach
nie diuzszych nk 50m,

nawierzchnia ulic twarda w obszarze stref konseswséich z materiatu kamiennego
(bruk, ptyty), na odcinkach zawanych zaleca siwprowadzenie 50-70 cm pasow bez-
piecznikowych wzdta scian i murow ograniczagychswiatto drogi,

oswietlenie drogi oraz @vietlenie iluminugce mury przylegarych zabytkowych budyn-
kow przewidzié jako elementy wolnostage, wbudowane lub osadzone na murach bu-
dynkéw i posesji z dostosowaniem stylowym do miiejslsystemow gwietlenia z po-
czatku XX wieku,

elementy zagospodarowania i matej architektuswietlenie, znaki informacyjne itp. do-
stosowa stylowo do catéci zabudowy przylegtej, odbnie ksztaltujc je na poszczegol-
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KDx

KP

KS

nych obszarach miasta (staréwka, osiedla zabudprzed 1945 roku, osiedla z latdaa
XX wieku i wspotczesne osiedla),

f) w ciaggu ulic dopuszczasprowadzenie wyicznie podziemnych sieci infrastruktury tech-
nicznej,

g) wszelkie rozwazania projektowo-budowlane na styku z istgogmi i projektowanymi
drogami na etapie opracowywania projektu budowlanegmagag uzyskania warunkow
wigczenia (zjazd, sieci infrastruktury) uzgodnienatasciwym Zarzdem drogi,

tereny obiektéw i urgdzer wydzielonych drog i gigow pieszych), dla ktérych ustala sia-

stepujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

a) Utrzymuje s¢ istniegce cihgi piesze z dopuszczeniem ruchu kotowego roweroweltgp
obstugi i wytkownikdw posesji samochodowego osobowego i dastago,

b) Szerokdci pasa ruchu pieszego prz§/jnie mniej nk 150 cm, szerokwi przylegajcych
paséw ruchu rowerowego prayjzgodnie z wiéciwymi warunkami technicznymi,

c) Przy dopuszczeniu ruchu samochodowego utwardzondiogi nie mee by wezszy niz
5Sm,

d) Elementy matej architekturyswietlenie itp. dostosowastylowo do catéci zabudowy
przylegtej, odebnie ksztattujc je na poszczegolinych obszarach miasta (starGegkedla
zabudowy sprzed 1945 roku, osiedla z latdeoXX wieku i wspotczesne osiedla, tereny
otwarte rolne itp.),

e) W ciggu dopuszcza siprowadzenie wycznie podziemnych sieci infrastruktury tech-
nicznej,

tereny obiektoéw i urgdzer otwartych parkingow i ga¥g samochodow osobowych z uzupet-

nieniem zieleny przeznaczony dla miesai@w bloku, dla ktérych ustalagshastpujace wa-

runki zabudowy i zagospodarowania:

a) pojemnd¢ duzych parkingdw nie powinna przekra¢Zz00 stanowisk dla samochodéw
osobowych, w zabudowie mieszkalnej zaleeaaalizacg do 60 stanowisk na parking
zasadniczo bez wydzielania go z terenu mieszkalnego

b) nawierzchnia typu ekologicznego z materiatéw kamyeh lub kamiennopodobnych, na
powierzchni parkingdw w strefach konserwatorskiohidocznt historyczny podziat lo-
kacyjny,

c) obrzeeem i w liniach dziejcych miejsca postojowe wprowadzdrzewa lciaste (co 3
stanowisko),

d) odlegta¢ miejsc postojowych od okien budynkéw mieszkalngchyjmowa wg aktual-
nych warunkow technicznych, zalecasie mniej nk 10m,

e) ukfad drog parkingéw winien unatiwia¢ réwnoczénie dojazd do zaplecz budynkéw
mieszkalnych zlokalizowanych w ichssedztwie,

f) elementy matej architekturyswietlenie itp. dostosowastylowo do catéci otaczajcej
zabudowy,

g) odprowadzenie wod opadowych parkingdéw o pojefonpowyzej 25 stanowisk poprzez
urzadzenia separgge substancje ropopochodne,

tereny obiektéw i urgdzer obstugi transportu samochodowego; dozwajanailokalizacs

ustug komercyjnych z zakresu obstugi samochodow nealokalizacj urzadzen lokalnej in-

frastruktury technicznej. Ustalagsiastpujace warunki zabudowy i zagospodarowania tere-

nu:

a) utrzymuje s¢ istniegca zabudow, obiekty i uradzenia mog podlegé przebudowie i
rozbudowie,

b) obiekty o ztym stanie technicznym i w stanéenjerci moralnej” naley podd& rozbiorce
Z wylgczeniem obiektéw obfych ochron konserwatorsk

c) dopuszcza sirealizacg nowych obiektow o architekturze wspoétczesnej zakisvaniem
do obiektéw istnigjcych o wysokéci do 12m mierzc do ich najwyszych, zasadniczych
elementow budowlanych (np. do kalenicy).

d) odprowadzenie wod opadowych z placéw parkingowydtdg wewrtrznych do kanali-
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zacji miejskiej poprzez ugelzenia separgge substancje ropopochodne.

e) dopuszcza sirealizacg obiektow okrélonych dla terenéw UKS.

46) KK - tereny obiektow i urgdzen transportu kolejowego oraz obiektow i gnizen funkcji uzupet-
niajgcych w tym infrastruktury technicznej, dla ktoryastala s; nastpujace warunki zabu-
dowy i zagospodarowania:

a) utrzymuje s¢ istniegcs linie kolejowg nr 137 relacji Katowice - Legnica z dopuszczeniem
jej przebudowy dla osgniecia predkosci przejazdu do 120 km/h dla pegdw pasaer-
skich oraz pgdkosci do 100 km/h dla poggow towarowych oraz wynikagej z wymo-
gow technicznych i wymogdéw ochrodsodowiska,

b) dopuszczalna realizacja obiektow i agzer zwigzanych z elektryfikagjlinii kolejowej,
c) na odcinkach przebiegaych wzdhi terenéw zabudowy mieszkalnejzyteczndci pu-
blicznej wymagana realizacja paséw zieleni izolaeyjub ekranow ograniczgjych

emisg hatasu,

47) KKU - tereny obiektéw i urmdzer dworcéw kolejowych z dopuszczeniem ustug (npdegrgastro-
nomia, informacja i promocja turystyczno-gospodaritg.) , dla ktérych ustalagshastpujs-
ce warunki zabudowy i zagospodarowania:

a) budynek dworca kolejowego wraz z wigiteronovd poddaje si ochronie konserwator-
skiej z zaleceniem utrzymania i restauracji vayggl zewrtrznego obiektu,

b) utrzymuje s istniegca zabudow z dopuszczeniem jej wewtnznej przebudowy i ogra-
niczonej przebudowy zewtrznej prowadzonej wg warunkéw uzyskanych od OWKZ,

c) w zagospodarowaniu terenu przeddworcowego dopuskcpawigzania przestrzenno-
funkcjonalne z ulig lokalmg doprowadzajca ruch do stacji i terenem B8ZP,

48) WSp - tereny wodsrodladowych ptyrmcych oraz obiektow i ugdzenr funkcji podstawowych i uzu-
petniapcych, dla ktorych ustalaghastpujace warunki zagospodarowania terenu:

a) utrzymuje s¢ istniegcy przebieg rzek wraz z nislkzieleni tgkowo — Egowg terendw
nadrzecznych,

b) zielen wysoka zasadniczo podlega utrzymaniu zagezgniem wycinek wymaganych ze
wzgledéw ochrony przed powodgi

c) cieki wodne nalgy podda& procesowi renaturalizacji z zastosowaniem do eégulacji
uktadow i konstrukcji biotechnicznych oraz poproézesowe zabiegi piggnacyjne
brzegow i skarp rzecznych,

d) dopuszczalne wprowadzanie obiektow iagizen hydrotechnicznych z uwzglnieniem
p-ktu pod lit. c.

49) WSs - tereny wodsradladowych stajcych oraz obiektow i ustizen funkcji podstawowych i uzupetnig
cych,dla ktérych ustala sinastpujace warunki zagospodarowania terenu:

a) utrzymuje st istniegcy uktad stawow z nigkzieleni tagkowo — kgows terendw przyle-
gtych,

b) zielea wysoka zasadniczo podlega utrzymaniu,

c) brzegi poddaje siprocesowi renaturalizacji z zastosowaniem do eégulacji uktadow i
konstrukcji biotechnicznych oraz poprzez okresoal@egi pie¢gnacyjne,

d) dopuszczalne wprowadzanie obiektow iggizen agroturystycznych; obiekty I-
kondygnacyjne nawkujace do obiektow gospodarczych gospodarstw rybadkiwut-
nie, szatasy itp.).

§ 10. 1. Ustala siw planie granice i sposoby zagospodarowania terénld obiektow podlega-
jacych ochronie (w tym tereny nane na niebezpiecastwo powodzi).
2. Do obiektow podlegafych ochronie funkcjonalnozytkowej zalicza si tereny:
A158ZP,WW,A210USUT, C35WW, 08US.
3. Strefy ochronne obiektéw okdlenych w ust.2 winny zamykasie w granicach wiasriai te-
renu, a zagospodarowanie tych terenow oraz prowedza nich dziatalrig inwestycyjna
winny uniemaliwiaé¢ powstanie zagt@n dla ludzi isrodowiska naturalnego.
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4.

5.

Ograniczeniom inwestycyjnym poddaje greny lzdace w zasigu naturalnych zalewow
powodziowych i podtopierzek Ztoty Potok i Prudnik okéeonych na rysunku planu.
Zagospodarowanie terenow oflmnych w ust.4 oraz prowadzona na nich dziakadnowe-
stycyjna wykluczaj wprowadzanie obiektow, wdzen i innych elementéw zagospodaro-
wania mogcych wptywa na kumulagj wod powodziowych lub przyczynissic do nad-
miernego zwikszania skutkdéw finansowo-gospodarczych powodzi.

§ 11. 1. Scaleniem nieruchokeodla wtdérnego podziatu natg obja¢ obszary terendw:

B45MN (w cz$ci nowej), B48MN (w czsci nowej), BSOMN, B51MN, B60MN+B63MN,
B65MW-+B70MW, B73MN (w czsci nowej), B102U+B108MN, C17UPS, C21UPS, C22UPS,
C29UP, C30UP, C32UP+C34UP, C37UP+C39MN (wscznowej), C4A0MN (w cgsci nowej).

2. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzigruchoméci dla poszczegoélnych rodza-

1)

2)

3)

jow uzytkowania § nastpujace:

dla zainwestowania ustugowo — produkcyjno — skiaeigov

a) obszar terenu dziatalda wytworczej naley rozpatrywa tacznie z systemem drog do-
jazdowych i lokalnych,

b) zaleca si podziatly teren6w ustalonych planem wg rozplanoaaysunku planu,

c) przy szczegotowym podziale nieruchasoiouwzgkdniat nalezy obiekty i uradzenia in-
frastruktury technicznej wymagge odebnych dziatek,

d) dopuszcza sido podziatu tereny istniggych zaktadéw produkcyjnych (np. A41P, A44P,
A94UPP), podziaty te muszapewnié zachowanie wkxiwych przepiséw i warunkow
budowlano-technicznych w tym parowych i ochrony konserwatorskiej,

e) scaleniu mog podlega réwniez tereny zieleni izolacyjnej i ekraryge;,

dla zainwestowania mieszkalnego i mieszkalno-ushegmo:

a) obszar terenu mieszkalnego rigleozpatrywa tacznie z systemem drog dojazdowych i
lokalnych,

b) przy zabudowie wielorodzinnej dopuszczawprowadzanie dodatkowych podziatdw
wynikowych kwartatow zabudowy (zalecana zabudowa&ina kwartatéw),

c) przy zabudowie jednorodzinnej wymagane jest wyéniel poszczegoélnych dziatek bu-
dowlanych z dopuszczeniem korekt wynigajch z przygtego rodzaju zabudowy (zabu-
dowa wolnostgjca, blzniacza, szeregowa),

d) szerokd¢ dziatek budowlanych zabudowy jednorodzinnej nieenoy¢ mniejsza ni
19m dla budynkéw wolnostggych; 16m dla budynkéw tiniaczych oraz 7m dla zabu-
dowy szeregowej,

dla zainwestowania pod rozbud@aystemu komunikacyjnego:

a) scaleniem zalecagsobja¢ uktad projektowanych drog krajowych (02KDg) i wej@dz-
kich (03KDz),

b) szerokaé¢ poszczegolnych drég przyjmowavg rysunku planu,

c) dopuszcza giposzerzenia w/w szerokm i obszarow skrzzowan wynikajace z lokal-
nych warunkow terenowych oraz z prayip dodatkowych funkcji dla realizowanej drogi
(np.sciezki rowerowe, cigi infrastruktury technicznej itp.).

§ 12. Wprowadza siszczegolne warunki zagospodarowania terendw a@eanzenia w ich

1)

uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy dla ngmstjgcych terendw :

A3RPO - dopuszcza siprzeksztatcenie obiektéw hodowlanych w produkcyjistugowe z
zachowaniem zasadniczych istg@jch gabarytow budynkow i innych obiektow budowla-
nych. W wypadku wprowadzania funkcji ustugowych azshkne wprowadzanie parkingu
ogolnodostpnego na minimum 20 stanowisk samochoddw osobovwyschuszczalne wy-
dzielenie funkcji mieszkalnej pod warunkiem spehmewvymaga z zakresu ochron§rodo-
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

wiska i wiagciwych warunkow technicznych wymaganych dla zabugdovieszkalnej wielo-
rodzinnej.

A8ZP, A9ZP - zachowaniu poddajegsstniegce uksztattowanie terenu, dopuszczalne
wprowadzanigciezek pieszych i elementow terenowych uthwiajacych ruch pieszy i ro-
werowy.

A9MN - zachowaniu podlega istriep stacja transformatorowa, pgoona podlegaprze-
budowie obiektu i urgze.

A10UOA — utrzymuje si istniepca zabudow terenu, frontowy obiekt szkolny sprzed 1945
roku poddaje siochronie konserwatorskiej. W gzi wspoétczesnych budynkéw paianych

w gtebi dziatki (b. internat) dopuszczalna funkcja adstiracji i ustug lokalnych z dopusz-
czeniem realizacji dodatkowego podjazdu do tyckektidw od strony zachodniej (z ulicy do-
jazdowej na przedheniu ul. Piastowskiej) wraz z ewentualnym zespabgdlinodosipnego
parkingu. Dopuszczalna realizacji obiektow igalzen funkcji uzupetniajcych w tym spor-
towych, rekreacyjnych i parkingowych dla potrzekadmych lub administracji. Nowa zabu-
dowa w dostosowaniu architektoniczno — przestrzennpateriatowym do zabudowy @bj
tej ochron konserwatorsk

A11KSKP — wyklucza st realizacg obiektow i uradzen negatywnie oddziatywagych na
tereny A14UZ i A16UZ. Dopuszczalna realizacja jekimadygnacyjnego zespotu gaya
boksowych o max. 50 stanowiskach dla samochoddwavsgch, przy usytuowaniu w gra-
nicy dziatki wymagane wprowadzenie muru oddzielgrazarowego o 1 godz. odporim
na catej dtugéci przylegagcego zespotu gatawego z elewagjod strony ,gsiada” wyma-
gajaca rzadkiej konserwacji ( np. cegta elewacyjna klerkwa itp.). Pongidzy poszczegol-
nymi obiektami garsowymi zachowa 8m odlegtdci dlascian posiadacych otwory. Dla
projektowanego zespotu gamvego dopuszczalna niezata obstuga komunikacyjna od
strony ul. Piastowskie;.

A14UZU - projektowany obiekt do 4 kondygnacji nadziemnfastatnia kondygnacja w
dachu mansardowym lub zikdinym), budynekredniowysoki o wysoki do 16 m miergc

do paredniego przetamania dachu mansardowego, powidzdetto 1800 + 2800 m2; do-
puszczalne funkcje ochrony zdrowia, opieki spotegimb inne ustugowe funkcje lokalne,
architektura wspotczesna nagiijaca do gitdwnego budynku szpitala (A16UZ). Wymagana
realizacja parkingu na 48-58 stanowisk samochodsabawych z wprowadzeniem drzew (
min. 1 drzewo na 6 stanowisk).

A15MN — wyklucza s realizacg obiektéw i uradzeh negatywnie oddziatywagych na te-
reny A14UZ i A16UZ.

Al16UZ - dopuszczalna rozbudowa szpitala wsczpotnocno-zachodniej (npdznik z
przejazdem wytwarzagy uktad ,atrialny” ) w podporgdkowaniu urbanistyczno — architek-
tonicznym zasadniczemu budynkowi szpitala. Wymageavegzanie uktadu brytowo - ku-
baturowego, zasadniczych uktadéw podziatow elewpojiistawowych materiatéw wyke
czenia zewgirznego (kamig, cegta klinkierowa, drewno i dachéwka) — archite&twspot-
czesna.

A48UOU — utrzymuje si istniepca zabudow willowo- patacowy z 1l pot. XIX wieku, wy-
magana rewaloryzacja obiektow z dopuszczeniem agramych robot remontowych i lo-
kalnej przebudowy wynikagej z aktualnych wymogéw funkcjonalno-technicznypehwa-
runkach kadorazowo uzyskiwanych od OWKZ. Ochronie konserwsii@j podlega taie
zagospodarowanie terenu wraz z zachowanymi z ptaego uktadu ogrodzeniami i zielgni
wysoka. Wymagana likwidacja obiektow i elementow dyshanimojacych szczegdlnie
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wprowadzonych w latach 1950-90. Dopuszczalna lakaja funkcji ustugowych szczegodl-
nie z zakresuviaty, bankowo-finansowego, hotelarskiego. Rewaacya zagospodaro-
wania ogrodowego winna urdovia¢ otwarty ekspozya} od strony otaczagych ulic.

10)A60 MWU - teren zabudowy mieszkalnej, ustug lokalnycteleni ogolnodospnej skarpy
staromiejskiej, rewaloryzacja zabudowy i zagospowania, projektowana przebudowa za-
budowy przemystowo — ustugowej z zasadniczym zaelmoeyn uksztattowania architekto-
niczno-urbanistycznego z wprowadzeniem funkcji gstmych ogdlnomiejskich i lokalnych
z zakresu handlu, gastronomii mieszkalnictwa zhiego lub innych. Rewaloryzacja istnie-
jacych przej¢ pieszych i pieszo-jezdnych skarpy staromiejskie;.

11)A61MWU - teren zabudowy mieszkalnej, ustug podstawowyaeléni ogélnodogpne;j
skarpy staromiejskiej, wymagane dziatania rewalojce zarowno zabudawak i zago-
spodarowanie terenu w tym wprowadzanie ziedegxniej i wysokiej; realizacja obiektow i
urzadzen maiej architektury dla wydzielenia terenéw zabugamieszkalnej od terenéw zie-
leni ogolinodosipnej; dopuszczalna realizacja podziemnych obielgamowych w formie
umocnié skarpy staromiejskiej. Istniggy obiekt szkoty nr 2 dopuszczg sio zmiany spo-
sobu uytkowania na cele administracji, ustug lokalnyélwiaty niepublicznej itp.

12)A63UZ — teren ustug zdrowia i opieki spotecznej, dopuazizlokalizacg ustug uzupetnia-
jacych handlu rzemiosta i gastronomii (szczegolniakresu dotycgrego zdrowia). Utrzy-
muje s¢ istniegca zabudow, dopuszczag jej przebudow i ograniczog rozbudovg wyni-
kajaca z technologicznych modernizacji pratgjch funkcji. W czsci pétnocnej zagospoda-
rowanie terendw rekreacyjnych winno uwadjiiat ogolne zagospodarowanie skarpy staro-
miejskiej i zamkowej (skoordynowane zagospodaroear\64UKU i A61MWU — dopusz-
czalna korekta granic).

13)A64UKsU — teren ustug kultury sakralnej i ustug lokalnyaezegolnie z zakresu handlu,
lecznictwa i farmacji zwizanej ze statutowym zakresem Konwentu OO. Bondvatrraz
mieszkalnictwa zbiorowego. Dopuszczalne ustugi pkagijne z w/w zakresu. Utrzymujegsi
istniejagcg zabudow, dopuszczag jej przebudow i rozbudove wynikajaca z technologicz-
nych modernizacji przgtych funkcji. Obiekty nowe projektowav petnym podporadko-
waniu historycznie uksztattowanej zabudowie klas®pz rownoczesnym podpadkowa-
niem wymogom OWKZ. W g&ci pétnocnej zagospodarowanie terendw rekreacyjmyioh
no uwzgtdniat ogélne zagospodarowanie skarpy staromiejskiejnkoavej (skoordynowa-
ne zagospodarowanie z A63UZ i A6IMWU — dopuszczkbrakta granic).

14)A66AUKP — teren projektowanej zabudowy plombowo — odtwoiasgj 0 mieszanej funk-

cji zawierajicej lokalne ustugi i administracpraz parking ogélnodaginy. Zabudowa do 4
kondygnaciji

15)A67ULAU — utrzymuje si istniegca zabudow o0 mieszanej funkcji zawiergjej ustugi
tacznaci | telekomunikacji, administragj ustugi finansowe oraz ustugi lokalne. Dopusz-
czalna przebudowa i rozbudowa obiektow ze szczggobnvzgkdnieniem rewaloryzacji
obiektow i zagospodarowania naailjacego do stanu sprzed 1930 roku. Obiekty o ztym
stanie technicznym i oktie stanem §mierci moralnej” przeznaczagsilo likwidacji. Istnieg-
ce i projektowane do realizacji wdzenia infrastruktury technicznej nie mogddziatywa
negatywnie na przylegte tereny mieszkalne otgzaczndci publicznej.

16)A71MWU - poddaje sirestauracji i rewaloryzacji przyrynkowy blok zacimg, wymagana
przebudowa lub rozbidérka parterowych obiektow hawgich od strony ul. Gliwickiej z
wprowadzeniem zabudowy 1=V kondygnacyjnej o katowym uktadzie dachow (dachy
strome dwupotaciowe, lub mansardowe). Ostatnia ¥gnacja winna mii¢ sie w prze-
strzeni dachu. Utrzymujegsistniegce funkcje ustugowe w przestrzeni parterow, dopasszc

30



sie ich rozwoj na kondygnacjach wgzych kosztem funkcji mieszkalnych. Dopuszczalna
rozbudowa obiektu hotelowego na zasadach ogolnggdwadzianych dla catego bloku.

17)A72AUMZ - restauracja blokérédrynkowego terenu winna opiérsic 0 badania konser-
watorskie, architektoniczne i archeologiczne teggrentu zabudowy. Odkryte fragmenty
piwniczne (mury, sklepienia itp.) o dobrym stargetinicznym natey wkomponowa w
obiekty projektowane. Zasadniczo wymagana restgurabudowy w jej uksztattowaniu
brytowym i rozplanowaniu sprzed 1945 roku. W raiku potudniowo-zachodnim docelo-
wego bloku zabudowy dopuszcza siprowadzenie elementdw figuratywnych naavija-
cych do 3 istnigjcych obiektow matej architektury rynku.

18)A77MWU - poddaje sirestauracji i rewaloryzacji blok zabudowy przegitelnej, wyma-
gane od strony kaiota wprowadzenie zabudowy IIl kondygnacyjnej ¢ekacowym ukta-
dzie dachéw (dachy strome dwupotaciowe o nachylpataci 40+55°). Restauracja bloku
winna opieré si¢c 0 badania konserwatorskie, architektoniczne iewtdgiczne tego frag-
mentu zabudowy. Odkryte fragmenty piwniczne (mskjepienia itp.) o dobrym stanie
technicznym naley wkomponowad w obiekty projektowane. Ostatnia kondygnacja winna
miesci¢ sig w przestrzeni dachu z dopuszczeniem wprowadzenieaj antresoli w petni
wykorzystupcej kubatug¢ wewretrzng poddasza. Wymagane utrzymanie isuego przej-
scia do wejcia gtdbwnego kéciota. W czsci wewrgtrzblokowej maliwe wydzielenie z
uwagi na ranice terenowe miejsca pod parking garay z dachem zielonym jako podwor-
kowym terenem rekreacyjnym. Utrzymuje s&tniegce funkcje mieszkalne i ustugowe (z
uwzgkdnieniem rozwoju w obiektach nowoprojektowanyclsiugi zaleca giw przestrzeni
parterow. Wymagana przebudowa obiektow dysharnugguych na zasadach ogoélnych
przewidzianych dla catego bloku (np. ul. Jagigska 1).

19)A103ZD — w obszarze ogrodu dziatkowego wprowadzaakaz lokalizacji obiektéw bu-
dowlanych oraz zakaz sadzenia drzew wysokich kpjayeh z wymogami warunkow tech-
nicznych okrélonych dla przebiegagych sieci elektroenergetycznych.

20)A104EE — przebudowa obiektow i wdzen stacji transformatorowej WN 110/15 kV (GPZ)
szczegolnie w kierunku modernizacji technologicZredjminacji negatywnych oddziatywia
nasrodowisko. Zabudowa typu przemystowego o wysekdo 2-ch kondygnacji nadziem-
nych i nie wyej niz 8 m nad poziom przylegtego terenu.

21)A112UMN - teren zabudowy mieszanej, utrzymujeisiniegca zabudow ustugovg w tym
ustug technicznego zaplecza motoryzacji. Dopusneziainkcja mieszkalna wdeiciela lub
zarzdcy obiektow ustugowo-produkcyjnych. Ograniczonzlbradowa obiektow (funkcji
ustugowych) w dostosowaniu do potudniowych obiektévenu z zachowaniem nieprzekra-
czalnej linii zabudowy w odlegéai 6m od granic przyulicznych.

22)A127UGUKU - utrzymuje s} istniegca zabudow willowo-patacovg sprzed 1900 roku,
wymagana rewaloryzacja obiektow z dopuszczenieraraggonych robot remontowych i
lokalnej przebudowy wynikagej z aktualnych wymogow funkcjonalno-technicznyehwa-
runkach kadorazowo uzyskiwanych od OWKZ. Utrzymania wymagezsgolnie zachowa-
ny wewretrzny wystréj malarsko — architektoniczny. Ochrokamserwatorskiej podlega
takze zagospodarowanie terenu wraz z zachowanymi weieego uktadu ogrodzeniami i
Zieleng wysokg (w tym ogrodzenie z nieistnigjym cmentarzem miejskim). Wymagana li-
kwidacja obiektow i elementéw (zewtnznych i wewrtrznych) dysharmonizagych szcze-
golnie wprowadzonych w latach 1950-90. Dopuszczalppwadzenie wewgtrznych ukfa-
dow komunikacyjno-parkingowych z jednoczesnym za@em podporakowania obiek-
tom gtownym i ich urbanistyce (wymagane materiatggdzenia i obiekty maitej architektu-
ry o wiaciwych walorach kulturowych). Dopuszczalna lokadigafunkcji ustugowych
szczegolnie z zakreséwiaty, kultury, bankowo-finansowego, hotelarskiegmastrono-
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micznego. Rewaloryzacja zagospodarowania ogrodowagta umaliwiaé otwart ekspo-
zycje od strony otaczagych ulic.

23)A129UKSU — utrzymuje s zasadnicze funkcje terenu, obiekty i4dzenia mog podlega
przebudowie i rozbudowie. Dopuszcza sealizacg obiektu ustugowego w egci terenu
przylegtej do ul. T. Kéciuszki (ustugi z zakresu handlu detalicznego,rgasimii, marketin-
gu i dziatalngci biurowej) ; wysoké¢ obiektu do 3 kondygnacji nadziemnych z utrzyma-
niem przejazdowych autobusowych stanowisk odjazdbwy poziomie parteru — architek-
tura wspotczesna, dobor materiatow zetkamych, gabaryty i uksztattowanie obiektu podpo-
rzadkowa: sasiedniej zabudowie sprzed 1945 roku.

24)A133ZPU — utrzymuje si istniegcy park miejski wraz z obiektami i ydzeniami rekrea-
cyjnymi oraz obiektami i elementami maiej architelt Obiekt wpisany do rejestru zabyt-
kow OWKZ obejmuje si rowniez ochrory konserwatorskstrefy ,K”. Wymagana restaura-
cja obiektow budowlanych parku (pawilon muzycznyrty tenisowe, ogrod jordanowski)
oraz zlokalizowanych na terenie parku pomnikownyich urzdzen matej architektury. Za-
kaz lokalizacji obiektéw i urdzer powodujcych zagraenia dlasrodowiska naturalnego
parku. Utrzymuje siistniepgca zielen wysoks i sredniowysoka z dopuszczeniem korekt i
wycinek wynikagcych z rewaloryzacji pierwotnego XIX wiecznego zatoia parkowego
oraz z wymogow sanitarnych.

25)A141USU- utrzymuje sj istniegca zabudow i zagospodarowanie z zakresu ustug sportu,
rekreacji i zamieszkania zbiorowego. Dopuszczabkallzacja obiektow funkcji uzupetnia-
jacych handlu i gastronomii. Dopuszczalna przebudagweavierzchniowa rozbudowa obiek-
tow z utrzymaniem jako maksymalnej wység&ioobiektow istniejcej wysokdci budynku
hotelowego. Architektura obiektow wspotczesna grmantarycznymi nawkaniami do ar-
chitektury sudeckiej.

26)A144ROMN - utrzymuje si istniegca zabudow mieszkalno — gospodarczo — ogrodnizz
docelowym przeksztatceniem w zabudoMN (zasadnicze ustalenia jak dla MN). Przebu-
dowie poddaje siobiekty i uradzenia cérednim stanie technicznym, obiekty i sdzenia o
ztym stanie technicznym podlegajyburzeniu. Dopuszczalna korekta granigthiowania z
terenem UT,US.

27)A154 MN — dopuszczalna nadbudowa budynkéw o dachy Aiwmscia wprowadzenia do-
datkowej kondygnacjizytkowej. Nachylenie potaci od 35 do 40°, uktady symjiczne w
ustawieniu kalenicowym wzgllem ulicy dojazdowej. Dvietlenie przestrzeni poddasza
oknami potaciowymi.

28)A158ZPWW — utrzymuje si istniegca zieler wysolky wraz z istniggcym ciggiem alejek
spacerowych. Zakaz wprowadzania obiektow gdze zwigkszapcych poziom aytkowa-
nia obszaru kno-parkowego (kytkowanie lokalne). Wycinki drzew i zielegiedniowyso-
kiej ogranicza si wytacznie do g¢ sanitarnych. Utrzymuje gistniegce studnie jako awa-
ryjne urzdzenia wodoagow miejskich.

29)A165R0O — utrzymuje sj teren zabudowy mieszkalno-ogrodniczej; docelowaudaczalne
przeksztatcenie pod zabude@yednorodzing wolnostogca o rozplanowaniu dziatek wg ry-
sunku planu lub wg koncepciji projektu zagospodaroavapracowanej przez cztonka izby
architektonicznej lub urbanistycznej zatwierdzosegyzp o warunkach zabudowy.

30)A171MN — utrzymuje sj istniepca zabudow mieszkaln jednorodzing z poddaniem za-
sadniczych obiektow mieszkalnych ochronie konsesvgittej, dopuszczalna rozbudowa bu-
dynkow z zachowaniem zasadniczego uksztattowardgrikow od strony ul. Bbrowskie-
go.
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31)A186UMM — utrzymuje si istniegca zabudow z dopuszczeniem podziatu obiektu i terenu
dla wprowadzenia funkcji z zakresu mieszkalnictweomwego, wielorodzinnego i jednoro-
dzinnego oraz ustug lokalnych. Dopuszczalna regjizabiektow nowych w nawzaniu ar-
chitektoniczno-przestrzennym do obiekt&ygisdniej zabudowy mieszkalnej.

32)A204MN — teren zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej, mnzje se¢ istniegca zabudow
mieszkaln jednorodzing wg zasad ogolnych; dopuszczalne poszerzenie dzaie. ul. B.
Glowackiego 14, 16, 18 o ¢ przylegh do parkingu lub wprowadzenie nowych 2-4 dzia-
lek zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej przy zadiaw 10 m odlegkri pomkdzy pro-
jektowanymi budynkami mieszkalnymi a kraxmikiem powierzchni parkowania. Dla no-
wowydzielanych dzialek wymagane wprowadzenie zielrsokiej (co najmniej po 4 drze-
wa na dziatk budowlan).

33)A217MMZP — utrzymuje si istniegcy obiekt mieszkalny oraz przylegay park poddagc
oba elementy ochronie konserwatorskiej. Budynekudnpza si do ograniczonej przebudo-
wy rewaloryzacyjnej z utrzymaniem istrgegj bryty i zewrtrznego wystroju architekto-
nicznego. Zachowane elementy wetvanego wystroju z okresu realizacji obiektu rgle
zachowa.

34)A218ZL — teren mieszanego zagospodarowania trawiasgooe lewodnego, utrzymanie za-
gospodarowania z docelowym przeksztatceniem w lednly. Dopuszczalne wydzielenie
tras hippicznych, obiektéw i wdzen terenowych hipoterapeutycznych. Istagsj drzewo-
stan wymaga zachowania. Dopuszczalne ppaviie drog wewgtrznych lasu z terenami
A1l7MMZP, A19RPO i A20MW.

35)A219RPO- utrzymuije sj istniegce obiekty produkcji i obstugi rolnej gospodarkielkio-
towarowej. Dopuszczalne przeksztatcenie wéciziub w cat@ci na grodek sportow kon-
nych lub drodek hipoterapeutyczny. Zasadnicza zabudowa wjejzazchitektug do za-
chowania, obiekty o ztym stanie technicznym dopmaze do wyburzenia w uzgodnieniu z
Opolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw.

36)A220MW — Utrzymuje st istniegcy budynek mieszkalny z dopuszczeniem jego przebudo
wy i rewaloryzacji. Dopuszczagsjego przebudowna obiekt mieszkalno-hotelarski lub te-
rapeutyczny w wypadku przeksztaiderenu A219RPO na cele okiene wyzej.

37)B4ZCz — Utrzymuje s} istniegcy zamkngty teren cmentarzaydowskiego wraz z obiektami
uzupetniagcymi (dom pogrzebowy i dom grabarza), obgeaijg ustalenia jak dla ZCz; wy-
magana restauracja obiektéw budowlanych jdze matej architektury; utrzymujesist-
niejaca zielen wysoky z dopuszczeniem wycinek drzew i krzewdw zagggeych istniegcym
nagrobkom; zakaz lokalizacji obiektéw i gdzen kolidujacych z religijry wartaiciag miejsca.
W obszarze terenu ustalg pierwszéstwo wymaga konserwatorskich nad wszelkrowa-
dzomy dziatalngcig inwestycyjr, gospodarcgi ustugows. Dopuszcza giograniczog funk-
cje mieszkalg wytacznie w obiekcie ,domu grabarza”.

38)B6KK,U — utrzymuje si istniepcy budynek dworca kolejowego podglago réownoczénie
ochronie konserwatorskiej. Wymagana rewaloryzabjakiu z dopuszczeniem przebudowy
wewretrznej i wprowadzane funkcji uzupetniaych z zakresu ustug lokalnych w tym ustug
zwigzanych z obstugpodr&nych i ruchu turystycznego. Zewtrzne uksztattowanie urbani-
styczno-architektoniczne przywréaio stanu pierwotnego z dopuszczeniem ograniczonych
zmian zaopiniowanych pozytywnie przez OWKZ.

39)B7UKS — utrzymuije si plac przeddworcowy z podstawgdunkcja obstugowo-dojazdoyy
B6KKU. Dopuszczalna przebudowa z reorganizasthu osobowego, dostawczego, komu-
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nikacji autobusowej i ogolnodaginych terenéw parkingowych. Dopuszczalna pawilonowa
zabudowa ustugowa o obstugi ruchu autobusowegoeniala korekg granic z terenem
B8ZP i B9ZP o powierzchnie nie gksze ni 0,4 ha. Docelowo dopuszczalne przekrycie
przestrzeni placu wiato przeroczystej strukturze dachu. Obiekty budowlane [xtojac w
podporadkowaniu gtdbwnemu budynkowi stacji kolejowe.

40)B17UO,U - utrzymuje sj istniegca zabudow poddagc XIX wieczny budynek szkoty
ochronie konserwatorskiej. Dopuszczalna rozbudograebudowa obiektu sali gimnastycz-
nej dla dostosowania do aktualnych funkcji i potrzerenu — zabudowa o wysakodo 9m
w podporadkowaniu materiatowym do obiektu gtbwnego szkotppDszczalna zmiana
funkcji terenu z éwiaty na ustugi lokalne w tym nieugiliwe ustugi produkcyjne; dopusz-
czalny wtérny podziat terenu i wprowadzenie propgkiinych obiektéw w podpagdkowa-
niu urbanistyczno-architektonicznym gtéwnemu budywkszkolnemu (wysoki do 6 m,
nawigzanie forma materiatem dachu, materiatagsian zewwtrznych itp.). Zasadniczo
utrzymaniu poddaje sizieleh wysokg terenu.

41)B38ZD — utrzymuje sj istniegcy ogréd dziatkowy w granicach skorygowanych |lokadip
terenu B39KSU; utrzymujegistniegca od strony wschodniej dziatek z docelowym prze-
znaczeniem na trwatyzytek zielony o ograniczonej depihnasci rekreacyjno-parkowej. Wy-
klucza s¢ realizac§ obiektéw i uradzenr negatywnie wptywaijcych nasrodowisko natural-
ne; istniegcy cieptociag naziemny do docelowej przebudowy na cieplggodziemny w
technologii preizolowanej (lub docelowa likwidacja)

42)B44ZI — projektuje si pas zieleni izolacyjnej, dopuszczalna organizaojganizowanej zie-
leni wysokiej isredniowysokiej w ramach indywidualnych wtasooprywatnych. Zakaz
wprowadzania zabudowy z wiglzeniem lokalizacji obiektdw i ugdzen infrastruktury tech-
nicznej (np. sié kanalizacyjna, studzienkowe przepompowgtiekow itp.)

43)B45MN, B48MN, B50MN, B51MN- utrzymuje s istniegca zabudowy, wymagana rewa-
loryzacja budynkow biiniaczych sprzed 1945 roku z odtworzeniem zabudowtadzie
brytowym i materiatowym z okresu realizacji obiektgminimum w czsci widocznej z uli-
cy dojazdowej. Zakaz nadbudowy budynkow oraz zmigasztattowania i rodzaju pokrycia
dachow, dopuszczalna ograniczona rozbudowa z pagti@waniem obiektowi frontowe-
mu. Budynki sprzed 1045 roku poddaje achronie konserwatorskiej — dziatania budowlane
dotyczice nowych budynkéw prowadziakze w oparciu o ustalenia dotyze strefy ,B”
ochrony konserwatorskiej. Olstene w p. 9 ustaledla terenéw ,MN” parametry wysoko-
sciowe projektowanych obiektéw dla niniejszego teremniejsza ginastpujaco: liczke
kondygnacji do 2-ch (jedna w poddaszu), wysdkakapu dachu zasadniczego do 4,5m, wy-
soka¢ kalenicy do 9m nad poziom przylegtego terenu.

44)B65MW, B67TMW-+B70MW - projektuje st kwartaty zabudowy mieszkalnej o obzagm
petnym lub niepetnym (ksztatt liter C i E) uksztattaniu zespotu mieszkalnego. Dopusz-
czalna zabudowa klatkowa lub galeriowa. Gtowne patay okrélono na rysunku planu,
uksztattowanie architektoniczno-urbanistyczne wspggne, zabudowa winna twoézstret
przegciowa pomiedzy zespotami budynkdéw jednorodzinnych a potudniowgsiedlem
wielkoptytowym. Dachy budynkow ptaskie lub o matyrachyleniu potaci 10+30° ostatnia
kondygnacja oktadzinowana drewnem, panelami blasaalub pionowo uktadandachdw-
ka (dachowki ptaskie). Dla terenow B65MW, B67MW-B70Md strony pétnocnej na sty-
ku z zabudow jednorodzing dopuszcza ginachylenie potaci dachu do 40° dlaagsiiccia
wiasciwego przejcia od dachéw stromych do dachéw ptaskich osies#godkowa. W po-
ziomie piwnic i parterow dopuszczalne lokalizacgkingow garaowych mieszkacow,
place garaowe kryte z zastosowaniem dachow zielonych miegzch rownie tarasy
zwigzane z pokojami dziennymi mieszkd@owierzchnia zabudowana poszczegdlnych tere-
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now nie mae przekracza40 % a powierzchnia biologicznie czynna nie powibgt mniej-
sza nz 50 % ogolnej powierzchni terenu oki@nego poszczegdlinymi w/w symbolami.

45)B64A — utrzymuje si realizowany obiekt administracji i paidku publicznego. Dopuszczal-
na realizacja obiektow i ugdzer funkcji uzupetniajcych. Zabudowa niska o architekturze i
uksztattowaniu navgzujacym do gtéwnego obiektu dziatki. Wskazane wprowadkzeieleni
wysokiej na obrzau i wewngtrz dziatki. Dopuszczalny wydzielony, bezpedni wjazd z uli-
cy 09KDz oprocz obstugi z ulicy KDI.

46)B79U — teren istnigjcej zabudowy ustug ponadpodstawowych, dopuszczahizacja
obiektéw nowych o powierzchni sprzegavej do 2000 rhw nawazaniu do istniejcego za-
inwestowania z ograniczeniem nowych ustug handbiyspczego do 300 fpowierzchni
sprzedaowej. Zabudowa do Il - kondygnacji nadziemnych chidekturze wspotczesnej z
dopuszczeniem fragmentow nawiljacych do historycznej uksztattowanej zabudowy mia-
sta. W przestrzeni parkingdbw wskazana lokalizaigbeni wysokiej. Dopuszczagswspolry
obstug komunikacyja z terenem B78MN i BBOMN, obstdde prowadz¢é w oparciu 0 w4-
czenia okréone na rysunku planu. Parkingi lokalizatxazachowaniem 20 m odlegt od
obiektow mieszkalnych terenu MN i MW.

47)B81UKSU - Teren istnigjcych ustug obstugi transportu samochodowego i haodiz za-
budowy mieszkalnej. Likwidacja obiektéw mieszkalhy@ rzecz rozwoju ustug handlu, ga-
stronomii i obstugi ruchu turystycznego. Zabudowa2ech kondygnacji nadziemnych przy
wysokasci maksymalnej do 8m miegez odsredniego poziomu obrysu projektowanego
obiektu do najwyej potazonych zasadniczych elementow budynku (kalenicamngzip.).
Obstuga komunikacyjna na bazie istaggjch drég wewetrznych stacji benzynowej. W ¢z
$ci potudniowej, od strony zabudowy mieszkalnej prizizie¢ pas zieleni ekranggo-
izolacyjnej szerokgi ok. 8 m.

48)B84MN — teren istniejcej zabudowy jednorodzinnej (w tym przeksztatcanegbudowy za-
grodowej). Utrzymuje siistniepcg zabudow z docelowym wprowadzeniem obstugi komu-
nikacyjnej ulig dojazdowd (ul. Podgdrna) dla ew. degsgczenia dopuszczalna lokalizacja 2-
4 budynkéw jednorodzinnych lokalizowanych na zashdayolnych. Utrzymuje siistniep-
ca stacg redukcyjry gazu z dopuszczeniem jej modernizacji, wokot stagromieniu 30 m
wprowadza si zakaz lokalizacji budynkow i obiektéw budowlanytéren ten obsadzizie-
lenig sredniowysol i wysoka.

49)B89aMM - teren projektowanej zabudowy mieszkalnej jeddoirmej — budynki niskie od
2-ch do 3-ch kondygnaciji nadziemnych w zabudowsresgowej lub mieszanej jednorodzin-
no - wielorodzinnej. Zalecana zabudowa szeregowarabna z domow wolnostgych k-
czonych obiektami gatawymi o szerokéci dziatki zasadniczej 12m. Dopuszczalna lokali-
zacja budynkéw w granicy dziatek prostopadtych tioyugranice boczne). Wysoké kon-
dygnacji od 2,7 do 3 m; maksymalny poziom posadoiaiparteru do 50 cm nad poziom te-
renu od strony frontowej budynkéw. Zabudowa wspédna o dachach ptaskich z ngzei-
niem do gsiedniej zabudowy szkoty i budynkow wielkoptytowydbla obnizenia wysokeci
budynkusciany zewstrzne ostatniej kondygnacji licowane dach@wgtytami oktadzino-
wymi lub drewnem o kontrastowym kolorze do tynkéanklygnacji ntszych. Likwidacja
istniejgce] zabudowy gospodarczej i gaoave]. Nieprzekraczalna linia zabudowy 6 m od
granic dziatki stycznej do drogi publicznej, odyeh elementéw wg warunkdéw technicz-
nych. Dopuszczalne ukfady ulic wegtrenych szeroksci 6m w liniach rozgraniczagych z
jezdng o ruchu pieszo-jezdnym szergko5m z zachowaniem nieprzekraczalnych linii za-
budowy w odlegtéci 4,5 m od krawdzi tej jezdni.

50)B103ZI — teren projektowanej zieleni izolacyjnej, wymagaatunki drzew i krzewow zi-
mozielonych odpornych na zanieczyszczenia komugjkac Dopuszczalna realizacja ekra-
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now akustycznych izolagych tereny zabudowy mieszkalnej jednorodzinnejiciglzliwosci
projektowanej drogi gtdwnej — ewentualna realizadjganow na koszt inwestora osiedla
mieszkaniowego. Dopuszczalna realizacja punktoveyementow sieci infrastruktury tech-
niczne;j.

51)C2PS— utrzymuje si istniegce zagospodarowanie przemystowo — sktadowe z dopesz
niem jego przebudowy i rozbudowy. Wyklucza &inkcje ucizliwie oddziatywupce na te-
ren 08US. Zabudowa do 2-ch kondygnacji nadziemtgch nie wyej niz 8 m mierac do
najwyzszego zasadniczego budynku — obiektu budowlaneiypytduje s¢ istniegcy dojazd
do terenu z dopuszczeniem jego przebudowy i konektgbiegu w dostosowaniu do wia-
sciwych warunkéw technicznych.

52)C4R0O, C7RO- teren utrzymywanej zabudowy i zagospodarowaniadrgczego. Dopusz-
czalna lokalizacja obiektow i wdzen funkcji ustugowych uzupetniggych funkcg podsta-
wowg. Zabudowa do 2-ch kondygnacji nadziemnych przgakgci maksymalnej do 8,5 m
mierzac do kalenicy dachu dwuspadowego (nachylenie pdiacihu 30-45°). Dopuszczalne
korekty przebiegu granic z terenem 03KDz.

53)C22UPS- teren zorganizowanej dziataktbgospodarczej, realizacja obiektéw wg ustale
0golnych; docelowa likwidacja ogrodu dziatkowegw-ekresie przéciowym zakaz lokali-
zacji w obebie tego ogrodu obiektéw budowlanych o powierzatetio powyej 15 m2 |
wysokasci wigkszej nz 4 i 3m odpowiednio miesz do kalenicy i okapu dachu od istriej
cego poziomu terenu oraz wszelkich obiektow przezomaych na staty pobyt ludzi.

54)C27UP- utrzymuje si istniegca zabudow, na obiekcie elewatora utrzymuje gtniegcy
zespot telefonicznych i radio-telefonicznych stéagzowych. Dopuszczalna rozbudowa tych
urzadzen z utrzymaniem ich neutralnego wptywu na zasadnigrkcje obiektu.

55)C39MN, C40MN - utrzymuje sj istniepca zabudow, wymagana rewaloryzacja budynkéw
blizniaczych sprzed 1945 roku z odtworzeniem zabudowhadzie brytlowym i materia-
lowym z okresu realizacji obiektow (minimum weéei widocznej z ulicy dojazdowej. Za-
kaz nadbudowy budynkéw oraz zmiany uksztalttowantalzaju pokrycia dachéw sprzed
1945 r., dopuszczalna ograniczona rozbudowa z pasilaowaniem obiektowi frontowe-
mu. Budynki sprzed 1945 roku poddaje achronie konserwatorskiej — dziatania budowlane
dotyczice nowych budynkéw prowadziakze w oparciu o ustalenia dotyze strefy ,B”
ochrony konserwatorskiej. Olstene w p. 9 ustaledla terenéw ,MN” parametry wysoko-
sciowe projektowanych obiektéw dla niniejszego teremniejsza ginastpujaco: liczke
kondygnacji do 2-ch (jedna w poddaszu), wysdkakapu dachu zasadniczego do 4,5m, wy-
sokas¢ kalenicy do 9m nad poziom przylegtego terenu, vaystewretrzny projektowanych
budynkow naley nawigzat do historycznej zabudowy z okresu realizacji.

56)C42ZI - projektuje s¢ pas zieleni izolacyjnej, dopuszczalna organizaojganizowanej
zieleni wysokiej isredniowysokiej w ramach indywidualnych wiasoioprywatnych. Zakaz
wprowadzania zabudowy z wagizeniem lokalizacji obiektow i ugdzen infrastruktury tech-
nicznej (np. sié kanalizacyjna, studzienkowe przepompowitiekow itp.).

57)08US— utrzymuje si istniegce zagospodarowanie rekreacyjne z dopuszczenieatizagji
obiektéw i uradzen wspomagajcych i uzupetniajcych funkcg podstawow. Dopuszczalna
zabudowa 2-kondygnacyjna typu pawilonowego, arkhita wspoétczesna z zastosowaniem
nawigzan do zasad architektury lokalnej (m. Prudnik i jedolice) lub sudeckiej. Cadd
winna tworzy zagospodarowanie wkomponowane w naturalfrele parkowerodowisko
terenu.
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58)012PSB- utrzymuje s istniegce zagospodarowanie produkcyjno-sktadowe z dopeszcz
niem przebudowy i rozbudowy wynikgajej z potrzeb funkcjonalno — technologiczno — tech-
nicznych; budynki i obiekty o ztym stanie techniganoraz objte ,smiercig moralry” prze-
znacza s do wyburzenia. Nowa zabudowa wg zasad dé&rg/ch dla terenéw ,UP” lub ,,S”
przy zmniejszeniu wysokoi zabudowy odpowiednio z 12 do 10m.

59)010RRO- teren powierzchniowej eksploatacji surowcow maiheych.

§ 13. 1. Okréla sk ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowyesy®w komunikacji i
infrastruktury technicznej polegae na porniszych dziataniach:

1) Dziatania ogolne w zakresie systemu komunikacj
a) utrzymuje s¢ podstawowy uktad drog (ulic) publicznych oparty na

- istniegcej drodze krajowej nr 41 Nysa - Trzebina - Grar/Cz w klasie ,G” przy
czym w okresie przégiowym do czasu realizacji obwodnicy wschodniejghieg drogi
krajowej przez miasto prowadzicdzie ulig klasy "Z",

- istniegcej drodze krajowej nr 40 Granica PIl/Cz - Gluchgt&liwice w klasie ,G” przy
czym w okresie przégiowym do czasu realizacji obwodnicy zachodniegbiezg drogi
krajowej przez miasto prowadzicdzie ulig klasy "Z",

b) zasadniczo przebieg drogi 01KDg nie wchodzi w gramibszaru obfym niniejszym
planem. Szczegollnej uwagi wymaga zagwarantowaragcimego spojnego zapisu w
planach zagospodarowania przestrzennego dla pgretirég 01KDg i 02KDg w obsza-
rze gminy Lubrza,

c) drogi krajowe wyprowadzagiv uktadzie docelowym na system obwodnic miastalPru
nika (istniecy odcinek 01KDg oraz projektowane odcinki 02KD@BKDg) zaktadajc
dla nich zasadniczo szerakow liniach rozgraniczarych na 50 m i jednojezdniowy
dwupasmowy ag komunikacyjny z poboczami awaryjnymi (min. 2+335%+2 = 11 m).

d) utrzymuje st istniegcy uktad wewstrznych miejskich drog (ulic) publicznych w klasie
»Z" (ulice zbiorcze) stanowdgcych chgi 05KDz, 06KDz, 07KDz, 08KDz, 09KDz i
010KDz,

e) projektuje s¢ docelowo drog (ulice) publiczry 04KDz w klasie ,,Z” (droga zbiorcza)
przyjmujc dla niej szerok& 35 m w liniach rozgraniczagych,

f) na obszarach istnigjej zabudowy z obiektami sprzed 1945 roku zrealeomni blizej
niz 10m, 8m lub 6m miegz odpowiednio od kragdzi jezdni drog krajowych, woje-
waodzkich i powiatowych oraz gminnych utrzymuje & zabudow wiacznie z utrzyma-
niem historycznie uksztattowanej linii zabudowytgdh drég okrélanej dla nowej za-
budowy plombowej przy uwzetinieniu ogdlnych i szczegdlnych warunkoéw konserwa-
torskich,

g) ogolnodosipne stacje paliw ptynnych medy¢ lokalizowane wydcznie na terenach
okreslonych symbolami UKS i KS,

h) utrzymuje s istniegcy uktad i zagospodarowanie lednej linii kolejowej nr 137 relacii
Katowice — Legnica z dopuszczeniem przebudowybudbwy w zakresie techniczno —
technologicznym oraz budowlanym ze szczegdinym igdrngeniem dziata inwesty-
cyjnych zmniejszagcych oddziatywanie obiektéw i wdzer nasrodowisko,

i) gtowne zabudowania dworca kolejowego poddajeeshronie konserwatorskiej,

j) dopuszcza siutworzenie komercyjnej kolei lokalnej na trasiedirik — Biata - Krapko-
wice, w tym ruchu osobowo-turystycznego.

2) Dziatania ogolne w zakresie infrastrukturyheicznej:

a) utrzymuje s¢ istniegcy zasadniczy uktad wodagjowy oparty na studniach zlokalizo-
wanych w obszarze gminy Biata z ograniczonym daalagkn zasilaniem miejscowym;
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dopuszczalna przebudowa i rozbudowa sieci isfoyeh oraz budowa nowych uktadéw
na terenach projektowanego zainwestowania,

b) utrzymuje s istniegcy zasadniczy uktad kanalizacji sanitarnej oparéepetnym odbio-
rze nieczystéci ptynnych przez miejskoczyszczalni; dopuszczalna przebudowa i roz-
budowa sieci istniggych oraz budowa nowych uktadow na terenach proyedego za-
inwestowania,

c) utrzymuje s¢ istniegcy zasadniczy uktad kanalizacji deszczowej z dogresziem jego
kontrolowanej rozbudowy i przebudowy; przy kanatizaowych terenéw budowlanych
dazy¢ do maksymalnie midiwego zatrzymania lub przetrzymania czystych wpdao-
wych w miejscu opadu (suche stawy przelewowe, lakabiorniki, oczka wodne itp.),

d) utrzymuje st istniegcy zasadniczy miejski uktad cieptowniczy z dopugreem jego
przebudowy i rozbudowy; docelowo wymagangazenie do systemu opartego o cie-
ptownie miejsky 042EC elektrocieptowni zakiadowej A34EE,

e) dopuszcza sialternatywne dziatania twagze lokalne systemy grzewcze i cieptej wody
uzytkowej oparte na wysokosprawnych, ekologicznydadezeniach gazowych lub in-
nych odnawialnyctirodtach ciepta,

f) utrzymuje st istniegcy zasadniczy uktad rozprowadzenia i dostawy gaamizego G-50
opartego na zewirznej dostawie gazagyami wysokopgznymi; dopuszczalna rozbu-
dowa zasilajcych sieci niskiego énienia szczegolnie na terenach projektowanej zabu-
dowy jedno i wielorodzinnej,

g) dopuszcza gidocelowo, alternatywnie, dywersyfikacje systemapwniczego miasta
poprzez m.in. budowlokalnych kottowni gazowych,

h) utrzymuje s¢ istniepcy ukfad linii wysokiego napcia 110 kV Bodzanow-Prudnik
i Prudnik-Gtubczyce z docelapwozbudow linii na dwutorowy lub przebudow linii 110
kV na dwutorowe rozwizanie z projektowanym poétnocnym odcinkiem 110 k\bbaza-
rze miasta Prudnika; stgdransformatorow 110/15KV — GPZ Prudnik poddaje:si
przebudowie z dopuszczeniem rozbudowy jej obiektdrzadzen,

I) utrzymuje s¢ istniegcy zasadniczy uktad elektroenergetyczny 15 KV ild/4z dopusz-
czeniem jego przebudowy i rozbudowy; nowe i przelwvane odcinki sieci WN 15
kV oraz NN na terenach zainwestowanych realizowaiktadach podziemnych,

j) dopuszcza sgilokalizacg stacji transformatorowych WN/NN i innych obiektdwrza-
dzen elektroenergetycznych na terenach zainwestowaimystch funkcji (drogi, tereny
osiedlowe, ustugi, tereny produkcyjne i.in.) prackhowaniu wiéciwych warunkow
technicznych i wymogow prawa energetycznego,

k) dopuszcza siwykorzystanie linii sieci elektroenergetycznych gbtrzeb sieci teleko-
munikacyjnych i internetowej,

[) utrzymuje s istniegcy zasadniczy uktad telekomunikacji przewodowegzfrzewodo-
wej z dopuszczeniem jego przebudowy i rozbudowpudacza siwykorzystanie linii
sieci telekomunikacyjnych dla potrzeb sieci inteones;.

2. Dzialania szczego6lne w zakresie systemu komunikacji

1) poddaje si przebudowie wiadukt kolejowy wagu ulicy 05KDz z ogignigciem parame-
trow przewidzianych w warunkach technicznych skrdja ulicy ,,Z” przy zat@eniu obu-
stronnych prz&g (chodnikow) pieszych,

2) w osiedlach mieszkaniowychygd/¢ do wprowadzenia ruchu pieszojezdnego na ulicach
dojazdowych publicznych i wewtrznych oraz na lokalnych o matym ofeniu ru-
chem; szerok& jezdni pieszojezdnej minimum 5 m, szer@kmalecana 5,5 m.,

3) dla wewrtrznych drog (dojazdow do obiektow) nie oltoaych na rysunku planu przyj-
mowa parametry wg aktualnych warunkdéw technicznychrjagowinny odpowiada
budynki lecz nie mniej ai6 m w liniach rozgraniczagych z zachowaniem linii zabudo-
wy w odlegt@ci 5 m od krawznika jezdni tej drogi.

3. Dzialania szczego6lne w zakresie systeméw infrastirykechnicznej:
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1) stacje transformatorowe lokalne WN/NN realizévi@ko obiekty kontenerowe lokalizowane
na kablowych sieciach zasHajych i rozprowadzagych,

2) w zespotach zabudowy wielorodzinnej zalegarsalizacg sieci infrastruktury technicznej w
podziemnych kanatach technicznych.

§ 14. Ustala sijednorazow opfat z tytutu wzrostu wartai terenu, okréonag w art.36 ust. 4
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzemwywysokaci:

2) 30 % dlaterenéw projektowanej zabudowy mieszjaifiN

3) 10 % dla pozostatych terendw.

4) 0% dla terenow zieleni izolacyjnej.

8 15. Traci moc tekst i rysunek planu z 1989 rokabszarach jego paiejszych zmian w gra-
nicach opracowania niniejszej uchwaty z yogeniem terenow A170MWUAUSUC oraz
B130UPSKP.

8 16. Uchyla si uchwat Nr XXI11/246/2004 Rady Miejskiej w Prudniku z dni&Z maja 2004 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodan@\przestrzennego miasta Prudnika

§ 17 Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku¢davym Wojewodztwa Opolskiego i wcho-
dzi w zycie po uptywie 30 dni od ogtoszenia.

39



