w Prodatke UCHWALA NR VIII/109/2015
RADY MIEJSKIEJ W PRUDNIKU

z dnia 30 kwietnia 2015 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Prudnika.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym ( Dz. U z 2013 r. poz.
594.645,1318, z2014r. poz. 379, 1072) oraz art. 20 ust.] ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2015r. poz. 199) wzwiazku zuchwala Nr L/789/2013 Rady
Miejskiej w Prudniku z dnia 28 listopada 2013r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Prudnika, po stwierdzeniu, ze zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Prudnika w granicach okreslonych na rysunku zmiany planu nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Prudnik zatwierdzonego
uchwala Nr XII/174/99 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 28 pazdziernika 1999 r. ijego zmiana wprowadzona
uchwala Nr LII/789/2010 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 26 lutego 2010r. Rada Miejska w Prudniku uchwala,
o nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Prudnika,
uchwalonego uchwata Nr XXVI/276/2004 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 23 lipca 2004 r. (Dz. Urz. Woj.
Opolskiego Nr 62 poz. 1689) zmienionego uchwatami Nr XXI1/224/2008 z dnia 28 lutego 2008 r. (Dz. Urz. Woj.
Opolskiego Nr 29 poz. 1002), Nr XLIII/651/2009 z dnia 27 sierpnia 2009 r, (Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 85 poz.
1266), Nr LII1/849/2010 z dnia 31 marca 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 52 poz. 697), Nr XXV/432/2012
z dnia 5 czerwca 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego poz. 1017), zwana w dalszej czgsci uchwatly zmiang planu

2. Intergralna czgscia uchwaly sa:
1) zalacznik nr 1 stanowiacy rysunek zmiany planu w skali 1: 2000
2) zalacznik nr 2- rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 2. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Prudnika wprowadza si¢ nastgpujace
zmiany:

1) zmienia si¢ na rysunku planu granice terenu B23US, z ktorego wydziela si¢ osobny teren B31aPS i teren
B31bZI;

2) dopisuje  si¢ dodatkowe szczegélne warunki zagospodarowania terendw oznaczonych symbolami
A67UL,UA,U: A41P; A44P; B31aPS; B42MN,U:

3) zmienia si¢ symbol terenu A173A na symbol terenu A173UAMW.,U;

4) zmienia si¢ szczegoélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla zainwestowania mieszkalnego
i mieszkalno-ustugowego;

5) usuwa si¢ na rysunku planu planowany podzial na dziatki budowlane na terenie A156MN;

6) zmienia sie na rysunku planu granice terenéw oznaczonych symbolami CISMN,U ; C20ZI; C21UP.S; C16ZI:
C17UP.S poprzez usunigcie drogi KDI;

7) zmienia sie na rysunku planu granice terenu C14UP, z ktérego wydziela si¢ droge KDd:

8) zmienia si¢ na rysunku planu granice terenéw oznaczonych symbolami 020MR i 019RPd poprzez wydzielenie
drogi KDd:

9) dopisuje si¢ dodatkowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesne;.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen zmiany planu sa warunki zagospodarowania i zabudowy terenu obejmujace:
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I) korekte ukladu komunikacyjnego:

2) zmiang przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

3) dodatkowe zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej;

4) dodatkowe zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

5) dodatkowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej;

6) zmiang zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych zmiana planu;

7) stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslania oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
2. W ustaleniach zmiany planu nie zmienia sic okreslonych w planie:

1) zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego;

2) zasad dotyczacych granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obicktow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

3) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendow;
4) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami zmiany planu:
1) granica obszaru obj¢tego zmiana planu, jako granica obowigzywania ustalen zmiany planu;
2) linie rozgraniczajace tereny:
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbol okreslajacy podstawowe funkcje terenow.
2. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny lub postulatywny.
§ 5. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o :

1) przeznaczeniu podstawowym terenu (funkcji podstawowej) — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
terenu, ktore dominuje na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu (funkcji dopuszczalnej) — nalezy przez to rozumieé alternatywne
przeznaczenie w stosunku do podstawowego lub przeznaczenie uzupetniajace podstawowa funkcje tego terenu;

3) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespot budynkoéw funkcji podstawowej i dopuszczalnej;

4) o biektach iurzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane iurzadzenia
petniace funkcje ustugowa lub dopetniajaca role wobec funkcji podstawowej i dopuszczalne;.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 6. W uchwale Nr XXVI/276/2004 Rady Miejskiej w Prudniku z dnia 23 lipca 2004r. zmienionej uchwatami
Nr XXI1/224/2008 z dnia 28 lutego 2008r., Nr XLII1/651/2009 z dnia 27 sierpnia 2009r, Nr LI11/849/2010 z dnia
31 marca 2010r. , Nr XXV/432/2012 z dnia 5 czerwca 2012r. wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) w§7:
a) w ust. 1 dodaje si¢ pkt 6 w brzmieniu:
.,0) dla terenow byltego zakladu Frotex:
a) ochronie podlega¢ powinny:
- historyczny uktad przestrzenny,
- czytelny schemat organizacji zabudowy. wewngtrzne osie kompozycyjne,

- historyczne obickty architektoniczne,
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- historycznie wyksztalcona linia industrialnej zabudowy. dominanty przestrzenne. place.
wngtrza urbanistyczne,

- wyglad zewnetrzny budynkow: stosowane historycznie materialy budowlane, dominujaca
technika budowlana oraz tradycyjny sposob wykonczenia,

- historyczne dominanty,

b) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczna kompozycja
przestrzenno- architektoniczna w zakresie:

- lokalizacji,

- rozplanowania,

- skali i uksztattowania bryly,

- uzytych form architektonicznych,

- podzialow otworéw okiennych i drzwiowych,

- historycznej zabudowy postindustrialnej z zachowaniem podzialéw kompozycyjnych
elewacji, uzytego materiatu, ceglanych detali architektonicznych,

¢) elementy dysharmonizujace, nie spelniajace warunkow ochrony strefy konserwatorskiej nalezy
usunac¢ lub podda¢ odpowiedniej przebudowie,

d) zakazuje si¢ budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych”,
b) w ust. 10:

- pkt. 30 tabeli otrzymuje brzmienie:

[30. [Nyska 4,68, 11, 12, 13, 13A,14, 16, 18, 19, 20, 20A, 21+KAPLICZKA, 22, 23,27, 29 |

- w tabeli dodaje si¢ zapis w brzmieniu:
..Dla budynkow z pkt.30 tabeli:

- zakazuje si¢ wykonywania tynkow i ocieplenia niszczacego lub przystaniajacego detale architektoniczne
oraz ceglane elewacje,

- nalezy zachowa¢ oryginalny detal i wystr¢j architektoniczny jak gzymsy, fryzy, obramowania okien i drzwi
wejsciowych, zachowanie ceglanych elementéw, nowe uzupelnienia detalu iodtworzenia wykona¢ na
w tynku na wzor istniejacych,

- kolorystyka elewacji-dopuszczalne kolory naturalnego tynku i piaskowe, dla budynkéw posiadajacych
detal dopuszcza si¢ dodatkowy kolor w zblizonej kolorystyce i tonacji;

- zakazuje sie lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkow (klimatyzatory, anteny
satelitarne, przewody dymowe i wentylacyjne itp. na eksponowanych elewacjach™;

2) §11 otrzymuje brzmienie:

..§ 11. Scaleniem nieruchomosci dla wtérnego podziatu zaleca si¢ obja¢ obszary terendw: B61MN, B62MN,
B63MN,B66MN, B67MN, B68MN.

2. Szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci dla poszczegélnych rodzajow
uzytkowania sg nastgpujace:
1) dla zainwestowania mieszkalnego 1 mieszkalno-ustugowego:

a) obszar terenu mieszkalnego nalezy rozpatrywa¢ lacznie zsystemem drég dojazdowych
i lokalnych,

b) przy zabudowie jednorodzinnej wymagane jest wydzielenie poszczegélnych dzialek
budowlanych z dopuszczeniem korekt wynikajacych z przyjetego rodzaju zabudowy (zabudowa
wolno stojaca, blizniacza, szeregowa),
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¢) szerokos¢ dzialek budowlanych zabudowy jednorodzinnej nie moze by¢ mniejsza niz 19 m dla
budynkow wolno stojacych; 16m dla budynkow blizniaczych oraz 7 m dla zabudowy szeregowej.
kat poloZenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy iz 85 stopni
z tolerancja do 5 stopni.

2) dla zainwestowania pod rozbudowe systemu komunikacyjnego:

a) scaleniem zaleca si¢ obja¢ uklad projektowanych drog krajowych (02KDg) i wojewddzkich
(03KDz),

b) szerokos¢ poszczegolnych drég przyjmowac wg rysunku planu,

¢) dopuszcza si¢ poszerzenia w/w szerokosci i obszarow skrzyzowan wynikajace z lokalnych
warunkow terenowych oraz z przyjecia dodatkowych funkgji dla realizowanej drogi (np. Sciezki
rowerowe, ciagi infrastruktury technicznej itp.)™;

J)w§12:
a) pkt 15 otrzymuje brzmienie:

»15) A67UL,UA,U- utrzymuje si¢ istnicjaca zabudowe o mieszanej funkcji zawierajacej ustugi lacznosci
i telekomunikacji, administracje iushigi finansowe oraz ustugi lokalne. Dopuszczalna przebudowa
irozbudowa obiektow ze szczegdlnym uwzglednieniem rewaloryzacji obiektow i zagospodarowania.
Obickty oztym stanie technicznym iobjete stanem ,.$mierci moralnej” przeznacza si¢ do likwidacji.
Istniejace i projektowane do realizacji urzadzenia infrastruktury technicznej nie moga oddziatywa¢
negatywnie na przylegle tereny mieszkalne oraz uzytecznosci publicznej. Realizacja rozbudowy drobnych
obiektow budowlanych lub obiektu budowlanego”,

b) dodaje si¢ pkt 90- 94 w brzmieniu:

»90) A41P - teren bylego zakladu produkcyjnego ..Frotex”. Utrzymuje si¢ teren w obecnej funkcji
produkcyjnej z mozliwoscia realizacji ushug zwiazanych z produkcja. Na obszarze dopuszcza sie lokalizacje
inkubatora przedsigbiorczosci z centrum szkolenia zawodowego lub funkcja sredniej szkoly zawodowej
przyzakladowej zwigzanej z planowanymi ushugami i produkcja;

91) A44P - teren bylego zakladu produkcyjnego . Frotex™. Utrzymuje si¢ teren w obecnej funkcji
produkcyjnej. Dopuszczalne wprowadzenie funkcji uzupelniajgcej w postaci zieleni izolacyjnej z ushuigami
sportu 1 rekreacji od strony rzeki Prudnik:

92) B31aPS - teren projektowanej dziatalnosci produkcyjnej planowanego do rozbudowy zaktadu
produkcyjnego Pionier. Przy wprowadzaniu nowej zabudowy nalezy uwzgledni¢ polozenie terenu
w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia. Zakazuje si¢ wprowadzenia przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko. Warunki zabudowy przyjaé¢ jak dla terenu B31PS Jjako kontynuacj¢ funkcji produkcyjnej.
Zakazuje si¢ wprowadzania zabudowy dysharmonizujacej i uniemozliwiajacej widok na panorame¢ miasta
Prudnika;

93) B31bZI - teren projektowanej zieleni izolacyjnej. Dopuszcza si¢ wprowadzenie urzadzen
1 zagospodarowania terenu zabezpieczajacego mozliwosé zalewow powodziowych od strony rzeki Prudnik;

94) B42ZMN,U - teren zabudowy jednorodzinnej zustugami. Dopuszcza si¢ budowe wiezy widokowej
o drewnianej, azurowej konstrukcji i wysokosci 18m”,

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 7. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe do okreslania oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenéw objetych zmiang planu,
w wysokosci 30%.
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§ 8. Traca moc dotychczasowe ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Prudnika uchwalonego uchwala Nr XXVI/276/2004 Rady Migjskicj w Prudniku zdnia 23 lipca 2004 r.
(Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 62 poz. 1689), zmienionego uchwalami Nr XXI1/224/2008 z dnia 28 lutego 2008 r.
(Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 29 poz. 1002), Nr XLIII/651/2009 z dnia 27 sierpnia 2009 r. (Dz. Urz. Woj.
Opolskiego Nr 85 poz. 1266), Nr LIII/849/2010 z dnia 31 marca 2010 r. (Dz.Urz.Woj.Opol skiego Nr 52 poz. 697),
Nr XXV/432/2012 zdnia 5 czerwca 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego poz. 1017) w czgsci objetej niniejsza

zmiang planu.
§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Prudnika.

§ 10. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego i wchodzi w zycie po
uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr VIII/109/2015

Rady Miejskiej w Prudniku

z dnia 30 kwietnia 2015 r.

MIASTO PRUDNIK

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA PRUDNIKA

SKALA 1:2000

57
59 60

A 61 62

Podzial na arkusze A4 do publikacji uchwaly

BIURO
I URBANISTYCZNO—ARCHITEKTONICZNE
an "ARPLAN" s—ka 7z o.0.

Nosz adres: 48-304 NYSA, ul. 22 Stycznia 14, tel/fox 077 433 33 81
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MIASTO PRUDNIK

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUDNIK

lan
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr VIII/109/2015
Rady Miejskiej w Prudniku
z dnia 30 kwietnia 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Prudnika.

Zgodnie z wymogiem art. 20 ust.] w zwiazku z art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2015r. poz. 199) Rada Miejska w Prudniku rozstrzyga co
nasteuje:

1) biorac pod uwage stanowisko Burmistrza Prudnika o odrzuceniu uwag do zmiany planu miejscowego
wylozonego do publicznego wgladu Rada Miejska odrzuca w calosci uwagi zawarte w pismach o identycznej
tresci:

z dnia 20 marca 2015 /pozycja nr 1. w wykazie uwag /
z dnia 24 marca 2015 /pozycja nr 2. w wykazie uwag /
z dnia 24 marca 2015 /pozycja nr 3. w wykazie uwag /
z dnia 24 marca 2015 /pozycja nr 4. w wykazie uwag /
z dnia 24 marca 2015 /pozycja nr 5. w wykazie uwag /
z dnia 24 marca 2015 /pozycja nr 6. w wykazie uwag /
z dnia 24 marca 2015 /pozycja nr 7. w wykazie uwag /
z dnia 24 marca 2015 /pozycja nr 8. w wykazie uwag /
z dnia 24 marca 2015 /pozycja nr 9. w wykazie uwag /
z dnia 03 kwietnia 2015 /pozycja nr 10. w wykazie uwag /
z dnia 24 marca 2015 /pozycja nr 11. w wykazie uwag /
z dnia 24 marca 2015 /pozycja nr 12. w wykazie uwag /
z dnia 24 marca 2015 /pozycja nr 13. w wykazie uwag /
z dnia 24 marca 2015 /pozycja nr 14. w wykazie uwag /
z dnia 24 marca 2015 /pozycja nr 15. w wykazie uwag /
z dnia 24 marca 2015 /pozycja nr 16. w wykazie uwag /
uzasadnienie:

- zarzut niezgodnosci z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego —,
w rozdziale 3.4.1. pkt 4 studium ,,na obszarach kontynuacji zabudowy i rozwoju zabudowy dopuszcza sig
bez obowiazku zmiany studium nieznaczne przesunigcie granic terendw oznaczonych réznymi
symbolami.Teren oznaczony symbolem RTS w studium gminy ma wielkos¢ 10 ha, teren przeznaczony do
zmiany funkcji na dzialalnosé¢ produkcyjna 96a czyli nie cale 10% tej powierzchni, jest to nieznaczne
przesuniecie granic terenéw funkcjonalnych. Planowana rozbudowa nie bedzie odrgbnym zakladem ale
technologicznie i komunikacyjnie bedzie powiazana zakladem istniejagcym z zachowaniem ciagu pieszo
jezdnego KDx.

- zrzut lokalizacji na terenach powodziowych inwestycji mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko,
plan wyklucza tego typu inwestycje.
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- zarzut zbyt wysokiego poziomu halasu istniejacej dzialalnosci zakladu. w ciagu ostatnich kilku lat do

tutejszego Urzedu nie wplynela zadna skarga w tym zakresic. Nie ma powodu sadzi¢ aby rozbudowa
zmienila ten stan rzeczy. Plan reguluje poziom halasu dla terenow produkcyjnych, tym bardziej
sasiadujacych z zabudowa mieszkaniowa. Generalnie hatas ponad normatywny musi si¢ zamknaé
w granicach dziatki emitenta, w tym przypadku zakladu Pionier.

2) odrzuca si¢ uwagi zawarte w pismie z dnia 03 kwietnia 2015 /pozycja nr 17. w wykazie uwag
uzasadnienie:

- zmiana sposobu uzytkowania istniejacych obiektow i dzialalnosci produkcyjnej, zmiana lokalizacji zaktadu
nie jest elementem tej edycji zmiany planu.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Prudniku
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr VIII'109/2015
Rady Miejskiej w Prudniku

z dnia 30 kwietnia 2015 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Prudnika inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust.] wzwiazku art.27 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199) iart. 216 ust. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 27 sierpnia
2009r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 885, 938, 1646, 2014 r. poz. 379, 911, 1146, 1626, 1877)
Rada Miejska w Prudniku rozstrzyga co nastepuje:

1. Na terenie obj¢tym zmiang planu nie zwigksza si¢ zakresu inwestycji infrastruktury technicznej i drog, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy.

2. Brak dodatkowych zadan z zakresu infrastruktury technicznej idrég powoduje odstapienic  od
rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania,

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Prudniku
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